TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TP HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh Phic
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban én s6: 66/2025/DS-ST
Ngay: 22-9-2025
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TP HO CHI MINH,
THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' tham géom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Bach Guong

Ba Tran Thj Lé

- Thw k)f phién toa: Ba Di¢p Minh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 12 — TP H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan khu vwe 12 — TP Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Minh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 97n€1m 2025, tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 12 — TP HO
Chi Minh xét xur S0 tham cong kha,i vu an c}ﬁn su thu 1y so 175/20,25/TLST- DS
ngay O9/6/202§ ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra’Xét xtr s0 124/2025/QbXXST-DS ngay 05/9/2025; Quyét dinh hodn phién
toa s6 113/2025/QDST-DS ngay 20/9/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang T3 (VCBNeo).

Tru s&: SO A phd T, phuong H, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Anh T — Chirc vu: Tong giam

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Nhat H — Pho tong giam ddc.
Uy quyén tham gia t6 tung:
,l. Ong Nguyén Vin T1 — Chirc vu: Truong nhom Ban cong ng - Ngan hang
T3 (vang mat).
,2. Ba Phan Ngoc Y V — Chirc vu: Chuyén vién Ban cong no - Ngan hang
T3 (vang mat).
’ 3. Ba Nguyén Thi H1 — Chtic vu: Trudéng phong KHBL - Ngén hang T3
(vang mat).
’ 4. Ong Lé Ping B — Chirc vu: Chuyén vién Ban cong ng - Ngan hang T3
(vang mat).
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5. Ba Tran Thi D — Chtrc vu: Chuyén vién KHBL - Ngan hang T3 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 A L, phudng S, Thanh phé HS Chi Minh.

Bi don: BaHo Thi T2, sinh nam 1984.

Dia chi: T6 A, khu phd P, phuong P, Thanh phd HO Chi Minh (vang mit).

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Huynh Ngoc H2
— Luat su thuoc Poan luat su tinh B (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh tham gia to tung tai Toa an ngwoi dai
dién ity quyén nguyén don ba Tran Thi D trinh bay:

Ngay 12/7/2022, ba Ho Thi T2 vay von tai Ngan hang T3 (VCBNeo) theo
Hop dong tin dung s6 117/2022/L0OS22/MG001/HPTD/070 va Phu lyc sira doi,
bd sung hop ddng tin dung s6 117/2022/LOS22/MG001/HDPTD/070/CCN1/L1
ngay 30/01/2024.

Cu thé: Sb tién cho vay: 1.500.000.000 déng; Muc dich: Bu dép tién mua
dat &; Thoi han: 240 thang (tr ngay 14/7/2022 dén ngay 14/7/2042). Lai suit vay
ban dau 7,8%/nam trong vong 12 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. LAi suat
cho vay dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Ngay diéu chinh 1i suat du tién
1a 14/7/2023. Lai suét diéu chinh = 14i suat co s¢ 24 thang + bién d6 3,5%/nim
khong vuot qua 13i suat cho vay tdi da theo quy dinh ctia Phap luat (néu o). Lai
trén no gbc qua han: 150% 1ai sudt trong han. LAi trén no 13i qua han: 10%/nim
tinh trén sb du 13i cham tra twong tng véi thoi gian cham tra; Ngay tra no gbc dau
tién: 23/8/2022; Ngay tra ng gbc va ldi: ngay 23 hang thang; No gdc dugc tra
thanh: 240 ky. SO ng gbc phai tra mdi ky: 6.250.000 dong; S6 du ng gdc tra ky
cubi cling: 6.250.000 dong.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ngay 12/7/2022 ba Ho Thi T2 da ky voi
VCBNeo Hop dong thé chip quyén st dung dat  sb
117/2022/LOS22/MG001/HPTC/070, sé cong ching: 7688, quyén sb 02/2022
TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C, tinh Ba Ria — Viing Tau d6i voi thira dat sb 54,
to ban d6 sb 56, toa lac tai xa M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong
P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chirg nhan quyén str dung dat s6 B 027782
do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 16/9/2004 cho Ho ong Lé Pinh N, cap
nhap chuyén nhuong cho ba Ho Thi T2 ngay 28/4/2021. Ngay 13/7/2022 dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa P, tinh Ba Rja
— Ving Tau.

Tinh dén ngay 05/9/2025, ba T2 di tra cho VCBNeo tong sb tién la:
327.276.743 dong, trong d6: No gbe 14 125.846.075 dong; No 13i 12 201.430.668
dong. Qua trinh thuc hién hop dong, ba T2 vi pham Hop dong tin dung da ky,
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khong dong no gdc, no 13i ding han theo quy dinh va khoan vay sau d6 chuyén
nhom 04 tir ngay 16/7/2024. Do d6, ngay 10/9/2024 VCBNeo ban hanh Quyét
dinh s6 1272/2024 /Qb-CB vé viéc chidm dut viée cho vay va thu hdi ng trude
han ca géc va 13i ciia ba HO Thi T2,

Nay VCBNeo khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau ba HO Thi T2 thanh todn cho VCBNeo tong s tién tinh dén
ngay 22/9/2025 1a: 1.769.088.232 ddng; trong d6: no gdc 1a 1.374.153.925 dong;
141 trong han 13 123.370.220 ddng; 14i qua han 1a 258.228.807 ddng; 14i cham tra
3 14 13.335.280 dong va toan bo no 14i, phi phat sinh ké tir ngay 23/9/2025 theo
Hop dong tin dung s6 117/2022/LOS22/MG001/HDTD/070 ngay 12/7/2022 va
Phu lyc sta d6i, bd sung hop dong tin  dung sb
117/2022/LOS22/MG001/HDTD/070/CCN1/L1 ngay 30/01/2024 dén khi thanh
todn xong khoan no.

2. Truong hop ba HO Thij T2 khong thuc hi¢n hodc thyc hién khong dﬁy du
nghia vy tra ng thi VCBNeo dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat s6 54, to ban
d6 sb 56, toa lac tai xd M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dét s6 B 027782
do Uy ban nhan dén huyén T cip ngdy 16/9/2004 cho Ho ong Lé Pinh N, cap
nhap chuyén nhugng cho ba H6 Thi T2 ngay 28/4/2021 va tai san khac gan lién
v6i dat cung toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 117/2022/LOS22/MG001/HDTC/070 ngay 12/7/2022
dé thu hdi ng theo quy dinh cta phap luat.

Qud trinh lam viéc tai Toa dn bi don ba Hé Thi T2 trinh bay:

Ba H6 Thi T2 xac nhan ky vay vbn tai Ngan hang T3 Cong nghé so theo
Hop dong tin dung sd 117/2022/LOS22/MG001/HPTD/070 ngay 12/07/2022,
Phu lyc sta d6i, bd sung hop dong tin  dung b
117/2022/L.OS22/MGO01/HPTD/070/CCN1/L1 ngay 30/01/2024 va ky Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 117/2022/LOS22/MG001/HDTC/070 ngay 12/07/2022 duoc cong ching
tai Phong C, tinh Ba Ria — Viing Tau. Pang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thi xd P, tinh Ba Rja — Viing Tau ngay 12/07/2022.

Qua trinh thuc hién hop déng, ba T2 da vi pham nghia vy thanh toan tién
141 va no gdc cho Ngan hang. Hién tai ba T2 khong du kha ning dé thanh toan
toan b khoan ng trén cho ngan hang nén dua ra phuong an thuong lugng hang
thang ba T2 s& tra cho Ngan hang tir 10.000.000 déng — 15.000.000 dong dén khi
tra xong khoan ng.

Tai phién toa,
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Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don — 6ng H2 khong dong
¥ v6i yéu cau tinh 13i cia nguyén don vi cho rang Ngan hang p dung mtc 14i suat
cao hon so v6i mirc 13i suit quy dinh. Ong H2 trinh bay ba T2 chua duoc tiép can
cac thong bao ciia ngan hang vé qua trinh tra no nén khong xac dinh dugc da tra
cho Ngan hang bao nhiéu tién va cach tinh 13i cia ngan hang. Ddng thoi, 6ng H2
xin hodn phién tda vi ba T2 dang di kham bénh, khong thé tham du phién toa.

Y kién phdt biéu ciia dgi dién Vign kiém sdt nhan dén khu viee 12 — TP
Hé Chi Minh tham gia phién toa:

Vé th tung: Ho1 déng xét xtr, Tham phan, Thu ky da thuc hién dang cac
quy dinh ctia B9 luat T6 tung dan sy trong qua trinh thu 1y, chuan bi xét xir va tai
phién toa. Nguyén don d3 thyc hién dung va day du cac quyén va nghia vu quy
dinh tai Diéu 70,71 Bo luat TS tung dan su, bi don chua thyc hién ding va day du
cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 70, 72 B6 luat T6 tung dén su.

V& yéu cau hoan phién toa caa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ba T2: Pay la phién toa lan tht hai ba T2 vang mat khéng co ly do. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau hodn phién toa ciia ngudi bao vé
quyén va lgi ich hop phép cua bi don.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau
khai kién cta nguyén don, budc bi don phai thanh toan ng gbc, 14i theo hop dong
tin dung da ky voi Ngan hang T3, cu thé khoan no tinh dén ngay 22/9/2025 1a
1.769.088.232 ddng. Budc ba T2 tiép tuc thanh toan cac khoan tién 13i va phi phat
sinh tinh tir ngay 23/9/2025 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang. Trudng hop bi
don khong thanh toan hodc thanh toan chua du ng vay, nguyén don c6 quyén dé
nghi co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai céc tai san thé chap theo Hop
ddng thé chap da ky két.

Vé chi phi t6 tung va an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi t6 tung va an phi theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Can ctr vao tai liéu, chimg clr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ctia Pai dién Vién kiém sat, Hoi déng X6t XU s0' thAm
nhan dinh nhu sau:

[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ngan hang T3 (sau day goi tat 1a Ngan hang) yéu cau ba H6 Thi T2 tra sb
tien ng gbéc va 1ai phat sinh tr Hop dong tin  dung sb
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117/2022/LOS22/MGO001/HDTD/070 ngay 12/7/2022 nén Toa an xac dinh quan
hé tranh chap 13 “Tranh chdp hop dong tin dung”’. Bi don ba H6 Thi T2 cu trd tai
khu phd P, phuong M, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P,
Thanh phé H6 Chi Minh).

Do d6, cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi, bd sung mot $6
Diéu cua Bo luat T tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi
chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa 4n vu 4n thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Phtt My, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1 Toa an nhan dan khu vuc 12 — TP H6 Chi Minh).

[2] Vé thu tuc t6 tung:

[2.1] Xét viéc tiép can, cong khai chung cu: Tai cac phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chiing ci ngay 18/8/2025, 05/9/2025 ba T2 da duoc
tiép can toan b, tai liéu ching ctir do Ngan hang cung cap. Trong d6 c6 cac Quyét
dinh va thong bao cua Ngan hang vé viéc cham dut viéc cho vay va thu hoi ng
trudc han ddi voi ba T2; Bang ké tinh i thé hién chi tiét so du no, 14i suat, |4
phai tra cia ba T2 theo ting ky. Ba T2 ciing dd xac nhan ng goc va khéng cé y
kién gi vé yéu cau tinh 13i caa Ngan hang. Vi vay, y kién cta nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua ba T2 tai phién toa cho rang ba T2 chua duoc tiép can cac
tai liéu, chiang c lién quan dén yéu cau tinh Iai cia Ngan hang nén khong biét
duoc s6 no goc, 1ai chua thanh toan cho Ngan hang 1a khong ¢ can cir xem Xét.

[2.2] Xét yéu cau hodn phién toa cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don thay:

Ngay 20/9/2025, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba T2
c¢6 don xin hodn phién toa vi 1y do cong viéc dot xuat, 1am viéc véi Cong an Tinh
vé vu an hinh sy nén xin hodn phién toa vao ngay gan nhat. Kém theo don xin
hodn phién toa 6ng H2 khdng cung cap tai liéu, chitng ¢t gi chitng minh Iy do xin
hoan phién toa 1 chinh dang. Tuy nhién, dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua
duong su, Toa &n nhan dan khu vuc 12 — TP H6 Chi Minh d4 hodn phién toa theo
don dé nghi cua 6ng H2.

Tai phién toa ngay 22/9/2025, 6ng H2 tiép tuc xin hoan phién toa vi ly do
ba T2 bi dot quy dang kham & bénh vién N1 khong thé tham gia phién toa va cung
cap ban photo c4c tai liéu 1a Phiéu thu hoa don tén H6 Thi T2 ngay 22/9/2025;
anh chup man hinh tin nhan trén tng dung Zalo vai tai khoan tén “Khanh L”,
Ngoai ra, dng H2 khdng cung cap duoc hd so bénh an, chang ctr ching minh tinh
trang bénh ly ciia ba T2 khong dam bao suc khoé dé tham du phién toa.

Mt khéc, tai phién toa ngay 20/9/2025 ba T2 da vang mit lan tha nhat
khong c6 ly do. Vi vay, dbi véi 1an vang mat thir hai nay Toa an cin ctr vao Diéu
227, 228 Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xir vang mat ba T2 theo luat dinh.



[3] Vé tu cach tham gia t6 tung:

Ngady 12/7/2022 ba T2 ky Hop dong tin dung s
117/2022/L.0S22/MG001/HPTD/070 véi Ngan hang T4. Ngay 17/01/2025, Co
quan Thanh tra, giam sat Ngan hang ctia Ngan hang N2 ban hanh quyét dinh s6
30/QD-TTGSNH1 vé viéc sira d6i ndi dung Gidy phép hoat dong ciia Ngan hang
T4 quyét dinh doi tén caa Ngan hang T4 thanh Ngan hang T3 (VCBNeo). Sau khi
d6i tén, Ngan hang T3 co tu cach phap nhan theo quy dinh tai Diéu 74 Bo luat
Dan su. Ngay 20/3/2025 Ngan hang T3 Cong nghé s6 khai kién ba Ho Thi T2 tai
Tda an nhan dan thanh phé Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 12 — TP H6 Chi Minh).

Vi vay, Ngan hang T3 (V1) duogc xac dinh la nguyén don don trong vu an.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[41]. Xét tinh phap 1y cua Hop dong tin dung s6
117/2022/L0OS22/MG001/HPTD/070 ngay 12/7/2022 da ky két giita cac bén:

~ Ngan hang T3 1a t chirc tin dung nén t6 chirc va hoat dong theo Luat cac
T6 chuc tin dyng. Ngay 12/7/2022 Ngéan hang ky két Hop dong tin dung s6
117/2022/LOS22/MG001/HDTD/070 v6i ba Ho Thi T2. N6i dung Hop dong tin
dung thé hién rd s0 tién vay, muc dich su dung von vay, 151, suat cho vay, thoi han
vay, phuong thirc, ky han tra ng, thoa thuén vé viéc the chap tai san dam bao cho
khoan vay phu hop voi quy dinh cua phap luat. Ba H6 Thi T2 dong y voi tat ca
nhing diéu khoan cua Hop dong tin dung va tu nguyén ky xac nhén vao hop dong.
Hop dong tin dung dugc ky két dua trén su ty nguyén thoa thudn cua cac bén,
khong trai quy dinh hay vi pham diéu cam cua phap luat nén can ctr Diéu 177 Bo
luat Dan sy, Hop dong tin dung trén c¢6 hi¢u luc phap luét.

[4.2] Xét yéu cau thanh toan tién no gdc:

Can ctr hop dong tin dung cac bén di ky, xac dinh sd tién Ngan hang cho
ba T2 vay la 1.500.000.000 dong, 14i suat vay ban dau 7,8%/nim trong vong 12
thang ké tir ngay giai ngan dau tién; phuong thirc cho vay: ting lan; myc dich vay
bu dap tién mua dat ; thoi han vay t6i da 240 thang ké tir ngdy tiép theo ctia ngay
chuan bi giai ngan von vay lan dau; thoi han tra no: ngay 23 hang thang; ky tra
ng dau tién ngay 23/8/2022; ng gbe phai tra mdi ky tra ng: 6.250.000 dong; S6 du
ng gde phai tra ky cudi cung: 6.250.000 dong. Sau khi duogc co cau, ky tra ng dau
tién ngay 23/7/2024; ky tra ng cudi cung: ngay 14/7/2042. S tién tra ng gbc cua
ky 23/7/2024 1a 12.204.041 dong; tr ky 23/8/2024 dén ky 23/12/2024 1a
12.500.000 dong (dd bao gdm ng gbe khong co cau theo gidy nhan no) so tién tra
ng gbe tir ky 23/01/2025 dén ky 14/7/2042 13 6.250.000 dong.

Thuc hién hop déng, ba T2 dd nhan du sé tién vay déng tho1 thanh toan cho
Ngén hang duoc tong sb tién 327.276.743 dong, trong d6: No gbc 1a 125.846.075
ddng; No 13i 1a 201.430.668 ddng. Tir ngay 05/9/2025 dén nay ba T2 khong tiép
tuc thanh toan ng cho Ngan hang. Viéc ba T2 khong thanh todn ng diing han 1a vi
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pham thoa thudn tai Diéu 9 cua Hop dong tin dung
117/2022/L0OS22/MG001/HPTD/070 ngay 12/7/2022 va Piéu 1 Phu lyc stra d6i,
bd sung hop dong tin dung s6 117/2022/L0OS22/MG001/HDTD/070/CCN1/L1
ngay 30/01/2024. Nén can ctt vao quy dinh tai Diéu 463, 466 Bo luat Dan su budc
ba T2 phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang sé tién ng gbc 1a 1.374.153.925d
(Mot ty, ba trim bay muoi bon triéu, mot trim ndm muoi ba nghin, chin tram hai
muoi 1am dong).

Bi don dua ra phuong an dé nghi thanh toan cho Ngan hang s6 tién tir
10.000.000 dong — 15.000.000 d6ng/thang nhung nguyén don khong dong y nén
Hoi dong xét xir khong co co sé xem xét yéu cau cua bi don.

[4.3] Xét yéu cau tinh l4i cia nguyén don:

Tai Piéu 2 ciia Hop dong tin dung s6 117/2022/L0OS22/MG001/HDTD/070
ngay 12/07/2022 va phan 9 Muc III cta ciia G dé nghi rit von kiém gidy nhan no
kiém dé xuat rat vn s6 117/2022/ LOS22/MGO001/DNRV_1/070 ctia Ngan hang
cac bén thoa thuan: Lii suat vay ban dau 7,8%/nam trong vong 12 thang ké tir
ngay giai ngan dau tién. Lai trén no gbc qua han: Bang 150% 13i suat trong han.
L3i trén no 13i qua han 1a 10%/nam tinh trén s6 du 14i chdm tra twong Gng voi thoi
gian cham tra. Lai sudt cho vay s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan. Ngay
diéu chinh 13i suat dau tién cta ba T2 1a ngay 14/7/2023 theo Thong bao vé viéc
diéu chinh 13i suat cho vay tir 7,8%/nam 1én 13%/nam. Dén ngay 15/4/2024 1ai
suat cia ba T2 duge diéu chinh tr 13%/ndm 1én 12%/ndm. Cin ctt khodn 2 Dicu
100 Luat céc t6 chuc tin dung nim 2024, khoan 1, khoan 2 Piéu 7 Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
ti cao xac dinh 13i sut trong hoat dong cap tin dung ctia cac to chirc tin dung; lai
suat qua han bang 150% l4i suat trong han 13 phu hop quy dinh tai khoan 5 Piéu
466 B luat Dan su nén chap nhan yéu cau ndy cia nguyén don.

Do ba H6 Thi T2 di vi pham Hop dong tin dung da ky, khong thanh toan
ng goc, no 1di dung han theo thoa thuan va khoan vay chuyén nhom 04 tir ngay
16/7/2024. Ngay 10/9/2024 Ngan hang di ban hanh Quyét dinh sb
1272/2024/Qb-CB vé viéc chAm dt viée cho vay va thu hdi no trude han ca géc
va ldi va Thong bao s6 2261/2024/TB-CB vé viéc cham dut viéc cho vay va thu
hoi ng trudc han d6i véi ba HO Thi T2 theo hop dong tin dung di ky két nén ngoai
viéc thanh toan ng géc va lai trong han con phai thanh todn 1ai qué han va lai phat
cham tra theo thoa thuan tai Diéu 9 ciia Gidy dé nghi rut vén kiém gidy nhan ng
kiém dé xuét rat vén sé 117/2022/ LOS22/MGO01/DNRV_1/070 1a phu hop véi
quy dinh cua phép luét.

Vi vy, budc ba T2 thanh toan tong sb tién 1ai phat sinh tinh dén ngay
22/9/2025 cho Ngéan hang 1a 394.943.307d (Ba trim chin muoi bén triéu, chin
tram bén muoi ba nghin, ba trim linh bay dong), trong d6 1i trong han:
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123.370.220d (Mot trdm hai muoi ba tri€u, ba tram bdy muoi nghin, hai tram hai
muoi dong); 14i qua han 258.228.807d (Hai trim nim muoi tAm triéu, hai trim
hai muoi tdm nghin, tdm trim linh bay ddng); 13i cham tra 13i: 13.335.280d (Muoi
ba triéu, ba trim ba muoi 1am nghin, hai trim tim muoi déng) va tiép tuc thanh
toan i, phi phat sinh tir ngdy 23/9/2025 dén khi tra hét ng cho Ngan hang theo
hop ddng tin dung da ky két.

[4.4] Xét yéu cdu cua Ngan hang vé viéc phat mai tai san da thé chip dé
thu héi no:

Ngay 12/7/2022 Ngan hang va ba T2 ky Hop dong thé chip sb
117/2022/LOS22/MG001/HPTC/070. Theo d6, ba H6 Thi T2 dong y dung tai san
la quyén st dung d4t thudc thira dat sd 54, to ban d6 56, toa lac tai xa M, huyén
T, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 P027782 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
16/9/2004 cho Ho 6ng Lé Pinh N, cap nhap sang tén ba Ho Thi T2 ngay 28/4/2021
va tai san khac gan lién voi dat cing toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir tai
san dé dam bao cho Hop dong tin dung da ky. Hop ddng thé chap da duoc Phong
C, tinh Ba Ria — Viing Tau cong chimg s6 7688, quyén sb 02/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 12/7/2022 va dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau vao ngay 12/07/2022.
Nhu vay, hop dong thé chap hop phéap va c6 gia tri phép 1y.

Vi vy, truong hop ba T2 khong thanh toan dugce s tién no trén thi Ngan
hang c6 quyén yéu cdu Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ thim quyén phat mai tai
san 1a quyén st dung dét thudc thira dat s6 54 va tai san khac gin lién voi dat cing
toan bd cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san ma ba T2 da thé chap cho Ngan
hang.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Chi phi hét 3.000.000 dong. Do
yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Nguyén don di ndp tam tang so tién
nay, Vi vay bi don c6 nghia hoan tra lai cho nguyén don sé tién 3.000.000 dong.

[6]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Toa an chap
nhan nén bi don ba T2 phai ndp so tién an phi co gia ngach dugc tinh trén gia tri
tranh chap 13 65.073.000d (Sau muoi 1am triéu, khong trim bay muoi ba nghin
ddng). Ngan hang T3 sb khong phai ndp an phi va duoc hoan tra lai sé tién tam
ung an phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 228, 266, 271 va 273 Bo luat TH tung
Dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung
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dan su, Luat T4 tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha
san va Luat Hoa giai ddi thoai tai Toa an.

Cin ctr Diéu 117, 463, Diéu 466 B0 luat Dan sy ndm 2015;

Can ci khoan 2 Diéu 100 Luat cac td chuc tin dung ndm 2024;

Cin cir khoan 1, 2 Piéu 7, Diéu 8, Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctiia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap
dung mdt $6 quy dinh cua phap luat v 13, 1i suit, phat vi pham.

Cin ctr Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/10/2016 cua
ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu toan bo cau khai kién cia Ngan hang T3 Cong nghé sb
d6i voi ba Ho Thi T2 vé “Tranh chép hop dong tin dung”.

1.1 Budc ba Ho Thi T2 thanh toan cho Ngan hang T3 Cong nghé s6 no goc
va i tinh dén ngay 22/9/2025 1a 1.769.088.232d (Mot ty, bay trim sau muoi chin
triéu, khong trim tdm muoi tim nghin, hai trim ba muoi hai dong), trong dé: no
gbc 1 1.374.153.925@ (Mot ty, ba trim bay muoi bon tridu, mot trim nim muoi
ba nghin, chin trdim hai muoi lim dong); 13i trong han 1a 123.370.220d (M6t tram
hai muoi ba tri€u, ba tram bay muoi nghin, hai tram hai muoi déng); 131 qua han
12 258.228.807d (Hai tram nam muoi tam tri€u, hai tram hai muoi tam nghin, tam
tram linh bay dong); 1ai cham tra 1ai 14 13.335.280d (Muoi ba triéu, ba trim ba
muoi 13m nghin, hai trim tdm muoi ddng) va tiép tuc tra tién 14i, phi phat sinh tir
ngay 23/9/2025 dén khi tra hét ng gdc theo thoa thuan tai Hop dong tin dung
117/2022/L0OS22/MG001/HPTD/070 ngay 12/7/2022 va Phu luc sira d6i, bd sung
hop dong tin dung s6 117/2022/LOS22/MG001/HDTD/070/CCN1/L1 ngay
30/01/2024 ky két giira hai bén.

1.2 Truong hop ba HE) Thi T2 khong thuc hién nghia vy tra tién néu trén thi
Ngéan hang T3 Cong nghe 56 ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy phat
mai tai san da thé chap dé thu hdi no 1a quyén st dung thira dat sd 54, to ban dd
56 , toa lac tai xa M, huyen,T tinh Ba Ria - Viing Tau (na}f la phu’ong P, Thaph
ph6 Ho6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 D027782 do Uy
ban Nhén dan huyén T cap ngay 16/9/2004 cho Ho 6ng L¢ bBinh N, cép nhap sang
tén ba HO Thi T2 ngay 28/4/2021 va tai san khac gan lién vai dat cung toan bo
cac quyén va loi ich phat sinh tr tai san theo Hop dong thé chap quyén str dung
dat s6 117/2022/LOS22/MG001/HPTC/070 ngay 12/7/2022 ky két gitra hai bén.

2. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Ba HO Thi T2 ¢ nghia vu hoan
tra lai cho Ngan hang T3 (Ba triéu dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham:
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Ba HO Thi T2 phdi ndp s tién 65.073.000d (Sau muoi lam triéu, khong
trim bay muoi ba nghin dong).

Ngan hang T3 s6 khong phai nép an phi va duoc hoan tra lai sb tién
30.618.000d (Ba muoi triéu, sau trim mudi tim nghin dong) tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0001258 ngay 04/6/2025 cta Chi cuc thi hanh an dén su
thanh ph Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Phong thi hanh 4n dén sy khu
vuc 12 — TP H6 Chi Minh).

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Ludt thi hanh an ddn su.

4. Trong han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su co
quyén khang cdo ban an dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét
xr phic tham (Riéng duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong
han 15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai).

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND KV12-TP.HCM,;
- Phong THADS KV12-TP.HCM;
- Céc duong su;

- Luu ho so.
Tran Thi Nhung
THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Nhung
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