TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban &n s6: 3031/2024/DS-ST
Ngay: 11-7-2024 ‘
V/v: “Tranh chap hgp dong thué nha”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Thu Hién
Cdc héi tham nhdn dan:

1. Ong Mai Thanh Giau

2. Ong Tran Piang Van

- Thuw ky phién t0a: OI}g Nguyén Hoang Diing— Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 Thu Btrc, Thanh phoé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Thii Pirc, Tp. Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Truong Thi Ngoc Hué — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 04 thang 7 va ngay 11 thang 7 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhén
dan thanh phé Tha Ptc, Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so tham cdng khai vy an thu
Iy s6 1915/2023/TLST-DS ngay 15 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 3030/2024/QDXXST-DS ngay 13
thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 4159/2024/QDST-DS ngay 13
thang 6 ndm 2024 gifra cdc duong su:

Nguyén don: Ong N Q L

Dia chi: Q dudng sé6 W, phuong E, thanh phd R, thanh phé Hé Chi Minh

Bidon: OngN T C

Dia chi: A dudng S, phuong D, thanh phé Thu B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan:

BaHTV

Dia chi: Q dudng s6 W, phuong E, thanh phd R, thanh phé H6 Chi Minh

BaNTK

Dia chi: A dudng S, phuong D, thanh phé Thi Birc, thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

Theo cac don khoi kién, ban ty khai va cac bién ban lam viéc trong qud trinh
gidi quyét vy an thi nguyén don — 6ng N Q L- trinh bay nhu sau:



Ngay 28 thang 5 nam 2022 Ong L va 6ng N T C c6 ky hop dong thué nha véi
ndi dung nhu sau:

Ong C cho Ong L thué can nha tai dia chi: Z dudong X, khu phd C, phuong V,
thanh phd Thu Dirc, thanh phd H6 Chi Minh véi gia tri dat coc 60.000.000 dong (sau
muoi triéu ddng). Tién thué nha mdi thang 1a 8.000.000 dong. Ong C va Ong L thoa
thuan, mdi thang Ong L déng tién nha 5.000.000 ddng, con lai 3.000.000 dong 14 trir
vao tién coc. Ong c6 dé nghi 6ng C cho sira chita can nha thué va duoc 6ng C dong ¥.

Trong qua trinh thug, vi ly do méi truong xung quanh khong thuén tién cho viéc
kinh doanh, Ong L d3 d& nghi cham dut hop dong thué va dugce 6ng C dong v, hai bén
c¢6 théng nhat tra lai mit bang theo gidy thoa thuan ngay 03/01/2023. Ong C s& tra mot
phan tién coc va mot phan tién dau tu sira chita voi sb tién 1a 90.000.000 dong (chin
muoi triéu dong) cho Ong L, tuy nhién dng C khong thuc hién theo thoa thun.

Vi vay, Ong L yéu cau Toa an giai quyét, budc dng C tra lai cho Ong L s6 tién
90.000.000 dong.

Cin nha trén 1a tai san chung ciia Ong L va ba K. Ong L chi giao dich véi 6ng
C nén chi yéu cau mot minh 6ng C tra lai tién theo thoa thuan, khdng yéu cau ba K
cung tra.

Bi don ong NT C trinh bay nhw sau:

Ong N T C xac nhén co ky hop dong thué nha ngay 28/5/2022 voi Ong L, c6
nhan 60.000.000 dong tién coc ciia Ong L theo phleu xéac nhan tién coc thué nha ngay
28/5/2022. Tuy nhién, dng C khong c6 théa thuan cham dat hop dong nhu Ong L trinh
bay. Ong C khéng dinh khong ky vao van ban ghi ngay 03/01/2023 vé viéc thoa thuan
cham dat hop dong thué nha do Ong L cung cap nhung 6ng xac dinh chir ky trén van
ban nay la cta 6ng. Ong L khong c6 thoa thuin nao vé viéc tra sém mit bang va tra lai

sd tién coc va tién stra chita 90.000.000 dong cho Ong L nhu trong vin ban ngiy
03/01/2023.

Theo hop dong thué nha, hai bén thoa thuan thoi gian giao nha la ngay
01/6/2022, thoi han thué 5 nam, tién coc 1a 60.000. 000 dong, tién thué mdi thang la
8.000.000 dong Ong C va Ong L thoa thuan, m01 thang Ong L dong tién nha
5.000.000 dong, con lai 3.000.000 dong 1a trir vao tién coc, tong cong 1a 8.000.000
ddng. Dén thang 01/2023, Ong L thong bao khéng thué nita do chd thué chat hep. Ong
C cono6i vai Ong L la Ong L ty y bo di ctr 6ng C khong dudi Ong L, cai gi cta ong thi
6ng lay di tra lai hién trang cii cho dng C. Ong L néi dé Ong L chuyén dd di trude rdi
tinh sau. Sau d6 Ong L ham doa 6ng C rang giao dich giita 6ng C va Ong L c6 thé xay
ra x0 xat. Dén thang 4/2023, 6ng C da cho ngudi khac thué lai cin nha nay.

Vé sd tién dit coc:

Ong L thué nha dugc 7 thang (tir thang 6/2022 dén thang 12/2022) thi tuy y
chdm dat hop dong, sb tién coc trir trong 7 thang nay 1a khoang 21.000.000 dong. Do
thoi han hop dong 5 nim nhung méi 5,6 thang Ong L da ty ¥ chdm dat hop dong nén
Ong L phai chiu mat sd tién coc con lai.

V& sd tién stra chira nha, ng C trinh bay:

Khi thué nha, Ong L c6 xin 6ng C stra chita, vi thdi han hop dong 13 05 nim
nén dng C dong ¥ cho Ong L stra chita. Ong C ¢o6 néi voi Ong L phan nay Ong L ty
nguyén stra chira thi Ong L chiu, 6ng C khong biét gi vé phan nay. Ong L con dé nghi



ong C hd trg 10 cay xa gd, 6ng C cing dong ¥ y vi Ong L ndi sau nay phan stra chita nay
dé lai cho 6ng C sir dung nén can lam cho chéc chin. Vi vay, cho du Ong L cham dut
hop dong dung hay sai gi thi 6ng C ciing khong c6 nghia vu tra lai tién stra chita cho
Ong L.

Ong C xac nhan can nha cho thué 1a tai san chung ctia dng C va vo 6ng 1a ba K,
vo chong 6ng C cho thué nhung chi 6ng C dai dién ky tén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H T V trinh bay:
Ba Vilavo Ong L, ba co y kién gidng Ong L.
Viéc thué mat béng kinh doanh 13 dé kiém 1gi nhuan chiam lo cho cudc séng gia

dinh nén s6 tién lgi nhuan va tién thué nha 13 tai san chung cua vo chong ba Vi va Ong
L.

Qud trinh t6 tung, Toa dn da triéu tdp hop 1é nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba N T K dén Toa dn dé lam ban tw khai, tham gia phién hop vé viéc kiém tra,
tiép cdn, cong khai chirng cir va hoa gidi nhung ba K déu vang mdt khéong cé Iy do.

Tai phién toa:
Nguyén don, ong N Q L yéu cau Toa an budc 6ng N T C tra lai sd tién
90.000.000 dong theo thoa thuan cham dit hgp dong gitra hai bént.

Bi don ong N T C khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua Ong L, vi Ong L vi
phazn hop dong vé thoi han thué nén khdng duoc tra lai tién coc, con tién stra chira la
do Ong L tuy nguyén bo ra nén 6ng khong c6 nghia vu tra lai.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba H T V ving mit.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba N T K vang mat.

Phét biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Thu buc, Thanh phd
H6 Chi Minh: Viéc tuan theo phap lut té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir va viée chip hanh phap lut cia ngudi tham gia t6 tung
dan sy la dang theo quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Do cc bén dd co thoa thuan vé viéc cham dut hop dong, thoa
thuan vé s6 tién ma bén cho thué phai tra cho bén thué theo van ban ngay 03/01/2023
nhung v€ phuong thirc chua thoa thuén dugc . Do do, can ctr khoan 2 Diéu 410 BLDS
2015, dé nghi HBDXX chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé an phi: bi don
phai chiu an phi nhung dugc mién an phi theo quy dinh cua phap luat.

XET THAY

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh luan tai phién tdoa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Tai thoi diém khoi kién, ong N Q L yéu cau ong N T C tra lai s6 tién dit coc
thué nha va mot phan tién xay dung stra chira nha thué 1a 90.000.000 dong, quan hé
tranh phép 1a “Tranh chap hop dong thué nha”. Theo quy dinh tai khoan 3 biéu 2§ Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, bi don ong N T C cu tru tai dia chi 220 duong so6 11,

khu pho 8, phuong Truong Tho, Thanh phé Thi Ptrc, Thanh pho Hb Chi Minh, nén
thugc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd Thu D, Tp.Hb Chi



Minh theo diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 ludt t6 tung dan su
2015.

[2] V& sy vang mat cua duong su:

Ba N T K da duogc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an thir hai ma van vang mat, ba
H TV c6 don dé nghi xét xur Vang mat nén can cu quy dinh tai dlem b khoan 2 Dleu
227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015 Toa an tién hanh xét xir Vang
mat ba K va ba Vi.

[3] Xét yéu cau cta nguyén don:

Can ctr cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so va 101 khai thong nhat giira cac bén
thé hién ngay 28/5/2022, dng N T C cho 6ng N Q L thué khu dét dién tich 180m?
quyén st dung dét; trén dat 1a mot cin nha cip 4 ¢6 mai che tai dia chi 220 duong 11,
khu phd 8, phuong Trudng Tho, thanh phé Thii Pirc, thanh phé H6 Chi Minh. Thoi
han thué 5 nam ké tir ngay ban giao tai san thué. S6 tién thué mdi thang 1a 8.000.000
ddng, 6ng C da nhan Ong L sé tién coc 60.000.000 dong. Mdi thang, Ong L tra cho
6ng C 5.000.000 dong tién thué nha, con lai 3.000.000 dong dugc trir vao tién coc. Hai
bén thuc hién hop déng dugc hon 6 thang, téng cong s6 tién coc sau khi trir vao tién
thué nha, sé tién coc con lai 13 40.354.839 dong.

Theo vin ban ma 6ng C va Ong L da ky ngay 03 thang 01 ndm 2023 hai bén
thong nhét tra lai mat bang thué tai dia chi 220 duong 11, phudng Truong Tho, thanh
phé Thii Pirc, thanh phé Ho Chi Minh, thong nhat 6ng C hoan tra mot phan tién coc va
mot phan tién dau tu stra chira kho 13 90.000.000 déng cho Ong L. Hai bén sé& thanh
toan chia hai dot: Dot 1 trong khoang tir thang 2 dén thang 5 nam 2023. Nhu vay, gitra
hai bén da c6 su thong nhat Ve su cham dut hop dong thué mit bang va sd tién ong C
phai tra lai cho Ong L 1a s6 tién 90.000.000 dong.

Xét 6ng C cho rang Ong L tu ¥ cham dat hop dong 1a vi pham hop ddng nén
khong dong ¥ tra lai tién coc, riéng tién stra chita 1a do Ong L ty nguyén sira chira nén
khong dugc tra lai. Ong C trinh bay 6ng thira nhan chitr ky trén van ban ky ngiy
03/01/2024 1a cua 6ng nhung 6ng khong ky vao van ban, tuy nhién, dng C khong giai
thich dugc 1y do trén van ban c6 chit ky cua ong, do d6, y kién ciia dng C la khong c6
co s& chap nhan.

Xét thoa thuéin cua cic bén vé phuong thirc thoa thuin tra tién 1a chua day du va
rd rang nén phuong thirc thanh toan theo thoa thudn ctia cac bén tai van ban ky ngay
03/01/2024 1a v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 130 va khoan 1, 3 Diéu 408 B luat dan
su 2015.

Xét thoa thudn giira cac bén 13 hop dong song vu, Ong L c6 nghia vy tra lai tai
san thué cho ng C va 6ng C c¢o6 nghia vu tra cho Ong L sé tién 90.000.000 déng. Do
Ong L da tra lai tai san thué 1a khu nha dat toa lac tai dia chi 220 duong 11, phudng
Truong Tho, thanh phd Thu Puc, thanh phé H6 Chi Minh cho ong C, can cu khoan 2
Diéu 410 Bo luat dan sy 2015, ong C phai c6 nghia vu tra cho Ong L s tién ma cac
bén di thoa thuan 13 90.000.000 dong.

Tir cac cin ctr trén, HOi dong xét xtr nhan thy yéu cau khoi kién caa Ong L vé
viéc bude dng C phai tra cho Ong L mot phan tién coc va mot phan tién dau tu sta
chtra kho 1a 90.000.000 déng theo van ban ghi nhan sy thoa thuan ctua cac bén vao
ngay 03/01/2023 14 c6 co s& chap nhan.



[4] An phi dan su so thim:

- Do yéu cau khoi kién cua Ong L duoc chip nhin nén 6ng C phai chiu 4n phi
dan sy so tham nhung do 6ng C 14 nguoi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén dugc
mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi.

- Tra lai cho Ong L s6 tlenrtam {mg 4n phi 2.250.000 déng Ong L di ndp theo
Bién lai thu tién tam tmg an phi so AA/2023/000059 ngay 10/11/2023 cua Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh pho Thu Duc

V& y kién ciia dai dién vién kiém sat: Y kién cua dai dién Vién kiém sat pha
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt nén dugc HDXX chap nhan.

Vi cac lé trén,

, QUYET PINH

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luét
to tung dan su 2015 ;

- Piéu 130, khoan 1, 3 Diéu 408, khoan 2 Diéu 328, khoan 2 Diéu 479, khoan
2 Piéu 410 BO luat dan su 2015;

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hodi vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi I¢ phi Toa an.

I. Chap nhan yéu ciu clia nguyén don Ong NQL, budc 6ng N T C phai tra cho
Ong L mot phan tién coc thué nha va mot phan tién dau tu sira chira kho 12 90.000.000
ddng (chin muwoi triéu dong chan).

2. An phi dan sy so tham:

- Ong N T C phai chiu an phi dan sy so thim nhung do 6ng C la ngudi cao tudi
va ¢6 don xin mién 4n phi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quoéc héi.

- Tra lai cho 6ng N Q L sé tién tam tng an phi 2.250.000 dong Ong L di nop
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s& AA/2023/000059 ngay 10/11/2023 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé Thu Duc

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an, bén phai thi
hanh an n€u chua thuc hién hét cic khoan tién thi phai chiu thém tién 1ai tuong tng
v6i thoi gian cham trd theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su 2015

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lu4t Thi hanh 4n dan su.

Cac duong sy duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén an.

Riéng cic duong sy vang mat duoc quyen khang cao trong 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc tir ngdy ban 4n duoc niém yét.



TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP.HCM;
- VKSND TP. Thu Puc;
- CC THADS TP. Thu buc;
- Puong su;
- Luu: Ho so, VT

Truwong Thi Thu Hién



