TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 79/2023/HC-ST

Ngay: 31/5/2023

V/v: Khiéu kién quyét dinh, hanh vi
hanh chinh trong linh viee quan Iy dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba L& Thi Thanh Huyén.

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Lé Ngoc TAm va ong Pham Hiru Dung

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Linh Chi - Thu ky Toa an nhan dan tinh

bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Ddik Lik: Ong Tran Van Lai - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 5 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir
so tham cong khai vu an hanh chinh thu ly s6: 01/2023/HCST, ngay 06 thang 01
nam 2023, vé viéc “Khieu kién quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong
linh vuc quan ly dat dai”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6: 98/2023/QDST-HC ngay 04/5/2023,
gifra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ba H6 Minh N; dia chi: TDP 2, phuong K, thanh phé B,
tinh Dk Lik

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguwoi bi kién: Ba Ngd Thi Minh T; chirc
vu: Pho Chu tich UBND huyén K

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngueoi bi kién: Ong Phan Xuan
L; chirc vu: Pho trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén K

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Vinh H; dia chi: Thon 8, xa E, huyén C, tinh Pik Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Ho6 Minh N; dia chi: TDP 2, phuong K,
thanh phé B, tinh Pak Lak

3.2. Ba Nguyén Thi C va ong Nguyén Vin T; dia chi: Thon 9, xa E, huyén
C, tinh Dék Lak.

33 Ong Nguyén Tat S; dia chi: Thén 6, xi E, huyén C, tinh Pk Lak.
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(Tat ca cac duong sy déu c6 don xin xét xir ving mit)
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi khéi kién
12 ba H6 Minh N trinh bay:

T6i la ngudi nhan chuyén nhuong quyen str dung dét theo Hop ddng chuyén
nhuong duoc Van phong cong chung P Xuan B cong ching s6 00680 ngay
11/01/2022 va da thanh toan tién day du doi véi thira dat s 43, to ban d6 sb 25,
x4 H, huyén K, tinh Dak Lak, dién tich 2.846m?, Gidy chtig nhan quyén sir ch_mg
dat (Viét tat la GCNQSDD) s6 P 002948 do UBND huyén K, tinh Pak Lik cip
ngay 28/8/2000 cho hd 6ng Nguyén Vinh H, tra tai thon 8, Xa E, huyén C, tinh
Pik Lak. Tuy nhién, khi t6i ndp ho so thu tuc dén cac co quan c6 lién quan dé
sang tén GCNQSDD theo quy dinh ddi véi thira dat néu trén, thi duoc biét vi tri
thira dit t6i mua theo hién trang st dung c6 su sai khac so véi GCNQSDD da
duogc cap trude ddy, cu thé: Theo két qua chi dan ranh giéi thira dat ngoai thuc té
dugc don vi thi cong do dac theo du an xay dung ho so dia chinh va co s& dit liéu
dat dai, vi tri thuc té cua thira dat nay la thira dat sb 243, to ban dd sb 77 tai xa H
(thita dat cii: 3, to ban do ci: 25); Thira dat sd 43, to ban do sd 25 theo
GCNQSDD s6 P 002948 duoc cap triung voi GCNQSDD s6 V 374024 do UBND
huyén K, tinh Pik Lak cap ngay 21/4/2003 cho hd ba Nguyén Thi C. Vi tri caa
thira dat s6 43, to ban d6 s6 25 theo GCNQSDD s6 hiéu P 002948 hién do 6ng
Nguyén Tat S str dung trén thuc dia nén khong thé 1am thu tuc sang tén dugc. Sau
do, t6i c6 thong bao su viéc ndy cho bén chuyén nhugng 1a ong Nguyén Vinh H
dé 1am don khiéu nai dén cac co quan lién quan va tai Cong vén sO 244/CNKP-
DKTK ngay 12/9/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén K vé viéc
xtr Iy Gidy ching nhan cap sai vi tri hudng dan t6i khoi kién tai Toa an nén ngay
20/10/2022 ti 1am don khai kién dén Toa 4n nhan déan tinh Pak Lik yéu cau Toa
an tuyén hiy GCNQSDD s6 P 002948, thira dit s6 43, to ban d6 s6 25 do UBND
huyén K, tinh Pak Lik cap ngay 28/8/2000 cho ho dng Nguyén Vinh H va budc
UBND huyén K cép lai GCNQSDD cho tdi theo dung quy dinh ctia phép luat.

* Y kién ciia dai dién @ty quyén ciia nguoi bi kién: Uy ban nhéin dén
huyén K, tinh Pik Lik, ba Ngé Thi Minh T trinh bay:

Vé ngudn goc dat: HO ong Nguyén Vinh H duoc UBND huyén K cép
GCNQSDBD s P 002948 ngay 28/8/2000 ddi voi thura dat sb 43, to ban do s 25
tai x4 H, huyén K, tinh Pak Lak, dién tich 2.846 m2 Ho ong H da thyc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dit trén cho ba H5 Minh N, tra tai TDP 2, phudng K, thanh
phd B theo Hop ddng chuyén nhuong dugc Van phong cong ching DS Xuan B
cong ching s6 00689 ngay 11/01/2022.

Tuy nhién, theo két qua chi dan ranh giéi thira dat ngoai thuc té ctia chu sir
dung dat duoc don vi thi cong do dac theo du an xay dung ho so dia chinh va co
so dir liéu dét dai, thira dat hién nay ong H di chuyén quyén cho ba N 1a thira dat
s6 243, t& ban dd s6 77, xa H (thtra dat cii sd 3, to ban dd cii sb 25). Hién trang st
dung dat thuc té cta cac chu sir dung dat néu trén khong dung véi vi tri thira dat
dugc cdp GCNQSDD hién nay.



Dbi voi yéu cau khoi kién ctia ngudi khai kién thi UBND huyén K c6 v kién
nhu sau: Qua kiém tra trinh ty thi tuc thuc hién ho so cép GCNQSDD nhan théy
trinh tu tha tuc, thim quyén cép GCNQSDb 1an dau thuc hién theo ding quy dinh
ctia Luat dat dai, tuy nhién qua ra so4t thi sb thira di cap theo ban do sai vi tri so
voi thue dia. Do d6, dé nghi Toa an can cr vao quy dinh cua phap luat dé xem xét
giai quyét theo dung quy dinh phap luat.

* Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vinh H trinh bay:

Ngay 28/8/2000 UBND huyén K cap GCNQSDD s6 P 002948 cho ho ong
Nguyén Vinh H, thira dét s6 43, to ban dd s6 25, dién tich 2.846m? tai x4 H, huyén
K, tinh Pak Lak. Pén ngay 11/01/2022, gia dinh toi da 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi v6i thira dét trén cho ba HO Minh N, da cong chirmg
tai Van phong cong chimg P4 Xuan B. Ba N da thanh toan tién day du va quan
ly, sir dung doi voi thira dat trén, hién nay cac bén khong co tranh chap vé viéc
chuyén nhuong. Tdi dong v voi yéu cau khoi kién ciia ba N,

- Ba Nguyén Thi C, ong Nguyén Vin T va ong Nguyén Tat S trinh bay:

Pong ¥ v6i 101 trinh bay, yéu cau khoi kién cua ba N, khong bo sung gi thém.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik tai phién
toa:

- Vé thi tuc to tung: Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va
nhimg ngudi tham gia t6 tung da chip hanh ding quy dinh ctia Luat td tung hanh
chinh.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr diém b khoan 2 Piéu 193
Luat to tung hanh chinh: Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba H6 Minh N
Vé viéc hity Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 P 002948 do UBND huyén K
cap ngay 28/8/2000 cho ho 6ng Nguyén Vinh H, d6i véi thira dat s6 43, t ban do
80 25, dién tich 2.846 m? tai xa H , huyén K, tinh Pik Lak; bugc Uy ban nhan dan
huyén K cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H5 Minh N theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé d6i twong khai kién, thoi higu khoi kién va tham quyén giai quyét
vu an: Ho 6ng Nguyén Vinh H dugc UBND huyén K cip GCNQSDD s6 P 002948
ngay 28/8/2000 d6i v4i thira dat sb 43, to ban dd sb 25 tai x4 H, huyén K, tinh
Pak Lk, dién tich 2.846 m? Ngay 11/01/2022, ho ong H da thyc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén cho ba H6 Minh N theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc Vin phong cong ching D6 Xuan B cong ching s6 00689.
Ngay 20/10/2022, ba N khaoi kién yéu cau huy GCNQSDD trén va yéu cau UBND
huyén K phai thuc hién hanh vi cap GCNQSDD cho ba N theo dung quy dinh ctua
phap luat. Do d6, yéu cau hiy GCNQSDP va budc thuc hién hanh vi cép
GCNQSDP la déi tugng khai kién cua vu an, thot hiéu khoi kién trong han luat
dinh va thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhén dén tinh Pik Lik theo quy
dinh tai cac Diéu 30, Diéu 32 va Diéu 116 ctia Luat t6 tung Hanh chinh.
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[1.2] Vé su Véng mat cua duong su: Toa an da tién hanh téng dat cac van
ban t6 tung hop 1 cho cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich ctia duong su.
Tuy nhién, cac duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich ctia duong su déu c6 don
Xin xét xtr vang mat. Do d6, HDXX xét xir vang mit nhitng nguoi trén theo quy
dinh tai Piéu 158 ciia Luat T6 tung Hanh chinh.

[2] Xét yéu cau huy GCNQSDD, HDXX thay:

Vé ngudn gbc dat: Ngay 28/8/2000, UBND huyén K cip GCNQSDD sb P
002948 cho ho 6ng Nguyén Vinh H ddi véi thira dat s6 43, to ban dd s6 25, dién
tich 2.846m? tai xa H, huyén K, tinh ik Lik. Ngay 11/01/2022, h¢ ong H da
chuyen nhuong quyén st dung dat déi voi thira dat trén cho ba H6 Minh N, viéc
chuyén nhugng duoc cac bén lap Hop dong chuyén nhuong cong chimg tai Van
phong cong chimg DS Xuan B; ba N da thanh toan tién day du cho ho ong H va
nhan dat quan 1y st dung. Nhu vay, dat c6 ngudn gdc rd rang.

Sau khi nhan chuyén nhuong ba N di ndp hd so diang ky bién dong
GCNQSDD tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén K. Ngay 24/4/2023,
Chi nhéanh Van phong dang ky dat dai huyén K ban hanh van ban s6 174/CNKP-
PKTK, ndi dung: “Sau khi tiép nhan ho so, qua kiém tra ra soat trén he thong
thong tin dat dai, Chi nhanh xét thay co6 thong tin tring 1ap vé so hiéu thira dat va
td ban do. Do d6, Chi nhanh da phéi hop voi UBND x4 H va cac chil sir dung dét
lién ké voi thira dat ctia ong Nguyén Vinh H dé kiém tra lai vi tri thira dat. Theo
d6, thira dat hién nay ong H dd chuyén quyén cho ba H6 Minh N 1a thtra dét sd
243, td ban d6 s6 77, x& H (thira dat cii 03, to ban do cii 25) nén khong thyc hién
viéc diang ky bién dong duoc.”

Tai bao céo s6 04/BC-CNKP ngay 10/3/2022 ctia Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai huyén K vé viée xtr Iy GCNQSDD d4 cép sai vi tri thé hién: Theo két
qua chi dan ranh giéi thira dat ngoai thuc té cua chu st dung dat duoc don vi thi
cong do dac theo du an xay dung ho so dia chinh va co s dit liéu dat dai, thira
dat hién nay ong H dd chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap cho ba N 1a
thira dat s6 243, to ban d6 s6 77, x& H (thira dét cii 03, to ban db cii 25). Thira dat
s6 43, to ban dd sd 25 duoc cap 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 02
chu st dung la 6ng Nguyén Vinh H va ba Nguyén Thi C; vi tri cip GCNQSDb
cho 02 chu sir dung dat trén khong dung voi hién trang su dung, hién phan dién
tich tai thira dat nay do 6ng Nguyén Tat S str dung. Qua trinh giai quyet vu an,
nguoi bi kién UBND huyén K xac dinh hién trang stir dung dat thuc té cua cac chu
sir dung dat khong diing véi vi tri thira dat dugce cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, s6 thira da cap theo ban d6 sai vi tri so véi thuc dja. Nhiing nguoi co
quyén lgi va nghia vu lién quan ong Nguyén Vinh H, ba Nguyén Thi C, ong
Nguyén Vin T, 6ng Nguyen Tat S 1a cac chu st dung dat, nhimg nguoi tryc tiép
quan ly, str dung cac thira dat néu trén cho rang viéc sir dung dat cua cac chu st
dung 13 6n dinh, lién tuc va khong c6 tranh chip, ranh gidi st dung dat cua cac
chu str dung ngoai thuc dia 1 rang, khong phat sinh viéc chuyén nhuong qua lai
v6i nhau. Nhu vay, GCNQSDD d3 cip cho ho ong Nguyén Vinh H d3 chuyén
quyén st dung dat cho ba Hb Minh N khéng dung véi vi tri thira dat thyuc té st
dung.

Tai diém d khoan 2 Piéu 106 cua Luat dat dai quy dinh:
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“2. Nha nuéc thu héi gidy chirng nhdn da cdp trong cdc truong hop sau:

d) Gidy chirng nhdn da cdp khéong ding tham quyén, khéong ding déi twong
sir dung dat, khong dung dién tich dat, khong di diéu kién duoc cap, khong diing
muc dich sir dung dat hodc thoi han s dung dat hodc nguon goc su dung dat theo
quy dinh ciia phdp ludt dat dai, trir truong hop nguoi dwgc cap Gzay chimg nhdn
dé da thiee hién chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi san gan lién véi dat

»

theo quy dinh ciia phép ludt dat dai”.

Va khoan 6 Piéu 87 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat dat dai quy dinh:

“Viéc thu hoi Gidy ching nhédn da cdp khong thuge trieong hop quy dinh
tai khodn 2 Piéu 106 cua Ludr Pdt dai chi dwoc thuc hién khi co ban an hogc
quyét dinh ciia Toa dn nhdn ddan da dwoc thi hanh.”

Xét thay, UBND huyén K cip GCNQSDD s6 P 002948 cho ho ong Nguyén
Vinh H khong dung véi vi tri thira dt thuc té ma ho 6ng H st dung dan dén ba N
nhan chuyén nhuong lai quyén sir dung thira dat néu trén khong dung thuc té sir
dung. Do do, ba N khoi kién yéu cau hity GCNQSDD s6 P 002948 do UBND
huyén K cap ngay 28/8/2000 cho ho 6ng Nguyén Vinh H, dbi voi thira dét sb 43,
to ban d6 s 25, dién tich 2.846 m? tai xa H, huyén K, tinh Pak Lik 14 c¢6 can c,

can chap nhan.

[2.2] X¢ét yeu cau buéc UBND huyén K phai thuc hién hanh vi cap
GCNQSDD thay rang: Nhu da phan tich va nhan dinh 6 muc [2.1] ba N 1a nguodi
nhan chuyen nhugng quyen sur dung dat h0'p phap cua ho o6ng Nguyen V1nh H,
cac bén khong c6 tranh chap g1 Ve viéc chuyen nhuong nén ba N ¢o6 cac quyen va
ngh1a vu cua nguoi si dung dat dugc quy dinh tu Piéu 166 dén biéu 168 cua Luat
dét dai nam 2013. Do do can chap nhan yéu cau cua ba N, buéc UBND huyén K
phai thyc hién hanh vi cap GCNQSDD cho ba N.

[3] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién duogc chap nhan nén ba N khong phai
chiu 4n phi hanh chinh so tham, can budéc UBND huyén K phai chiu an 300.000
d6ng an phi hanh chinh so tham 1a phu hop v6i khoan 2 Piéu 32 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi 1€ phi Toa an.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
~ Cén cir vao khoan 4 Piéu 32; diém a khoan 2 Piéu 116; Dicu 157; Dicu 158;
diém b khoan 2 Diéu 193; khoan 1 Diéu 206 Luat t6 tung hanh chinh;

Ap dung khoan 3 Biéu 100; diém d khoan 2 Dicu 106 Luat dat dai ndm 2013;
khodn 6 Dieu 87 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua luat dat dai.

Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Tuyén xir:
[1] Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba H6 Minh N.



Tuyén huy Gidy ching nhin quyén st dung dat sé P 002948 do UBND huyén
K cip ngay 28/8/2000 cho ho 6ng Nguyén Vinh H, ddi véi thira dat s6 43, to ban
d6 s6 25, dién tich 2.846 m? tai x4 H, huyén K, tinh Pk Lik

Budc Uy ban nhan dan huyén K cap Gidy chting nhan quyén st dung dat cho
ba HO Minh N theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

[2] V& an phi:

Ba Hb Minh N khéng phai chiu 4n _phi hanh chinh so tham, hoan tra cho ba
N 300.000 dong (Ba trdm ngan d6ng) tién tam Gmg an phi hanh chinh so thim da
nop theo bién lai thu sé6 AA/2021/0022827 ngay 30/12/2022 tai Cuc thi hanh an
Dan sy tinh Pak Lik (do 6ng Nguyén Vin T ndp thay).

Budc Uy ban nhan dan huyén K phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
tién an phi hanh chinh so tham.

[3] V& quyén khang cdo: Cac duong su ving mit tai phién toa dugc quyén
khang céo ban an hanh chinh so thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 1é.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cép cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lé:lk; )

- Cuc THADS tinh bak Lak; ~ 7

- Cac duong sy; (Da ky)

- Luu ho so vu an

Lé Thi Thanh Huyén



