TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 202/2018/DS-PT
Ngay: 18-5.-2018

Vv tranh chdp: “Yéu cau mo 16i di
qua bat dong san lién k&~

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat.

Cdc tham phan: Ong Huynh Hiéu.

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Tien Giang tham gia phién toa:
Tran Minh Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa. ‘

Ngay 18 thang 5 nam 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Tién Giang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 42018/TLPT-DS ngay 07 thang 3 nam
2018 vé tranh chap “Yéucaumd16i di qua bat dong san lien ke”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 04/2018/DSST ngay 09 thang 01 nim 2018
ctia Toa an nhan dan huyén Cai B¢ bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 87/2018/QP-PT ngay
07 thang 3 nam 2018, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Phan Vin M, sinh nim 1967 (C6 mat).

Dia chi: Ap 1, xa T, huyén B, tinh Tién Giang.

* Bi don: Anh Nguyén Chi T, sinh nim 1986 (C6 mit).

bia chi: Ap 1, xa T, huyén B, tinh Tién Giang.

* Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh ndm 1967 (C6 mit).

2/ Chi Phan Thi Héng N, sinh nam: 1989 (c6 don xin V:fmg mat)
3/ Chi Phan Thi Ngoc H, sinh nam 1992(c6 don xin Vrfmg mat)
4/ Chi Phan Thi Ngoc H1, sinh nam 1997(c6 don xin ving mat)
Cung dia chi: Ap 1, xa T, huyén B, tinh Tién Giang.

5/ Chi Lé Thi D, sinh nam 1987 (C6 mat)
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Dia chi: ép 4,xa T, huyén L, tinh D(‘A)ng Thép.

6/ Chau Nguyén Chi T1, sinh nim 2013.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Chi T, sinh nam 1986 va chi Lé
Thi D, sinh nam 1987.

Cung dia chi: Ap 1, xd T, huyén B, tinh Tién Giang.

7/ Ba Phan Thij N1, sinh nim 1969 (vang mit).

DPia chi: Ap 1, xa T, huyén B, tinh Tién Giang.

* Nguoi k‘hénq c40: Nguyén Chi T, sinh nim 1986. Pia chi: Ap 1, xa T,

huyén B, tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham,Nguyen don — 6ng Phan Vian M trinh bay: Gia dinh ong
M c6 thira dét s6 329, to ban d6 s6 TTC2, dién tich 5.023m2 tai Ap1,xaT, huyén
B, tinh Tién Giang do Uy ban nhéan dan huyén B cap glay ching nhan quyén sur
dung dét do 6ng dai dién ho gia dinh dung tén. Nguon goc dat 1a do cha me dé lai,
phia trudc thira dat ciia 6ng 1a thira s6 395, to ban d6 s6 9, dién tich 1555 ,2m? tai
Ap 1, x4 T, huyén B, tinh Tién Giang do anh Nguyén Chi T ding tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ngudn goc dat thira 395 1a ciia ong Phan Van K dé lai
cho anh T quan 1y st dung.

Trudc day, gia dinh 6ng M muén di lai va canh tac thira dat 329 thi phai di
qua 16 di trén phan dat ctia anh T, 16i di nay duoc gia dinh sir dung tir trude dén
nay. Tir thang 6 ndm 2017 anh T lam hang rao kéo ludi B40 phia trudc thira dat
cua anh T giap véi duong nhua khong cho gia dinh 6ng M di ra vuon canh téc.
Ngoai 16i di trén thi gia dinh 6ng khong con 16i di nao khéc, tir khi anh T rao lai
khong cho di thi gia dinh 6ng M khong vao vuon dé cham soc va thu hoach trai
cay dugc. Nay 6ng M y€u cau anh T va cac thanh vién trong h phai mo 101 di
ngang 1,5m, dai hét phan dat ciia anh T dién tich do dac thuc té 12 94,6m?, nam
irén thita d4t s6 395, t& ban do sb 9, dién tich 1555,2m tai ap 1, xa T, huyén B,
tinh Tién Giang.

Bi don - anh Nguyén Chi T trinh bay: Anh T c6 thira dat 395, to ban do so
9, dién tich 1555,2m? theo Gidy ching nhan quyén str dung dét s CS 03823 do
S¢ tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap ngay 09/10/2017 do anh T ding
tén. Nguon gbe dit 1a do 6ng ngoai cua anh la 6ng Phan Van K dé 1lai, phla sau
thira dat cta anh 1a thira dat 329, t& ban d6 s TTC2, dién tich 5.023m? cua hod
ong Phan Van M. Nam 2014 6ng My ¢6 hoi v chéng anh cho di nho 16i di trén
phan dat cia anh dé van chuyén tréi cdy, vi tinh lang nghia x6m, vo chong anh c6
tao diéu kién cho gia dinh ong M mot 16i di véi diéu kién 1a gia dinh ong M phai
bao vé tai san cy trai hoa mau cua anh va khong dat nguoi la di vao nha va vuon
cua anh, nhung 6ng M khong thuc hién dung 10i hira nén nay anh khong dong § y
cho dng M va cac thanh vién trong ho 6ng M mé 16i di dién tich do dac thuc té



94,6m?, nam trén thtra dat sb 395, to ban do s 9, dién tich 1555,2m? tai 4p 1, x4
T, huyén B, tinh Tién Giang.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — chj Lé Thi D trinh bay:

Chi 1a vg cua anh T, anh T c¢6 thira dat sd 395, to ban d6 s 9, dién tich
1555,2m? theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CS 03823 do S¢ tai nguyén
va moi truong tinh Tién Giang cip ngay 09/10/2017 do anh T dimng tén. Nguon
gbc dat 1a do 6ng ngoai ctia anh T 14 6ng Phan Vian K dé lai, phia sau thira dat cua
anh T 14 thira dat 329, to ban d6 s6 TTC2, dién tich 5.023m? ciia ho ong Phan Vian
M. Nam 2014 dng M c6 héi vo chong chi cho di nho 16i di trén phan dat ciia anh
T dé van chuyén trai cdy, vi tinh lang nghia xém, vo chéng chi ¢6 tao diéu kién
cho gia dinh 6ng M mot 16i di voi diéu kién 1a gia dinh 6ng M phai bao vé tai san
cdy trai hoa mau cta anh va khong dat nguoi la di vao nha va vudn cia vo chong
chi, nhung 6ng M khong thyc hién dung 161 hita nén nay chi khong déng y cho
Ong M va cac thanh vién trong h 6ng M mo 16i di dién tich do dac thuce té 94,6m?,
nam trén thira dat s6 395, to ban do s6 9, dién tich 1555,2m? tai ap Ap 1, xa T,
huyén B, tinh Tién Giang.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan — Nguyén Thi Ngoc Ph, Phan Thi
Hong N, Phan Thi Ngoc H va Phan Thi Ngoc H1 théng nhét trinh bay:

Ba P, chi N, chi H va chi H1 thng nhat véi yéu cu khdi kién ctia 6ng Phan
Vian M vé viéc yéu cau anh Nguyén Chi T va cac thanh vién trong ho phai mo
mot 16i di ngang ngang 1,5m, dai hét phan dét ctia anh T dién tich do dac thuc té
|a 94,6m?, nam trén thira dat s6 395, to ban dd sd 9, dién tich 1555,2m? tai 4p 1,
xa T, huyén B, tinh Tién Giang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Phan Thi N1 trinh bay:

Ba c6 xdy dung mét can nha tuong ngang 4m dai 12m trén phan dat cua
anh T dung tén giay chimg nhan quyén st dung dat. Nay ong M khoi kién yéu
cau anh T md 16i di ngang 1,5m, dai 83m, ba khong co y kién gi.

Ban 4n s6 04/2018/DSST ngay 09 thang 01 nam 2018 cta Toa an nhan dan
huyén B, tinh Tién Giang. Quyét dinh: Can ctr vao: Diéu 245, 248, 254, Khoan 2
Piéu 357 cua Bo lat dan sy ; Khoan 1 Piéu 227, Khoan 1 Piéu 228, Piéu 271,
272, 273 ctua Bo Luat t6 tung dan sy; Diéu 171 Luat dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’ong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu khai kién cua nguyén don 6ng Phan Vin M;

Budc ho anh Nguyén Chi T mé cho hd ong Phan Vin M mat 16i di ngang
1,5m; canh dai 66,63m va canh dai 66,55m dién tich 94, 6m? trén phén dat thua
sO 395, to ban d6 s6 9, dién tich 1555,2m? theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 CS 03823 do So tai nguyén va moéi truong tinh Tién Giang cap ngiy
09/10/2017 do anh T dtng tén gidy chirmg nhan quyén st dung dt va budc ho anh
Nguyén Chi T thao d& doan hang rao ludi B40 va mai che trén phan dat mo 16i di
cho ho 6ng Phan Van M.



Phan dat mo 16i di cho ho 6ng Phan Vian M ¢6 ky hiéu trong so dd do dac
ngay 25/8/2017 1a T1 dién tich 93,7m? va T2 dién tich 0,9m?, tir cin nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat anh Nguyén Chi T (22,91m + 2,57m + 31,54m +
7,03m + 1,5m = 65,55m).

+ Hudng Tay giap dat ba Nguyén Thi P1 59,31m.

+ Hudng Nam gidp duong nhya 1,5m.

+ Hudng Bic giap dat ba Nguyén Thi P2 7,32m va dng Phan Vian M 1,5m.

(Phan dién tich mé 161 di c6 so dd do dac kém theo).

Ong,Phan Vin M duogc quyén sé hitu cac cdy trong trén phan dién tich dat
duoc mo 101 di.

Ké tir khi ban an ¢ hi¢u luc phap luat 6ng Phan Van M duoc quy‘én lién he
v0i co quan nha nude c6 thdm quyen d€ lam thu tuc ke khai dang ky phan dat mo
161 di theo quy dinh tai bBi¢u 171 Luat dat dai.

_ Ghi nhan ong Phan Van M tra gia tri dét, vat kién trac va cay trong trén
phan dat m¢ 161 di cho anh Nguyén Chi T s6 tién 25.000.000 dong.
_ Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé phan an phi, nghia vy thi hanh 4n va
quyén khang cao cua cac duong sy.

Ngay 23/01/2018 anh Nguyén Chi T ¢6 don khang khang cao, khang cao

toan b ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén B. Yéu cau Toa an cap phuc

tham giai quyét theo hudng sira ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia 6ng Phan Van M.

Tai phién toa phuc tham, Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
thay d6i yéu cau khang cao. Yéu cau ong M hoan tra gia tri 16i di va vat kién trac
trén dat trj gia bang tién 1a 35.000. OOOdong, 6ng M ciing déng y. Cac duong su da
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an .

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vétd
tung: Nhiing nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung cac quyén va nghia vu cia
duong sy, nhimg nguoi tién hanh t6 tung chap hanh dang qui dinh ctia phap luat
vé t tung déan sy tai Toa an cap phuc tham; Ve noi dung: Tai phién toa phuc tham
cac duong sy da thoa thuén dugc voi nhau vé viée giai quyet toan bo vu an; Ong
M dong M bdi hoan gia tri dat va vat kién trac trén dat d6i véi 16i di duge mé voi
téng sb tién 35.000.000d0ng . Xét thdy viéc thoa thuan nay 1 hoan toan tw nguyén
dung qui dinh cta phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham ghi nhan va cin
ctt khoan 2 diéu 308 cta Bo luat to tung dan sy, stra ban an so tham.

Qua nghién ciru toan bd céc tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an, ndi dung
yéu cau khang cdo cua bi don, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua tranh
tung tai phién toa phic tham, ¥ kién phat biéu vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Tién Giang.



NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Dbi voi nhimg ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu 4n c6 don dé nghi Toa an xét xu vang mét va ba Phan Thi N1 da duoc
tda an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung van vang mit khong 1 1y do, nén Hoi
ddng xét xur tién hanh xét xr vu 4n ving mit cac duong sy néu trén theo qui dinh
tai Diéu 296 cua Bo luat td tung dan sy.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Chi T, Hoi dong xét xtr thay rang:
Ho gia dinh 6ng Phan Van M c6 thira dat s6 329, to ban do6 TTC2 , dién tich
5.023m? toa lac tai ap 1,xa T, huyén B, tinh Tién Giang do 6ng M dai dlen ho gia
dinh dimg tén quyén sir dung dat, ngudn goc phan d4t nay do cha, me 6ng M dé
lai cho ong canh tac. Muon vao canh tac phan dat nay thi ong M phai di qua thira
dat so s6 395, to ban do s6 9, dién tich 1.555,2m? do anh Nguyén Chi T dung tén
quyen str dung dat. Trudc ddy gia dinh 6ng M vao dat canh tac thi di nhd trén
phan dét caa anh T, nhung tir thang 6 nam 2017 thi anh T rao lai 16i di bang lugi
B40 6ng M khong vao canh tac dat duoc, nén phat sinh tranh chap. Lbi di 6ng M
xin mo ¢6 hinh chit (L), chiéu ngang 1,5m, chiéu dai mot canh 1a 66,63m va mot
canh 13 65,55m nam trén thira dat 395, to ban d6 s 9 ,tong dién tich 1.555,2m?
do anh Nguyén Chi T dung tén quyén st dung dat. Can ctr vao bién ban xem xét
thAm dinh tai chd ngay 25/8/2017 thi thdy rang phan dat O0ng M dang canh tac tai
thira s 329 da bi vy boc bai cac bat dong san lién ké roi méi ra duong cong cong
(16 nhua 3m) ma khong con 16i di nao khac. Xét ndi dung ban an so tham da xét
xtr chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Phan Van M, budc ho anh Nguyén Chi
T phai mé cho 6ng M mot 16i di c6 dién tich 94,6m? (chiéu ngang 1,5m) nam trén
thira dat s6 395 do anh T dung tén 13 hoan tdan co cin cir dung qui dinh cta phap
luat. Boi 18, ngoai 16i di 6ng M xin mé thi hién 6ng M khong c6 16i di nao khac,
day ciing 1a 161 di qua bat dong san lién ké dé di ra duong cong cong, pht hop véi
qui dinh tai Diéu 254 cta Bo luat dan su.

Tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don da thoa thuan dugc voi nhau

Vvé viéc giai quyét toan bo vu an. Ong M dong y hoan tra gia tri dat va vat kién trac
trén dat cho anh T dbi véi 161 di xin mé ¢6 dién tich 94,6m?tri gia chung bang tién
1 35.000.000d6ng. Xét thay viéc thoa thuan nay 1a hoan toan ty nguyén, khong vi
pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi, nén duoc Hoi dong xét xir
ghi nhan theo qui dinh tai Diéu 300 cua Bo luat t6 tung dan sy va sira ban an so
tham theo qui dinh tai khoan 2 Piéu 308 cua b luat t6 tung dan su.

[5]Vé 4n phi: Do stra an so tham nén cac duong sy khong phai chiu an phi

dan sy phuc tham.

[6] Xét 101 dé nghi ctia vi dai dién Vién kiém st 1a ¢6 cin ci phu hop véi

nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan.
Vi céac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin clr vao Diéu 300,khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T6 tung dan
su 2015;

Can clr vao Diéu 245, 248, 254, Khoan 2 Diéu 357 ciia B9 lat dan sy ;
Khoan 1 Biéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Dicu 271, 272, 273 cua Bo Luat t0 tung
dan sy; Piiéu 171 Luat dat dai; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thu:cmg vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

’ 1/ Chap nhan khang cao ctiia anh Nguyén Chi T, stra ban an dan su so thém
sO0 04/2018/DS-ST ngay 09/01/2018 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Tién
Giang.

2/Ghi nhén sy thoa thuan cua 6ng Phan Van M va anh Nguyén Chi T nhu
Sau .

- Ho anh Nguyén Chi T déng ¥ mé cho hg ong Phan Van M mt 161 di
ngang 1,5m; canh dai 66,63m va canh dai 66,55m, tong dién tich 94,6m? trén phén
dat thira s6 395, to ban d6 s6 9, dién tich 1555,2m? theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CS 03823 do S0 tai nguyen va moi truong tinh Tién Giang cap
ngay 09/10/2017 do anh T ding tén gidy chung nhan quyén st dung dat va budc
ho anh Nguyén Chi T thao d& doan hang rao ludi B40 va mai che trén phan dat
m¢ 161 di cho hd 6ng Phan Van M.

- Phan dat mo 16i di cho ho 6ng Phan Vin M c6 ky hiéu trong so d6 do dac
ngay 25/8/2017 la T1 dién tich 93,7m? va T2 dién tich 0,9m?, tir can nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat anh Nguyén Chi T (22,91m + 2,57m + 31,54m +
7,03m + 1,5m = 65,55m).

+ Hudng Tay giap dat ba Nguyén Thi P1 59,31m.

+ Hudng Nam gidp duong nhya 1,5m.

+ Hudng Bic giap dat ba Nguyén Thi P2 7,32m va dng Phan Vin M 1,5m.

(Phan dién tich mé 16i di c6 so dd do dac kém theo).

- Ong Phan Van My dugc quyén so hitu cac cay trong trén phan dién tich
dat dugc mo 161 di.
- Ghi n}}én ong Phan Van M tra gia t}ri d‘ét, vat kién tI'l’lC‘ va cay tréng trén
phan dat m¢ 161 di cho anh Nguyén Chi T s6 tién 35.000.000 dong.
- Viéc mo 16i di va giao nhan tién thyc hién khi ban an ¢ hiéu luc phap
luat.
- Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén

phai thi hanh cham tra tién thi con phai tra 13i d6i voi so tién cham tra twong mg
v6i thoi gian cham tra theo qui dinh tai Piéu 357 ctia Bo luat dan su ndm 2015.
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3/Vé an phi:

- Anh Nguyén Chi T khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham, phai chiu
300.00066ng an phi dan sy so tham, dugc khiu trir vao sd tién 300.00066ng tam
mg an phi do anh T ndp theo bién lai thu sb 08132 ngay 23/01/2018 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén B, xem nhu thi hanh xong phan an phi din sy so thim.

- Ong Phan Vin M phai chiu 1.750.000d6ng an phi dan su so thim, duoc
khau trtr vao sd tién 300.000dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu sb
07263 ngay 26/7/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, nén phai ndp tiép
s tién 1.450.000d6ng.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

_ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: _ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP. HCM,;

- VKSND tinhTién Giang;
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su;

- Luu hd so, an vin.

Tran Vin Pat



