TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 58/2019/DS-PT
Ngay 25 - 4 - 2019

Vv tranh chap kién doi tai san, hop dong

dan su vé chuyén nhuong quyén sir dung

dat va yéu cau hay quyét dinh hanh chinh
ca biét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Thanh;
Céac Tham phan: Ong Vii Hong Luyén;

Ba Pham Thi Xuan Dao.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu - Kiém sét vién.

Trong céac ngay 09 thang 4 va ngay 25 thang 4 nam 2019, tai tru s Toa an
nhan dan tinh Bong Nai, xét xa phlc tham céng khai vu an thyu ly sb:
130/2018/TLPT-DS ngay 22 thang 10 nam 2018 vé viéc tranh chap kién doi tai
san, hop dong dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau hay
quyét dinh hanh chinh ca biét.

Do Ban an dan sy so tham sé: 22/2018/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2018
cua Toa an nh&n dan huyén X bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 11/2019/QD-PT ngay
12 thang 02 nam 2019 va Quyét dinh tam ngung phién toa phic tham sé:
128/2019/QD-PT ngay 09 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ngd Thi Nh, sinh ndm 198X; cu tra tai: S6 M, Quéc 16
Q, 4p H, xa B, huyén X, tinh Bong Nai; c6 mat tai phién toa ngay 09/4/2019,
vang mat ngay 25/4/2019.



Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Ngd Thi Nh (vin ban 1y quyén ngay
05 thang 4 nam 2019): Ong Nguyén Sa L, sinh ndm 197X; cu tra tai: OG-6XX
Chung cu O, Lau Y, S6 N, duong H, Phuong |, quan P, Thanh phé Hb Chi
Minh; c6 mit tai phién toa ngay 09/4/2019, vang mat ngay 25/4/2019.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua ba Ngd Thi Nk (vin ban iy quyén ngay
25 thang 4 nam 2019): Ong Nguyén Trong B, sinh nim 197X (chong ba Nh); cu
trd cung ba Nh; c6 mat tai phién toa.

- Bi don: C)ng Nguyén Hoang H, sinh nam 196X; cu tru tai: S6B,TOY,
ap T, xa L, huyén X, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 196X; cu trd tai: S6B,TOY, ép T,xaL,
huyén X, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 196X; cu tra tai: SO V, TO Y, 4p T,
x& L, huyén X, tinh Pong Nai; c6 mat tai phién toa.

3. Ong Nguyén Hitu Ph, sinh nim 196X; cu tr tai: S6 B, TO Y, 4p T, x&
L, huyén X, tinh Bong Nai; vang mat tai phién toa.

4. Ba Nguyén Thi Lé Th, sinh nim 196X (vo 6ng Nguyén Hoang H — bi
don); cu tra cung bi don; c6 mat tai phién toa.

5. Anh Nguyén Hoang Ph, sinh nim 199X

6. Anh Nguyén Hoang Th, sinh nim 199X.

Cung cu tru vai bi don.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh Nguyén Hoang Ph va anh Nguyén
Hoang Th (vin ban 4y quyén ngay 03 thang 3 nam 2016): Ong Nguyén Hoang
H (la cha rudt — bi don); ¢ mat tai phién toa.

7. Chi Nguyén Thi Thay D, sinh nim 198X; cu tra tai: S6 U/R, duong
Nguyén Vian L, Phuong P, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh; dé nghi vang mat
tai phién toa.

8. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Pong Nai;

Pia chi: S6 C, duong H, Khu Q, thi tran G, huyén X, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap theo 4y quyén cia Uy ban nhan dan huyén X
(theo van ban iy quyén so: 4210/UBND-NC ngay 13 thing 11 nam 2016): Ba
Nguyén Thi T, chiic vu: Phé Truong phong - Phong Tai nguyén va Méi truong
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huyén X; noi lam viéc: S6 Q, duong Ph, Khu R, thi trin G, huyén X, tinh Bdng
Nai; dé nghi ving mit tai phién toa.

- Nguoi khang cdo: Ba Ngb Thi Nh - nguyén don.
- Khang nghi: Vién Kiém séat nhan dan huyén X.

NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Ngb Th; Nh trinh bay:
1.1. Vé yéu cadu khai kién:

Nam 2010, ba c¢6 nhan chuyén nhuong caa 6ng Nguyén Van D dién tich
dat 4.968m? va céc tai san gan lién véi dat, thuoc thia sé 150, to ban dd sé 05,
x& L, huyén X, tinh Pong Nai; gia chuyén nhuong 300.000.000 dong. Ngay
08/10/2015, ba giao tiép cho 6ng D 50.000.000 dong, tong cong sd tién ba da tra
cho 6ng D 1a 350.000.000 dong. Hai bén da lam hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va di sang tén gidy chang nhan quyén st dung dat (sau ddy goi tat
la gigy chizng nhan). Sau khi chuyén nhuong, 6ng D xin & nho trén dat 05 nam;
hét thoi han trén, ba da yéu cau 6ng D tra lai nha va dat; dén ldc nay, ba méi biét
gia dinh 6ng Nguyén Hoang H dang sinh song trén dat nhung gia dinh 6ng H
khong dong y tra dat va tai san trén dat cho ba.

Hop dong chuyén nhuong thé hién dién tich dat chuyén nhuong la
15.429m?, gdm nhiéu thtra dat; trong do, c6 thtra 150, to ban d6 sé 5, dién tich 1a
4.968m?. Thuc té, ba chi nhan chuyén nhuong cua 6ng D ddi véi thira 150.

Qua do dac thyc té, gia dinh ong H hién dang st dung dién tich dat l1a
3.113,7m* va tai san trén dat 1a nha, cong trinh phu va cay trdng. Ba Nguyén Thi
Ngoc H sir dung dién tich dét 1a 1.330,6m? can nha tinh thuong va cy trong
trén dat.

Nay ba khoi Kkién, yéu cau 6ng Nguydn Hoang H tra lai dién tich
3.113,7m*va céc tai san trén dat cho ba. B4i véi dién tich ba H dang sir dung, ba
khong yéu cau giai quyét.

1.2. Vé yéu cdu phan té cua bi don:

Ba khéng chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Nguyén Hoang H.

2. Bi don 6ng Nguyén Hoang H trinh bay:

2.1. Péi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don:



Vao nam 1989, gia dinh 6ng duoc ba Huynh Thi D (me vo caa 6ng) cho
dién tich dat khoang 3.200m? dé lam #n sinh sdng. Sau d6, me rudt 6ng 1a ba
Phan Thi M cuing tat ca anh chi em trong gia dinh, théng nhét d6i cho vo chong
6ng dién tich dat 4.968m?’ thugc thira s6 150, t& ban dd sé 5, tai 4p T, x& L. Do
dién tich dat c6 chénh léch, nén gia dinh théng nhat cho ba Nguyén Thi Ngoc H
phan dién tich chénh léch. Tir d6, ong va ba H ¢ trén dién tich d6 cho dén nay.

Nam 2002, gia dinh 6ng xay dung mot cin nha cap 4, chudng trai va trong
cdy trén dat. Nam 2012, ba H dugc Uy ban nhan dan (UBND) xa L xay dung
can nha tinh thuong trén dat.

Luc doi dat, do gia dinh chua c6 diéu Kién dé sang tén vi gidy chiing nhan
dang thé chap ¢ ngan hang. Nam 2001, me 6ng mat khong dé lai di chtuc. Nam
2009, anh em nha 6ng lam vin ban hop gia toc, théng nhat cho 6ng Nguyén Vin
D diing thira ké dién tich dat trén roi sau d6 tach lai cho 6ng. Nam 2010, 6ng
yéu cau ong D dua gidy chiang nhan dé sang tén, nhung ong D néi di dem vay
tai ngan hang. Vi vay, 6ng va ba H 1am don dén UBND x& L yéu cau giai quyét
thi dugc biét dién tich trén 6ng D da chuyén nhuong cho ba Ngd Thi Nh. Sau
khi giai quyét, UBND x4 L buoc ba Nh tra lai dién tich dat trén cho cac ho lién
quan; IGc nay, ba Nh hira 03 nim sau sé& tra lai vi gidy chang nhan dang thé chap
vay tai ngan hang. Pén nam 2013, ba Nh khdng thuc hién nhu da hia, nén gia
dinh ong da giri don dén UBND xa L dé giai quyét va kéo dai cho dén hdm nay.

Dién tich dat theo gidy ching nhan 1a 15.429m? gom nhiéu thua dat;
trong d6, c6 thira 150, to ban d6 sb 5, dién tich 12 4.968m?. Thuc té, gia dinh 6ng
va ba H chi sir dung thira 150, nhiing thira dat con lai me 6ng da chuyén nhuong
cho ngudi khac nhung chua 1am thi tuc sang tén giay chang nhan.

Dién tich dat tranh chip I1a cia 6ng va ba H, 6ng va ba H khéng c6 thoa
thuan chuyén nhuong véi ba Nh. Viéc 6ng D va ba Nh ky hop dong chuyén
nhuong thira dt trén 6ng hoan toan khdng biét; do do, dng khéng chap nhan yéu
cau khai kién caa ba Nh.

2.2. Yéu cau phan té:

- Yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyén Vin D va ba Ngod Thi Nh;

- Yéu cau huy gidy chiing nhan di cap cho ba Ngb Thi Nh ddi véi thua
dat s6 150, to ban do s6 5, dién tich dat 4.968m? thudc xa L, huyén X.

3. Nguwroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Véin D trinh bay:

Nam 2010, 6ng c6 chuyén nhugng cho ba Ngd Thi Nh mot dién tich dat
8.100m?, véi gia 300.000.000 dong; trong do6, 4.900m? chua c6 gidy ching nhan,
3.100m? con lai do ba Huynh Thi D dung tén gidy chiing nhan. Luc dng chuyén
nhuong, thi ba Nh mai tra dugce sé tién 150.000.000 dong. Ciing vao nam 2010,
ong c6 cho ba Nh muon gidy ching nhan cua thira dat 150, to ban d6 6 5, x4 L
dé vay vbn ngan hang; ba Nh hen dén nam 2013, s& tra lai. Dé ba Nh vay vén
ngan hang, 6ng da ky hop déng chuyén nhuong thira dat 150 nhung khong co
nhan tién. Ngay 08/10/2015, ba Nh c6 goi dién thoai cho 6ng dén lay tién; do ba
Nh con thiéu tién nhan chuyén nhuong dat, nén éng dén nhan va ky tén vao giay
nhan tién. Ong khdng biét doc, nén khong doc lai ndi dung khi ky nhan.

Ong chi cho ba Nh muon gidy chang nhan dé thé chap vay vén ngan
hang, 6ng khong chuyén nhuong thira dat 150; do d6, 6ng théng nhat trinh bay
cuia 6ng Nguyén Hoang H. Ong khdng c6 yéu cau khai kién doc lap.

3.2. Ba Nguyén Th; Lé Th trinh bay:

Ba thdng nhat véi 1oi trinh bay cua 6ng Nguyén Hoang H. Gia dinh ba
khong c6 chuyén nhuong gi véi ba Ngd Thi Nh, nén ba khong dong y véi yéu
cau cia ba Nh. Ba dtiing vé quyén loi, nghia vu cia dng H va ba khéng yéu cau
doc lap gi.

3.3. Anh Nguyén Hoang Ph va anh Nguyén Hoang Th trinh bay:

Gia dinh céc anh tir trude dén nay khdng chuyén nhuong nha va dat cho
ba Ngbd Thi Nh; cac anh dong y theo y kién caa dng Nguyén Hoang H va ba
Nguyén Thi Lé Th.

3.4. Ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:

Trudce day, me cia ba cho ba mot dién tich dét tai ap T, xd L dé sinh séng.
Ba & trén thira dat tir nam 1989 dén nam 2009 thi chong ba 1a 6ng Nguyén Vin
Ph cling vé sinh sdng trén thira dat. Nam 2012, UBND x4 L hd tro xay dung cho
ba Mot cin nha tinh thuong trén dat. Sau d6, ba duoc biét dién tich dat ba dang &
hién dang do ba Ngd Thi Nh dang tén trén giay chang nhan; ba c6 lam don gui
dén UBND x4 L dé yéu cau giai quyét. Nay ba Nh khéng y&u cau gi véi ba vé
dién tich dat ba dang &; do d6, dé hai bén ty giai quyét vai nhau, nén ba khdng
c6 yéu cau doc lap gi.

3.5. Ong Nguyén Hézu Ph trinh bay:



Nam 2009, 6ng vé & véi vo 12 ba Nguyén Thi Ngoc H tai thira dt nhu ba
H trinh bay. Ong dé nghi Toa &n lay lai su cdng bang cho gia dinh 6ng va gia
dinh 6ng Nguyén Hoang H.

3.6. Ch; Nguyén Th; Thay D trinh bay:

Nam 2011, chi lap gia dinh va vé sinh séng tai Thanh phd H3 Chi Minh.
Tai san dang tranh chap 1a caa cha me chi; do d6, chi khdng c6 y kién gi va ciing
khong c6 yéu cau doc lap gi.

3.7. Uy ban nhan dan huyén X trinh bay:

Ngay 20/7/1997, UBND huyén X cip gidy chiing nhan cho ba Phan Thi
M tdng dién tich 15.429m? gom 13 thira dat; trong d6, c6 thira 150 to ban dd sb
5, dién tich 4.968m” Nam 2009, 6ng Nguyén Vin D c6 don ding ky thira ké
quyén sir dung dat véi céac thira trén. Nam 2010, 6ng D 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi cac thira dat trén cho ba Ngo Thi Nh. Theo
quy dinh cua Luat Pat dai nam 2003 va van ban huéng dan thi hanh, UBND
huyén X cap gidy ching nhan cho ba Nh ddi véi thira dat s6 150 néu trén Ia
dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh. Dé nghi Toa an xem xét va xt Iy.

4. Quyét dinh cia cdp so tham:

Tai Ban an dan sy so tham sé: 22/2018/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén X, da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Ngo Th i Nh vé “Kién doi tai san cho
& nho” ddi véi ong Nguyén Hoang H.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguy én Hoang H vé “Yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hay  Quyét dinh hanh chinh ca
biét”;

- Tuyén bd h uy moét phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung & 4t
gitta 6ng Nguyén Vin D véi ba Ngd Thi Nh, duoc ching thue xa L sé 96 quyén
s6 01/10 TP/CC-SCT/HPGD ngay 16/8/2010 dbi voi thira dat 150, to ban dd sb
5 x4 L, dién tich dat 4.968m” do vo hiéu.

- Huy Giay ch tng nhan quyén str dung dat s6 BB 898406 duoc Uy ban
nhan dan huyén X cap ngay 10/9/2010 dimg tén ba Ngb Thi Nh.

Céac duong sy c6 trach nhiém lién hé voi cac co quan chitc nang tién hanh
thu tuc dang ky lai quyén st dung dat va chiu chi phi theo quy dinh phap luat.



3. Budc 6ng Nguyén Vian D c6 nghia vu hoan tra cho ba Ngd Thi Nh sé
tién 350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu déng).

4. Budc 6ng D phai boi thuong cho ba Nh sé tién 530.828.000 dong (nim
trim ba muoi triéu tdm tram hai muoi tam ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuy@n vé trach nhiém thi hanh an, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

5. Khang céo:

Ngay 18-9-2018, ba Ngd Thi Nh khang cao toan bo ban an so tham. Yéu
cau Toa an cap phuc tham hay toan bo ban an so tham vi vi pham nghiém trong
thu tuc té tung, chuyén ho so vu an vé cap so tham giai quyét lai theo thi tuc
chung.

6. Khang ngh;:

Tai Quyét dinh khang nghi phic tham sé: 514/QDKNPT-VKS-DS ngay
20-9-2018, Vién Kiém sat nhan dan huyén X khang nghi mot phan ban an so
tham; dé nghi Toa an cap phuc tham xac dinh lai 13i 1am cho hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hiéu 1a do 18i caa dng D nhiéu hon ba Nh, dé lam
cin ctr giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

7. Phdn phat biéu cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

7.1. Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa:

- Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan: T khi thu Iy vu an dén thoi
diém nay thay rang, Tham phan di thuc hién dung cac quy dinh vé viéc thu thap
chung cu, viéc cap tong dat van ban to tung hop Ié cho duong su va chuyén ho
so cho Vién kiém sat cling cip nghién ctiru dung thoi gian quy dinh va dam bao
thai han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 286 B luat T6 tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xu: Tai phién toa hdm nay,
Hoi dong xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat T4 tung dan sy nhu
dam bao ding thanh phan, dam bao su vo tu, khach quan, khong cé truong hop
phai thay doi ngudi tién hanh té tung theo Diéu 52 B6 luat T4 tung dan su. Bong
thoi, thi tuc phién toa tir khi bat dau cho dén thoi diém nay dugc Hoi dong xét
xt phdc tham thuc hién day du, dung quy dinh trinh ty vé phién toa phic tham .

- Thu ky phién toa di thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat T6 tung
dan su.



7.2. Viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung:

Tu khi thu ly vu an ciing nhu tai phién toa hdm nay, nhitng ngudi tham
gia t6 tung da thuc hién day da quyén, nghia vu ciia minh theo quy dinh cua B
luat T4 tung dan su.

7.3. Vé khéang céo, khang nghi:

- V& thu tuc khang céo: Ngay 18/09/2018, ba Ngb Thi Nh nop don khang
c4o Ban &n dan su so tham sb: 22/2018/DS-ST ngay 06-9-2018 cua Toa &n nhan
dan huyén X; cin c Khoan 1, Biéu 273 Bo luat Té tung dan su thi khang céo
cua ba Nh trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc chung.

- Vé tha tuc khang nghi: Ngay 20/09/2018, Vién truong Vien Kiém sét
nhan dan huyén X c6 Quyét dinh khang nghi phic tham sb: 514/QDKNPT-
VKS-DS d6i véi ban an so tham néu trén. Xét thay vé tham quyén va thoi han
khang nghi dung quy dinh tai Diéu 278 va Piéu 280 cua Bo luat To tung dan sy.

- Vé noi dung khang cdo: Ba Nh khang cdo toan bo ban an so tham, cho
rang vi pham nghiém trong thu tuc t tung, noi dung ban an khéng phi hop thuc
té khach quan, anh huéng nghiém trong quyén, loi ich hop phap cta ba. Yéu cau
cap phtc tham huy toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham, dng L (dai dién theo uy quyén cua ba Nh) yéu
cau hity an vi cho rang c6 nhitng vi pham sau:

+ Toa an nhan dan huyén X thu ly, giai quyét 1a sai thAm quyén vi yéu cau
hay giay chiing nhan quyén si dung dat caia UBND huyén X phai thuc tham
quyén cia Toa &4n nhan dan tinh Bong Nai.

+ Ba Nguyén Thi Th 1a Pho Trudng phong dai dién cho UBND huyén X
la khong dang; vi Pho Chu tich méi du tu cach lam nguoi dai dién theo uy
quyén.

+ Bo sot tu cach ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan 1a 6ng B chong ba
Nh.

+ Ong H ¢ trén dat tranh chap sau khi ba Nh mua dat.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a khong dung
phap luat.

Tai Toa an cap phic tham, ba Nh khai thém mat tinh tiét mai: Ba Nh cho
rang sb tién ma ba Nh bo ra d¢é mua dét caa dng D 12 tai san chung cua ba Nh va
chdng 1a 6ng B; ba Nh cung cap ban chinh gidy dang ky két hon, ban chinh
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ching minh nhan dan cua 6ng B; ddng thoi, c6 mit ng B tai phién tda phic
tham. Ong B khai két hon véi ba Nh nim 2003; hién nay, chua ly hon, s tién
ma ba Nh bo ra dé mua dat cua 6ng D 14 tai san chung cua 6ng B va ba Nh.

- V& noi dung khang nghi: Toa an cap so tham xac dinh 15i dan dén hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dét gitra 6ng D vai ba Nh vé hiéu do mot
minh 6ng D 1a chua chinh xéac, boi ba Nh ciing ¢6 mot phan 18i vi khi nhan
chuyén nhuong dat khong tim hiéu ki hién trang dat ciing nha va tai san trén dat
la caa ai. Do vay, can xac dinh 6ng D va ba Nh déu c6 18i, nhung 6ng D 15i
nhiéu hon dé 1am can cr giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

- Quan diém cua Kiém sat vién ddi véi noi dung khang céo, khang nghi:

+ V& thu tuc té tung: Toa an cap so tham khéng vi pham; do tai bién ban
d6i chat (bat luc s6 157), ba Nh khai s6 tién ma ba bo ra dé mua dat caa 6ng D
|a tai san riéng cua ba, chir khdng phai tai san chung vo chong, nén Toa &n cap
so tham khong dua chong ba Nh tham gia té tung 1a dung phap luat. Tuy nhién,
tai phién toa phlc tham, ba Nh thay doi loi khai va cung cap chang c& nhu trén.
Vi viy, day la tinh tiét mgi phat sinh tai phién tda phtc tham, qua chang cir ba
Nh cung cap va loi khai ctiia 6ng B, nhan thay viéc dua 6ng B tham gia t6 tung
Vi tu cach nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan 1a can thiét.

+ An so tham nhan dinh vé chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san va
do dac: Do yéu cau cua ba Nh khong dugc chap nhan, nén ba Nh phai chiu cac
khoan chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat. Nhan dinh nhu vay 1a khéng rd
rang va cu thé.

Tu nhan dinh trén, xét thiy khang céo cua ba Nh dé nghi hay an 1a c¢6 co
s& chap nhan vi xuat hién tinh tiét mgi vé viéc bo sot tu cach nguoi co quyen,
nghia vu lién quan. Xét thidy noi dung khang nghi chi dé cap vé duong 16i,
nhung do can phai hay an vi vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén khéng
xem xét noi dung khang nghi vé duong 16i giai quyét vu an.

Pé nghi Hoi dong xét xur 4p dung Khoan 3, Biéu 308 cua Bo luat Té tung
dan su, chap nhan mot phan khang céo cua ba Nh, hiy toan bo ban an so tham
va giao hd so cho Tda an nhan dan huyén X giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé sy vang mat cua dwong sy tai phién toa phac tham:



- Ba Nguyén Thi Thy D va dai dién Uy ban nhan dan huyén X ving mat
nhung d3 c6 vin ban yéu cau xét xir vang mat; do do, Toa an tiép tuc xét X theo
quy dinh tai Diéu 228 cua B luat T tung dan su.

- Ong Nguyén Hitu Ph khong c6 khang cao va khong lién quan dén khang
c4o, khang nghi; viéc xét xtr phic tham khdng anh hudng dén quyén loi caa dng
Ph, can c Khoan 1, Diéu 294 cua B luat Té tung dan sy, khdng can thiét trigu
tap dng Ph c6 mat dé tham gia phién toa.

[2] V& t6 tung:

Tai Bién ban d6i chat ngay 01/7/2016 (but luc s6 157), nguyén don ba
Ngd Thi Nh trinh bay dién tich dat tranh chap 1 tai san riéng cta ba; do do, cap
so tham khong dua chong ba Nh vao tham gia t tung. Tai phién toa phic tham
ngay 09/4/2019, chong ba Nh 1a 6ng Nguyén Trong B c¢6 mat, cung cap Giay
chting nhan két hon s 224 do Uy ban nhan dan thi tran X cip ngay 27/6/2003.
Ca ba Nh va 6ng B déu cho rang quyén str dung dat dang tranh chap 1a tai san
chung vo chdng. Cap so tham bo sot ngudi tham gia td tung vi ly do khéach quan,
anh huong dén quyén loi hop phéap caa duong sy; do dé, can haty ban an so tham
dé giai quyét lai vu an theo thua tuc chung.

Ngoai ra, cap so tham con cac vi pham td tung sau ddy: Cac bién ban thao
luan, bién ban phién toa va bién ban nghi an khéng ghi thoi gian tién hanh to
tung (cac but luc sé 258, 260 va 273); khong quyét toan chi phi té tung; nhan
dinh nguyén don phai chiu chi phi té tung nhung khong tuyén trong phan quyét
dinh va khong xac dinh sé tién cu thé, anh hudng dén quyén khang cdo va quyén
loi hop phép ctia duong su.

[3] VVé noi dung:
3.1. Nguén géc, qua trinh st dung va giao dich ddi véi dat tranh chap:

Nguén gdc dién tich 15.429m? 4p T, x4 L, huyén X dugc UBND huyén X
cap gidy chirng nhan sé K 204714 ngay 20/7/1997 cho ho ba Phan Thi M (bat
luc s6 136), bao gom nhiéu thira dat; trong do, co thua dat sé 150, dién tich
4.968m?* dang tranh chap (ba Nh da rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi dién
tich dat ba H dang sir dung, con lai 3.113,7m?). Trong qua trinh st dung, ba M
da c6 chuyén nhuong nhiéu thira dat cho ngudi khac (trir thira 150) nhung chua
lam thu tyc sang tén, chuyén quyén.

Tai Vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké ngay 10/6/2009 (bat luc
s6 125) duoc UBND x4 L chung thyc, thé hién: Ngay 31/12/2001, ba M chét;

nhitng nguoi thira ké theo phép luat ciia ba M thoa thuan nhu sau:
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“Sau khi théa thudn trong gia dinh, ching t6i nhat tri rang phan tai sdan
cua Me chiing téi dé lai 1a: 15.429m? sé théa thudn nhuw sau:

Chdng tdi gom:
1/ Nguyén Hoang H
2/ Nguyén Thi Ngoc H

Xin tw nguyén nhwrong phan thira ké di san 1a quyén sir dung dat do me
chiing téi dé lai ma ching 6i duwoc hwong theo phap ludt cho em: Nguyén Vin
D...toan quyén thira ké va dinh doat”.

Sau 6, ong Nguyén Van D tién hanh cac thu tuc khai nhan thira ké, ding
ky va ngay 17/9/2009, dugc Vin phong Pang ky quyén su dung dat huyén X
cap nhat thay doi chu str dung dat (chinh ly trang 4 trén gidy chang nhan).

Ngay 16/8/2010, dng Nguyén Vin D giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vai ba Ngd Thi Nh, hop dong dugc chang thuc tai UBND x3
L; ndi dung chuyén nhuong toan bo céc thira dat, trong d6 co thira dat 150, dién
tich 4.968m* dang tranh chap, gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 ddng. Theo
gidy nhan tién ban dat (bat luc sé 63), thé hién 6ng D da nhan du sb tién
300.000.000 dong; va ngay 08/10/2015, 6ng D nhan thém 50.000.000 dong.
Ngay 10/9/2010, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén X da thu hoi Gidy
chung nhan s K 204714 néu trén (but luc s6 152); voi ly do, dng D chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Nh. Sau do, ba Ngb Thi Nh ding ky va duoc
Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy chtting nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BB 898406 ngay 10/9/2010 ddi Véi
thira dat 150 néu trén (but luc sé 137).

Theo cac duong sy trinh bay tai phién tda phdc tham, sau khi nhan chuyén
nhuong, ba Nh di 1am tha tuc tch thanh nhiéu gidy chung nhan khac nhau ddi
Vvéi ting thira dat (bat luc s6 142); va theo yéu cau cua phia 6ng D, ba Nh d tién
hanh cé4c thu tuc sang tén cho nhitng ngudi trude ddy da nhan chuyén nhwong
dat bang “gidy tay” voi ba M.

3.2. Vé chung cu:

Can phai thu thap cac chung ctr sau ddy ma khong thé b sung tai cap
phlc tham:

- Theo Gidy chuang nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BB 898406 ngay 10/9/2010 (but luc s6 55 va 56), ba Nh
c6 thé chap thira s6 150 dé vay tin dung tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B;
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do d6, can phai thu thap ching cir vé viéc tham dinh cho vay caa ngan hang, dé
xéac dinh thoi diém d6 ai 1a nguoi dang sinh sdng trén dat.

- Xac minh noi cu tra (noi thudng xuyén sinh séng) caa ba Phan Thi M,
6ng Nguyén Van D va ho 6ng Nguyén Hoang H tir naim 1997 dén ngay 10 thang
9 nam 2010, dé xac dinh phan dét tranh chép ai 1a nguoi sinh sdng trén dat va
can nha trén dat tranh chap co phai 1a noi ba M sinh sdng, tao 1ap trude khi chét
hay khéng?

- Chting cir ching minh vé viéc ai 1a ngudi bo chi phi ra dé xay dung cin
nha cip 4 va cong trinh phu dang hién hitu trén dat tranh chap.

- Ngay 07/8/2009, dng Nguyén B4 H (can b dia chinh) 1 ngudi nhan hd
so dang ky thira ké quyén sir dung dat cua 6ng D (but luc s6 124); tuy nhién,
ngay 23/12/2013, 6ng Nguyén Béa H lai 1a ngudi cap bién nhan ho so cua ong
Nguyén Hoang H d6i voi thira dat dang tranh chap, véi to ban do méi s 09,
thira dat mai s6 13 (but luc s6 40). Van dé nay can phai duoc xac minh lam r6;
ddng thoi, can phai thu thap hd so ding ky nay cua 6ng H.

- Can xac minh tai co quan quan Iy thué d6i vai céc chang tir nop thué ma
6ng H cung cap trong hd so vu an (cac but luc tir so 41 dén 47), dé xac dinh
nghia vu tai chinh ma éng H thuc hién 1a cho phan dat dang tranh chip hay dat
khac (tai cap phic tham, 6ng H trinh bay ban than ciing duoc cip gidy chang
nhan d6i véi phan dat khac cach dat tranh chap khoang 100m).

- Theo cac ban ty khai cua 6ng Nguyén Hoang H (bat luc s6 18 va 20),
déu cho rang truéc khi chét thi ba Phan Thi M séng chung nha véi dng Nguyén
Vin D. Theo gidy chang nhan sé K 204714 ngay 20/7/1997 cap thi ba M chi
duoc cap 300m?* dat thd cu (dé 1am nha &) ngay tai thira 150 dang tranh chap. S6
ho khau cua 6ng Nguyén Hoang H (but luc sb 24) duoc cap ngay 18/10/2007, ¢6
noi dung: “Noi thuong trii trwéc khi chuyén dén: Tach tir hg Nguyén Vin D, T,
L”; vay dng H c6 sdng chung nha véi ba M va dng D hay khéng? Nhiing noi
dung nay, can phai duoc lam rd dé xac dinh can nha trén dat dang tranh chap 1a
do ba M tao lap trude ddy khi canh tac va sir dung dat hay khong.

3.3. Nhan dinh vé noi dung tranh chap:
- Can ctr cac quy dinh sau day:

+ Diéu 48 cua Luat Pat dai nam 2003 quy dinh vé Gidy chung nhan
quyén st dung dat nhu sau: “Trwong hop c6 tai san gan lién véi dat thi tai san
dé dwoc ghi nhdn trén gidy chizng nhdn quyén si dung dat; chi s¢ hiru tai san
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phdi ding ky quyén s¢ hitu tai sdn theo quy dinh cua phap ludt vé ding ky bat
dong san”.

+ Theo Diéu 44 cua Nghi dinh sb: 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu: “Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt trong truong hop c6 nha ¢,
cong trinh kién tric khac, cay rimg, cdy ldu nam gan lién véi dat thi nha ¢, cong
trinh kién trdc, cy rimg, cdy ldu nam dé dwec ghi nhgn trén gidy chizng nhdn
quyén si dung dat va hé so dia chinh. Viéc ddng ky quyén sé hitu tai san gan
lién véi ddt thuc hién theo quy dinh cia phap lugt vé dang ky bdt déng san .

+ Piém h, Khoan 2, Piéu 3 cua Quy dinh vé gidy chiang nhan quyén st
dung dat (Ban hanh kém theo Quyét dinh sb: 08/2006/QD-BTNMT ngay 21
thang 7 nam 2006 cuta Bo truong BO Tai nguyén va Moi truong) quy dinh:
“Truong hop thira ddt c6 nhiéu ca nhan, hg gia dinh, t6 chirc cing st dung thi
ghi ho, tén, ndam sinh va sé, NQay Cdp, noi cap gidy chitmg minh nhan dan, dia
chi noi dding ky thwong tri cia tieng nguwoi sir dung dat do” .

Theo cac quy dinh trén, thi gidy chitng nhan cap cho ba M va sau nay cap
cho ong D déu khdng ghi nhan tai san trén dat 1a cua 6ng H; ciing khong thé
hién 1a quyén st dung dat chung cua nhiéu nguoi. Ngoai ra, can tham khao thém
quy dinh tai Khoan 2, Diéu 4 caa Thong tu sb: 17/2009/TT-BTNMT ngay 21
thang 10 nam 2009 cua BO Tai nguyén va Moi truong quy dinh nhu
sau: “Truong hop nguoi sir dung dat khéng dong thoi 14 cha so hiru tai sdn gan
lién véi ddt thi Gidy chiing nhdn duwoc cdp riéng cho nguwoi sir dung dat va cho
cha sé hiru tai san gan lién véi dat”.

- Ong Nguyén Hoang H va ba Nguyén Thi Ngoc H 1a ngudi c6 day du
nang luc phap luat va ning luc hanh vi dan sy, di ty nguyén nhuong phan thira
ké di san la quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin D toan quyén thira ké va
dinh doat theo Vin ban thoa thuan phan chia tai san thira ké ngay 10/6/2009 néu
trén (tiu muc 3.1); do d6, ong H va ba H phai chiu trach nhiém vé quyét dinh
ctia minh la da tur bo tai san ma theo phap luat minh dugc huong. Trong van ban
thoa thuan, 6ng H ciing khong dé cip tai san trén dat thuoc quyén s hitu cua
minh va khéng ¢ cin cr ndo theo cac quy dinh cua phap luat néu trén thé hién
tai san trén dat 1a cia 6ng H.

- Viéc 6ng Nguyén Hoang H va 6ng Nguyén Vin D déu cho rang do
khong hiéu biét cac quy dinh caa phap luat nén ky vao cac van ban giao dich la
khéng c6 can ctr; boi vi, ban than 6ng H va éng D déu ting 14 nguoi tién hanh
cac giao dich vé thira ké, dang ky va cac tha tuc khac lién quan dén quyén s
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dung dit; dong thoi, ban than 6ng H ciing dugc cap gidy chang nhan dbi véi
dién tich dat khic ngoai dat tranh chép.

- Ngoai ra, phan nha va cong trinh phu chi chiém mét phan nho trén dién
tich dat tranh chap (but luc s6 160); cap so tham tuyén vd hiéu toan bo thira 150,
cé dién tich dét tranh chap 3.113,7m? 1a khdng phu hop.

- Thuc trang hién nay, viéc xay dung nha & ndng thén khéng co gidy phép
xay dung, khong cd ban vé& va thu tuc hoan cong; do d6, khi cip gidy ching
nhan, co quan quéan 1y nha nuéc vé dat dai khong ghi nhan tai san trén dat ma
chi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tur thuc té nay, khi cong chang,
chung thuc hop déng, giao dich lién quan dén dat dai, co quan, t6 chic cong
chting, chuing thuc khdng thé cong nhan giao dich mua ban tai san trén dat (vi
gidy chung nhan khong thé hién); trong khi do, viéc mua ban bang “gidy tay” lai
khong duogc phép luat cong nhan. Diéu nay, dan dén viéc sau khi giao dich xong,
nguoi giao dich lai cho rang chi sang nhuong dat ma khong ban nha va tai san
trén dat 1a rat vo Iy, dan dén khiéu kién nhiéu. Tur thuc trang trén, xét thay can
phai kién nghi bang vin ban riéng d6i v&i co quan Nha nuéc c6 tham quyén, dé
cé giai phap phu hop.

Trén day 1a nhan dinh cua cap phlc tham vé noi dung tranh chap; khi giai
quyét lai vu an, cap so tham cd thé xem xét dé c6 quyét dinh phu hop.

[4] Xét khang cao va khang nghi:

- Cép so tham c6 vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung va thu thap chiing
ctr khong day du; khang cdo cua ba Ngbd Thi Nh yéu cau Toa &n cip phic tham
huy todn bo ban an so thdm 1a ¢6 can cir chap nhan.

- Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén X chi dé ciap dén noi
dung giai quyét tranh chdp ma khong dé nghi sira hay huy an so tham; do an bj
huy, nén khong xem xét noi dung khang nghi.

[5] Vé chi phi t6 tung: Quyét dinh vé van dé nay duoc xac dinh khi giai
quyét so tham lai vy an.

[6] An phi: Can ct Khoan 3, Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su; Phap
lenh sé: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé an phi va Ié phi Toa an va Nghi quyét sb: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly sir dung an phi va ¢ phi Toa an;
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Nguoi khang céo khong phai chiu &n phi dan su phic tham va duoc tra lai
tam tng 4n phi khang cdo da ndp. Nghia vu chiu &n phi dan su so tham duoc xac
dinh khi giai quyét so tham lai vu an.

[7] Pbi voi quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai tai phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xu; nén duoc chép
nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctir Khoan 3, Diéu 308 va Diéu 310 caa Bo luat T6 tung dan sy;
Chép nhan khang céo cia nguyén don ba Ngd Thi Nh.

1. Huay toan bo Ban an dan sy so tham sé: 22/2018/DS-ST ngay 06 thang
9 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén X.

2. Chuyén toan bo hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén X giai quyét
lai vu &n theo thu tuc so tham.

3. V& 4n phi: Ba Ngd Thi Nh khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham;
hoan tra lai ba Nh 300.000 dong (ba traim nghin déng) tam ung an phi phic tham
da nop tai Bién lai thu tam g &n phi, 1 phi Toa an s6: 003323 ngay 18 thang 9
nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; o THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén X (kém ho so

vu an);

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X;

- Luu: HO so vu &n, Toa Dan su, Vin
phong va Tham phén (4).

Pi ky va dong dau

Nguyén Vin Thanh
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