TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuic
TINH PAK LAK
Ban an s&: 19/2023/DS-ST
Ngay: 24-4-2023
“V/v: Tranh chap hop dong vay tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

Thanh phan Hgi dong xét xiz so thadm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Ngoc.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Van Muoi.
2. Ba Lai Thi Thoa.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Mau Tuan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Niang, tinh Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Kréong Ning tham gia phién toa:
Ba Lé Trinh Xuan Trang. Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2023, Tai Tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Krong Nang xét xur
so tham cdng khai vu an thu ly s6 292/2022/TLST- DS, ngay 21 thang 11 nam 2022 vé
viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur sd
10/2023/QDST - DS ngay 22 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién tda sb
17/2023/QDST - DS ngay 06 thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam.

Pia chi: S6 02 Lang Ha, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan Vuong. Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Thé T. Giam d6c Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam, chi nhanh E Bic Pik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyen lai: Ong Bui Van T. Giam doc Ngan hang NN §
PTNT Viét Nam, chi nhanh E Bic Pk Lak - PGD Tan Phat (Theo vin ban ty quyén
s6 352/NHNO Eatoh — UQ ngay 17/10/2022).

Dia chi: Thon H, xa E, huyén K, tinh Bak Lak. (Co mat).

Bi don: Ong Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuén P (Ving mat).

Dia chi: Thon G, Xa T, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan: Céac anh/chi: Tran Cong P, Tran
ThiMy T, Tran Thi Minh N, Tran Thi Minh P, Tran Cong T va Tran Thi Minh
H (Vang mit).

Dja chi: Thon G, xa T, huyén K, tinh Dik Lak.

NOQI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién, qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa hdm nay
dai dién theo iy quyen cia nguyén don 6ng Bui Vin T trinh bay: Ngay 01/6/2017
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Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh E Béc Dak
Lik — PGD Tan Phat ky két hop dong tin dung s6 5227LAV201702020. Cap tin dung
cho ong Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P vay 850.000.000d (Tam tram nam
muoi tri¢u ddng). Thoi han vay 60 thang han tra ng cubi cung 1a ngay 30/5/2022, lai
suét vay la 12%/nam, lai sudt duoc diéu chinh theo timg giai doan vay. Lai suit qua
han bang 150% lai suét trong han. Muyc dich vay mua may moc thiét bi vat tu, vat
dung tiéu dung, trong méi ho tiéu.

Pé dam bao khoan vay theo hop dong tin dung ong Tran Cong T va ba Nguyen
Thi Xuan P da thé chap cho Ngén hang quyén su dung dat va tai san gin lién voi dat
theo theo gidy GCNQSD dat s6 AK 619659, U 098290 do UBND huyén Krong Nang
Cap mang tén ho o ong Tran Cong T va ba Nguyen Thi Xuén P va ho ong Tran Cong
T theo hop dong thé chap quyén st dung dat s 5227LCP 240868903 ngay 30/5/2017
va phy luc hop dong thé chap s6 01/PLHPTC ngay 03/8/2018.

Qua trinh vay vén tai Ngan hang ong Tran Cong T va ba Nguyen Thi Xuan P
moi tra duge mot phan sé ng goc va no 13i. Va khong thuc hién cam két tra ng goc
va no 13i cho ngan hang nhu thoa thuan. Nay da qué han tra no nhung 6ng Tran Cong
T va ba Nguyén Thi Xuan Ph van chua thanh toan no cho ngan hang. Ngan hang da
tryc tiép lam viéc yéu cau 6ng Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P tra ng nhung
dén nay van chua tra duoc ng.

Vi ong Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P vi pham nghia vu tra ng theo
thoa thuan, nén Ngan hang khoi kién yéu cau ong Tran Coéng T va ba Nguyén Thi
Xuan P phai tra cho Ngan hang sd no goc tinh dén ngay 24/4/2023 1a 696.500.0004
va no 1ai chua tra theo hop dong tin dung. Truong hop ong Tran Cong T va ba
Nguyen Thi Xuan P khong tra duoc ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan co
thAm quyén xtr Iy tai san da thé chap dé thu hoi no.

Sau khi 6ng Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P tra xong no gbc va lai thi
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh E Bac Dak
Lak — PGD Tan Phat c6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Cong T va ba Nguyen Thi
Xuan P tai san da thé chap theo hop dong thé chap quyen su dung dat s6 5227LCP
240868903 ngay 30/5/2017 va phu luc hop dong thé chap s6 01/PLHPTC ngay
03/8/2018.

_Qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ¢
yéu cau xem xét tham dinh tai san thé chap.

- Qua trinh giai quyet vu an bi don ong Tran Cong T trinh bay Vao ngay
01/6/2017 vo chong 6ng (Tran Cong T - Nguyén Thi Xuan P) co ky két hop dong tin
dung s6 5227LAV201702020 véi Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién néng thon
Viét Nam — Chi nhanh E Bic Pik Lik vay s6 tién 850.000.000d (Tam trim nim
muoi triéu dong), 13i sudt trong han 12%/ nam, 13i suat qua han bang 150% 1ai suat
cho vay trong han, thoi han vay 60 thang. Han tra no cudi cung 13 30/5/2022. Muc
dich vay mua may moc thiét bi vat tu, vat dung tiéu dung, trong mai tiéu.

Pé dam bao khoan vay vg chong 6ng co thé chap cho Ngan hang Nong nghiép
va Phat tr1en nong thon Viét Nam — Chi nhanh E Bic Pik Lik quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat theo 02 GCNQSD Pit s6 AK 619659, U 098290 do UBND
huyén Krong Nang cap cho ho 6ng Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P, theo hop
ddng thé chap s6 5227LCP 240868903/HPTC ngay 30/5/2017 va phu luc hop dong
thé chéap bat dong san s6 01/PLHDTC ngay 03/8/2018.
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Sau khi vay vo chong ong méi tra duge khoan ng gde va mot phan no 13i. Nay
d3 qua han tra ng gdc va lai theo hop déng nhung do diéu kién kinh té gia dinh kho
khin nén vo chdong éng van chua tra duge ng cho Ngan hang. Nay ngan hang khoi
kién yéu cau vo chdng 6ng phai tra no gbc va no 1ai chwa tra theo hop dong tin dung
thi 6ng ddng ¥ tra. Tuy nhién dng dé nghi Ngan hang xem xét chdp nhan vo chong
0ng duoc gia han thoi han tra ng va tra dan cho dén khi hét no.

Truong hop vo chong 6ng khong tra dugce no thi ddng ¥ ban giao tai san da
thé chip cho ngan hang xtr Iy dé thu hoi ng. Sau khi vo chf)ng ong da tra hét no thi
dé nghi Ngan hang giao tré lai tai san da thé chap theo hop dong thé chap sO 5227LCP
240868903/HDTC ngay 30/5/2017 va phu luc hop d6ng thé chap bat dong san sd
01/PLHDTC ngay 03/8/2018 cho vo chong ong.

Bi don ba Nguyén Thi Xuan P va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
cac anh chi Tran Cong B, Tran Thi My T, Tran Thi Minh N, Tran Thi Minh P, Tran
Cong T va Tran Thi Minh H d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén Toa 4n dé tham gia t6
tung. Tuy nhién ba Nguyén Thi Xuan P va cac anh chi Tran Cong B, Tran Thi My T,
Tran Thi Minh N, Tran Thi Minh P, Tran Céng T va Tran Thi Minh H vang mit tat
ca cac budi lam viéc ma khong c6 1y do, va khong c6 van ban trinh bay y kién ddi véi
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang. Nén Toa an khong thu thap dugc 10i khai cta bi don
ba Nguyén Thi Xuan P va nhiing nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan va khong tién
hanh hoa giai dugc.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién, trong dé trinh bay:

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Qua trinh
giai quyét vu &n va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan tha day du va
dung cac quy dinh cua bo luat T6 tung dan su. Tai phién toa duong su tuan tha ndi quy
phién toa va su diéu khién cua cha toa phién toa.

- V& viéc glal quyét vu an: D& ngh1 HbXX ap dung cac Diéu 463, 466 va 468 cua
Bo luat dan sy, Diéu 95 Luit cac to chie tin dung chip nhan toan bo yéu cau khoi kién
Cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu ¢ trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1]. Vétha tuc t6 tung: Tai phién toa hdm nay bi don ba Nguyén Thi Xuan P va
nhung nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat khdng co ly do, mac du da dugc
Toaan triéu tap hop 1€ lan thir 2. Vi vay, can cir khoan 2 biéu 227 va biéu 228 BLTTDS,
Toa &n tién hanh xét xtr vang mat bi don ba Nguyén Thi Xuan P va nhiing ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan.

Cin ctr VAo cAc tai liéu chang ctr thu thap c6 trong hd so vu n va 11 khai cua cac
duong su, HDXX thay rang: Giira Ngan hang Néng nghiép va Phat trien Nong thon Viét
Nam va 6ng Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P xac 1ap giao dich vay tién. Theo d6
Ngan hang cho 6ng Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P vay sb tién 850.000.000d.
Tuy nhién dén han tra no nhung ong Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P khong tra
no cho ngan hang theo théa thuan. Do bi don vi pham nghia vu tra ng nén Ngén hang da
khoi kién tai Toa an. Vi vay, HDXX xac dinh quan hé phap luat gitta cac bén la tranh
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chap “Hop dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BLTTDS va thudc thdm
quyén giai quyét cia TAND huyén Krong Ning theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35BLTTDS.

[ 2]. Vé ndi dung tranh chap:

- Qué trinh giai quyét vu an Toa 4n da triéu tap hop 1& nhiéu lan, téng dat théng
béo thu 1y ciing nhu két qua phién hop giao nop, tiép can cong khai chimg ct va cac tai
liéu ching ct kém theo cho cac duong su. Tuy nhién chi bj don 6ng Tran Cong T ¢6 mat
dé trinh bay y kién vé yéu cau khai kién cua nguyén don; bi don ba Nguyén Thi Xuan P
va nhiing nguoi o quyen loi nghia vy lién quan khdng c6 mat dé lam viéc va ciing khong
cd y kién trinh bay vé yéu cau khaoi kién ctia nguyén don. Vi vay, Toa an can ctr vao Cac
tai liéu do nguyén don cung cap va y kién ctia duong sy c6 mat trong qua trinh giai quyét
vu an dé 1am can ctr giai quyét vy &n. Cuy thé nhu sau:

Vé sb tién vay: Can clr vao cac tai liéu da thu thap dugc va y kién ctia duong su co
co s6 xac dinh: Gitra Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam vai 6ng
Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xudn P di ky két hop dong tin dung sb
5227LAV201702020 ngay 01/6/2017, cho 6ng Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan
P vay s6 tién 850.000.000d, thoi han vay 60 thang, 13i suat 12%/nam, 13i suat dugc
diéu chinh theo ting giai doan vay, 13i suat quan han bang 150% 13i suat trong han.
Han tra no cudi cung 1a ngay 20/5/2022.

Vé muyc dich sur dung tién vay: Ngan hang cho ong Tran Cong T va ba Nguyén
Thi Xuan P vay tién nham muc dich mua may moc thiét bi vat tu, vat dung tiéu dung
va trong moi hd tiéu. Dy la nhimg khoan vay nhiam muc dich san xuit nong nghiép
va phuc vy kinh té ho gia dinh.

Vé s6 tién da tra: Ké tir thoi diém vay cho den nay dng Tran Cong T va ba Nguyen
Thi Xuan P méi tra cho Ngan hang duogc s6 no gbe 153.500.000d va mot phan no 14i. Boi
v6i 86 ng gde 696.500.000d (tinh dén ngay 24/4/2023) va ng 13i con lai chwa tra duoc.

Theo thoi han tra ng ma céc bén thoa thuan tai hop dong tin dung, tinh dén thoi
diém Ngan hang khai kién tai Toa an cac khoan vay caa 6ng Tran Cong T va ba Nguyén
Thi Xuan P tai Ngan hang da qua han tra ng. Nhung 6ng Tran Cong T va ba Nguyén Thi
Xuan P vin chua tra ng cho Ngan hang 13 vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung.
Do bi don vi pham nghia vu tra ng, nén viéc nguyén don khoi kién bi don yéu cau thanh
toan s6 ng goc va tién 1ai phat sinh 13 hoan toan c¢6 can cir. Nén can chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don.

Vé xtr Iy tai san thé chap: Can clr vao hop dong thé chap bat dong san s6 5227LCP
240868903/HDTC ngay 30/5/2017 va phu luc hop dong thé chip bat dong san sd
01/PLHPTC ngay 03/8/2018. Xac dinh duoc dng Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan
P da thé chap cho Ngan hang Ndng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat theo gidy CNQSD Pat sé AK 619659 dién tich 852,0
m2; tai thira 184 t& ban d6 s6 02, do UBND huyén Krong Néng cap cho ho dng Tran
Cong T va ba Nguyén Thi Xuén P vao ngay 19/6/2007; Quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat theo giay CNQSD Datso U 098290 dign tich 17.070; tai thira 84, 85, 86, 108
td ban d6 s6 07, do UBND huyén Krong Ning cap cho ho ong Tran Cong T vao ngay
10/12/2001. Theo ndi dung thoa thuan cua hop dong thé chap thé hién Ngan hang c6
quyén yéu cau xir ly tai san thé chap khi bén vay vi pham nghia vy tra ng va céc thoa
thuan khéc lién quan dén noi dung thé chap. Boi vay, HDXX thay can xu ly tai san thé
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chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy CNQSD Pt s6 AK 619659
va s6 U 098290 theo qui dinh phép luat, dé dam bao thu hdi ng cho Ngan hang trong
trudng hop dng Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P khdng tra ng hodc khéng tra du
no cho Ngan hang.

V& chi phi td tung: Két qua xem xét tham dinh tai chd tai san thé chap theo yéu c:au
ctua Ngan hang xé4c dinh tai san dang thé chap theo hop dong thé chip bat dong san s6
5227LCP 240868903/HDTC ngay 30/5/2017 va phu luc hop dong thé chap bét dong
san s6 01/PLHDTC ngay 03/8/2018 dang do 6ng Tran Cong T va ba Nguyen Thi Xuan
P quan ly, str dung. Nén can ctr vao Diéu 157 va biéu 158 B6 luat td tung dan su budc
Ngan hang 13 nguoi yéu cau phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai san.

[ 3]. Xét quan diém ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa la cé can cur, can duoc
chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé dam bao quyén loi cho bén bj vi pham, HDXX
xét thay can &p dung cac Piéu 463, 466 va 468 cua Bo luat dan sy, Piéu 95 Luat cac to
chic tin dung chap nhan yéu cau cua Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon
Viét Nam, buge 6ng Tran Cong T va ba Nguyen Thi Xuén P phai tra cho ngan hang
toan bo so tién 1a 1.142.731.1784d. Trong d6: Tién no gbe: 696.500.000d; tién Iai tinh
dén ngdy xét xu (ngay 24/4/2023) la 446.231.178d.

Ong Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P phai chju lai suat tiép theo, theo murc
14i suat qua han tai hop dong tin dung s6 5227LAV201702020 ngay 01/6/2017 da ky
két v6i ngan hang, ké tir ngdy tiép theo cho dén khi thanh toan xong no.

[ 4]. V& 4n phi: Ong Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P phai chiu an phi dan
su so tham ¢ gla ngach theo qui dinh phap luat.

Do yéu cau khai kién ctia Ngan hang duoc chap nhan nén s& dugc hoan tra sé tién
an phi da nop.

Vi cac I€ trén; )
QUYET DINH

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 144, Dicu 147, Diéu 157,
Diéu 158, khoan 2 Biéu 227, Diéu 271 ctia B luat T tung dan su; cac Piéu 463, 466 va
468 ciia Bo luat dan sy; Diéu 95 Luat cac to chie tin dung; Diéu 37 Luat Hon nhan va
Gia dinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi qui dinh vé &n phi, 1& phi Toa &n.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
NOng thon Viét Nam.

1. Bugc 6ng Tran Cong T va ba Nguyen Thi Xuan P phi tra cho Ngan hang Nong
nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam s0 tién: 1.142.731.178a (Mot ty mot trim bén
muoi hai triéu bay trim ba muoi mdt nghin mét trim bay muoi tim dong). Trong dé:
Tién no gdc: 696.500.000d; tién 1di tinh dén ngay xét xur (ngdy 24/4/2023) la
446.231.1784.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay Xét Xt so tham (ngay 25/4/2023) cho dén khi thi
hanh &n xong, 6ng Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P con phai chiu khoan tién l3i
cua sb tién con phai thi hanh n theo muc 14i suat quéa han cac bén thoa thuan tai hop dong
tin dung s6 5227LAV201702020 ngay 01/6/2017.

Sau khi 6ng Tran Céng T va ba Nguyén Thi Xuan P tra hét no cho Ngan hang
Néng nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho 6ng
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Tran Cong T va ba Nguyen Thi Xuan P gidy CNQSD Pit s6 AK 619659 do UBND
huyén Krong Nang cap cho ho ong Tran Cong T va ba Nguyen Thi Xuan P vao ngay
19/6/2007; Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét theo gidy CNQSD Dit s6 U
098290 do UBND huyén Krong Ning cép cho ho 6ng Tran Cong T vao ngay 10/12/2001.

Truong hop 6ng Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuan P khong tra ng hodc tra
khong hét no thi Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thdn Viét Nam duoc quyen
yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén xtr 1y tai san ma ong Tran Cong Tva
ba Nguyén Thi Xuan P di thé chap cho Ngan hang theo hop dong thé chip bat dong san
sd 5227LCP 240868903/HPTC ngay 30/5/2017 va phu luc hop dong thé chip bat
dong san s 01/PLHDTC ngay 03/8/2018, di ky két giita cac bén dé thu hoi no theo
qui dinh cta phap luat.

2. V& chi phi t6 tung: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam
phai chiu 2.500.000d (Hai triéu nim trim nghin dng) chi phi xem xét tham dinh tai chd.
Cong nhan Ngan hang da nop du.

3. Vé an phi: Ong Tran Cong T va ba Nguyén Thi Xuén P phai ndp 46.282.000d
(Bén muoi sau triéu hai trim tAm muoi hai nghin dong) an phi dan su c6 gia ngach.

Hoan tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam so tién
22.399.000d (Hai muoi hai triéu ba trim chin muoi chin nghin dong) da ndp tam tmg 4n
phi tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Krong Ning theo bién lai s6 0022012 ngay
10/11/2022.

4. /& quyén khang c4o: Puong sy 6 mit ¢ quyén khang cdo ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang céo ban an
so tham trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ngay ban an dugc téng dat
hop Ié.

Trweong hop ban dn duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh &n dan
su, thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phdi thi hanh an dan sir c6 quyén thoa thugn
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc cirong ché thi hanh
theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh &n dan si; thei hiu thi hanh an dan sy
thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; % P > ~ s
_ VKSND huyén Kréng Ning: THAM PHAN - CHU TOQOA PHIEN TOA

- THADS huyén Krong Nang;
- Dwang Su;
- Luu ho so, VP.

Lwong Thi Ngoc



