TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - DPAK LAK Doc 1ap — Tu do —Hanh phiic

Bén an sb: 27/2025/DS - ST
Ngay 11 — 8 — 2025
V/v Kién doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang

Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Ban va ong Nguyén Céng Chinh

- Thuw ky phién toa: Ba D5 Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 1 - Pak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén khu vwe 1 - Pik Lik tham gia phién

toa: Ong Nguyén Tuan Ngoc - Chtc vu: Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Pak
Lik, m& phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
120/2025/TLST — DS ngay 04 thang 3 nam 2025 vé viéc Kién doi tai san

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd: 182/2025/QDXXST-DS ngay
03 thang 6 ndm 2025, Quyét dinh hodn phién toa s 169/2025/QDST — DS ngay
20 thang 6 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 02/2025/QPST — DS
ngay 18 thang 7 nam 2025 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Poan Trung K1; ving mit

Pia chi: 8 N, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (nay 1a 8 N, phuong
B, tinh Pak Lak)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Bui Thi H; ¢6 mit

Dia chi lién hé: Téng B,sO AN, phuong T, tinh ik Lik

* Bi don: Ong Cu Huy B, ba Luong Thi T; cling ving mit.

Pia chi: D T, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik (nay 1a D T, phuong
T, tinh Pak Lik)

* Nguodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Huy H1, ba
Nguyén Thily Minh P; ciing vang mit.



Dia chi: S6 nha F T, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (nay 1a F T,
phuong B, tinh Pak Lik)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong Nguyén Huy H1: Ba Luu Thi Thay
K2; c6 mat

Dia chi lién lac: S6 nha F T, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (nay 1a F
T, phudng B, tinh Dak Lik)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, Ban tw khai, tai phién hoa giii va tai phién toa
nguyén don, ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay;

Ong Cu Huy B 1a chu str dung dbi véi dién tich dat khoang 125m? (5m x
25m) thudc mot phan thira dat s6 14, to ban do sb 21 tai phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lak. Nguon gbc dién tich dat néi trén 1a do 6ng Cu Huy B nhan chuyén
nhuong tir vo chong dng Nguyén Huy H1, ba Nguyén Thity Minh P.

Sau d6, ong Poan Trung K1 c6 théa thuan voi 6ng Cu Huy B dé nhan
chuyén nhuong lai thia dat ndéi trén véi gia 200.000.000 dong. Ngay
26/12/2022, ong Poan Trung K1 di chuyén khoan dén sé tai khoan
23023456666 tai ngan hang TMCP Q dung tén Cu Huy B s tién 200.000.000
ddng. Sau d6 dén ngay 27/12/2022, cac bén 1ap Gidy mua ban dat. Tuy nhién, do
dién tich dat ndi trén khong du diéu kién tach thtra va van nim trong GCNQSD
dat ctia ong Nguyén Huy H1, ba Nguyén Thuy Mai P1 nén ong B di nho vo
chong 6ng ong H1, ba P1 dung ra ky vao Bén chuyén nhuong tai Gidy mua ban
dat noi trén, dong thoi 6ng Cu Huy B ¢6 x4c nhan tai muc ngudi lam chimg.

Khoang 2 thang sau, vao thang 2/2023 6ng K1 d& nghi 6ng B ban giao s0,
dién tich dét trén thuc dia cho ong K1. Nhung 6ng B noi voi 6ng K1 vé viéc kho
khan trong viéc tach thira nén viéc chuyén nhuong dat khong thuc hién dugc, )
tién 200.000.000 déng 6ng K1 di chuyén khoan cho 6ng B do 6ng B chua c6
diéu kién tra nén ong B thoa thudn vay 6ng K1 sd tién néi trén véi 13i suat 1a
2.000.000 dong/ 1 thang, thoi han vay mot nim tir ngay 01/02/2023 dén
01/02/2024. Céc bén chi théa thuan qua tin nhan zalo, khong 1ap gidy to thoa
thuan.

Pén han tra no 6ng K1 di nhiéu lan yéu cau, dé nghi ong Cii Huy B thanh
toan sd tién dd nhan cua 6ng K1 nhung 6ng B ¢ tinh khong hop tac trong viée
tra no.

Do d6, ong Poan Trung K1 khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh pho
Buon Ma Thudt (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Dik Lik) giai quyét cac
van dé sau:



Budc vo chong ong Cu Huy B va ba Lwong Thi T tra cho t6i s tién ng
gbc 1a 200.000.000 dong, tién 13i con lai tir ngay 01/02/2023 dén ngay
01/01/2025 1a 34.680.000 dong. Tiép tuc tinh 1i theo muc 10%/nim tir ngay
01/01/2025 cho dén khi ong B, ba T thanh toan xong toan b no géc va lai.

Tuy nhién, tai phién hoa giai, ong Poan Trung K1 thay d6i mot phan noi
dung don khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc ong Cu Huy B phai tra cho
6ng Poan Trung K1 sb tién 200.000.000 dong ma éng K1 da chuyén khoan cho
ong B vao ngay 26/12/2022.

Phia nguyén don xac dinh, 6ng Cu Huy B dang ky HKTT tai phuong T,
thanh phd B, tinh Dk, tuy nhién trén thyc tén, ong Cu Huy B, ba Luong Thi T
sinh song tai dia chi sé D T, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak

Nguoi dai dién theo Wiy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Nguyén Huy H1 13 ba Luu Thi Thiy K2 trinh bay:

Do c¢6 mdi quan hé quen biét v6i nhau nén 6ng H1 c6 nhd 6ng B di 1am
thu tuc chuyén muc dich st dung dat tir dat nong nghiép sang dat ¢ ddi voi thira
dat co thong tin cu thé nhu sau:

- Thira dat s6 14, to ban d6 s6 21;

- Dia chi thira dat tai: Phuong T, TP. B, tinh Pak Lak;

- Dién tich: 110m? (Bang chir: Mét tram muwoi mét vudng);
- Muc dich st dung: Dt nong nghiép;

- Thoi han st dung: Lau dai.

Sau d6, do khong co tién nén 6ng H1 da viét gidy tay ban thira dat néu
trén cho 6ng B. Nhung trén thuc té thi 6ng H1 khong nhan bat ky khoan tién nao
tir 6ng B. Va viéc 6ng B cam két chuyén muc dich quyén sir dung dit cho ong
H1 cling khong thuc hién duge. Do vay, gia tri cua viéc ong H1 chuyén nhugng
dat cho 6ng B ciing khong con.

Ngay 27/12/2022, éng B da théa thuan va chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong Poan Trung K1 véi gié tri thira dat 1a 200.000.000 dong (Bdang chir:
Hai tram triéu dong). Tuy nhién, do quyén sir dung dat néu trén mang tén ong
H1 nén 6ng B d3 nho ong H1 ky tén bén chuyén nhuong trén gidy mua ban dat
dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong K1.

Viéc chuyén nhugng thira dat néu trén 1a giao dich gitra 6ng B va éng K1,
viéc gitta 6ng Poan Trung K1 giao nhan tién v4i 6ng Cu Huy B va céc bén thoa
thuan chuyén tir tién mua ban dat thanh tién vay cu thé nhu thé nao thi 6ng
Nguyén Huy H1 khong biét va khong lién quan.



Vi vay, viéc mua ban dat gitta 6ng B va 6ng K1 khéng lién quan dén ong
H1. Ong HI chi dung tén dum cho 6ng B trén gidy mua ban dat dé chuyén
nhuong quyén str dung dat cho 6ng K1. Hién nay thtra dat ma 6ng H1, ba P1 ky
Gidy mua ban dat véi ong Poan Trung K1 van do vo chong 6ng H1 quan 1y, str
dung.

Nay 6ng Poan Trung K1 khoi kién ong Ctt Huy B thi dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap luat

* Bi don ong Cu Thi B2, ba Lwong Thi T va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thity Minh P da dwgc Toéa an tri¢u tip hop 1@
nhung vin ving mit, khong c6 y kién vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giit
nguyén ndi dung don khoi kién, dé nghi HDXX giai quyét buéc 6ng Cu Huy B
phai tra cho 6ng Poan Trung K1 s6 tién 200.000.000 dong va yéu cau tinh 1ai
suat dbi véi so tién noéi trén theo mirc 10%/nam ké tir ngay 01/01/2025 cho dén
khi 6ng B thyc hién xong nghia vu thanh toan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 — Dak Lik phét biéu quan
diém:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, tir khi thyu Iy cho dén ngay
xét Xr vu an cling nhu tai phién toa so tham, Tham phan va Hoi déng xét xur, thu
ky da thyc hién dung va day du cac quy dinh cia phap luat vé T tung déan su,
dua vu an ra xét xtir dung han luat dinh, tha tuc moé phién toa ddm bao.

- Vé noi dung vu 4n: Qua phan tich danh gia cac tai liéu ching cr ¢o
trong ho so vu an dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi HBXX:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Poan Trung K1,
budc 6ng Cu Huy B phai tra cho ong K1 s6 tién gbc 13 200.000.000 dong va 1ai
sudt phat sinh theo quy dinh cta phap luat.

+ Vé an phi dan su so tham: Ong Cu Huy B phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu, chimg civ ¢é trong ho so vy dn va dwoc
tham tra tai phién toa, Hji dong xét xir nhdn thay:
[1]. V& t6 tung va tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau Toa an giai

quyét tranh chap kién doi tai san. Bi don 6ng Cu Huy B cu trd tai phuong T,
thanh phé B, tinh Pak Lik (nay 1a phuong T, tinh Pak Lik). Do d6 vu an thudc



thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt (nay 1a
Toda an nhan dan Khu vuc 1 — Pik Lik) theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dén suy.

Bi don 6ng Cu Huy B, ba Luong Thi T, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thay Minh P d3 dugc Toa an triéu tdp hop 16 nhung véng mit.
Do d6 HDXX cin ctt khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat TH tung dan su dé xét
XU ving mit nhitng ngudi nay.

[2]. V& noi dung:

Ngay 26/12/2022, éng Poan Trung K1 chuyén khoan cho 6ng Ci Huy B
s6 tién 200.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dién tich 125m? (5m x 25m)
thudc mot phan thira dat sb 14, to ban d6 s6 21 tai phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lak. Nguon gbc dién tich dat néi trén 1a do 6ng Cu Huy B nhan chuyén
nhuong tir vo chong ong Nguyén Huy H1, ba Nguyén Thiy Minh P. Tuy nhién,
do dién tich dat néi trén khong du diéu kién tach thia va van nam trong
GCNQSD dat cua 6ng Nguyén Huy H1, ba Nguyén Thuy Mai P1 nén ong B da
nhd vo chdng 6ng 6ng H1, ba P1 dung ra ky vao Bén chuyén nhugng tai Gidy
mua ban dat néi trén, déng thdi 6ng Cu Huy B c6 xac nhan tai muc ngudi lam
ching. Ong K1 va éng H1 déu xac dinh hién nay viéc chuyén nhuong giita cac
bén khong thuc hién duogc, 6ng K1 chua duoc ban giao dat ma 6ng H1 van 1a
nguoi tryc tiép quan 1y, sir dung dat.

Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don 6ng Poan Trung K1
c6 cung cip cho Toa 4n 01 SO phu chi tiét kiém bdo ng/bao cd thé hién ngay
26/12/2022 ong Poan Trung K1 ¢6 chuyén dén so tai khoan 23023456666, tén
nguoi thu huong CU HUY B tai Ngin hang Thuong mai C6 phan Q (MB) s6
tién 200.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Cu Huy B vang mit, khong c6 ¥ kién vé
viéc giai quyét vu an.

Ngay 23/4/2025, Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt (nay 1a Toa
an nhan dan Khu vuc 1 — Pak Lik) c6 Cong vin s6 462/CV — TA gui Ngan hang
TMCP Q, chi nhanh D dé nghi Cung cép tin ctia S6 tai khoan 23023456666.

Tai Cong vin s6 516/MB — DLA ctia Ngan hang TMCP Q vé viéc cung
cap thong tin thé hién: Thong tin chu tai khoan: 23023456666 nhu sau:

Ho va tén: Cu Huy B; ngay, thang, nim sinh: 23/3/1985; s6 CCCD:
042085008559; dia chi: T6 dan phd G, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.
Sao ké tai khoan ngay 26/12/2022 c6 giao dich nhéan tién tir s6 tai khoan:
3400125507009, s6 tién 200.000.000 dong.



Nhu vay, viéc gitra 6ng Poan Trung K1 vé1 6ng Cu Huy B théa thuan
chuyén nhuong dét 14 c6 that va 6ng K1 da chuyén khoan cho 6ng B s tién
200.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong thuc hién duoc nhung 6ng Cu Huy B khong tra lai s6 tién da nhan cho
ong K1. Do dé, can cur Diéu 166 Bo luat dan su, ong K1 duogc quyén kién do1 lai
s6 tién da chuyén khoan cho 6ng B.

Do d6, yéu cau khoi kién cua ong Poan Trung K1 dé nghi é6ng Cu Huy B
tra lai cho 6ng K1 sé tién 200.000.000 dong 14 c6 can ctr, can chap nhan.

[2.2]. V& lai suat: Theo don khoi kién, nguyén don 6ng Poan Trung K1
yéu cau tinh 13i sudt theo mirc 10%/nam ké tir ngay 01/02/2023 cho dén khi 6ng
B thuc hién xong nghia vu. Tai phién toa, nguyén don yéu cdu HPXX tinh 14i
suat theo mic 10%/nam ké tir ngay 01/01/2025. Xét thay, ong Poan Trung K1
cho rang, sau khi khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhu thoéa thuan, ong B di thoa thuan véi 6ng K1 chuyén so tién 200.000.000
dong ma ong K1 da chuyén khoan cho 6ng B thanh tién vay véi lai suat
1%/thang, thoi han vay 01 nim tir ngdy 01/02/2023 dén ngay 01/02/2024. Tuy
nhién, 6ng K1 khong c6 tai liéu, chimg ctt dé chimg minh. Xét thay, Toa 4n da
tbng dat Thong bao thu 1y vu 4n cho 6ng Cu Huy B, ong B biét rd nghia vu tuy
nhién khong thuc hién, cling khong co ¥ kién, do d6 can ap dung Diéu 166,
Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su dé budc bi don 6ng Cu Huy B phai
tra cho ong Poan Trung K1 s6 tién 14i suat theo mirc 10%/nam tinh tir ngay Toa
an thu 1y vu an, ngay 04/3/2025, cu thé: 200.000.000 dong x 10%/nam x 5 thang
7 ngay = 8.818.000 dong (1am tron sb).

Nhu vay, 6ng Cu Huy B phai ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Poan Trung
K1 tong s6 tién gdc va 1ai 1a: 200.000.000 dong + 8.818.000 dong = 208.818.000
dong

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thuc hién xong
nghia vy thanh toan, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua s6 no
gbc con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu
hop v6i quy dinh ctia phap luat; truong hop khong co thoa thuan vé murc 131 suat
thi quyét dinh theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luét dan su
2015.

[2.3]. Ddi voi Gidy mua ban dat dé ngay 27/12/2022 giita bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Huy H1, ba Nguyén Thity Minh P véi 6ng Doan Trung K1,
qué trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén
ctia 6ng H1 va ong K1 déu xac dinh hién nay Gidy mua ban dat néi trén khong
con gia tri, hién nay cac bén di huy ban chinh ctia Gidy va khong yéu ciu xem



xét nén HDXX khong dé cap giai quyét.

[3]. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don ong Cu Huy B phai chiu an phi dan sy so tham theo miic:
208.818.000 dong x 5% = 10.441.000 dong (1am tron sd).

- Nguyén don 6ng Doan Trung K1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham,
duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da nop

[4]. Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 1 — Dak
Lak tai phién toa la c6 can cu, can chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Cin ct khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 238, Diéu 235, Diéu 266, Dicu 271,
Piéu 273, Piéu 277, Diéu 278, Piéu 279 va biéu 280 B¢ luat T tung dan su
2015;

- Cain clr cdc Diéu 166, Dicu 357, Dicu 468 B¢ luat Dan sy 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao huéng dan 4p dung mot sd quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

- Cian ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién cta ong Poan Trung K1

Budc 6ng Cu Huy B phai tra cho 6ng Poan Trung K1 tong sb tién la
208.818.000 dong (hai trdam 1é tdm triéu tam trim mudi tam nghin dong) trong
d6: Tién gdc 1a: 200.000.000 ddng 1a tién 14i 1a 8.818.000 dong

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thuc hién xong
nghia vy thanh toan, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 no
gbc con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu
hop v6i quy dinh ctia phap luat; truong hop khong co thoa thuan vé murc 131 suat
thi quyét dinh theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luét dan su
2015.

[2]. V& 4n phi dan sy so tham:

- Bi don 6ng Cu Huy B phai chiu 10.441.000 dong an phi dan su so tham.



- Nguyén don 6ng Doan Trung K1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham,
duoc nhan lai s tién 5.867.000 déng tam Ung an phi dan sy so tham do ba Bui
Thi H ndp thay theo Bién lai s6 0000836 ngay 18 thang 02 nam 2025 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé Buon Ma Thudt (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su
khu vuc 1)

[3]. V& quyén khang céo:

Puong su ¢ mit tai phién tdoa dugc quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngy tuyén 4n.

Puong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc tir ngdy ban an duoc niém yét
cong khai.

Truong hop ban an dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén sw thi
nguoi dwoc thi hanh dn dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan s c¢6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan sw. Thoi
hiéu thi hanh én dwoc thuce hién tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh bak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Khu vuc 1- Pak Lak;
- Phong THADS khu vyc 1;
- Puong su;
- Luu ho so, van phong. (daky)

Lé Thi Hwong Giang



