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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Nga.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Ngoc;

2. Ong Nguyén Van Hoan.

- Thuw ky phién tod: Ba Tran Thi Ha, thu ky Toa an nhan dan thanh phd Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén thanh pho Di An tham gia phién toa:
Ong Pham DPinh Ngan - Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 5 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
583/2019/TLST-DS ngay 12 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 25/2019/QDXXST-DS ngay
14/4/2020 va quyét dinh hodn phién toa s6 34/2020/QDST — DS ngay 04/5/2020
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Vii Thuy G, sinh nam 1982; dia chi: 12A Phan
Dinh G, khu ph6 D, phuong Dong H, thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bz do:n: Ong Bui Van Q, sinh ném’1974; dia chi: 41H, duong t6 18 — 19
khu pho Thang L, phuong Di A, thanh pho D, tinh Binh Duong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1977; dia chi; 41H, t6 18-19 khu phd Thang
L, phuong Di A, thanh pho D, tinh Binh Duong. Vang mat.

2. Ngan hang Thuong mai c¢o phan quéc t; dia chi: Tang 1,6,7 Toa nha
CoenerStone, 16 Phan Chu T, quan H, Ha N¢i; dia chi chi nhanh Binh Duong:
306 Pai 16 Binh Duong, khu pho 1, phuong Phit Hoa, thanh ph6é Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Pham Vin D, sinh nam 1975; chtrc vu Gidm
dbc Phong X Iy no Mién Nam — Trung tdm quan Iy ng KHCN — Ngan hang T,



1a nguoi dai dién theo ty quyen (van ban ty quyén ngdy 18/4/2019). C6 don yéu
cau giai quyét vang mat.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n, loi khai trong qua trinh 160 tung va tai phién toa
nguyén don ba Nguyen Vii Thuy G trinh bay:

Ba G biét 6ng Q c6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dit gan lién véi
nha & qua gidi thiéu cua ba Nguyén Thi T. Trude khi ky hop dong dit coc ba G
c6 dén gip ong Q dé thoa thuan viéc mua ban nha, dat. Sau khi hai bén théng
nhat dugc viéc mua ban, ngay 21/6/2019 ba G va dng Q t1en hanh ky két hop
dong dat coc. Noi dung hop dong ba G dat coc cho 6ng Q s6 tién 50. OOO 000
ddng dé mua thira dat sb 4423, dién tich 81m® ngang 6,5m?, dai 13,5m? dit tai
khu phé Thang L, phuong Di A, thi x4 D, tinh Binh Duong; téng gia tri chuyén
nhuong cta hop dong 1a 2.800.000 ddng; hai bén hen 1 tudn bén B phai thanh
toan thém 100.000.000 dong. Pong thoi hen ngay 22/7/2019 bén mua khong
thanh toan cho bén ban thi bén mua mat tién dit coc va nguoc lai néu bén ban
khong béan thi boi thuong gap d6i s6 tién da nhan coc. Bén ban cam két dat
khong c6 tranh chap. Pén ngay 28/6/2019 ba G thanh toan thém cho ong Q
100.000.000 dong nhu da thoéa thuan trong hop dong. Do tryc tric gidy to dat
cta 6ng Q khong xin trich luc ban v€ dugc nén 6ng Q c6 xin gia han thém hai
lan, vao cac ngay 25/7/2019 va 05/8/2019, tuy nhién dén han cubi Vﬁn khong
trich luc duoc ban v& nén khéng thé ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat véi ba G. Pén ngay 16/8/2019 6ng Q co nhan tin cho ba G bang so dién
thoai 0937027978 hen sé& ¢ gang thu xép tién dé tra lai cho ba G va yéu cau ba
G cho ong sd tai khoan trong vong 03 ngay 6ng co tién s& chuyén tra ba G, tuy
nhién cho dén nay van chua tra va khong lién lac nira. Khi ky hop dong 6ng Q
khéng bao cho ba G biét tinh trang nha dat dang thé chdp Ngan hang ma dén
ngay giao thém sb tién 100.000.000 dong ba G mai phat hién trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat c6 thong tin thé chap ngan hang thi ba héi va duoc 6ng
Q thira nhan; dong thoi dng Q ¢d nodi néu ba G thanh toan tién thém dé éng tra
tra tién vay Ngan hang xo6a thé chap s& 1am thu tuc chuyén nhugng cho ba G.
Tong sb tién ba G da thanh toan cho 6ng Q 1a 150.000.000 dong. Thuc té trong
sudt qué trinh giao dich mua ban dat va giao tién ba G déu thyc hién véi minh
6ng Q. Vi vay nay ba G xéc dinh chi khdi kién yéu cau khoi kién 6ng Q co trach
nhién thanh toan sé tién nhan coc 150.000.000 dong va yéu cau hay hop dong
dit coc da ky két vao ngay 21/6/2019, khong yéu cau phat coc.

- qu véi bi don dng Bui Van Q va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi N:

Toa an da téng dat thong bao thu 1y vu 4n yéu cau 6ng Q va ba N cd kién
d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhung déu khong c6 ¥ kién gi. Toa an
da tong dat van ban to tung yéu cau ong Q, ba N tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai vao ngay 20/3/2020
nhung dng Q va ba N vang mit khong c6 1y do. Nén nguyén don dé nghi khong
tién hanh hoa gii, do vdy vu 4n khong tién hanh hoa giai duoc theo quy dinh tai
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Diéu 207 B6 luat TS tung dan su. Toa an da téng dat van ban to tung yéu cau bi
don tham gia phién toa vao cac ngay 04/5/2020, 22/5/2020 nhung éng Q va ba N
vang mit khong c6 1y do. Viéc giai quyét yéu cau khai kién ctia nguyén don
dugc xem xét trén co sd chung cir do nguyén don cung cdp va do Toa 4an thu
thap.

- Y kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai
co phan Q:

Xéc dinh c¢6 cho vo chong ng Q, ba N vay tién va nhan thé chip tai san
ctia 6ng Q thira dat sb 4423, dién tich 81m?, ngang 6,5m?, dai 13,5m?, dat tai khu
phé Thang L, phuong Di A, thanh phd D, tinh Binh Duong va hién dang khai
kién vu an dan su khac dé tranh chap hop dong tin dung. Vi vay, ddi véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chép hop déng dat coc vo1 b1 don,
khong anh huong gi dén quyén loi cia Ngan hang nén Ngan hang khong ¢
kién gi. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhén déan thanh phé Di An:
Vé o tung:

- Qua trinh giai quyét vu 4n tir khi thu 1y cho dén truée thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa chap hanh dung
quy dinh cta B luat T tung dan sy. Bi don 6ng Bui Vin Q va nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N di duoc Toa an triéu tap hop 18 dé
tham gia phién toa nhung deu vang mat khong ly do; d6i véi dai dién Ngan hang
Q c6 don yéu cau quyet vang mit. Can ct Diéu 228 B0 luat Té tung dan su, Toa
an tién hanh xét xtr vang mat bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 12
hop phap. Pong thoi ngoai cac duong su trong vu an, Toa an khong dua ai tham
gia t6 tung véi bat ky tu cach gi khac 1a ding quy dinh phap luat.

V& viéc giai quyét vu an:

Can cur vao ching cur do nguyén don giao ndp, ching ctr Toa an da thu thap
dugc trong ho so vu an va 10i khai ciia cac duong sy va két qua dién bién tai
phién tda. Nay nguyén don yéu cdu yéu cau hiy hop dong dit coc ngiy
21/06/2019 giita bén chuyén nhuong 1a ong Bui Vin Q va bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Vii Thuy G, budc 6ng Bui Van Q phai tra lai cho ba G s6
tién coc da nhan 1a 150.000.000 dong; khong yéu cau tinh 13i khoéng yéu cau
phat coc. Xét thay yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 co sd, phtt hop quy dinh
phap ludt nén chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr ¢6 tai ho so dd dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua dién bién tai phién tda, Toa 4n nhan dinh:

[1] V& tb tung: Vigc tham gia phién toa cua cac duong sy: Bi don 0ng BUI
Van Q va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi N da dugc Toa

an triéu tdp hop 1é dé tham gia phién toa nhung deu vang mat khong ly do; dbi
v6i dai dién Ngan hang Q c¢6 don yéu cau quyét vang mit. Cin ctr Diéu 228 B



luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xr vang mat bi don va nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé giao két hop dong: Can ci vao tai liéu do nguyén don cung cip va
Toa 4n thu thap duoc c6 c¢é sé xac dinh ngay 21/6/2019 ba Nguyén Vii Thuy G
va ong Bui Vian Q thuc hién ky két hop ddng dit coc v6i nhau. Noi dung hop
ddng hai bén thoa thuan thé hién nguyén don dit coc cho bi don 50.000.000
dong dé nhan chuyén nhuong thira dat s 4423, dién tich 81m?, ngang 6,5m?, dai
13, 5m?, dat tai khu phd Thang L, phuong Di A, thanh phé D, tinh Binh Duong;
tong gia tri chuyén nhuong cua thira dat 1a 2.800.000 dong Hen ngay 22/7/2019
bén mua khong thanh toan cho bén ban thi bén mua mat tién dat coc va nguoc
lai néu bén ban khong ban thi bdi thudng gap d6i sb tién da nhan coc. Bén ban
cam két dat khong co tranh chap. Pén ngay 28/6/2019 ba G thanh toan thém cho
vo chong 6ng Q 100.000.000 dong nhu da thoa thuan trong hop dong. Qud trinh
tb tung vo chéng bi don da dugc Toa an téng dat thong bao thu ly vu an, cac van
ban t6 tung khac va triéu tdp dén Toa an nhung déu ving mat va khong giri vin
ban thé hién ¥ kién cua minh ddi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén, xem nhu da
tir bo quyén ching minh ctia minh. Chting ¢t nguyén don cung cap 1a ban chinh
hop dbng dat coc co chit ky, ghi ho tén va dau van tay cua 6ng Bui Van Q. Xét
hop dong dat coc giita nguyén don va bi don ky két ngay 21/6/2019 méc du
chua dugc cong chiing, ching thyc, dam bao Ve mat chu thé, trén co sO' y chi tur
nguyén gitra hai bén nhung khong dam bao vé dbi tuong, do quyen st dung dat
nay vq chdng bi don di thé chip cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qudc T dé
vay tién tir thang 01 ndm 2018. Vi vay hop dit coc da bi vo hiéu ngay tir thoi
diém ky két.

[2.2] Qué trinh thuc hién giao két hop dong dit coc: Nguyén don da dit coc
cho bi don hai lan véi tong so tién 150.000.000 dong vao cac ngay 21 va
28/6/2019. Viéc bi don nhiéu 1an hta hen khong thyc hién ding thoa thuin
trong hop dong 1a do dat vo chong bi don dang thé chap ngan hang, hon nita tai
thoi diém ky két hop dong dit coc bi don khong thong bao cho nguyén don biét
vé tinh trang dat dang thé chap nén bi don 1a bén c6 16i lam cho hop dong khong
thé thyc hién dugc. Tai phién toa nguyén don xac dinh qué trinh thuc hién giao
dich dit coc va thanh toan tién do nguyén don va bi don tién hanh, khong lién
quan dén ba N (vo ong Q). Nay giao dich khong thyc hién dugc nhung bi don
khong tra lai tién 1am anh hudéng dén quyén loi ctia nguyén don. Vi vay nguyén
don yéu cau tuyén bd giao dich dit coc ky két ngay 21/6/2019 gitta nguyén don
va bi don v6 hiéu va yéu cau minh bi don c6 trach nhiém hoan tra tién dat coc da
nhan 150.000.000 déng cho nguyén don. Xét day la y chi tu nguyén cua nguyén
don, phu hop véi chimg ¢t nguyén don cung cip nén dugce Toa an chip nhan.

[2.3] Xét vé yéu t 18i va giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu: Nguyén
don cho rang trudc khi ky hop dong dit coc bi don khong khéng bao cho
nguyén don biét tinh trang nha dat dang thé chip Ngan hang va kho khin trong
viéc trich lyc ban vé& nén bi don ¢ 16i 1am cho hop déng bi v6 hi¢u, khong thuc
hién duoc. Tai Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “I.Giao dich dén
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sw vo hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham ditt quyén, nghia vy déan sw ciia
cdc bén ké tir thoi diém xdc ldp. 2. Khi giao dich dan si vo hiéu thi cdc bén khéi
phuc lai tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng
hoan tra dwoc bang hién vdt thi phdi hoan trd bang tién.... Bén c¢6 16i gdy thiét
hai phdi boi thwong”. Tai phién tdoa nguyén don xdc dinh chi yéu cau bij don tra
tién dit coc, khong yéu cau khong yéu cau boi thudng phat coc. Xét day 1a su tur
nguyén ctia duong su nén Tda an chip nhan.

[2.4] T nhimg phan tich trén xét thdy c6 co s& chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

[2.5] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh tai
Piéu 147 Bo6 luat T6 tung dan sy va khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb:

326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thudong vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian clr cac Dicu 144, 147, 228, 271 va 273 B luat T6 tung dan sy 2015;

Cian clr cac Dicu 425, 357 va khodn 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy Ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Vii Thuy G doi
vai1 bl don 6ng Bui Van Q vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

- Tuyén bo hop dong dat coc ky két vao ngay 21/6/2019 giita 6ng Bui Vin
Q va ba Nguyén Vi Thuy G bi vo hiéu.

o Ong Bui Vin Q c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén‘Vﬁ Thuy G s
tién dat coc da nhan la 150.000.000d (mdt tram nam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duge yéu cau thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu muc 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy tuong
ung voi sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so thAm:

- Ong Bui Vian Q va ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 dong (ba tram
nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan tra cho ba Nguyén Vii Thuy G 300.000 d (ba tram nghin dong) tién
tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu tién so 0039805 ngay 12/12/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

3. Buong sy c6 mat dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong sy vang mdt co quyén khang cao
trong thot han 15 ngay k€ tir nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop
1€.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP. D;
- Chi cuc THADS TP. D;
- Puong su;
- Luu: VT; HS.
Lé Thi Nga



