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VIV:“Poi lai Gidy ching nhdn
Quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET, TINH BiINH THUAN

Thanh phin Hji dong xét xir so thAm gdm co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich N

- Cdc Héi tham nhén dan: Ong Lé Van T; Ong Nguyén B

- Thu ky phién toa: Ba Pham Giang Ngoc H - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Phan Thiét.

- Dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh pho Phan Thiét tham gia phién toa: Ba
Cao Thi H - Kiém sat vién.

Tir ngay 12 dén ngay 16 thang 9 nim 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
ph6 Phan Thiét xét xir so tham cong khai vu an Dan su thy Iy s6: 100/2023/TLST-
DS, ngay 29 thang 3 nam 2023, vé viéc: “Poi lai Gidy chitng nhdn Quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 248/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang
5 nam 2024, Thong bao thay d6i thoi gian xét xtr s6: 375-TB-TA, ngay 03/6/2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 624/2024/QDST-DS, ngay 09/9/2024 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi Kim B, sinh nam 1961

bPia chi: khu phé C, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuéan.

Uy quyén cho ba L& Li L, sinh ndm 1989, van ban oty quyén ngay 13/5/2024;
s6 cong chung 03875.

Bi don: Ba Huynh Thao N, sinh nam: 1988

bPia chi: khu phé C, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim: 1984

Pia chi: khu phd C, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Uy quyén cho ba Huynh Thao N, sinh nim 1988, vin ban Uy quyén ngay
12/8/2023; s6 cong chirng 06898.

2. Chi nhanh Van phong b

Dia chi: s6 C, duong T, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Dai dién theo Gy quyén cua Nguyén don, bi don, c6 mat, ving mit Chi nhanh
Vian phong D.

Nguwoi lam ching: 0ng Huynh Chi T, sinh nam: 1964

Dia chi: khu phé C, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Huynh Thi Kim B do ba L& Li L dai dién theo iy quyén
trinh bay: Ngay 04/10/2018, me ba va ba Huynh Thao N cung gop tién dé nhan
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chuyén nhuong mot ph?m thira dat s6 211C, t& ban dd s6 3TC, dién tich 405 m? toa
lac tai khu phd C, phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuén tir 6ng Huynh Thé K (dat
da duoc cip Gidy CNQSD dit s6 R232457 mang tén 6ng K), gia tri chuyén nhuong
1a 1.200.000.000 dong.

Theo thoa thun giita cac bén, trong 405 m? mua tir 6ng K thi phan dat me ba
mua s& ¢6 chiéu ngang 5,5 m, dién tich 92,1 m?, gi4 tri chuyén nhuong 1a 300.000.000
ddng, phan dat con lai 1a ctia ba N véi gia tri chuyén nhuong 900.000.000 dong. Céc
bén thong nhét ba N sé& 13 ngudi dai dién dimg tén trong Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét véi ong K ciing nhu dtng tén trén Giady CNQSD dat sau khi diang
bd sang tén cho ba N. Khi hoan thanh tha tuc nhan chuyén nhugng tir 6ng K, ba N
s& thue hién tha tuc chuyén muc dich, tach thira thanh 02 Gidy CNQSD dat v6i dién
tich twong ing theo phan ciia me ba va ba N, phan dién tich 92,1 m?cho me ba. Thoa
thuan nay duoc thé hién thong qua “Gidy bién nhén tién” 1ap ngay 04/10/2018, vin
ban nay 14 hop dong thoa thuan vé viéc chuyen nhuong QSDD gitra me ba voi ba N.
Sau khi hoan thanh toan b thi tuc chuyén nhwong dat tir 6ng K va dugc dung tén
trén Glay chimg nhan theo théa thuan, ba N da thuc hién thu tuc tach thira, chuyen
muc dich str dung va da duoc UBND thanh phé P cap Gidy CNQSD dat déi voi 02
phan dién tich dat twong Gmg theo phan ctia me ba va ba N (trong d6, phan dién tich
dat ciia me ba dugc tach thanh thira dat s6 186, t& ban do sb 25, dién tich 92,1 m?,
duoc UBND thanh phd P cap Gidy CNQSD dat s6 CP 528166 ngay 28/12/2018, thira
dat van dimg tén ba N). Ba N sau d6 da giao lai phan dién tich dat nay cho me ba
ddng thoi gia dinh ba ciing d3 xdy dung hang rao ranh giéi xung quanh thtra dat va
trong cdy trén phan dit cia minh.

Tuy nhién, ba N khong thyc hién thi tuc chuyén nhuong QSD dit cho me ba
nhu thda thuan ma lai khéi kién vy viée nay dén Toa 4n nhan dan thanh phé Phan
Thiét, ba N yéu cau giai quyét khong cong nhan Hop dbng CN QSD dit (kiém) Gidy
bién nhan tién lap ngay 04/10/2018 véi ly do s tién chuyen nhuong dat tir 6ng K Ia
tai san chung cta vo chong (gitra ba N véi ong Nguyén Ngoc H) nhung ba N ty quyét
dinh viéc chuyén nhuong véi nguoi khac ma khong c6 sy dong v ciia 6ng H va ong
H khong chap nhén viéc chuyén nhuong nay.

Vu an trén di duoc giai quyét boi Ban an so tham sd 41/2020/DS-ST ngay
24/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét, tuyén xir: “- Khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thao N vé viéc yéu cau Toa an khong cong nhan
Hop ddng chuyén nhuong QSDD kiém Gidy bién nhén tién ngay 04/10/2018 giira ba
N va ba Huynh Thi Kim B va viéc tra lai cho ba B 300.000.000 dong d nhan, ciing
tién 14i suat qua han do Nha nudc quy dinh.

- Chép nhan yéu ciu phan t6 cta bi don: Cong nhan Hop dong CNQSD dat
kiém Gidy bién nhan tién ngay 04/10/2018 giira ba N va ba B vé viéc CN QSD dat
c6 dién tich 92,1 m? tai phuong X, thanh pho P 1a hop phap. Bugc vo chong ong H
ba N phai co trach nhiém lam tha tuc chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 92, 1 m?
tai phuong X, thanh phé P cho ba Huynh Thi Kim B, theo Gidy CNQSD dét s6 CP
528166 do UBND thanh pho P cép ngay 28/12/2018 dimg tén ba Huynh Thao N.”

Vu 4n sau d6 dugc cip phuc thim thong qua Ban an s6 82/2020/DS-PT ngay
24/12/2020, qua d6 tuyén xir: “- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh
Thao N vé viéc yéu cau Toa an khong cong nhan Hop dong CNQSD dat kiém Giay



bién nhan tién ngay 04/10/2018 giita ba N va ba Huynh Thi Kim B va vi€c tra lai cho
ba B 300.000.000 dong da nhén, cung tién 14i suat qua han do Nha nudc quy dinh.

- Chap nhén yéu cau phan t6 cua ba Huynh Thi Kim B: Xéac dinh thta dat s6
186, to ban d6 sb 25, dién tich 92,1 m? & khu phd C, phuong X, thanh phd P, tinh
Binh Thuén 1a tai san thudc quyén st dung ctia ba Huynh Thi Kim B. Ba Huynh Thi
Kim B c6 quyén va nghia vu lién hé voi co quan Nha nude c6 tham quyén dé ding
ky bién dong, diéu chinh tén nguoi sir dung dat trong Gidy CN QSD dat s6 CP
528166, ngay 28/12/2018 do UBND thanh phd P cip d6i véi thira dat sé 186, to ban
d6 s6 25, dién tich 92,1 m? & khu phd C, phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuan,
tir bA Huynh Thao N sang ba Huynh Thi Kim B theo quy dinh ciia phap luat vé dat
dai.”

Nhu vay, theo phan quyét phiic tham c6 hiéu lyc cia Toa an tinh Binh Thuén
thi me ba duoc Toa an cong nhan QSD dat dbi véi thira dat sb 186, to ban d6 sb 25,
dién tich 92,1 m? & khu phé C, phuong X, thanh phé P, tinh Binh Thuén, déng thoi
duoc lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky bién dong, diéu chinh
tén ngudi st dung dat trong Gidy CN QSD dat s6 CP 528166, ngay 28/12/2018 do
UBND thanh phd P cap.

Sau d6 me ba 1am ho so dang ky quyén sir dung dat theo ndi dung phan quyét
ctia Toa an thi co quan ding ky dat dai (Chi nhanh VPDKDD thanh phé P) thi khong
thé ndo diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP 528166, ngiy
28/12/2018 (do Uy ban nhan déan thanh phé P cép) tir tén ba N sang tén me ba, 1y do
laba N (va chdng 13 6ng H) dang gitr ban chinh Gidy CN QSD dat nay va khong hop
tac cung cap cho co quan ding ky dat dai. Do khong thé thu hoi duoc ban chinh giay
chtng nhan nén tha tuc cdp nhat bién dong tir tén ba N sang tén me ba khong thé
thue hién (do can phai in ndi dung thay dbi truc tiép 1én gidy chimg nhan). Chi nhanh
VPDKDD thanh phd P ciing dd c6 Van ban sd 1140 ngay 29/01/2021 giri Toa an
nhan dan tinh Binh Thuan dé xin y kién nhung dén nay me ba khong théy Toa an ¢
huéng dan cting nhu phan hoi gi, thuc té me ba van chua duogc giai quyét cap Gidy
ching nhéan quyén su dung dat.

Pé thuc hién quyén va loi ich hop phap cua minh can ctr theo phan quyét clia
Tda 4n, me ba da gii Pon yéu cau thi hanh an dén Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy thanh
phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén v6i yéu cau budc ba N phai giao Gidy CN QSD dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 CP 528166 dé thuén tién cho viéc
cap lai Gidy chtrng nhan quyén str dung dat cho me ba. Yéu cau nay da bi tir chdi boi
van ban sé 24/CCTHADS ngay 21/01/2021 caa Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh
phé Phan Thiét v6i Iy do nodi dung yéu cau thi hanh 4n khong lién quan dén noi dung
Ban an. Cy thé, Chi cyc thi hanh an dan chiéu quy dinh tai khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh
33/2020/ND-CP ngay 17 thang 3 ndm 2020 cua Chinh Phu vé viéc stra d6i, bd sung
mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu, quy
dinh: “Co quan thi hanh an dan sy tur chéi yéu cau thi hanh an ddi v6i ban 4n, quyet
dinh khong 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cic duong su theo quy dinh tai diém
a khoan 5 Piéu 31 Luat Thi hanh 4n dan sy trong trudng hop ban an, quyét dinh
khong xac dinh ro khoan phai thi hanh hoac khong xéac dinh rd ngudi phai thi hanh
an”.

Khi xem lai ndi dung ctia Ban an phtc tham me ba ciing khong thdy Toa an
tuyén budc vo chong ba N, 6ng H phai c6 nghia vu thuc hién viéc giao ndp Gidy
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chtng nhan ban chinh, dé co quan chitic nang co thé cap nhat quyén str dung dat sang
tén me ba 1én Gidy ching nhan. Me ba cung khong thdy noi dung Toa an tuyén xur
kién nghi co quan chirc nang thyc hién thu hoi hodc huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat ma ba N, ong H dang gitr trong truong hop ho khong giao ndp, dé c6 thé
cap lai Glay ching nhan quyén su dung dat cho me ba. Theo ba thi Ban an phiic tham
da giai quyét xong tranh chap vé quyén sir dung dat gitta hai bén, xac dinh thira dit
néu trén 13 tai san thudc quyén sir dung ctia me ba. Tuy nhién, Ban an phtc tham lai
khong tuyén xtr vé phan nghia vu ciia 6ng H, ba N dan dén viéc co quan dang ky dét
dai cling nhu co quan thi hanh an c6 tham quyén hién tai khong thé thi hanh dugc
ndi dung ctia Ban an phiic tham.

Do Ban 4n phtic tham da x4c dinh thtra dat néu trén 1a tai san thudc quyén sir
dung cua me ba, nén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san gan lién voi dat s6 CP 528166 do UBND thanh phé P cép ngay 28/12/2018 cho
ba Huynh Thao N d6i véi phan dién tich nay da khong con 1a tai san cia ba N ma 1a
tai san ctia me ba, ba N khong giao tra Giéy chirng nhan cho me ba dé thuc hién thu
tuc dang ky dét dai 1a ¢o tinh chiém dung tai san cia me ba. Do d6, me ba van gitr
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cdu Tda 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét budc ba
Huynh Thao N giao cho me ba ban chinh Gidy CNQSD dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san gan lién voi dat s CP 528166 néu trén dé me ba ndp dén co quan dang ky dat
dai nham thyc hién tha tuc cap nhat dang ky bién dong quyén st dung dat sang tén
ba Huynh Thi Kim B theo diing ndi dung Ban an phuic tham s6 82/2020/DS-PT ngay
24/12/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan.

Vé an phi: Pé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don ba Huynh Thao N trinh bay: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don
ba khong dong y vi theo ban an sd: 82/2020/DS-PT ngay 24/12/2020, bd qua hang
loat sai pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung dan su va ndi dung vu an khong khach
quan, khong dam bao quyén loi cua duong su, Toa tuyén xu: “Ba Huynh Thi Kim B
c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan Nha nude c¢6 tham quyén dé ding ky bién
dong”. Tuy nhién, ba khong c6 trach nhiém giao nop Glay ching nhan hgp phép
mang chinh tén ba cho bat ki ai. Pong thoi, Toa phuc tham nhan dinh: “ba Huynh
Thao N duoc quyen yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac, UBND thanh
phé P di 02 lan tra 10i bang van ban khi Toa 4an nhan dan thanh phd Phan Thiét gii
cong vian xac minh tinh phap 1y cta trinh tir tha tuc cip Gidy CN QSD dét cua ba 1a
“dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh” (Theo phuc dap cong vin sb 15/CV-TA ngay
26/2/2020 va cdng vian sb 72/CV-TA ngay 16/10/2023), thé hién rd quan diém, ba 1a
chu so hitu hop phap theo ding quy dinh cua phap luat.

Theo cong vin sd 182/CV-TDS vé viéc tra 1oi dé nghi cua ba B, yéu cau Toa
an ghi bd sung ndi dung: “ba Huynh Thao N giao Glay ching nhén quyén su dung
dat s& CP 528166 cho ba Huynh Thi Kim B”, Toa nhan manh “Khong thé budc ba
Huynh Thao N phéi giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CP 528166 cho ba
Huynh Thi Kim B” véi Iy do “Gidy chimg nhan UBND thanh phé P cap cho ba
Huynh Thao N chtr khong phai cap cho ba Huynh Thi Kim B va ba B ciing chua chi
tra cac chi phi hop ly cho ba Huynh Thao N trong viéc lam thu tuc ...”. Toa phuc
tham 1 lan nira thé hi¢n 1ap tru’O'ng nhat quan: “Toa an dé danh cho ba Huynh Thao
N duoc quyén yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac”.



Cong vin s6 24/CCTHADS vé viéc tra 101 yéu cau thi hanh an cta ba B thé
hién: “Noi dung yéu cdu khéng lién quan dén ndi dung Ban an, nén Co quan Thi
hanh an dan sy Phan T1 khong c6 so s¢ thu 1y, tir chdi thi hanh 4n theo don cua ba
Huynh Thi Kim B” yéu cau ctia ba B 13 v6 1y, khong mot co quan thuc thi phap luat
nao co thé dap tng duoc.

Ngay 01/10/2021 Chi nhéanh Vin phong B c6 cong van sb 1507/CVVP-
DKDDPT vé viée tra lai hd so dang ky bién dong cia ba B véi 1y do: Noi dung ban
an khong budc ban giao ban gbc Gidy chimg nhan va Chi cuc Thi hanh an thanh pho
Phan Thiét ciing khong c6 so s budc bén thi hanh an ban giao ban gbc Gidy chimg
nhan, nén khong co co s& giai quyét.

Ngay 29/7/2022, ba B tiép tuc khoi kién Vin phong dang ky dat dai tinh B, budc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai cap so cho ba. Sau phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va dbi thoai, ba B rat toan bd yéu cau khoi
kién vao ngay 27/01/2023 theo Quyét dinh s6 03/2023/QDST-HC.

Ngay 29/3/2023, ba B lai tiép tuc v6i vu an dan sy “Doi lai Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat” 1a hét strc vo ly. Ba xac dinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat khong phai la tai san (Piéu 105 B0 luat Dan sy 2015) va duong nhién ciing khong
phai 12 gidy to c6 gia (Cong vin s6 141/TANDTC-KHXX cua Toa an Tdi cao ngay
21/9/2011), viéc ba Huynh Thi Kim B “Doi” la hét strc vo 1.

Ba yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét bac don khéi kién ctia nguyén
don 1a ba Huynh Thi Kim B do khéng ¢ co sé theo quy dinh cta phap luat.

Vé an phi: D& nghi HDXX giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Ngoc H vang mat, dai dién theo uy quyén 1a ba Huynh Thao N
trinh bay, 6ng H da ty quyén cho ba nén moi ¥ kién ctia ba ciing 1a ¥ kién cua 6ng
H.

Chi nhanh Vin phong P: ¢6 don xin vang mat.

Nguoilam ching ong Huynh Chi T trinh bay: 6ng ciing 1a ho hang véi ca ba
B va ba N, ngudn gbc dat ciia hai bén gop tién mua 1a cia 6ng Huynh The K dugc
chia, 6ng K ciing 1a nguoi ho hang. Khi cic bén mua ban dat va lam gidy to ong
khong chtng kién nhung viéc gop tién mua chung manh dat ma hai bén dang kién
doi Gidy chiig nhan QSD dat 1a c6 that, viéc cac bén kién doi 6ng khong cé v kién,
dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa, quan diém ciia dai dién Vién kiém st nhan dan thanh phé Phan
Thiét cho rdang: Viéc tuan theo phap luat tir khi thy 1y vu an dén khi xét xtr so tham:
Tham phén di chap hanh dung cac quy dinh tai Bo luat T tung dan sy; ThAm quyén
thu Iy vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, tu cach phap ly va mdi quan hé giita nhing
nguoi tham gia to tung, thu thap chimg c, thoi han g ho so cho Vién kiém sat
nghién ctru, cap tong dat vin ban tb tung cho nguoi tham gia t6 tung 1a phu hop quy
dinh phap luat; Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xur: thue hién dung phién
tda so tham; Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: duong su da thuc
hién theo quy dinh.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don. Bugc ba Huynh Thao N va 6ng Nguyén Ngoc H phai giao lai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CP 528166 do UBND thanh phd P cap ngay 28/12/2018 cho
ba Huynh Thi Kim B.



Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua BLTTDS; Nghi quyét 326/2016 cua
UBTYV Quoc hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hé so vu dn, don khéi kién, tham tra
cdc chung cir va quan diém cua dai dién Vién kiém sdat, Hoi d&ng xét xik so tham
nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ba Huynh Thi Kim B khoi kién ba Huynh Thao N vé
viéc Tranh chap “Doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat”. Ba Huynh Thao N ¢6
noi cu tra tai thanh phé P, tinh Binh Thuan. Do d6, Toa an nhan dan thanh phé Phan
Thiét thu 1y, giai quyét vu an 1a dang thim quyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su.

Vé su vang mit ciia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin
phong P, da c6 don xin xét xtr vang mit. Xét thay, viée xin vang mit 13 ¥ chi, nguyén
vong ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Vi vy, Toa 4n van tién hanh xét
xur theo quy dinh khodan 1 Piéu 228 B0 luat tb tung dan su

[2] V& noi dung:

[2.1] Ba Huynh Thi Kim B yéu cau ba Huynh Thao N phai giao lai ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha va tai san khac gan lién véi
dat s6 CP 528166 do UBND thanh phd P cap ngay 28/12/2018 mang tén ba Huynh
Thao N cho ba.

Hoi dong xét xtr xét thay: theo diém b khoan 1 Diéu 92 ciia B luat t tung Dan
su quy dinh nhitng tinh tiét, su kién khong phai chimg minh: “Nhiing tinh tiét, sy
kién dé dugc xac dinh trong ban an, quyét dinh cta Toa an dé c6 hiéu lyc phap luat
hoic quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén da c6 hiéu luc phép luat;’
theo khoan 21, Bleu 3 Luat Dt dai nam 2024 quy dinh: “Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt, quyen SO hitu tai san gan lién véi dat la ching thu phap Iy dé Nha nuée
xdc nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi ddt hop phap cua
nguoi co quyen sir dyung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat. Tai san gan lién
véi dat dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyen sur dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién
véi dat la nha 6, cong trinh xdy dung gan Zzen véi dat theo quy dinh ciia phap ludt.
Gidy chirng nhdn vé quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién
véi dat theo quy dinh cua cdc ludt c6 lien quan dwoc thic hién theo quy dinh cua
Ludt nay co gia tri phap ly twong dwong nhuw Glay chu’ng nhan quyen si dung dat,
quyén so hitu tai san gin llen véi dat tai Ludt nay...." tai khoan 1 Diéu 26 Luat Pat
dai nam 2024 quy dinh vé Quyen chung cua ngu:m st dung dat: “Puoc cap Gzay
chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat khi ¢é d diéu
kién theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.”’

Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CP 528166 do UBND thanh phd P cip ngay 28/12/2018 mang tén ba
Huynh Thao N nhung thira dat s6 186, to ban dd s6 25, dién tich 92,1 m? thudc Gidy
ching nhén néu trén 1a tai san thudc quyén sir dung cua ba B da duoc ban an dan su
phuc tham sé 82/2020/DS-PT, ngay 24/12/2020, vé viéc Tranh chap quyen su dung
dat cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuén da xac dinh, Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba B va ba N cung gop tién dé nhan chuyen nhugng quyén
str dung dat, phan ciia ba B da gop va giao so tién 300.000.000 dong cho ba N, ba N
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da tach thura va giao dat trong duong voi ty 16 phan von gop cho ba B. Nhu vy trén
thue té thira dat néu trén 1a tai san thudc quyén st dung cua ba B do nhan chuyén
nhuong tir 6ng Huynh Thé K, viéc UBND thanh phd P cip Gidy chtng nhan cho
dién tich 92,1 m? cho ba N 14 trén co sd thoa thuan giita ba B véi ba N nham phu hop
v6i trinh ty tha tuc nhung khéng dung véi thuc té chil st dung dat hop phap, thira
dat néu trén dung tén ba Huynh Thao N 1a thudc quyén sir dung hop phap cia ba
Huynh Thi Kim B, nén dugc phép luat bao vé.

Ba Huynh Thdo N xac dinh hién nay ba 6ng Nguyén Ngoc H dang gilr ban chinh
Glay chung nhan quyen sir dung dat néu trén. Ba va ba B mua ban dat v6i nhau bang
gidy tay, cac ban an cap so va phuc thim d3 xac dinh dat thudc quyén s hitu st dung
ctia ba B ba khong tranh chap, ba B cing dang quan ly sir dung nay lai kién Doi lai
Gidy chtng nhan Quyén st dung dét 1a hét stc vo 1y, viée trinh bay nay cua ba N la
khong phu hop vi cling tai ban an phuc tham néu trén quyet dinh ba Huynh Thi Kim
B ¢6 quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan Nha nwoc c¢o tham quyén de dding ky bién
dong, diéu chinh tén nguoi sir dung dat trong Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat
s6 CP528166, ngay 28/12/2018 do Uy ban nhdn dan thanh phé P cap doi voi thira
dat sé6 186, to ban do sé 25, dién tich 92,1 m? ¢ khu pho‘ C, phuong X, thanh phé P,
tinh Binh Thudn, tw ba Huynh Thao N sang ba Huynh Thi Kim B theo quy dinh ciia
phdp luat vé dat dai, nén viec ba N khong thyc hién viée giao ban chinh Gidy CNQSD
dat s CP 528166 do UBND thanh phé P cap ngay 28/12/2018 cho ba B da gy kho
khan trong qua trinh ba B thyc hién quyén cua minh da duoc Toa cip phuc thim
phan quyét, ba B tiép tuc khai kién Doi lai Gidy ching nhan Quyén sir dung dat tai
vu 4n nay dé bao vé quyén va loi ich chinh dang ctia minh 1a phu hop.

Viéc ba Huynh Thao N giir ban chinh Gidy chémg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha va tai san khac gin lién v6i dat sd CP528166, ngay 28/12/2018 do
Uy ban nhéan dan thanh phd P cap d6i voi thira dat s 186, to ban d6 s 25, dién tich
92,1 m? & khu phd C, phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuan, thuc quyén sé hitu
str dung ctia ba Huynh Thi Kim B mang tén ba Huynh Thao N 1a hanh vi can trg trai
phap luat viéc thuc hién quyén sé hitu, quyén khac ddi véi tai san ctia ba B.

_Theo khoan 2 Diéu 164 cua B0 luat Dan sy quy dinh. “Chu so hitu, chu thé c6
quyen khéc doi véi tai san cé quyén yéu cau Toa an, co quan nha nuéce co tham
quyén khac buoc nguoi co hanh vi xam pham quyen phai tra lai tai san, cham dirt
hanh vi cdn tré trdi phdp ludt viéc thue hién quyén sé hitu, quyén khdc doi véi tai
san va yéu cau boi thuong thiét hai.”, nén HO1 dé)ng xét xur chép nhan toan bd yéu
cau khai kién ciia ba Huynh Thi Kim B, budc ba Huynh Thao N va 6ng Nguyén
Ngoc H phai giao ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dét, quyén sd hiru nha
va tai san khac gin lién voi dat s6 CP528166, ngay 28/12/2018 do Uy ban nhan dan
thanh phé P cip dbi véi thira dat sb 186, to ban d6 sd 25, dién tich 92,1 m? & khu phd
C, phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuan mang tén ba Huynh Thao N cho ba
Huynh Thi Kim B.

[2.2] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phia bi don ba Huynh
Thao N van khong yéu cau ba B tra chi phi ba di chi dé 1am Giay chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CP 528166 do UBND thanh phd P cap ngay 28/12/2018 nén HDXX
khong xem xét giai quyét.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan ba Huynh Thi Kim B khong
phai chiu &an phi dan su so tham, bi don ba Huynh Thao N phai chiu &n phi dan su so
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tham theo quy dinh tai khoan 01 Diéu 147 cua Bo luat T4 tung dan syu; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

[4] V& cac van dé khac: nhitng ngudi 1am chimg do ba Huynh Thao N yéu cau
Toa an triéu tap, chi c6 ong Huynh Chi T dén tham gia phién toa va cam két khai
dung nhimng gi minh biét, Chi nhanh Van phong D khong gorl van ban néu y kién cia
minh ma chi goi don xin Vang trong tat ca cac budi lam viéc cua Toa an.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Can cwr vao:

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu
228, Diéu 271; Piéu 273 Bo luat T4 tung dan su;

- Diéu 92 B6 luat to tung dan sy nam 2015;

- Diéu 164 B6 luat Dan sy ndm 2015;

- Khoén 21, Diéu 3, Diéu 26 Luat Dat dai nam 2024.

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Huynh Thi Kim B vé viéc: “Doi lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat”. Budc ba Huynh Thao N va ong Nguyén Ngoc H
phai giao ban chinh Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so htru nha va tai
san khac gan lién voi dét sb CP 528166, ngay 28/12/2018 do Uy ban nhan dan thanh
phd P cap ddi voi thira dat s 186, to ban d6 sb 25, dién tich 92,1 m? & khu phd C,
phuong X, thanh phd P, tinh Binh Thuan mang tén bél Huynh Thao N cho ba Huynh
Thi Kim B dé dang ky bién dong, diéu chinh tén nguoi sir dung dat trong Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat néu trén
tir ba Huynh Thao N sang ba Huynh Thi Kim B theo quy dinh cta phéap luat vé dat
dai.

Néu ba Huynh Thao N va 0ng Nguyén Ngoc H khong giao bin chinh Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén thi ba Huynh Thi Kim B dugc quyén lién hé
v6i cac co quan Nha nudc co thim quyén budc ba Huynh Thao N va ong Nguyen
Ngoc H giao ban chinh Gidy chimg nhin quyén sir dung dét néu trén de dang ky bién
dong, diéu chinh tén ngudi st dung dat trong Glay chtrng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat néu trén tir ba Huynh Thao N sang
ba Huynh Thi Kim B theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. An phi:

- Ba Huynh Thi Kim B khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

- Ba Huynh Thao N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

3. Quyen khang cdo: Cac duong su c6 quyen khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho b
¢ quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tr ngay ban an dugc tong
dat hop 1 hodc niém yét.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dén dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dén
dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP Phan Thiét; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Phan Thiét;

- Cac Duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Bich N



