TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH DONG NAI

Ban an sb: 02/2021/DS-ST
Ngay 15/01/2021.
V& viée: “Tranh chap doi lai tai san 13
quyén sir dung dat”.

NHAN DA
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA - TINH PONG NAI

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thim géom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Viét Dugc.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Trung Dién;

2. Ba Thicu Thi Phi Loan.

-Thu ky phién toa: Ong Nguyén H Linh -Thu ky Toa én nhan dan thanh phd
Bién Hoa, tinh Dong Nai.

-Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dén thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Pong - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an thy ly so:

09/2020/TLST DS, ngay 07 thang 01 nam 2020 vé viée “TrA chap doi lai tai san 1a
quyén su dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 176/2020/QDXXST-
DS, ngay 01/12/2020; Quyét dinh hoan phién toa so 1321/2020/QDST-DS, ngay
29/12/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Van V, sinh ndm 1958.

Pia chi: Khu phé B, phudng TB, thanh phd H, tinh Dong Nai.

Ong Vuy quyén cho 6ng Tran Gia M, sinhnam 1957. bia chi: Khu phd B, phuong
V, thanh pho H, tinh Pong Nai. Theo Hop dong iy quyén 1ap ngay 23/5/2019 tai Van
phong Cong chiimg Phan Thién D. C6 mat.

Bi don: 1.Ong Vii Hitru C, sinh nam 1957. Ving mit.

2.Ba Tran Thi Kim L, sinh nam 1957. Vrfmg mat.

Cung dia chi: Khu phd A, phuong TH, thanh phé H, tinh Pong Nai.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1960.

Dia chi: Khu phd B, phuong TB, thanh phd H, tinh Dong Nai.

- BaTuy quyén cho 6ng Trﬁn‘ Gia M, sinh ndm 1957. Khu phd B, phuong V, thanh
pho H, tinh Bong Nai. Theo Hop dong iy quyén lap ngay 23/5/2019 tai Van phong Cong
chimg Phan Thién D. C6 mat.

2.A Vii Tran H, sinh nim 1983. Ving mat.



3.Chi Vii Thi Thay D, sinh nim 1986. Vang mat.

4.Chi Vu Huyén Tr, sinh nam 1988. Véng mat.

5.Chi Vi Ngoc A, sinh nam 1991. Véng mat.

Cung dija chi: Khu phd A, phuong TH, thanh phd H, tinh DPong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don
ong Pham Vin V do 6ng Trin Gia M la ngwoi dai dién hop phdp (Ong M dong
thoi la nguoi dgi dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T) trinh bay:

Ngay 23/3/1993, ong Pham Vian V va éng Nguyén Vin Phat ky “Gidy sang
nhuong vuon diéu” (viét tay), theo d6 ong Phat sang nhuong cho dng V 06 sao dat
(cac bén ty do bang cay khoai mi) do dng Phét khai phé tai phuong Tan Hoa, thanh
phé Bién Hoa. Bén ngay 05/02/1994, 6ng Phat c6 Pon xin chuyén nhuong quyén sir
dung dat, 6ng V c¢6 Pon xin cong nhan quyén st dung dat theo miu quy dinh, c4c
don nay duoc Uy ban nhan dan phuong Tan Hoa xac nhan ngay 22/12/1994, dién
tich sang nhugng 1a 7.200m? (60m x 120m).

Sau d6, khoang thang 2 thang 3 nam 1994, 6ng V nhuong lai cho 6ng Vii Hitu
C dién tich dat khoang 1.200m? (ngang 10m x dai hét dat 120m), viéc sang nhuong
c6 1ap gidy viét tay, gia sang nhuong 13 18 cdy vang, cac bén da ban giao xong vang
va dat. Do dng C c6 cong giir gin cdy diéu trén dat gilp ng V, nén trong nam 1994
6ng V cho thém 6ng C 01m ngang x dai hét dat dién tich khoang 120m?. Clng trong
nam 1994 thi gia dinh 6ng C x4y dung nha cip 4 trén dat va & tir d6 dén nay.

Pén thang 7/1997, 6ng V chuyén nhuong tiép cho ba Nguyén Thi Chinh dién
tich dat la ngang 30m x dai hét dat 120m khoang 3.600m2. Khoang nam 1999 thi
6ng C tu y lay dat ctia 6ng V c6 chiéu ngang 2m, dai hét dat 120m dién tich khoang
240m? d¢ ban cho ba Chinh.

Vao nam 1999, Nha nuéc chu truong to chitc cho nguoi dan ké khai ding ky
dat dai, ong C da viét gia gidy to mua ban dat véi ong Phat dé di dang ky ké khai
ludn tat ca phan dat cua ong V.

Sau nhiéu 1an hoa giai, dén ngay 10/10/2000, 6ng C thira nhan phan dit cua
6ng C st dung c6 chiéu ngang 9m (sau khi trir di 2m ngang ma éng C di tu ¥ ban
cho ba Chinh).

Theo bién ban thoa thuan vé rA gidi dat ngay 10/10/2000 thi dat cta ong C &
gitta 02 miéng dat ctia dng V, theo d6 dat cua ong C c6 dién tich ngang 09m x dai
120m; dat caa ong V & hai bén, miéng thir nhat mot bén giap dét ctia ong Hué, mot
bén giap dat cua ong C, c6 dién tich ngang 5m x dai 120m; miéng thtr hai mot bén
giap dat ctia 6ng C, mot bén giap dit ctia ba Chinh va cé dién tich ngang 12m x dai
120m. Tuy nhién sau d6 6ng C tu huy bo vi¢c théa thuan mbc rA nay, cho rao toan
bo khu dat bao gdm dit cua gia dinh éng C va ca 02 miéng dét cua ong V.

Ngay 20/9/2006, ba Tran Thi Kim L 13 vo cta éng C c6 don khiéu nai viéc
trA chap quyen str dung dat d6i v6i ong V dbi véi dién tich dat 3.731,6m? va cho
rang dién tich dt nay 1a do 6ng C chong ba mua lai cia 6ng Phat vao ngay 20/3/1992.



Két qua giai quyet khiéu nai: Tai Quyét dinh s6 1585/QP- -CT.UBND, ngay
08/8/2007 cuia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa quyét dinh:

Bac don trA chip quyén sir dung dét ctia ba Tran Thi Kim L, chong 13 éng Vil
Htru C v61 6ng Pham Van V ddi vé6i dién tich dat 3.731,6m? thudc thira sd 27, to ban
d6 s6 5 phudong Tan Hoa.

Ly do: Dién tich dét 3.731,6m?ba L trA chép cho rang mua cua ong Nguyen
Vin Phat 13 khong c6 co s va chit ky ctia 6ng Phat trong gidy tay sang nhuong dat
vuon ngay 20/3/1992 1a chir ky gia.

Huy ho so ding ky quyén st dung dat ctia ba Tran Thi Kim L theo bién nhan
s6 4362/TTKT-DC ngay 25/5/2000.

Budc ba Tran Thi Kim L va chong 1a ong Vii Hitu C giao tra phan dién tich
dat da dang ky bao chiém cho gia dinh ong Pham Vin V.

Trén co s& bién ban thoa thuan vé rA giéi dat ngay 10/10/2000 ma ong Pham
Vin V va ong Vil Hitu C chong ba Tran Thi Kim L di ky, ong V, ba L L h¢ vei
Phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh phé dé dugc hudng dan do vé lai dién tich
va 1ap ho so dé dugc xét cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cia
Luat dat dai.

Ngay 17/7/2008, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh Quyét
dinh s6 2267/QD-UBND vé viéc giai quyét don trA chap quyén sir dung dat gitra
6ng Vi Hiru C va ba Tran Thi Kim L véi 6ng Pham Vian V. Pay 1a quyét dinh giai
quyét cudi cing, c6 ndi dung nhur sau:

Béc don cua ong Vi Hitu C va ba Tran Thi Kim L vé viéc trA chip quyén sir
dung 3.731,6m? thudc thira $6 27, to ban dd sd 5 toa lac tai to 11, khu phé 4, phuong
Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa véi ong Pham Vin V.

Quyét dinh sd 1585/QD-CT.UBND, ngay 08/8/2007 cta Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét trA chap quyén sir dung dét giita 6ng Vil
Hiru C va ba Tran Thi Kim L v&i 6ng Pham Vin V 1a dung phép lut.

Yéu cau 6ng Pham Vin V va 6ng Vii Hitu C hop dong do dac lai phan dat cua
02 6ng theo Bién ban thoa thuan veé rA gidi dat ngay 10/10/2000.

Sau khi c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai cudi cung cua Chu tich Uy ban
nhan déan tinh Pdng Nai thi 6ng V va vo 1a ba Nguyén Thi T tién hanh thi tuc xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 16/11/2010, 6ng Pham Vin V va vo 1a ba Nguyén Thi T dugc Uy ban
nhan dan thanh phd Bién Hoa cap Gidy chimg nhan quyén str dung dit quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 121822 ddi véi dién tich 606 m? thudc
thira dat s6 132, t ban d6 s 5 phudng Tan Hoa va Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BD 121823 dbi véi dién
tich 1.660,8 m? thudc thira dat s6 131, to ban d6 sd 5 phudng Tan Hoa.

Ké tir khi ong V, ba L dugc Nha nudc céng nhan quyén st dung dat thi vo
chdng ong C, ba L di bao chiém toan b dién tich dat ctia 02 thira 131, 132 nén trén,
pha v& cac coc rA gi6i dat do co quan dia chinh cim méc giao dit cho ong V, tu ¥
xay dung cin nha cip 4 trén thira dat 132. Su viéc dd dugc Uy ban nhan dan phudng
Tan Hoa moi hoa giai nhung o6ng C, ba L khong hop tac nén khong hoa giai dugc.



Do d6, 6ng V khoi kién, yéu cau dng C, ba L tra lai cho 6ng V va ba T dién
tich 606 m? thudc thira dat s6 132, to ban d6 s6 5 va 1.660,8 m? thude thira dat sb
131, to ban d6 s6 5 phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa. Déi chiéu két qua bién
vé theo Bién vé& ban d6 dia chinh thira dat sé 3987/2020 ngay 23/7/2020 ciia Vin
phong dang ky quyén sir dung dat tinh Pong Nai - chi nhanh Bién Hoa thi thia dat
s6 131, 132 va thira tam s 27b (thira dat cua gia dinh 6ng C, ba L) hién nay thudc
thira dat s6 196, t& ban do s6 5 phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai duoc thanh 1ap thang 11/1998 do Cong ty C6 phan TM va DV DKT Viét Nam
do chinh 1y bién dong, hoan thanh nim 2016. Theo Bién v& nay thi dién tich 606m?
dat hién nay dugc giéi han béi cac moc 7,8,9,10,11,12,7; dién tich 1.660,8m? dat
hién nay duoc gi6i han boi cac moc 1,2,3,4,5,6,13,1.

Trén 02 thira dat s6 131, 132 ¢6 02 can nha, cong trinh xay dung khac nhu
diy chudng g4, tru bé tong, hang rao gd, cong sit néu trén do 6ng C, ba L tu xay
dung va mot s6 cay trong trén dat do chu sir dung dat trude ddy 1a 6ng Phat dé lai.
Vé 1y thi cac tai san nay budc ong C va ba L phai tu thio dd tra lai nguyén trang dat
cho nguyén don, sd ciy trong 1a ctia 6ng Phat chu sir dung dat cii dé lai dd ban cho
6ng V thi 6ng V khong phai boi thuong. Tuy nhién, dé tao diéu kién giai quyét vu
an, nguyén don dong y nhan toan b tai san cong trinh xay dung trén dat, ty nguyén
tra gia tri bang tién cho bi don theo gia tai Chimg thu tham dinh gia s6 2766/TPG-
CT, ngay 23/9/2020 ctua Cong ty cd phan thim dinh gid Pong Nai, sd tién 1a
122.749.000 dong.

Ve chi phi t6 tung: Nguyén don da phai chi phi s6 tién 1a 51.523.657 dong,
bao gom tién sao luc ho so, do vé, bién v&, xem xeét thAm dinh tai chd va thim dinh
gia tai san, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat, budc bi don phai
thA toan lai cho nguyén don.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an da thong bao dua cac A, chi Vi Tran H, Vii Thi
Thay D, Vi Huyén Tr, Vil Ngoc A vao tham gia to tung véi tu cach la nguoi 6
quyén loi, nghia vu L quan; tién hanh thu tuc niém yét cac van ban td tung cua Toa
an nhung bi don 1a ong Vi Hiru C, ba Tran Thi Kim L va va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la cac A chi Vi Tran H, Vi Thi Thay D, Vii Huyén Tr, Vi Ngoc
A déu vang mit, do d6 Toa an khong ghi nhan duoc ¥ klen va khong tién hanh hoa
giai giita cac bén duong sy duogc; tai phién tdoa hdm nay van vang mat.

Y kién ciia Vién kiém sdt nhén din thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai:

-Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an da thuc hién dung theo quy
dinh cta phap luat.

-Vé duodng 16i giai quyét vu an: Can ctr Gidy chting nhan quyén sir dung dat
thira 132 va thura 131 to ban 46 s6 5 phu’ong Tan Hoa da dugc nha nudc cong nhan
quyen st dung hop phap cho ong V va ba T, sau d6 ong C lan chiém sur dung. Sau
nhiéu 1an hoa giai, dén ngay 10/10/2000, 6ng C dong ¥ thira nhan phan dat ctia éng
dang sir dung theo chiéu ngang con 9m (sau khi trir di 2m dng d3 ban cho ba Chinh).
Tuy nhién, sau d6 6ng C tu ¥ hity bo bién ban thoa thuin vé rA dat va ngang nhién
cho ngudi rao boc kin toan bo khu dat cua éng V. Nén 6ng V khoi kién yéu cau éng
C, ba L va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan phai tra lai cho ong dién
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tich 1.660,8 m? thudc thira dét s6 131 va dién tich 606m? thudc thira s6 132 1a c6 cén
ctr chap nhan.

Cin ctr Diéu 165, 166 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 50 Luat dat dai ndm
2003; DBiéu 100 Luat dat dai 2013, dé nghi Ho1 dé)ng xét XU chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Nguyén don phai thA todn lai gia tri tai sdn cong trinh xay
dung trén dat cho bi don. V& an phi bi don phai chiu.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chiang ci ¢é trong hd so vu an dd duoc xem
xét tai phién toa, can cir két qua trA tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ong Pham Vin V khéi kién tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat.
Péi tugng tranh chap 1a quyén st dung dat thudc 02 thira dat s6 131 va 132 to ban
d6 s6 5 phuong Tan Hoa (nay thudc thira dat s6 196, to ban d6 s6 5 phuong Tan
Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai duoc thanh 1ap thang 11/1998 do Céng ty
Co phan TM va DV DKT Viét Nam do chinh 1y bién dong, hoan thanh nam 2016)
toa lac tai phuong Tan Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai theo
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua
B6 luat t tung dan su.

Vé quan hé phap luat: 02 thira dat s6 131 va 132 to ban d6 s6 5 phuong Tan
Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai da dugc Uy ban nhan dan thanh phb Bién
Hoa cong nhan quyén sir dung cho dng Pham Vian V va ba Nguyén Thi T nhung bi
6ng C, ba L chiém gitt. Do d6 6ng V khai kién yéu cau 6ng C, ba L tra lai tai san la
quyén sir dung dat, xac dinh day la tranh chap doi lai tai san 12 quyén str dung dat.

Trong vu 4n nay, 6ng Pham Vin V 1a nguyén don; ong Vi Hitu C va ba Tran
Thi Kim L 14 bi don, ba Nguyén Thi T vo 6ng V 1 nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Ngoai ra, c&c A (chi) Vii Tran H, Vii Thi Thily D, Vii Huyén Tr, Vii Ngoc A
hién dang sinh song trén phan dat tranh chap. Vi vay, Toa an dua cac A (chi) Vi
Tran H, Vi Thi Thay D, Vi Huyén Tr, Vii Ngoc A vao tham gia t6 tung trong vu an
v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

V& thu tuc té tung: Bi don 14 6ng Vit Hitu C, ba Tran Thi Kim L va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac A (chi): Vii Tran H, Vil Thi Thay D, Vi Huyén
Tr, Vii Ngoc A da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat khong 1y do, Ho1
dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227
Bo luat t tung dan su.

[2] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Vé nguodn gbc dat: Thira dat s6 131 va 132 td ban dd sd 5 phuong Tan Hoa
(nay thudc thira dat s6 196, to ban d6 s6 5 phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa,
tinh Dong Nai duogc thanh l4p thang 11/1998 do Céng ty C6 phan TM va DV DKT
Viét Nam do chinh ly bién dong, hoan thanh ndm 2016) do 6ng Nguyén Vin Phat
khai phé str dung trong cay diéu tir trude nim 1975, dén nam 1993 éng Phat chuyén
nhuong lai cho 6ng Pham Van V. Ngay 16/11/2010, 6ng Pham Van V va vo 1a ba
Nguyén Thi T dugc Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa cdp Gidy chirng nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD 121823
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d6i vai dién tich 1.660,8 m thudc thira dat so 131, to ban d6 s6 5 phuong Téan Hoa
va Glay ching nhén quyen st dung dat quyén s0’ hiru nha ¢ va tai san khac gin hen
v6i dat s6 BD 121822 dbi vi dién tich 606 m? thudc thira dat sb 132, to ban d6 s6
5 phuong Tan Hoa.

Hai thtra dat 131, 132 nay gdp véi thira dat 27b thanh thira dat s 196 to ban
d6 s6 5 phuong Tan Hoa (Ly do gdp to ban d6 dia chinh do chinh 1y bién dong, hoan
thanh ndam 2016). Nhu vay, 02 thira dét s6 131 va 132, to ban dd sd 5 phu’ong Tan
Hoa, thanh phé Bién Hoa thudc quyén st dung hop phép ctia 6ng V va ba T. Viéc
bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chiém dung da xam pham dén
quyén str dung dat cia 6ng V, ba T. Vi vay, cin chap nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dang sinh
song trén dat tra lai dién tich dat da chiém giir trai phép nay.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da phdi hop cung chinh quyen dia phuong
va cac co quan chuyén mon dé tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai chd, do v& hién
trang thuc té doi véi dién tich dat trA chap ciing nhu cac tai san cong trinh xay dyng
trén dat nhung khong tién hanh dugc do bi don khong hop tac. Toa an can ctr Bién
v€ ban d6 dia chinh thira dat s6 3987/2020 ngay 23/7/2020 ctia Van phong dang ky
quyén st dung dat tinh Dong Nai-chi nhanh Bién Hoa; ket qua xac M tai Uy ban
nhan phuong Tan Hoa va Chung thu tham dinh gia s6 2766/TPG-CT, ngay
23/9/2020 ctia Cong ty co phan tham dinh gia Pong Nai dé 1am can clr giai quyét vu
an. Cu thé:

Thira dat sé 131, to ban dd s6 5 phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai co dién tich dat 1.660,8 m?, gi6i han boi cac moc 1,2,3,4,5,6,13,1 c6 gia
tri 13 6.643.200.000 dong.

Thira dat s6 132, to ban do s6 5 phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai c6 dién tich dat 606 m?, giéi han béi cac moe 7,8,9,10,11,12,7 ¢6 gia tri 1a
2.424.000.000 dong;

Vé tai san trén dat:

Trén thira dat s6 131, to ban d6 s6 5 co: 01 can nha tam, co dién tich khoang
27m?, khung sat, nén xi ming, mai ton tri gia 34.020.000 dong. 03 tru bé tong cot
thép trj gia 630.000 dong. 01 cay me dudng kinh 20cm tri gia 170.000 dong; 01 cay
mit duong kinh 15c¢m tri gia 225.000 dong; 01 cay diéu duong kinh 30cm tri gia
470.000 dong, 02 cay diéu nho trj gia 450.000 ddng; 02 cay tram tri gia 58.000 dong.
Hang rao gb, cong sat tri gia 1.080.000 dong,

Trén thira dat s6 132, to ban do s6 5 ¢6: 01 can nha cap 4 c6 dién tich khoang
40,5m?, méng cdt gach, tudng gach, xa go sat, mai ton tri gia 79.380.000 dong. Phia
trudc can nha co mai hién lop ton tri gia 3.780.000 dong. Phia sau cin nha c6 01 day
chudng ga khung st ludi, mai lop ton tri gia 3.000.000 dong. 04 cdy tram dudng
kinh khoang 20cm, tri gid 116.000 dong.

Vé ngudn gdc cac tai san trén dat: Dm v6i 02 cén nha néu trén do ong C, ba
L tw xay dung, khong dang ky ké khai quyén so hiru. Pbi v6i s6 cay trong trén dat
néu trén 1a do chu dt cii 1a 6ng Nguyén Vin Phat trong.



Déi voi sb tai san trén dat nay, thi 6ng V vabaT dong y nhén va thA toan lai
gia tri cho bi don. Nhan thdy, day 1a céc tai san gan lién v&i quyén str dung dat, do
d6 can ghi nhan sy tu nguyén caa 6ng V va ba T, 6ng V va ba T duogc quen quan
Iy str dung céc tai sdn, cong trinh xay dung trén dat va phal thA toan lai gia tri bang
tién cho bi don theo gié tri ciia Chtng thu tham dinh gia véi sb tién 1a 122.749.000
ddng.

[3] V& chi phi té tung:

Téng chi phi t6 tung trong vu an nay 1a 51.523.657 dong, nguyén don di tam
g trude va d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Do yéu cau khai
kién cua nguyén don dugc chép nhan nén can budc bi don phai thA toan lai s6 tién
trén cho nguyén don.

[4] V& an phi:

Déi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham sd tién 1a 300.000 dong.

Ong Pham Van V, ba Nguyen Thi T 12 nguoi cao tudi theo quy dinh tai Dleu 2
Luat nguoi cao tudi, c6 don xin mién tam tng an phi, an phi nén dugc mién ndp tién
tién tam Gmg an phi, an phi Toa 4n theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

[5] Vé quyén khang céo: Cac duong sy duoc quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

[6] Xet dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa vé duong 16i
giai quyét vu an 1a pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi déng xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

-Cén cir vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 icu
39; di’ém b khoan 2 Bieu 227, biéu 235, Dicu 266, bicu 271 va bicu 273 cua Bo
luat to tung dan su;

-Can ctr cac Diéu 165, 166 B¢ luat dan sy nam 2015;

-Can ctr Piéu 50 Luat dat dai nim 2003; Diéu 100 Luat dat dai 2013

-Can cir diem d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26, bieu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh ve
muc thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan b yéu cau khai kién cia ong Pham Vian V.

-Budc bi don 1a 6ng Vii Hitu C, ba Tran Thi Kim L va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la cac A (chi): Vi Tran H, Vi Thi Thay D, Vi Huyén Tr, Vi
Ngoc A tra lai cho 6ng Pham Van V va ba Nguyén Thi T:

Dién tich dat 1.660,8 m? thugc thira dat s6 196, to ban d6 s 5 phuong Téan
Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai duoc thanh 1ap thang 11/1998 do Cong ty
Co6 phan TM va DV DKT Vi¢t Nam do chinh 1y bién dong, hoan thanh nam 2016,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2003-13-2003-qh11-51685.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx

gidi han béi cac méc 1,2,3,4,5,6,13,1 theo Bién v& ban d6 dia chinh thira dat sd
3987/2020 ngay 23/7/2020 ciia Van phong dang ky quyén st dung dét tinh Pong
Nai - chi nhanh Bién Hoa (14 thira dat s6 131, to ban d6 s6 5 phuong Tén Hoa dugce
thanh 1ap thang 11/1998, da dugc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai cép Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sd BD 121823, ngay 16/11/2010 cho 6 ong Pham Van V va ba Nguyén Thi
T) VA céc tai san cong trinh xay dung trén dat gdbm: 01 cin nha tam, 03 tru bé tong
cot thép, 01 cay me, 01 cAy mit, 03 cay diéu, 02 cay tram, hang rao gb, cong sit.

Dién tich dat 606 m? thudc thira dat sé 196, to ban d6 sé 5 phudong Tan Hoa,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai dugc thanh lap thang 11/1998 do Cong ty C6
phan TM va DV DKT Viét Nam do chinh Iy bién dong, hoan thanh nam 2016, gidi
han boi cac moc 7,8,9,10,11,12,7 theo Bién v& ban do dia chinh thira dat so
3987/2020 ngay 23/7/2020 cua Van phong dang ky quyen sir dung dat tinh Pong
Nai - chi nhanh Bién Hoa (1a thtra dat s6 132, to ban d6 s6 5 phuong Tan Hoa dugce
thanh 1ap thang 11/1998, da dugc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai cap Glay chtng nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BD 121822, ngay 16/11/2010 cho 6ng Pham Vin V va ba Nguyén Thi
T) va cac tai san cong trinh xay dung trén dat gom: 01 cin nha cap 4, mai hién lop
t6n, 01 day chudng ga, 04 cay tram.

-Budc 6ng Pham Vin V va ba Nguyén Thi T thanh toan cho dng Vii Hiru C, ba
Tran Thi Kim L s6 tién 122.749.000d (mét trim hai muoi hai triéu bay trim bdn
muoi chin nghin dong) 12 gié tri cac tai san trén dién tich dat ma 6ng Vii Hiru C, ba
Tran Thi Kim L va cac A (chi): Vii Tran H, Vii Thi Thiy D, Vii Huyén Tr, Vii Ngoc
A phai tra lai cho dng Pham Vin V va ba Nguyén Thi T.

2. V& chi phi t6 tung:

Budc Vii Hitu C, ba Tran Thi Kim L phai thA toan cho éng Pham Van V va
ba Nguyén Thi T s6 tién chi phi t6 tung 1a 51.523.657d (nim muoi mét triéu nim
tram hai muoi ba nghin su trim nim muoi bay dong).

3. Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an cho dén khi
bén c6 nghia vu thi hanh xong nghia vu tra tién, truong hop bén c6 nghia vu cham
tra tién thi bén do phai tra lai déi voi so tién cham tra twong (mg véi thoi gian cham
tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuén ctia cac bén
nhung khong dugc vuot qua mire 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 cia
Bo luat Dan sy sy nam 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thyc hi¢n theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su sy nim 2015.

4. V& é&n phi:

-Budc Vii Hitu C, ba Tran Thi Kim L phai chiu 4n phi dan su so tham s tién
1a 300.000d (ba traim nghin dong).

-Ong Pham Van Vvaba Nguyén Thi T 14 nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu
2 Luat nguoi cao tudi, co6 don xin mién tam Gng an phi, an phi nén dugc mién nop

tién tién tam ung an phi, an phi Toa an theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu



Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

5.Vé quyén khang céo:

-Ong Pham Vin V va ba Nguyén Thi T dugc quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an;

-Bi don 13 6ng Vi Hiru C, ba Tran Thi Kim L va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a cac A (chi): Vi Tran H, Vit Thi Thay D, Vi Huyén Tr, Vit Ngoc A duoc
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay duoc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Dong Nai; Tham phén — Chii tea phién toa
-VKSND tinh Dong Nai; :

-VKSND TP Bién Hoa;

-THADS TP Bién Hoa;

-Duong su;

-Luu hd so vu an.

Trinh Viét Dwoc



