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VIV tranh chdp hop dong

chuyén nhirong quyén si dung dat

, ~NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MANG THIT, TINH VINH LONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thadm gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Bui Hong Phuc
Cac Hgi tham nhan dan:

1. (:)ng Huynh Van Thanh
2. Ong Duong Sinh Huy

- Thw ky phién toa: Ba Tran Mai Phung, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Mang Thit, tinh Vinh Long.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long
tham gia phién toa: Ong Ngb Van bién, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Mang Thit,
tinh Vinh Long, xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so: 93/2018/TLST- DS,
ngay 03 thang 12 ndm 2018, v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 13/2021/QbXXST
- DS, ngay 13 thang 10 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tri D, sinh nim 1966.
Pia chi: 4p T, xa H, huyén L, tinh Vinh Long

Nguwoi dai dién uy quyé‘n‘ ciia nguyén don: Ong Nguyén Hoang M, sinh
nam 1969 (theo van ban ty quyéen ngay 27/10/2021), (c6 mat).

Pia chi: S6 1, duong U, Phuong 2, thanh phd V, tinh Vinh Long.
2.Bidon: 1. 0Ong Pham Cong K, sinh nim 1968 (vang mat).

2. Ong Pham Ngoc N, sinh nim 1961(ving mat).

3. Ong Pham Vin V, sinh nam 1953 (c6 mat).

4. Chi Nguyén Thi M¥ X, sinh nam 1977 (ving mat).
Cung dia chi: Ap E, xa C, huyén M, tinh Vinh Long.
3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:
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NLQ1, sinh nam 1976 (vang mit).

NLQ?2, sinh ndm 1972 (vang mit).

NLQ3, sinh ndm 1973 (ving mit).

NLQ4, sinh nam 1981 (vang mit).

NLQ5, sinh ndm 1962 (vang mit).

NLQS6, sinh nam 1989 (ving mit).

NLQ?7, sinh ndm 1983 (ving mit).

NLQS8, sinh nim 1993 (ving mat).

. NLQ9, sinh nim 1975 (vang mit).

10. NLQ10, sinh nam 1979 (vang mat).

11. NLQ11, sinh nam 2001 (vang mat).

12. NLQ12, sinh nam 1958 (vang mat).

Cung dija chi: Ap E, x4 C, huyén M, tinh Vinh Long.
13. NLQ13, sinh nam 1987 (vang mat).

Pia chi: S6 6D, Khom 7, Phuong 8, thanh phd V, tinh Vinh Long.
14. NLQ14, sinh nam 1980 (vang mat).

Pia chi: Ap 5, x4 R, huyén U, tinh Vinh Long.
15. NLQ15, sinh nam 1950 (vang mat).

bia chi: ép b, x& P, huyén M, tinh Vinh Long.
16. NLQ16, sinh nam 1979 (co mat).

17. NLQ17, sinh ndm 1966 (vang mat).

© 0o N o gk wDd -

Dia chi: S6 3, Khu phé 4, duong K, Phuong 5, thanh phd T, tinh Tién

18. NLQ18, sinh nam 1964 (vang mat).
Cung dija chi: Ap E, x4 C, huyén M, tinh Vinh Long.
19. NLQ19 - Nguoi dai dién theo phép luat (ving mat).
Pia chi: 4p D, x4 E, huyén M, tinh Vinh Long.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/3/2015, don khai kién bd sung ngay

16/6/2015 va cac 16i khai trong qua trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa
so tham thi nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don 6ng Nguyén Tri D la
6ng Nguyén Hoang M trinh bay: Nguon géc 03 thira dat dang tranh chap gom:
Thira 319, dién tich 3.810m? loai dat trdng lda, thira 322, dién tich 940m?, loai
dat trong lda va thira 302 dién tich 5.710m?,
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thudc to ban d6 s6 5 toa lac Ap E, x4 C, huyén M, tinh Vinh Long 13 cta 6ng
Pham Cong K. Ngay 07/6/2010, 6ng K ky hop dong chuyén nhuong 03 thira dat
néu trén cho NLQ13. Sau d6 dng NLQ13 ky hop ddng chuyén nhwong 03 thia
dat néu trén cho NLQ14. Vao ngay 20/11/2013 tai phong Cong chung Y, ba
NLQ14 lap hop dong chuyen nhuong quyén s dung 03 thua dat 319, 322 va
302 cho 6ng D véi gia chuyén nhu:ong 500.000.000 ddng, tién da giao du cho ba
NLQ14. Sau d6 6ng D da hoan tat cac tha tuc sang tén va duoc Vian phong dang
Ky quyén sir dung dat huyén M (NLQ19) xé&c nhan éng D dang tén mit 4 gidy
chang nhan quyén st dung dat vao ngay 24/02/2014. Tuy dugc dung tén mat 4
gidy chiing nhan quyén st dung dat nhung dng Dchua dugc giao tai san nén
ngay 27/3/2014 dng D da thong bao yéu cau 6ng K, 6ng N, 6ng V, ba X giao tai
san 1a nha gan lién véi quyén sir dung dat cho 6ng D nhung 6ng K, 6ng N, dng
V, chi X khéng dong y.

Do 6ng K, dng N, dng V, chi X vi pham nghia vy, khong thuc hién ding
hop dong, nén 6ng D 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc 6ng K tiép tuc thuc hién hop dong giao tra thira 302 dién tich theo
do dac thuc té 14 6.744,7m* Budc 6ng V' tiép tuc thyuc hién hop dong giao tra lai
quyén sir dung dat dién tich 1.091,5m? thugc chiét thira 319 -2. Buoc ong N |
anh Mong tiép tuc thuc hién hop dong giao tra lai quyén sir dung dat dién tich
1.037,3m* thudc chiét thira 319-3. Bugc chi X di doi nha dé tra lai quyén su
dung dat dién tich 1.043,3m? thugc chiét thira 319 -1 Nha, cay tréng va cac cong
trinh phu khéc thi ty di doi 6ng D khong dong y bdi thuong.

Péi voi thra 322 thi quéa trinh canh tac cu O da chuyén d6i véi thira 40
cua 6ng NLQ12, 6ng NLQ12 canh tac thira 322, 6ng K canh tac thira 40, nén
nay yéu céu ong K tiép tuc thuc hién hop dong la thira 322, dign tich la
1.107,6m". Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyen cta nguyén don dong y
vo hiéu hop dong, yéu cau buoc 6ng K tra gia tri quyen st dung dat theo dinh
gia tai Toa an, khdng yéu cau 6ng thuc hién hop dong la thira 40 cua ong
NLQ12 dung tén.

Truong hop Toa &n tuyén vo hiéu toan bo thi yéu cau 6ng K tra
500.000.000 dong, vi 6ng K 1a chi st dung, 13 nguoi 1am phat sinh giao két cac
hop ddng, hoac Toa an budc ai tra thi 6ng D ciing dong y. Ngoai ra khong cé y
kién, yéu cau khac.

Tai to twong trinh lap ngay 16/6/2016 va cac loi khai trong qué trinh giai
quyét vu &n bi don Pham Cong K trinh bay: Ngudn gdc 03 thira dat 319, 322,
302 la caa cha me 6ng la Pham Vin Q (da chét) va V6 Thi | (chét thang
02/2019). Khi con séng cu O di chia cho cac anh em 6ng K céc phan dat theo
nhu ranh dat thuc té sir dung hién nay dé xay nha . Tuy nhién céc anh em dng
chua thuc hién thu tuc sang tén tach bo ma cac thira dat trén cu Odé cho 6ng K
dung tén thay. Ngay 07/6/2010, 6ng K cho dng NLQ15 muon gidy ching nhan
quyén str dung dat dé thé chap vay cia NLQ13 350.000.000d6ng. Ong NLQ15
dong 1ai dugc 10 thang thi khong dong nira nén 6ng NLQ11 ty y chuyén nhuong
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quyen st dung dat cho ba NLQ14. Sau d6 ba NLQ14 chuyén nhuong dat cho
6ng Nguyén Tri D. Do 6ng K khong chuyén nhuong dit cho 6ng NLQ11 nén
ong khong ddng y theo yéu cau khoi kién cua éng Diing.

Tai to tuong trinh 1ap ngay 16/6/2016 va cac 1oi khai bo sung trong qué
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham thi bi don Pham Van V
trinh bay: Vao nam 1997, cha me 6ng 14 Pham Vin O (da chét) va V6 Thi | cho
6ng 2.000m? d4t tai thira 319 nhung khéng c6 14p van ban va dng van chua sang
tén tach bg. Khi duge cho dat ong V cat nha gd o tam. Pén nam 2006, 6ng xay
lai nha cép 4. Do 6ng V khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Dnén
ong khong ddng y theo yéu cau khoi kién caa éng D.

Theo bién ban hoa giai ngay 13/7/2016 va céc 1oi khai bd sung trong qué
trinh giai quyét vu an bi don Pham Ngoc N trinh bay: Phan dat 6ng dang st
dung tai thira 319 1a cua cha me 6ng 1a Pham Van O (d4 chét) va V& Thi | cho.
Khi cha me ong cho dat khong co lap vin ban va 6ng van chua sang tén tach bo.
Niam 2015, 6ng xdy nha dé & va trong cy 1au ndm trén dat dugc cha me cho, ldc
nay khong cé ai tranh chap ngan can. Do 6ng N khéng chuyén nhuong quyén
st dung dat cho dng D nén 6ng khong dong y theo yéu cau khoi kién cia 6ng D.

Tai to tuong trinh 1ap ngay 16/6/2016 va cac 1oi khai bo sung trong qua
trinh giai quyét vu an bi don Nguyén Thi My X trinh bay: Vao nam 2000, dng
ngoai chi X 1a cy Pham Vin O (d3 chét) cho me chi X 1a ba Pham Thi E
1.000m? d4t tai chiét thira 319. Khi cu O cho dat khong c6 I1ap vin ban va me ba
van chua sang tén tach bo. Nam 2003 ba E mat nén dé lai phan dat néu trén cho
chi X. Nam 2013, chi X xay dung nha cip 4 trén phan dat cu O cho. Do chi X
khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng D nén khong ddng y theo yéu
cau khaoi kién caa 6ng D.

Theo bién ban 14y 16i khai ngay 01/3/2018 va cac 1oi khai trong qua trinh
giai quyét vu an thi nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan NLQ12 trinh bay:
Vao khoang nam 1985-1986, 6ng NLQ12 cd nhan chuyén doi thira dat ruong so
40 (phia sau nha 6ng N va 6ng V hién nay) nhung chua lam thu tuc dung tén
quyén sir dung dat. Do cu O thay thira 40 lién ké thra 319 cia cu O con thia
322 lién ké thira dat cia 6ng U nén gira cu O va 6ng NLQ12 thoa thuan trao
d6i, cu Osé canh tac thira 40 con dng NLQ12 sé& canh tac thira 322, tuy nhién hai
bén khong lap vin ban dé sang tén quyén sir dung dat. Sau khi do6i dat, ong
NLQ12 cai tao thanh dat vuon trong nhan va hién nay dang tréng sau riéng va ti
qui. Thira dat 322 dugc chuyén doi hop 18 véi cu O nén dng NLQ12 khong dong
¥ cho ai dinh gia dat va cay trong trén dat. Ong NLQ12 khong dong y theo yéu
cau khai kién cua 6ng Diing.

Theo bién ban hoa giai ngay 13/7/2016, ban y kién ngay 12/12/2018 va
cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an thi ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan NLQ15 trinh bay: Trudc day 6ng K cung 6ng NLQ15 c6 thé chap quyén
st dung dat cho 6ng NLQ13 vay véi s6 tién 1a 350.000.000 dong, 6ng K c6 chia
6ng NLQ15 lai 175.000.000 dong, di dong duoc 12 thang I&i, mdi thang la
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17.500.000 dong. Do lam an thu 16 nén ¢6 gang khac phuc tra cho 6ng K 02 lan
1a 70.000.000 dong, con lai sé co gang tra cho éng K .

Tai bién ban 14y loi khai ngay 23/10/2017 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan NLQ14 trinh bay: Vao ngay 09/8/2013, tai Van phong céng ching KQ
ba NLQ14 nhan chuyén nhuong 03 thira dat 319, 322, 302 tir ong NLQ13 voi
gia 300.000. OOO(iOng Khi dé trén dit c6 nha ¢ va Cay trong Ong NLQlldeu
chuyén nhuong hét cho ba NLQ14. Lic do, ca hai ¢6 dén dat dé cam mébc nhung
khong c6 do dac. Sau khi hoan tat cac thu tuc chuyén nhugng thi ba Cuong dugc
x4c nhan dung tén mat 4 gidy chang nhan quyén st dung dat. Dén ngay
20/10/2013 thi ba NLQ14 chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat va tai san
c6 trén cac thura dat 319, 322 va 302 cho 6ng Nguyén Tri D, gia chuyén nhuong
dat ba khdng nhé 1d bao nhiéu nhung 6ng Dda giao du tién cho ba. Nay dng D
khoi kién doi 6ng K, chi X, 6ng N, dng V tra lai dat thi ba khdng cé y kién va
khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 06/11/2019 ciing nhu tai phién toa so
tham thi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi NLQ16 trinh bay: Trén thira
dat s6 319 ¢6 nha cua vo chong chi NLQ16 va anh NLQ3 xay dung trén 10 nim,
chi X 1a nguoi quan 1y dat, khdng c6 nha trén thira dat 319. Khi cy O con song
cho me 1a ba Pham Kim E dat dé cat nha ¢. Tur khi cho dat ¢én nay chua lam thu
tuc sang tén theo luat dinh vi 14 nguoi thén trong gia dinh. Khi 6ng K Chuyen
nhuong dat chi khong biét, khong co ai dén dé xem dat. Nay khong co yéu cau
khac, khong cé yau cau doc 1ap trong vu an, ngoai ra khdng co y kién khac.

Tai TO tuong trinh ngy 26 thang 4 nam 2021 thi ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 12 dng NLQ18 trinh bay: S6 dat cha, me chét dé lai chua
phan chia, tach bo cho anh, em. Nay y&u ciu Toa an bao luu sé dat cua cha Ia
cu Pham Vin O, dé phan chia cho cac anh, em. Ngoai ra khéng yéu cau gi thém,
Xin vang mit trong cac phién toa.

Tai TO tuong trinh ngay 26 thang 4 nam 2021 thi ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan 14 6ng NLQ17 trinh bay: S6 dat cha, me chét dé lai chua
phan chia, tach bo cho anh, em. Nay yéu cau Toa an bao luu sb dat cia cha la cu
Pham Vian O, dé phan chia cho cac anh, em. Ngoai ra khong yéu cau gi thém,
Xin vang mit trong cac phién toa.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu vé trinh tu tha tuc giai
quyét vu an, viéc tuan thu quy dinh phap luat caa Hoi dong xét xur, Thu ky,
nhitng nguoi tham gia td tung; néu noi dung vu an, nhan dinh va danh gia
chtng cu. Ap dung vao cac biéu 121, 127, 137, 425, 697 Bo luat dan su
nam 2005; Biéu 227, 228 Bo luat té tung Dan sy nim 2015; Diéu 24, 27 cua
Phap lénh s6 10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu
Qudéc Hai, vé an phi, 1& phi Toa an. Bé nghi hoi ddng xét xir tuyén bd vo hiéu
cac hop dong giita 6ng K voi 6ng NLQ13, dng NLQ11véi ba NLQ14, ba
NLQ14véi 6ng D 1a vé hiéu. Budc ba NLQ14tra lai 6ng D500.000.000



dong tien gié tri chuyén nhwong dat da nhan. Gianh cho ba NLQ14, ong
NLQ11viéc kién khac vé xur ly hop dong vo hiéu.

Vé an phi dan sy so tham; chi phi khao sat, do dac, xem xét tham
dinh tai cho 6ng Dling, ba NLQ14phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chirng cur da dugc xem xét tai phién toa va can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh;

[1] Vé té tung: Nguyén don Nguyén Tri D khoi kién bi don dng Pham
Cong K, Ong Pham Van N, ong Pham Van V, chi Nguyen Thi My X Ia tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat t tung dan sy. Vu &n
thudc tham quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan cap huyén theo quy dinh tai
Piéu 35, 39 cua Bo luat t6 tung dan sy. Do d6, Toa an nhén dan huyén Mang
Thit thu ly, giai quyét 1a dung tham quyen.

Tda an da tién hanh ban giao vian ban td tung hop Ié, nhung bi don 6ng
Pham Cong K, Pham Ngoc N, chi Nguyén Thi My X; ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQS8,
NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQ12, Nguyén Hoang Anh, NLQ14, NLQ15 va
ngudi dai dién hop phap Van phong déng ky dat dai huyén Mang Thit vang mat
khong co ly do. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ18, NLQ17 xin
vang mat. Do d6, Hoi dong xét xu quyet dinh xtr ving mit 1a c¢6 can ctr, dang
quy dinh tai cac Diéu 227, 228 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung vu &n:

Tai Ban &n s6 133/2012/DSPT ngay 05/9/2018 cua Toa &n nhan dan tinh
Vinh Long, hay Ban an so tham s6 13/2018/DSST ngay 08/5/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Mang Thit do cip so tham chwa thdng bao cho nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan V& Thi Hai, NLQ16, NLQ3, NLQ12, NLQS5,
NLQ7, Pham Quéc Cuong, NLQ8, NLQ9, NLQ10, NLQ11 vé thy ly vu an doi
véi yéu cau nguyén don va dua ho tham dy véi tu cach la ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién dé tham dy phién hop tiép can, cdng khai chung cir va hoa giai.
Khi éng K , dng NLQ13, ba NLQ14, 6ng D ky két cac hop dong chuyén nhuong
khong c6 y kién cua nhitng nguoi tryc tiép quan Iy st dung thira dat 319, 322,
302. Toa &n cp so tham chua lam 13 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat gitta 6ng K voi 6ng NLQ11 hay chi 1a hop dong gia cach nhu 101 khai ong
K, 6ng NLQ15, dong thoi chua xem x¢t lam 16 yéu cau nhung ngu’OI céd quyen
loi, nghia vu lién quan dang truc tiép quan ly phan dat co tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Chwa xem xét cac hop dong gitta ong K véi
ong NLQ1llngay 07/6/2010, gitta 6ng NLQ11véi ba NLQl4ngay 25/7/2013,
gitra ba NLQ14véi dng Dco thuc hién ding quy dinh cua phap luat khong. Toa
an Cap so tham chi tuyén khong chap nhan yéu cau cua 6ng D 1a chua giai quyét
triét & vu an va khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén duong
Su.
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Qua trinh thu thap chting ca thé hién, Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt giira dng K va&i 6ng NLQ13 lap ngay 07/6/2010, dwge Vin phong ding
ky dat dai huyén M chinh Iy mat 4 sang tén cho 6ng NLQ11ngay 10/02/2012.
Hop déng chuyén nhwong quyén si dung dét gitta dng NLQ11véi ba NLQ14lap
ngay 25/7/2013, duoc Vin phong ding ky dat dai huyén Mang Thit chinh ly mat
4 sang tén cho ba NLQ14ngay 09/8/2013. Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ba NLQ14 cho dng D lap ngay 20/11/2013, duge Van phong dang
ky dat dai huyén M chinh Iy mat 4 cho 6ng D ngay 24/02/2014. TAt ca cac hop
ddng thé hién dbi twong chuyén nhuong la thira dat 302 (theo Viap l1a thua 18),
thira 319 (theo Vlap la thira 29), thira 322 (theo Vlap la thira 20), cung toa lac tai
Ap E, x4 C, huyén M, tinh Vinh Long.

Xét, 6ng D yéu cau 6ng K tiép tuc thuc hién hop ddng giao tra lai thua
302 dién tich theo do dac thuc té 12 6. 744 7m?. Bugc 6ng V di doi nhu dé tra lai
quyen su dung dat dién tich 1.091,5m? thudc chiét thira 319 cung toan b¢ cay
trong tren dat. Buoc 6ng N di doi nha dé tra lai quyen su dung dat dién tich
1.037,3m’ thugc chiét thira 319 cung toan bg cay trong tren dat. Buoc chi X di
doi nha dé tra lai quyen su dung dat dién tich 1.043,3m? thudc chiét thira 319
cung toan bo cay trong trén dat. Buoc dng Mong di doi nha dé tra lai quyeén sir
dung dat thuoc chiét thira 319.

Péi vai thira 322 thi qua trinh canh tac cy Oda chuyén doi voi thira 40 cua
ong NLQ12, dng NLQ12 canh tac thira 322, dng K canh tac thira 40, nén nay
yéu cau ong K tiép tuc thuc hién hop dong |la thira 322, dién tich 1a 1.107,6m?.
Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ddng y vo hiéu hop
ddng, yéu cau budc 6ng K tra gia tri quyen st dung dat theo dinh gia tai Toa an,
khong yéu cau 6ng K thuc hién hop dong la thira 40 cua 6ng NLQ12 dung tén.

Truong hop Toa an tuyén vo hi¢u toan bo thi yéu cau 6ng K tra
500.000.000 dong, vi dng K la chu sir dung, la nguoi lam phat sinh giao ket cac
hop dong, hoac Toa an budc ai tra thi ong D ciing dong y.

Vao ngay 20/11/2013 tai phong Cong ching T, ba NLQ14 lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung 03 thira dat 319, 322 va 302 cho 6ng D véi gia
500.000.000 d6ng, tién 6ng Dda giao du cho ba NLQ14, 6ng D chua nhan dat
canh téc. Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa &n tong dat van ban t6 tung hop
1¢ cho dng NLQ13, ba NLQ14 nhung khdng c6 y kién, khong tham gia hoa giai,
phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai chung cu, xet xu, nén
khéng c6 can cir 1am rd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong K
véi 6ng NLQ11 hay chi 1a hop dong gia cach.

Tai khoan 1 Diéu 122 B luat dan su quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc
cua giao dich dan su khi c6 du cac diéu kién sau:

a. Nguoi tham gia giao dich ¢ nang luc hanh vi dan sy, phu hgp véi giao
dich dan su duoc xac lap.

b. Muc dich va noi dung giao dich khéng vi pham diéu cAm cua phép luat,
khong trai dao dac xa hoi.

;



c¢. Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.
Tai Diéu 127 B6 luat dan su quy dinh giao dich dan sy vo hiéu:

Giao dich khong c6 mét trong cac diéu kién duoc quy dinh tai Diéu 122
cau Bo luat nay thi bi vo hiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 411 Bo luat dan sy thi ngay tir khi ky két, hop
ddng c6 ddi twgng khdng thé thuc hién dugc thi bi vé hiéu; theo quy dinh tai
diém a, tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan I, Nghi quyét sé 02/2004/ NQ-HDTP, ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan Toi cao thi hop dong
chuyén nhuong QSDD c¢6 hiéu lyc khi muc dich ndi dung khong tral phap luat,
dao duc xa hoi, dat Chuyen nhuong dugc co quan co tham quyén cap theo Luat
dat dai nam 1987, Luét dit dai nam 1993, Luat dit dai nam 2003; Theo ong
Dtrinh bay khi 1ap hop dong ngay 20/11/2013 thi khdng c6 mat ong K, ong N,
ong V, chi X, cling nhu cac thanh vién trong ho chung kién ciing 1a nhimg nguoi
dang tryc tiép quan ly sir dung, hién trang trén dat c6 nha, cay trong va cac cong
trinh phu khac. Ong NLQ13, ba NLQ14 khong co6 y kién, ong K, ong N, 6ng V,
chi X khong dong y. Nhu vay khong c6 céan ctr chap nhan yéu cau caa 6ng D,
nén tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/11/2013
tai phong Cong chung T, viéc chuyén nhung 03 thira dat 319, 322 va 302 giira
ba NLQ14vai 6ng D la vé hiéu.

Tai khoan 2 Biéu 137 B6 luat dan su quy dinh: “Khi giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén phai khéi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi
da nhan, néu khong hoan tra bang hién vat thi phai tra bang tién, trir trudng hop
tai san giao dich, hoa loi, lgi tirc thu duoc bi tich thu theo quy dinh cua phép
luat. Bén c6 13i gay thiét hai phai bdi thuong”. Nay 6ng Dyéu cau 6ng K tra
500.000.000 ddng tién gié tri dat chuyén nhuong, hoic Toa &n budc ai tra thi
6ng D ciing dong y. Ong K, 6ng N, éng V, chi X khong déng v, 6ng K ciing
khong 1a nguoi nhan tién cia 6ng Diing, nén 6ng K khéng cé trach nhiém hoan
tra. Ba NLQ14l a nguoi nhan tién truc tiép tir ong D, nén phai co6 trach nhiém
hoan tra cho 6ng D la phu hop.

Trong qué trinh giai quyét vu an phia 6ng NLQ13, ba NLQ14 khong c6 y
kién, khdng tham gia phién hop kiém tra viéc tiép can cong khai chang ct va
hoa giai, xét xir, dé Toa an xem xét viéc xir Iy hau qua hop dong vo hiéu, nén
gianh cho ba NLQ14, 6ng NLQ11 mét viéc kién khac khi cd yéu cau.

Ong K thira nhan 1a nguoi truc tiép vay tién cua 6ng NLQ11 Ia
350.000.000 dong va dong y tra cho 6ng Hoang Anh, viéc tra ng tu thoa thuan
véi NLQ13 khdng yéu cau Toa an giai quyét, nén mién xét.

~ Ong K, ong N, dng V, chi X khong c6 yéu cau Toa an giai quyét phan
dat duogc tang cho, nén mién xét.

Céc Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra 6ng K vai 6ng
NLQ13 lap ngay 07/6/2010, dugc Van phong dang ky dat dai huyén M chinh ly
mat 4 sang tén cho ong NLQ11 ngay 10/02/2012. Hop dong chuyén nhuong
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quyen st dung dét giira 6ng NLQ11 v6i ba NLQ14 I3p ngdy 25/7/2013, duoc
Vin phong dang ky dat dai huyen M chinh ly mat 4 sang tén cho ba NLQ14ngay
09/8/2013. Cac hop ddng nay xac lap truéc Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta ba NLQ14 véi ong D 1ap ngay 20/11/2013. Do hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat gitra ba NLQ14véi 6ng D vo hiéu, nén can tuyén bd
cac hop dong gitra 6ng K voi 6ng NLQ13, 6ng NLQ11véi ba NLQ14 1a vo hiéu
la ¢6 can cir dung quy dinh caa phap luat.

Nhu nhén dinh trén thi 15i thuéc vé bén chuyén nhuong ba NLQ14, va
bén nhan chuyén nhuong 6ng D, vi khi chuyén nhuong khéng xem hién trang
dat cling nhu tai san c6 trén dat, chi thé hién trén y chi trén cac h0’p dong. Tuy
nhién anh Minh ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don dng Dtai phién
toa so tham yéu cau hoan tra lai gia tri dat theo gid chuyén nhuong I
500.000.000 dong, khong yéu cau tra gia tri dat theo dinh gia caa hoi dong do
Toa an thanh lap trén dién tich khao sat, do dac do Phong tai nguyén va Moi
truong lap ngay 28/9/2017, nén khdng xem xét trach nhiém boi thuong thiét hai
theo quy dinh tai diém c, tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan I, Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Tdi cao, viéc 6ng Dkhong yéu cau boi thuong thiét hai 1a ¢6 loi cho ba NLQ14.
Do d6, budc nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba NLQ14 phai co trach
nhiém hoan tra lai gia tri dat theo hop ddéng ngay 20/11/2013 cho nguyén don
Nguyén Tri D sé tién l1a 500.000 dong.

Quan diém va d& nghi cia dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 can ct, phi hop
vai nhan dinh trén, nén chap nhan.

[3] Vé chi phi khao sat, do dac, xem xét tham dinh tai cho va dinh gia la
10.000.000 dong, do chap nhan mot phan yéu caa 6ng D, ba NLQ14cé nghia vu
hoan tra cho dng D gia tri dat, nén ong Diing, ba NLQ14 mdi ngudoi phai chiu la
5.000.000 ddng, 6ng D da nop xong, nén budc ba NLQ14nop hoan tra cho éng
Dla 5.000.000 dong.

[4] Vé an phi dan su so tham: Can clr cac Diéu 24, 27 cua Phép lénh sb
10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 caa Uy ban Thudng vu Québc Hoi, vé an
phi, 1& phi Toa an; éng D nop an phi khéng gia ngach caa vé hop dong bi vo
hiéu 1a 200.000 dong. Ba NLQ14 phai nop an phi gia ngach cua khoan tién phai
tra 1a 24.000.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 122, 127, 137, 388, 410, 424, 697, 698 cua Bo luat dan
su nam 2005; cac Diéu 166, 170, 203 Luat Pat dai; khoan 3, Diéu 26 va cac
bicu 35, 39, 147, 157, 161, 165, 227, 228 cua BY luat to tung dan su ndm 2015;
diém c, tiéu muc 2.3, Muc 2, Phan 1, Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP, ngay
10/8/2004 cua Hoi déng Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao; cac biéu 24, 27
cua Phéap lénh s6 10/2009/UBTVQH12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi, vé &n phi, 1& phi Toa an, xur;
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1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don Nguyén Tri D;

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pham
Cong K véi 6ng NLQ13 lap ngay 07/6/2010, dwge Vian phong ding ky dat dai
huyén Mang Thit chinh ly mat 4 sang tén cho 6ng NLQ13 ngay 10/02/2012.
Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong NLQ13 vai ba NLQ14
lap ngay 25/7/2013, duoc Vin phong diang ky dat dai huyén M chinh ly mat 4
sang tén cho ba NLQ14 ngay 09/8/2013. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ba NLQ14 véi dng Nguyén Tri D lap ngay 20/11/2013, dugc Vian
phong dang ky dat dai huyén Mang Thit chinh ly mat 4 cho éng Nguyén Tri D
ngay 24/02/2014, ddi véi phan dat thuge thira 302 (theo Vlap Ia thira 18), thira
319 (theo Vlap la thira 29), thira 322 (theo Vlap la thira 20), cung toa lac tai Ap
E, x& C, huyén M, tinh Vinh Long la v0 hiéu.

Bi don 6ng Pham Céng K c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé ké khai, dang ky quyén sir dung phan dién tich dat tuyén vo hiéu
thuoc thira dat 302 (theo Vlap la thira 18), thira 319 (theo Vlap la thira 29), thira
322 (theo Vlap la thira 20), cing toa lac tai Ap E, xa C, huyén M, tinh Vinh
Long theo quy dinh (hinh thé, vi tri, giap gidi phan dat dang ky, ké khai dugc
thé hién theo cac Trich do ban d6 hién trang khu dat do Phong Tai nguyén va
Moi truong 1ap ngay 28 thang 9 nam 2017 kém theo).

Buoc ngudi ¢d quyén loi, nghi~a vu lién quan ba NLQ14 gé trach nhiém
hoan tra cho nguyén don 0ng Nguyen Tri D la 500.000.000 dong (ndm tram
triéu dong).

K& tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cu thi hanh 4n, ma nguoi
phai thi hanh anh chua thi hanh an xong doi véi so tien goc phai thi hanh, thi hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai tra 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468
Bo luat dan sy nam 2015.

Gianh cho ba NLQ14, 6ng NLQ13 mot vy kién khac vé yéu cau xi Iy hau
qua cua hop dong vo hiéu.

Ong Pham Céng K khong yéu cau 6ng NLQ15 tra tién nén mién xét.

Ong Pham Coéng K, ng Pham Van Nhan, 6ng Pham Vin V, chi Nguyén
Thi My X khong co0 yéu cau giai quyét phan dat dugc tang cho, nén mien xet.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai cho, khao sét, do dac va dinh gi4 la
10.000.000 dong, 6ng Nguyen Tri Diing, ba NLQ14 moi nguoi phai chiu la
5.000.000 dong, dng Nguyen Tri D dé nop xong 10.000.000 dong, nén buoc ba
NLQZ14 nop hoan tra dng Nguyen Tri D 1a 5.000.000 dong (nam triéu dong).

3. Vé an phi dan sy so thim:

_ Budc nguyén don 6ng Nguyén Tri D nop 200.000 ddng (hai trim nghin
dong), dugc khau trir tir 17.196.000 dong (mudi bay tri¢u, mot trdm chin muoi
sau nghin dong) tién tam tmg an phi da nop tai Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Mang Thit, tinh Vinh Long, theo bién lai s6 N° 0005047, ngay 27/4/2016,
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con lai 16.996.000 dong (mudi sau triu, chin trdm chin muoi sdu nghin ddng)
hoan tra cho nguyén don Nguyén Tri D.

_ Budc nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ14 nop 24.000.000
dong (hai muoi bon tri¢u dong).

Truong hop ban &n, quyét dinh, dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy duogc sira doi, bd sung nam 2014; thi ngudi duoc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan sy duoc sira doi, bo
sung nam 2014; thoi higu thi hanh an duoc quy dinh theo Diéu 30 Luat thi hanh
an dan sy duoc sira ddi, bo sung nam 2014.

Puong sw 6 quyén lam don khang céo ban &n trong han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa, bao cho bict c6 quyén lam don
khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hoac tir ngay tong dat ban

an hop I¢. ) ) ) )

Noi nhgn: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
-TAT (P.KTNV&THA); HAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;
- Cac duong su; (Da ky)

- Luu hd so vu an.

Bui Hong Phtc
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