TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 137/2025/DS-PT
Ngay: 01/7/2025
V/v: Tranh chdp hop dong ddt coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Anh Binh

Cdc Thdam phan: Ba Son Nit Pha Ca

Ong Nguyén Vin Diing

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Bich Liéu — Tham tra vién Tda 4n nhan dan tinh
Vinh Long.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ong
Nguyén Anh Tuin - Kiém sat vién.
Trong ngay 07 thang 7 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xtr phtic tham cong khai vy an thu 1y s6: 75/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 5
nam 2025 vé viéc “Tranh chci'p hop déng dat coc”.
Do ban an dan sy so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 11 thang 02 nim 2025 cua
Toa 4n nhan dan thi xa Binh Minh( nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 3),tinh Vinh
Long tinh Vinh Long) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 110/2025/QD-PT ngay 21 thang
5 nam 2025 gifra:
1.Nguyén don: 6ng Tran P, sinh nim 1995. Dja chi: khém A, phuong B, tinh
Vinh Long. (Pia chi cii: khém A, phuong T, thi x4 B, tinh Vinh Long) ( ving
mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don 1a ong Nguyén Duy T, sinh nim
1981. Dia chi: ép M, phuong C, tinh Vinh Long ( dia chi ci: ép M, xa M, thi xa
B, tinh Vinh Long).(Theo Gidy uy quyén ngay 24/12/2024) (c6 mat).
2. Bi don: 6ng Nguyén Trong A, sinh nam 1980. Pia chi: khém B, phuong P,
tinh Vinh Long ( dia chi cli: khom B, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long). (c0
mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don 1a 6ng Cao Van T1, sinh ndm 1957.
Dia chi: khom B, phuong P, tinh Vinh Long ( dia chi cii: khom B, phuong C,
thanh phd V, tinh Vinh Long).(Theo Gidy Gy quyén ngay 24/02/2025) (c6 mait).

3.Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: dng Truong Kim T2, sinh nim 1975.
Dia chi: khom D, phuong D, tinh Vinh Long ( Pia chi ct: khom D, phuong D,
thi xa B, tinh Vinh Long) ( vang mat).



4. Ngudi lam chimg: 6ng Nguyén Thanh D, sinh nam 1983. Pia chi: t6 C,
khém A, phuong B, tinh Vinh Long( Dia chi cii: t6 C, khom A, phuong C, thi xa
B, tinh Vinh Long (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23/12/2024 cua nguyén don ong Tran P va trong
qU& trinh tham gia t6 tung 6ng Neuyén Duy T la ngwoi dai dién hop phdp cua
nguyén don trinh bay:

Ong Tran P va éng Nguyen Duy T la ban b¢ lam an chung, do ong P cé
nhu ciu chuyen nhuong thira dét s6 54, to ban dd 39, dién tich 250m? toa lac tai
ap D, xa D, thi xd B ( nay la phuong D), tinh Vinh Long nén nho 6ng D tim gilp
ngudi can nhan chuyén nhuong. Thong qua ong Truong Kim T2 1a ngudi moi
gidi mua ban nha dat gidi thiéu ong Nguyén Trong A 1a ngudi can chuyén
nhuong nén cac bén gip nhau thoa thuin chuyén nhuong thira dt néu trén véi
gia 1a 2.050.000.000 dong, trong d6 ong P s& nhan 2.000.000.000 dong va tién
hoa hong cho ong T2 1a 50.000.000 dong. Sau khi thong nhét cac bén dén Vin
phong C ky hop dong dat coc ngay 15/11/2023, 6ng A dat coc cho ong P sb tién
1a 550.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 30 ngay sé lap hop dong chuyén
nhuong d6i véi thira dat néu trén, dong thoi cac bén dén Ngan hang Thuong mai
C6 phan S - Chi nhanh V - Phong G 6ng A dua cho ong P s6 tién 500.000.000
ddng va dua cho 6ng Tt sb tién hoa hong 50.000.000 dong.

Sau d6 cac bén dén xac dinh ranh dat thi phat hién thira dat nay bi lan
chiém nén ong P khoi kién tranh chap ranh dat voi ong Lé Trung H, ba Trinh
Kim K. Vi vay 6ng P va 6ng A 1ap Vin ban thoa thuan stra d6i, b sung hop
ddng dat coc quyén sir dung dat dé ngay 13/12/2023 dé sira ddi thoi gian dit coc
tir 30 ngay thanh 110 ngay (ké tir ngay 15/11/2023). Hét thoi han thoa thuan do
chua giai quyét tranh chap ranh dat véi 6ng H, ba K xong nén hai bén tiép tuc
dén Vin phong C lap Hop doéng hay boé hop dong dit coc ngay 04/3/2024 va
dong thoi lap Hop dong dit coc ngay 04/3/2024 thoa thuan dit coc thira dat néu
trén véi sb tién 50.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 04 _thang ké tur ngay
04/3/2024 nhung thuc té ngdy 04/3/2024 sau khi 1ap hop dong dit coc ong A
khong c6 giao cho dng P so tién nao, ma sb tién 50.000.000 dong theo thoa
thuan dat coc 1a s tién da chi hoa héng cta ong T2. Do hét thoi han 04 thang
theo thoa thuan, viéc giai quyét tranh chdp van chua xong nén ngay 02/7/2024
6ng P, dng A 1ap Van ban stra ddi, bd sung hop déng dit coc quyén st dung dat
ngay 02/7/2024 thay dbi thoi han chuyén nhugng tir 04 thang thanh 10 thang ké
tu ngay 04/3/2024 tuy nhién cho dén nay Toa an nhan dan thi xa Binh Minh,
tinh Vinh Long van chua giai quyét xong vu an tranh chap ranh dat d6i véi thua
dat néu trén. Nay ong P yéu cau giai quyét nhu sau:

- V6 hiéu Hop dong dit coc duge Van phong C TP/CC-SCC/HPGD
ngay 04/3/2024.

- V6 hiéu Vin ban thoa thuan sira d6i, b sung hop dong dit coc quyén
str dung dat sd cong ching 2553, quyén sd 07/2024 TP/CC-SCC/HPGD duoc
Vian phong C Cong chung ngay 02/7/2024.
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- Ong P dong ¥ tra cho ong A s6 tién 50.000.000 dong va tién i theo 14i
suat 0,83%/thang tir ngay 15/11/2023 dén ngay 11/02/2024 1a 14 thang 27 ngay
v6i s6 tién 13 6.183.000 dong.

- Do 6ng P yéu cau vo hiéu cac hop dong dit coc giita 6ng P va 6ng A
nén dng P ddng ¥ nhan sb tién 50.000.000 dong 6ng T2 tra lai theo 101 trinh bay
cua ong T2.

Bi don éng Nguyén Trong A trinh bay:

Thdong nhét véi v kién ciia ong P da trinh bay vé qua trinh xac lap hop
dong dat coc; van ban stra doi bd sung hop dong dat coc; so tién dat coc; so tién
50.000.000 ¢6ng ma ong T2 dd nhan va viéc phét sinh tranh chip ranh dat giita
ong P vaong H, ba L.

Ong A thira nhan sau khi 1ap hop ddng hiy bo hop doéng dit coc ngay
04/3/2024, thi cung ngay hai bén lap hop ddng dit coc thoa thudn dit coc thia
dat néu trén véi so tién 50.000.000 dong, thoi han dit coc 13 04 thang ké tir ngay
04/3/2024, nhung thyc té ngay 04/3/2024 6ng A khong c6 giao cho 6ng P so tién
nay, ma s6 tién theo hop dong dat coc nay la s6 tién 6ng A da giao 550.000.000
dong tai Ngén hang Thuong mai Co phan S - Chi nhanh V - Phong G, khi giao
tlen ong A nhin thay ong P nhan sO tién 500.000.000 dong va ong T2 nhan so
tién 50.000.000 dong. Ong A dong cho dén khi nao ong P giai quyet tranh
chap ranh dat voi ong H, ba L xong sé& tién hanh lap hop dong chuyén nhuong
d6i voi thira dat 54, to ban d6 39, dién tich 250m” toa lac tai 4p P, xi D, thi xa
B, tinh Vinh Long. Ong A dong ¥y v6 hiéu hop dong dat coc ngay 04/3/2024 va
van ban thoa thuan sira d6i, bo sung hop dong dit coc quyén sir dung dat ngay
02/7/2024. Ong A thira nhan khi 1ap hop dong dat coc, ong A Dbiét 5 thira dat
nay dang tranh chap, do d6 16i vo hiéu hop ddng bao gém cua éng P va éng A.
Nay ong A yéu cau ong P phai tra lai s6 tién dat coc 1a 50.000.000 dong va yéu
cau boi thuong tién coc 12 50.000.000 dong, tong cong 13 100.000.000 dong.

- Ong Truong Kim T2 trinh bay:

Ong T2 thira nhan vao ngay 15/11/2023 6ng c6 nhan tién hoa hong tir
viéc gi6i thidu chuyén nhuong thira dit s6 54, to ban d6 39, dién tich 250m” toa
lac tai ép b, xa b, thi xa B, tinh Vinh Long. Trudong hop vi¢c chuyén nhuong
giita ong P va 6ng A bi vo hiéu, khong thuc hién duoc thi 6ng T2 dong ¥ tu
nguyén tra lai cho ong P s6 tién 50.000.000 dong.

- Nguoi lam chitng éng Neuyén Thanh D trinh bay:

Ong D xéc dinh 6ng 1a nguoi chimg kién toan b viée thoa thuan chuyén
nhuong va dat coc ddi vé6i thira dat sb 54, to ban d6 39, dién tich 250m? toa lac
ap P, xa b, thi x4 B, tinh Vinh Long. Ong D xéc dinh vao ngay 15/11/2023 tai
Ngén hang Thuong mai Co phan S - Chi nhanh V - Phong G 6ng T2 la ngudi
truc tiép nhan sb t1en hoa hong 50.000.000 dong tir tay 6ng A, do d6 6ng A chi
giao cho 6ng P sd tién 500.000.000 dong. Sau d6 do co phat sinh tranh chép
ranh dét v6i ong H, ba L chua chuyén nhugng duoc nén 6ng P da tra cho éng D
s6 tién dd nhan. Ong D ciing xac dinh trong vu an nay o6ng D khong co lién
quan, khong c6 nhén bat ky loi ich nao tir viéc chuyén nhuong giita 6ng P, ng
A



Tai ban én dén s so tham sé 05/2025/DSST ngay 11 thang 02 niam 2025
cua Toa an nhdn ddn thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long ( nay la Toa an nhan dan
khu viee 3 - tinh Vinh Long) da quyét dinh:

Cong nhén sy thoa thuan cia éng Tran P va 6ng Nguyen Trong A vé
viéc vo hiéu hop dong dit coc gitta 6ng Tran P va 6ng Nguyén Trong A dugc
Van phong C TP/CC-SCC/HbGD ngay 04/3/2024 va Van ban thoa thuan stra
d6i, bd sung hop dong dat coc quyén su dung dat giira 6ng Tran P va dng
Nguyén Trong A s6 cong chung 2553, quyén s6 07/2024 TP/CC-SCC/HPGD
dugc Van phong C Cong chimg ngay 02/7/2024

Budc 6ng Tran P phai tra cho 6ng Nguyén Trong A s6 tién 50.000.000
d6éng (Nam muoi triéu dong) va tién 13i 12 6.183.000 dong (S4u triéu mot tram
tam muoi ba ngan dong). Tong cong 56.183.000 dong (Nam muoi sau triéu mot
trim tdm muoi ba ngan dong).
Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Truong Kim T2 tra lai cho ong Tran P s6
tién hoa hong da nhan 1a 50.000.000 dong dong (Nam muoi triéu dong).

Ban 4n con tuyén vé an phi so tham, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 24/02/2025 bi don 6ng Nguyen Trong A co don khang cao yéu cau
Toa an cap phiic thim sira ban an so tham theo hudng tiép tuc thuc hién hop
déng dit coc gitra nguyén don Tran P va bi don Nguyén Trong A.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Cao Van T1 1a ngudi dai dién hop phap ctia bi don va 6ng Nguyen
Duy Trong dai D1 hgp phap cua nguyén don thoa thuan dugc voi nhau ve viée
giai quyét toan bd ndi dung vu an, cu thé nhu sau:

Tuyén bd vo hiéu hop ddng dit coc gitta ong Tran P va 6ng Nguyén
Trong A do Vin phong C TP/CC- SCC/HDGD ngay 04/3/2024 va Van ban thoa
thuan stra d6i, bo sung hop dong dit coc quyén s dung dat gilia Ong Tran P va
6ng Nguyén Trong A sé cong chimg 2553, quyén s6 07/2024 TP/CC-
SCC/HBPGD do Van phong C Cong chiing ngay 02/7/2024.

X4c dinh nguyén don va bi don co6 16i ngang nhau nén mdi bén chiu %
thiét hai. Do d6 6ng Tran P ¢ nghia vu tra cho 6ng Nguyén Trong A s tién dit
coc 50.000.000d va bdi thuong thiét hai do vo hiéu hop doéng dit coc la
25.000.000d, tong cong 1a 75.000.000d ( bay muoi lam triéu dong).

An phi: cac duong su chiu theo quy dinh cua phap luat

Phat bleu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phuc tham:

Vé t6 tung: viéc tudn theo phéap luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa da thuc hién dang cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: can ctr Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luit tb tung dan
su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Chép nhan khang céo ctia bi don Nguyén Trong A. Stra Ban 4n dan sy so
tham sb 05/2025/DSST ngay 16/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Binh Minh,
tinh Vinh Long theo hudng: cong nhdn sy thoa thuan cua nguyén don Tran P voi
bi don Nguyén Trong A tai phién toa phiic tham.

4



An phi dan sy phiic thim: do sira Ban an dan sy so tham nén duong su
khang c4o khong phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thu tuc to tung:

[1] Ngay 11/02/2025,Toa an cip so tham xét xir va tuyén an, ngay
24/02/2025 bi don Nguyen Trong A khang cdo 1a con trong thoi han quy dinh tai
Piéu 273 cia Bo luat to tung dén sy, duong sy ndp tién tam Umg an phi phuc
tham dung quy dinh nén du diéu kién dé xét xir theo thu tuc phiic tham.

Vé ndi dung;

[1] Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Duy T 1a ngudi dai dién hop
phap cua nguyén don va 6ng Cao Van T1 dai dién hop phap cua bi don thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét toan bo ndi dung vu an, sy thoa thuan
cua cac duong su cu thé nhu sau:

[1.1] Tuyén bd vo hiéu hop dong dit coc giita 6ng Tran P va 6ng
Nguyén Trong A do Vin phong C TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/3/2024 va Vian
ban thoa thuan stra doi, bo sung hop déng dit coc quyen su dung dat giira ong
Tran P va 6ng Nguyén Trong A sb cong ching 2553, quyén sd 07/2024 TP/CC-
SCC/HPGD do Van phong C Cong chiing ngay 02/7/2024.

[1.2] Ong Tran P c6 nghia vu hoan tra 6ng Nguyén Trong A tién dit coc
50.000.000d¢ va bodi thuong thiét hai do vo hiéu hop dong dit coc la
25.000.000d, tong cong 1a 75.000.000d ( bay muoi lam triéu dong).

[1.3] Xét su théa thuan cua cac duong sy la hoan toan tu nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hdi. Hoi déng x€t xur cong
nhan sy thoa thuan ctua cac duong su. Can cur khoan 2 Diéu 308 cua Bo luit td
tung dan sy, stra ban 4n dan sy so tham sd 05/2025/DS-ST ngay 11 thang 02
nam 2025 cua Toa dn nhan dan thi xa Binh Minh ( nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 3), tinh Vinh Long.

[2] V& an phi dan su so thim: dng Tran P phai chiu 3.750.000d

[3] Vé 4n phi dan sy phiic tham: do sira an nén 6ng Nguyén Trong A
khong phai chiu an phi phuc tham.

[4] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat t6 tung dan su;
Chép nhén khang cdo ctia 6ng Nguyén Trong A;
Stra ban an dan sy so tham sd 05/2025/DS-ST ngay 11 thang 02 nim
2025 ctua Toa &n nhan dan thi xa Binh Minh ( nay 1a khu vuc 3), tinh Vinh Long.
Can cir vao cac Didu 116, 117, 122, 123, 131, 328, 407 va Piéu 408 Bo luat dan
su nam 2015; Piéu 188 Luat Dt dai nam 2013; Diéu 45 va Diéu 252 Luat dat
dai nam 2024; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay



30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua 6ng Tran P c6 nguoi dai dién 1a 6ng
Nguyén Duy T va ong Nguyen Trong A ¢o nguoi dai dién 1a 6ng Cao Van TI1.
Tuyén bd v6 hiéu hop dong dit coc gitta 6ng Tran P va dng Nguyén Trong A co
Van phong C TP/CC-SCC/HbGD ngay 04/3/2024 va Van ban thoa thuan stra
d6i, bd sung hop dong dat coc quyén su dung dat gitra 6ng Tran P va dng
Nguyén Trong A s6 cong chung 2553, quyén s6 07/2024 TP/CC-SCC/HDBGD
do Van phong C Cong ching ngay 02/7/2024

2. Budc 6ng Tran P c6 nghia vy hoan tra ong Nguyén Trong A s6 tién dat
coc 50.000.000d va bdi thuong thiét hai do v6 hiéu hop dong dat coc la
25.000.000d, tong cong 1a 75.000.000d ( bay muoi lam triéu déng).

Ké tir ngay ban én, quyét dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an hodc ké tur
ngay co don yéu cau thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an
theo mure lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hgp vé1 quy dinh cua phap
luat; néu khong co thoa thuan vé murc 13i suét thi quyét dinh theo mirc 13i suat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

4. Vé an phi dan sy so thim:

Budc ong Tran P phai chiu 3.750.000 dong, nhung duoc trir vao sd tién
tam Ung an phi dan sy so thAm da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0013087 ngay 26/12/2024 va 1.250.000 dong (mot triéu hai
tram ndm muoi nghin déng) theo bién lai thu sé 0013127 ngay 11/02/2025 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Binh Minh ( nay la Phong thi hanh an dan su
khu vuc 3), tinh Vinh Long. Budc 6ng Tran P con phai nop 1.200.000d ( mot
triéu hai trim nghin dong) an phi dan su so tham.

3. Vé an phi dan su phuc tham: hoan tra ong Nguyén Trong A sb tién
tam rng an phi da nop 300.000d ( ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0013146
ngay 24/02/2025 cta Chi cyc thi hanh &4n dan sy thi xa Binh Minh ( nay la
Phong thi hanh &4n dan sy khu vyc 3), tinh Vinh Long

3. Quyét dinh ctia ban 4n so tham: ghi nhan sy tu nguyén cia 6ng Truong
Kim T2 tra lai cho 6ng Tran P s6 tién hoa hong di nhan 1a 50.000.000 dong
dong (nim muoi triéu déng) va budc 6ng Truong Kim T2 phai chiu 2.500.000
dong (Hai triéu nim tram nghin dong) tién an phi dan su so tham, khong co
khang cdo khang nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét ¢ hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin:

) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cung cap;

TUng saps THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Binh Minh
( nay 1a TAND khu vuc 3)
- CCTHADS thj xi Binh Minh (Da ky)
(nay la phong THADS khu vuc 3);
- Duong su;

- Luu ho so vu an. ,
bang Thi Anh Binh



