TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 181/2026/DS-PT
Ngay: 12/3/2026

VIV: “Tranh chdp hop dong
tin dung”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Thanh Phong

Cdc tham phén: Ba Bui Lan Huong

Ong Nguyén Céng Sy

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2026 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xur
phuc thim cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 69/2026/TLPT-DS ngay 23/01/2026
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”

Do ban 4n dan su so tham sd 461/20265/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vyc 1- Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 78/2026/QD-PT ngay
26/01/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 176/2026/QD-PT ngay 12/02/2026
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP S (S1);

Pia chi: S6 G phd T, phuong H, Tp ..

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngd Thu H — Chirc vu: Tong giam déc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Qudc T — Chire vu: Giam déc chi
nhanh D.

Ong Tran Qudc T uy quyén lai cho: Ong Phan Hoang T1, sinh nam 1987;

Dia chi lién hé: 10 — 11, Nguyén Ai Q, khu phd H, phuong T, Tp . (nay 1a
phuong T, T. D)

2. Bi don: Ba Nguyén Thuy Anh H1, sinh nim 1983;
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Ho khéu thuong tra: 1 L, t6 E, khu phé F, phuong T, T. D.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Luong Trong H2, sinh nim 1987;

3.2. Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1985;

Cung thuong tra: Ap D, x4 S, huyén T (nay la xa T, T. D)
3.3. Ba Dip Luong H3, sinh nam 1977;

3.4. Ong Nguyén Chi L1, sinh nam 1967;

Cung thuong tra: T B, 4p C, x3 S, huyén T (nay 1a xa T, T. B)
3.5. Ong Vii Khanh T2, sinh nim 1981;

3.6. Ba Pham Thi Thu T3, sinh ndam 1978;

Cung thuong tra: 92/27/18, t6 C, khu phd G, phuong T, T. .

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong L1, ba H3, 6ng H2, ba L, dng T2, ba
T3: Ong Nguyén Thé K, sinh nam 1961

Pia chi: 1 N, khu phd A, phuong T, T. B
4. Ngwoi khang cdo: Ong Vii Khanh T2, ba Pham Thi Thu T3, 6ng Nguyén
Chi L1, ba Dip Lwong H3, 6ng Luong Trong H2, ba Nguyén Thi M¥ L

(Pai dién theo ity quyén cua nguyén don- ong T1 va nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan- ong K cé mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham,

- Theo don khoi kién cua nguyén don, loi trinh bay tai cac ban tw khai cua
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don va tai phién toa dai dién theo 1y quyén
cua nguyén don - 6ng Phan Hoang T1 trinh bay:

Ngéan hang thuong mai ¢ phan S da cho ba Nguyén Thi Anh H4 vay vén
cu thé nhu sau:

Theo hop ddng tin dung trung dai han sé 98/2021/HPTDTDH-
CNB.SHB.130406 ngay 17/6/2021 va Khé uwéc nhan ng so
01/98/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130406 ngay 23/6/2021 nhu sau:

S6 tién cho vay: 1.000.000.000 dong. Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir
ngay 23/6/2021 dén ngay 23/6/2031. Muc dich vay: Mua bat dong san. Lai suét
cho vay: 11,8%/nam. Lai suét cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 théng/lﬁn ké tur
thoi diém diéu chinh gan nhat. Muc 14i suat 4p dung cho ky diéu chinh dau tién va
cac ky tiép theo béng 1i suét co s& VND ky han vay 120 thang c6 hiéu luc tai thoi
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diém diéu chinh cong bién do cho vay 4,1%/mnam. Lai cham tra: 50% lai suét cho
vay nhung khong vuot qua 10%/nam. Lii suat qué han: 150% lai suat cho vay.

Hinh thuc tra no: Tra gbc 12 thang, trong d6: Thang thi 01 dén thang thir
119 tra déu 8.330.000 dong/thang. Thang thtr 120 tra 8.730.000 dong. Tra 14i hang
thang theo du ng thyuc té. Goc va 13i tra vao ngay 23 hang thang. Ngay tra ng dau
tién: 23/7/2021.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 13 quyén str dung dét va tai san gén lién
voi dét thudc thira 890, to ban do s6 18, dién tich 1.394,6 m?, toa lac tai Xa S,
huyén T, tinh Dong Nai c6 Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CU 777674, s6 vao s6 cap GCN: CS16200 do
S Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 22/01/2020 cho ba Nguyén Thuy
Anh H1. Chi tiét tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 98/2021/HDTC-
CN/SHB.1303406 ngay 17/6/2021 gitta Bén nhan thé chap Ngan hang thuong mai
c¢o phan S, chi nhanh B, Phong G va Bén thé chap ba Nguyén Thuy Anh H1.

Trong qua trinh vay vén, ba Nguyén Thuy Anh HI thudng xuyén vi pham
nghia vu tra ng tai hop déng tin dung néu trén ké tur ngay 24/10/2023, mac du
Ngan hang d3 giri Thong bao s6 07/2024/TB-SHB ngay 03/01/2024 vé viéc thong
béo yéu cau tra ng hodc ty nguyén ban giao tai san bao dam cho ba Nguyén Thuy
Anh H1, nhung dén nay ba Nguyén Thuy Anh H1 van khong thuc hién.

Tam tinh dén hét ngay 26/5/2024, tong nghia vy tra ng phat sinh theo hop
dong tin dung ma ba Nguyén Thuy Anh HI phai thanh toan cho Ngan hang 13
1.354.261.079 dong. Cu thé nhu sau: No goc 1a 1.000.000.000 dong, no l3i trong
han tinh dén hét ngay 04/02/2024: 316.730.712 dong; No 1di cham tra tinh dén hét
ngay 04/02/2024: 886.660 dong; No 13i qua han tir 05/02/2024 dén hét 26/5/2024:
36.643.707 dong; Toéng cong: 1.354.261.079 dong. Tinh tir ngdy vay dén hét ngay
28/12/2023, ba Nguyén Thuy Anh H1 d3 tra no cho Ngan hang S1 vai tong s6 tién
la 502.208.971 dong. Trong d6 no gdc 1a 224.910.000 dong, 1di trong han la
276.814.961 dong, tién phi 484.010 dong.

Hién ba Nguyén Thuy Anh H1 con ng Ngan hang tinh dén hét ngay
30/09/2025 voi tong sd tién 1a 1.039.943.480 dong. Trong d6, no gbc 1a
775.090.000 dong; No 13i trong han tinh dén hét ngay 04/02/2024: 39.915.751
dong; No 1ai cham tra tinh dén hét ngay 04/02/2024: 402.650 dong; No 13i qua
han tir 05/02/2024 dén hét 30/09/2025: 224.535.079 dong.

Ngén hang, d& nghi Toa an giai quyét vu viéc sau: Budc ba Nguyén Thuy
Anh H1 thyc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang thuong mai cd phﬁn S s6 tién 1a
1.039.943.480 dong. Va lai phat sinh theo murc 13i suat da thoa thuan ké tir ngay
01/10/2025 cho dén khi ba Nguyén Thuy A Hang thanh toan xong khoan no trén
cho Ngén hang.



Trong truomg hop ba Nguyén Thuy Anh H1 khong thyc hién hoac thuc hi¢n
khong day du khoan no cho Ngan hang chiing ti thi Ngan hang yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan sy phat mai tai san dam bao gém: Quyén st dung dat va tai san
gén lién véi dat thude thira 890, to& ban dd sb 18, dién tich 1.394,6 m2, toa lac tai
xd S, huyén T, tinh Pong Nai c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 777674, s6 vao s6 cap GCN:
CS16200 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 22/01/2020 cho ba
Nguyén Thuy Anh HI.

- Bi don ba Nguyén Thuy Anh HI ving mdt tai cdc budi lam viéc va phién
tod nén khéng cé y kién trinh bay.

- Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan éng Lwong Trong H2 Va ba Nguyén
Thi My L trinh bay:

Ba Nguyén Thuy Anh H1 di lap hop dong dong dit coc vao ngiy
20/7/2019 va hop dong ty quyén cho ong H2 quan 1y, st dung dbi véi mot phan
dat thudc thira dit sé 890, to ban d6 sé 18 co dién tich 102 m® vao ngay
20/10/2020 (trude thoi diém ba H1 thé chip toan b thira dat néu trén cho Ngan
hang TMCP S ngay 18/6/2021). Viéc ba H1 da chuyén nhugng dat cho 6ng H2 va
ba L nhung lai tiép tuc thé chap tai san 1a toan bd thira dat s6 890, to ban d6 so 18,
x& S 1a ¢b y thuc hién, c6 hanh vi Ira ddo nham muc dich chiém doat tai san cia
chung t6i. Chung t6i dd 1am don giri cho Co quan canh sat diéu tra cong an tinh D,
Cong an phuong T, Cong an phuong T dé xir Iy hanh vi vi pham phap luat ciia ba
H1. Hién nay don cua hai 6ng ba da dugc Cong an phuong T, Co quan canh sat
diéu tra cong an tinh D tiép nhan.

- Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan éng Nguyén Chi L1 va ba Dip
Luwong H3 trinh bay:

Ba Nguyén Thuy Anh H1 di 1ap hop dong ty quyén cho ba H3 quan 1y, st
dung mdt phan dat thudc thira dat s6 890, t& ban d6 sb 18 ¢ dién tich 240 m” vao
ngay 26/8/2019 (trudc thoi diém ba H1 thé chap toan bo thira dat néu trén cho
Ngan hang TMCP S ngay 18/6/2021). Viéc ba H1 di chuyén nhuong dat cho ba
H3 va 6ng L1 nhung lai tiép tuc thé chap tai san 1a toan bo thira dat s6 890, to ban
d6 s6 18, x4 S 1a ¢d y thuc hién, ¢ hanh vi ltra ddo nham muc dich chiém doat tai
san cua ba H3 va 6ng L1. Hai 6ng ba da lam don gtri cho Co quan canh sat diéu
tra cong an tinh B, Cong an phuong T, Cong an phuong T dé xt 1y hanh vi vi
pham phap luat cua ba H1. Hi¢n nay don cua 6ng ba da dugc Cong an phuong T,
Co quan canh sat diéu tra cong an tinh P tiép nhan.

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan éng Vii Khanh T2 va ba Pham Thi
Thu T3 trinh bay:



Ba Nguyén Thuy Anh H1 d3 1ap hop dong tiy quyén cho ong T2 va ba T3
quan ly, st dung mot phﬁn dét thudc thura dat sb 890, to ban do sd 18 ¢6 dién tich
124,9 m® vao ngay 29/01/2021 (trude thoi diém ba H1 thé chép toan b thira dat
néu trén cho Ngan hang TMCP S ngay 18/6/2021). Viéc ba H1 da chuyén nhuong
dat cho ong T2 va ba T3 nhung lai tiép tuc thé chap tai san 1a toan bo thira dét sd
890, to ban dd s6 18, x4 S 1a ¢b ¥ thuc hién, ¢ hanh vi lira ddo nham muc dich
chiém doat tai san cua hai 6ng ba. Ong T2 va ba T3 d3 lam don giri cho Co quan
canh sat diéu tra cong an tinh B, Cong an phuong T, Cong an phudng T dé xur Iy
hanh vi vi pham phap luét cua ba H1. Hién nay don cua hai 6ng ba da dugc Cong
an phuong T, Co quan canh sat diéu tra cong an tinh P tiép nhan.

Tai ban dn dén su so tham so 461/2025/DSST ngay 30/9/2025 ciia Toa dn
nhdn dan khu vuc 1- Pong Nai tuyén xik:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong
mai c¢o phan S (S1)

- Budc ba Nguyén Thuy Anh H1 tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S
s6 tién tam tinh dén ngay 30/09/2025 13 1.039.943.480 dong (Mot ty khong trdam
ba muwoi chin triéu chin tram bon muwroi ba nghin bén tram tam mwoi déng). Trong
do:

+ No gbe: 775.090.000 ddng (Bdy tram bdy muwoi lam triéu khéng tram chin
muoi nghin dong);

+ No 1ai trong han tinh dén hét ngay 04/02/2024: 39.915.751 dong (Ba
muoi chin triéu chin tram muwoi l[dm nghin bay tram ndm mwoi mét dong);

+ No 14i cham tra tinh dén hét ngay 04/02/2024: 402.650 dong (Bon tram lé
hai nghin sdau tram nam muoi dong);

+ No 1di qué han tir 05/02/2024 dén hét 30/09/2025: 224.535.079 dong (Hai
tram hai mwoi bon triéu ndm tram ba mueoi ldm nghin khéng trdm bay muwoi chin
dong).

- Ké tir ngay 01/10/2025, ba Nguyén Thuy Anh H1 phai thanh toan 13i phat
sinh theo muc 14i suat da thoa thuan tai Hop ddng tin dung trung dai han sb
98/2021/HDTDTH-CN/SHB.130406 ngay 17/06/2021 cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan ng trén.

- Trong trudng hop ba Nguyén Thuy Anh H1 khong thuc hién hodc thuc
hién khong ddy du khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S (S1) thi Ngan
hang duoc quyén dé nghi co quan Thi hanh an xir 1y theo phap luat dé thu hdi no
dbi voi tai san bao dam la: Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat thudce
thira 890, t& ban do6 so 18, dién tich 1.394,6 m?, toa lac tai xd S, huyén T, tinh
Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
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khac gan lién véi dat sé CU 777674, sb vao sd cap GCN: CS16200 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cp ngay 22/01/2020 cho ba Nguyén Thuy A Hang
theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 98/2021/HDTC-CN/SHB.1303406
ngdy 17/06/2021 ky tai Vian phong C ngay 17/6/2021 va dang ky thé chap tai Van
phong dang ky dat dai tinh B ngay 18/6/2021.

- Truong hop tai san thé chap khong du thanh toan toan bd ng vay, ba H1
c6 nghia vu tra ng dén khi thanh toan hét ng vay.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, quyén yéu vau thi hanh dn, an
phi va quyén khang cdo cua cdc duong su.

- Ngay 30/9/2025 6ng Vii Khanh T2, ba Pham Thi Thu T3, 6ng Nguyén Chi
L1, ba Dip Lwong H3, 6ng Luong Trong H2, ba Nguyén Thi My L khang céo yéu
cau Toa an cip phuc stta mot phan Ban an so tham s 461/2025/DSST ngay
30/9/2025 theo hudng chap xem xét lai viéc xur 1y tai san thé chap, dam bao dung
quy dinh ctia phap luat khong xam pham dén quyén loi cia nhitng ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan.

* Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Béng
Nai tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cap phuc tham, Thu ky phién
tda di tuan thu dang quy dinh cua phap luat tir khi thy Iy vu an dén khi xét xtr va
tai phién toa. Cac duong sy tham gia phién toa thyuc hién diy du quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh cua phép luat.

- V& duong 16i giai quyét: Can ct khoan 1 Biéu 308, Piéu 309 B luat td
tung dan su Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang céo cia
6ng Vii Khanh T2, ba Pham Thi Thu T3, 6ng Nguyén Chi L1, ba Dip Luong H3,
6ng Luong Trong H2, ba Nguyén Thi My L; Giit nguyén Ban an dan sy so thim
s6 461/2025/DSST ngay 30/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1- Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an duge thim
tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& don khang céo: Pon khang céo cta 6ng Vii Khanh T2, ba Pham Thi
Thu T3, 6ng Nguyén Chi L1, ba Dip Luong H3, 6ng Luong Trong H2, ba Nguyén
Thi My L lam trong thoi han lut dinh va dong tam Gng 4n phi ddy du nén duogc
xem x¢ét theo trinh ty phiic tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét, duong su trong vu 4n, quan hé phép luat: Toa
an cap so tham da xac dinh ding va day du.
[3] V& yéu cau khang cdo ctia duong su:
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[3.1] Noi dung vu an:

Pbi v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S (S1) vé viéc budc ba
Nguyén Thuy Anh HI trda cho Ngan hang TMCP S s6 tién (tam tinh dén ngay
30/9/2025) 1a 1.039.943.480 ddng va lai phat sinh theo murc 13i suat da thoa thuan
tai Hop dong tin dung trung dai han s 98/2021/HPTDTDH-CN/SHB.130406
ngay 17/06/2021, ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi Ba Nguyén Thuy Anh H1
thanh toan xong khoan ng trén cho Ngan hang. Hoi ddng xét xur xét thay:

Ngay 17/6/2021, S1 va ba Nguyén Thuy Anh H1 ky két Hop ddng tin dung
98/2021/HDTDTH-CN/SHB.130406 ngay 17/06/2021 va Khé wdc nhan no sd
01/98/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130406 ngay 23/6/2021, quy dinh 1ii suat cta
cac hop doéng néu trén. Ngan hang da giai ngan cho ba H1 theo Khé udc nhan no
s6 01/98/2021/HDTDTDH-CN/SHB.130406 ngay 23/6/2021.

Pé bao dam cho khoan vay néi trén, ba H1 di ky voi S1 hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 98/2021/HDTC-CN/SHB.1303406 ngay 17/6/2021, tai san
bao dam 1a: Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira 890, to ban
d6 sb 18, dién tich 1.394,6m2, toa lac tai xd S, huyén T, tinh Pong Nai theo Gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CU 777674, s6 vao sO cap GCN: CS16200 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 22/01/2020 cho ba Nguyén Thuy Anh H1. Hop ddng thé
chap duoc ky tai Van phong C ngay 17/6/2021 va diang ky thé chap tai Van phong
dang ky dat dai ngay 18/6/2021. Qua trinh thyc hién hop dong ba H1 da vi pham
nghia vu thanh toan ké tir ngay 24/10/2023. Tinh dén ngay 28/12/2023, ba H1 da
thanh toan cho Ngin hang sb tién 502.208.971 déng. Trong d6, ng goc:
224.910.000 dong, tra 1ai trong han: 276.814.961 ddng, tra phi 484.010 dong.

Tda an di triéu tap ba Nguyén Thuy Anh H1 hop 18 nhung ba H1 ving mit
va cling khong giao ndp vin ban trinh bay ¥ kién. Dua trén cac tai liéu do nguyén
don cung cap, Toa an nhan dan khu vuc 1- Pong Nai xac dinh ba Nguyén Thuy
Anh H1 con ng Ngan hang S1 1.039.943.480 ddng nén cip so tham chip nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ct.

[3.2] Xét yéu cau khang cdo cia cac duong su:

Nhitng ngudi dang quan 1y, str dung mot phan dat thé chap theo dang Hop
dong iy quyén gom vo chong ba Dip Luong H3, 6ng Ngd Chi L2; vo chong ong
Luong Trong H2, ba Nguyén Thi My L va vo chdng 6ng Vii Khanh T2, ba Pham
Thi Thu T3 dé nghi Toa cép phuc tham hily bo mot phan ban an so tham lién quan
dén viéc Ngan hang dugc phép dé nghi co quan Thi hanh an phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no.

Xét thay, tai thoi diém Ngan hang tién hanh tham dinh tai san dé cho ba H1
vay thi hién trang 1a dat tréng. Viéc ba H1 iy quyén cho nhitng ngudi c6 quyén
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loi va nghia vu lién quan khong thong bdo cho Ngan hang nén Ngan hang khong
biét dugc sy viée trén. Khi cAp so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd thi
thira dat s6 890 méi c6 sy thay ddi hién trang 1a hinh thanh 01 cin nha tién ché do
vo chong ba Dip Luong H3 sir dung dé budn ban.

Theo tai liéu do Van phong ding ky dat dai tinh B- Chi nhanh T4 cung cap
thira dat s6 890, to ban do s6 18, dién tich 1.394,6m? 1a dat trong cdy hang nam
khac. Thira dat nay khong c6 quyét dinh cua co quan nha nude c6 thim quyén cho
phép chuyén d6i muc dich sir dung, tach thira nén viéc ba Nguyén Thuy Anh H1
1ap hop ddng uy quyén cho ba H3, dng H2, ba T3 mot phan thua dat 13 khong dam
bao quy dinh cta Luat dét dai.

Tai thoi diém ky két hop dong thé chip, quyén sir dung dat dbi vai thira dat
s6 890, to ban do s 18, dién tich 1.394,6m? van dtng tén ba H1 theo Gidy ching
nhin quyén sur dung dat s6 CU 777674, nén ba H1 13 cha thé c6 day du quyén
dinh doat, thé chap tai san dé bao dam nghia vu tra ng. Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 98/2021/HDTC-CN/SHB.1303406 ngay 17/6/2021 gitta ba H1 va
Ngan hang dugc cong ching, dang ky giao dich bao dam theo phiéu yéu cau dang
ky thé chap quyén st dung dat ngay 18/6/2025 tai Vin phong diang ky dat dai tinh
D theo ding quy dinh phap luét, do d6 phat sinh hié¢u lyc phap 1y, dugc phap luat
bao vé. Trong trudng hop ba H1 vi pham nghia vu tra no, thira dat noi trén 1a tai
san bao dam dé Ngan hang xir 1y, phat mai thu hdi no vay theo hop dong.

Vi vay, viéc cap so tham tuyén budc trong trudng hop ba Nguyén Thuy
Anh H1 khong thyuc hién hoic thuc hién khong day du khoan no cho S1 thi Ngan
hang c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san dam bao la
thira dat s6 890, t& ban d6 s6 18, dién tich 1.394,6 m> dé thu hdi no 14 c6 cdn ct
phap 1y, ding quy dinh cua phap luat.

Tu nhitng phan tich néu trén, khang cao cuia cao ctia 6ng Vii Khanh T2, ba
Pham Thi Thu T3, 6ng Nguyén Chi L1, ba Dip Luong H3, 6ng Luong Trong H2,
ba Nguyén Thi My L 1a khong 6 co sé dé chip nhén.

[4] V& an phi:

- An phi so tham: Toa 4n cdp so tham tuyén budc cac duong su phai chiu an
phi so tham 1 phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat.

- An phi phuc tham: Do khang cdo khong duge chap nhan nén céo cia 6ng
Vii Khanh T2, ba Pham Thi Thu T3, 6ng Nguyén Chi L1, ba Dip Lwong H3, 6ng
Luong Trong H2, ba Nguyén Thi My L phai chiu 4n phi phuc tham.

[5] DPé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham phu hop véi tai liéu,
chtng cr ¢ tai ho so vu an va nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén duoc chap
nhan.



Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 309 B luit t tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ciia ong Vil Khanh T2, ba Pham Thi Thu T3,
6ng Nguyén Chi L1, ba Dip Luong H3, 6ng Luong Trong H2, ba Nguyén Thi My
L; Giit nguyén Bén 4n déan sy so thim sb 461/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Tda an nhan dan khu vuc 1- Dong Nai.

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, khoan 1 Diéu 157, Piéu 158,
Piéu 220, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, 273 Bo luat To
tung dan sy 2015;

- Ap dung Diéu 463, Diéu 466 B0 luat Dan sy nam 2015; Luat cac t6 churc
tin dung; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chip nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong
mai co phan S (S1)

- Budc ba Nguyén Thuy Anh H1 tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan S
s6 tién tam tinh dén ngay 30/09/2025 1a 1.039.943.480 dong (Mot ty khong triam
ba muwoi chin triéu chin tram bon mwoi ba nghin bon tram tam muoi dong). Trong
do:

+ No gbe: 775.090.000 ddng (Bdy tram bdy muwoi lam triéu khéng tram chin
muoi nghin dong);

+ No 14i trong han tinh dén hét ngay 04/02/2024: 39.915.751 dong (Ba
muoi chin triéu chin tram muwoi l[dm nghin bay tram ndm mwoi mét dong);

+ No 14i cham tra tinh dén hét ngay 04/02/2024: 402.650 dong (Bon tram 1é
hai nghin sdu tram nam muwoi dong);

+ No 13i qua han tir 05/02/2024 dén hét 30/09/2025: 224.535.079 dong (Hai
tram hai muoi bon triéu ndm tram ba muwoi lam nghin khéng tram bdy muwoi chin
dong).

- Ké tir ngay 01/10/2025, ba Nguyén Thuy Anh H1 phéi thanh toan 13i phat
sinh theo muc 14i suat da thoa thuan tai Hop ddng tin dung trung dai han sb
98/2021/HDTDTH-CN/SHB.130406 ngay 17/06/2021 cho dén khi thanh toan
xong toan bg khoan ng trén.



- Trong trudng hop ba Nguyén Thuy Anh H1 khong thuc hién hodc thyc
hién khéng day du khoan no cho Ngan hang thuong mai c6 phan S (S1) thi Ngan
hang dugc quyén dé nghi co quan Thi hanh an xir 1y theo phap lut dé thu hoi no
dbi voi tai san bao dam 1a: Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc
thira 890, t& ban dd sd 18, dién tich 1.394,6m2 toa lac tai xa S, huyén T, tinh
Pdng Nai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CU 777674, sb vao sd cap GCN: CS16200 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh D cip ngay 22/01/2020 cho ba Nguyén Thuy A Hing
theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 98/2021/HDTC-CN/SHB.1303406
ngay 17/06/2021 ky tai Van phong C ngay 17/6/2021 va dang ky thé chap tai Van
phong dang ky dat dai tinh D ngay 18/6/2021.

- Truong hop tai san thé chap khong du thanh toan toan bd ng vay, ba H1
c6 nghia vu tra ng dén khi thanh toan hét ng vay.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thuy Anh H1 phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd, thu
thap tai liéu chtng cr 5.000.000 ddng (Ném triéu dong). Chi phi nay nguyén don
da tam ndp nén ba H1 co trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang TMCP S s6
tién 5.000.000 dong (Nem triéu dong).

3. V& an phi:

3.1. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thuy Anh H1 phai chiu 43.198.304 dong (Bon muoi ba triéu
mét tram chin mwoi tdm nghin ba tram lé bon dong) an phi.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP S sé tién 18.780.782 dong (Muoi tam triéu
bay tram tdm muwoi nghin bay tram tam mwoi hai dong) tam Gng an phi da nop
theo bién lai thu s 0004023 ngay 12/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Bién Hoa (nay 1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 1 - Pong Nai).

3.2 An phi phtc tham:

Ong Vit Khanh T2 phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) én phi dan
su phuac tham, dugc khau trir vao so tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu
s6 0002986 ngay 10/10/2025 ctia Thi hanh an dan s tinh Dong Nai.

Ong Luong Trong H2 phai chiu 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) &n phi
dan su phuc tham, duoc khdu trir vao s tién tam tng an phi da nop theo bién lai
thu s 0002879 ngay 10/10/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai.

Ong Nguyén Chi L1 phai chiu 300.000 déng (Ba tram nghin dong) an phi
dan su phuc tham, duoc khau trir vao sé tién tam ung an phi di ndp theo bién lai
thu s6 0012140 ngay 22/12/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.
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Ba Dip Luong H3 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan
su phuc tham, duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu
s6 0003017 ngay 10/10/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Dong Nai.

Ba Pham Thi Thu T3 phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi
dan sy phuc tham, duoc khau trir vao sd tién tam ung an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0012694 ngay 26/12/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai

Ba Nguyén Thi My L phai chju 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) an phi
dan su phuc tham, dugc khau trir vao sd tién tam ung an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0011887 ngay 19/12/2025 cta Thi hanh an dan su tinh Dong Nai.

4. Ké tir ngdy an c6 hiéu luc, c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo murc
13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra ddi, bod
sung nam 2014).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vyc; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. Pong Nai;

- THADS;

- Puong su;

- Luu.

Tran Thanh Phong
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