TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Q}lyét dinh giam ddc thim
So: 20/2023/DS-GBT

Ngay 07-6-2023

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyen s dung dit; Yéu cau thdo do tai san
gan lién véi dat; Yéu cau tuyén b6 hop dong

tiang cho quyén sir dung dit vo hiéu”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cdp cao tgi Pa Néing gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Truong Minh Tuén.

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Cudng va ong Dang Kim Nhan.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Huong - Tham Tra vién Toa an.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan cép cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
ong Bo Xuan An - Kiém sat vién.

Ngay 07/6/2023, tai tru s, Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning md phién toa
giam dbe thém xet xur vu an “Tranh chdp hop dong chuyen nhirong quyen su dung
dat; yeu cau thdo dé tai san gan lién véi ddt; yéu cau tuyén bé hop dong ting cho
quyén sir dung dat vé hiéu” gitra:

1. Nguyén don: 6ng Tran Hiru T, sinh ndm 1976; dija chi cu tri: Khu phé 0,
phuong B, thi xa H, tinh Binh Dinh.

2. Bi don:

2.1. Ong Dwong Vin H, sinh nim 1970; dia chi cu tra: Khu phé 1, phuong B,
thi xa H, tinh Binh Dinh.

2.2. Ba Ng6 Thi H1, sinh ndm 1971; dia chi cu tra: Khu phé 1, phuong B, thi xa
H, tinh Binh Dinh.

Newoi dai dién theo uy quyén ciia bi don (Hop dong uy quyén ngdy 09-8-2021):

Ong Nguyén Ngoc H2; dia chi cu tra: Khu phd 6, phuong B, thi x H, tinh
Binh Dinh.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba V& Thi K, sinh nim 1982; dia chi cu trG: Khu phé 6, phuong B, thi xa H,
tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 24-4-2020):

Ong Tran Hiru T, sinh ndm 1976; dia chi cu trGi: Khu phé 6, phuong B, thi xa H,
tinh Binh Dinh.

3.2. Chi Dwong Thi H3, sinh ndm 1990; dia chi cu tra: Khu phé 1, phuong B,
thi xa H, tinh Binh Dinh.

3.3. Phong Cong chirng s6 02 tinh B; dia chi: S6 170 Q, phuong B, thi xa H,
tinh Binh Dinh.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Mai Hiru H4 - Chtic vu: Trudng phong.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 25-6-2018, ong Tran Hiru T, ba V5 Thi K véi dng Duong Van H, ba Ngo Thi

H1 lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3423 quyén sd
01TP/CC/HPGD, cong chiing tai Phong Cong chimg sb 02, tinh B. Noi dung hop dong
thé hién 6ng T, ba K chuyén nhuong cho ong H, ba H1 thira dat s6 447B, to ban d6
s6 01, dién tich 394,4 m tai thon T 1, x4 X, huyén H, tinh Binh Pinh; gia chuyén
nhuong 13 30.000.000 dong.

Ngay 26-6-2018, 6ng Tran Hitu T, ba Vo Thi K véi ong Duong Van H, ba Ngo Thi
H1 tiép tuc lap “Giay thoa thuan quyén sir dung dat”. Noi dung thé hién: “Bén A (6ng
T, ba K) dong y chuyen nhuwong cho bén B (ong H, ba Hl) quyén sir dung dat tai dia
chi: ... Thong tin: chiéu réng 10 m, chiéu dai 40 m; gia chuyen nhwong: hai tram triéu
dong chan Bén A dong y chuyén nhuong quyen su dung ddt néu trén cho bén B gid
200.000.000 dong (hai tram triéu dong chan) véi diéu kién sau ngay ky két thoa
thudn nay di bat ky thoi diém nao bén A c6 nguyén vong muon chuyén doi lai quyén
s& hitu thira ddt néu trén, thi bén B phai ngay ldp tirc thuc hién voi 2 diéu kién sau:
bén A phdi thanh todn lai sé6 tién 200. 000.000 a”ong (hai tram triéu dong chan) da
nhén ciia bén B; bén A phdi thanh todn sé tién ldi sudt hang thang 1% tren tong SO tién
200.000.000 dong (hai tram triéu dong chan) la 2.000.000 dong (hai triéu dong chdn)
vao ngay 30 dwong lich méi thang cho bén B...”

Ngay 03-7-2018, Van phong Pang ky dat dai - Chi nhanh huyén H (nay 1a thi xa
H), tinh Binh Pinh ding ky bién dong thira dat trén sang tén cho 6ng Duong Van H,
ba Ngb Thi H1.

Ngay 21-4-2020, Toa an nhan dan huyén H thy ly, giai quyét vu an dan su
“Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, gitta nguyén don 1a ong
Tran Hitu T, bi don 6ng Duong Van H va ba Ngo Thi H1. Déi twong tranh chap 13
quyén st dung dit tai thira dat s 447B, to ban d6 s6 1 néu trén.

Ngay 09-7-2020, gitra 6ng Duong Van H va ba Ngbé Thi H1 véi con géi la chi
Duong Thi H2 1ap Hop dong ting cho quyén st dung dat s6 3974, quyén sb
01TP/CC/HPGD, cong ching tai Phong Cong ching s 02, tinh Binh Pinh; theo dé,
ong H, ba H1 ting cho chi H2 quyén sir dung dét tai thira dat s6 447B, to ban do so 1,
tai thon T, xa X, huyén H, tinh Binh Dinh.



- Nguyén don 6ng Tran Hiru T trinh bay:

Vi no xdu khong vay dugc tién ngan hang, nén ngay 25-6-2018, vo chong ong
cung vo chdng 6 6ng Duong Van H, ba Ng6 Thi H1 ky gia Hop déng chuyén nhuong
quyén sur dung dat s6 3423, quyén sd 01TP/CC- SCC/HDGD, cong chimng tai Phong
Cong chtng s6 02, tinh Binh Dinh, muc dich 1a chuyén quyén sir dung thira dét s6 447B,
to ban do sd 01, tai khu phé T, phuong X, thi xa H, tinh Binh Dinh dé vo chéng ong
H, ba H1 dimg tén nham thé chap vay tién Ngan hang cho vo chong 6ng. Pé dam
bao viéc chuyén tra lai quyén str dung dat, ngay 26-6-2018, vo chong 6ng va vo
chdng ong H, ba H1 lap “Gidy thoa thuan quyén st dung dat”. Noi dung: vo chong
ong chuyen nhu’omg quyén st dung dat cho 6 ong H, ba H1 véi gia 200.000.000 dong,
sau nay bat ky thoi diém nao mudn chuyen d6i lai quyen sir dung thira dat, thi 6ng H,
ba H1 phai lap tirc thuc hién, voi hai diéu kién: Ong phai thanh toan lai 200.000.000
dong va tién 13i, voi 131 suat 2.000.000 ddng/thang cho vo chong 6ng H, ba H1.

Sau khi vay dugc tién ctia Ngan hang, ong H, ba H1 giao cho vo chong ong sb
tién 200.000.000 dong. Nay, vo chong 6ng tra lai 200.000.000 dong va thanh toan
tién 13i theo thoa thuan, 6ng H va ba H1 phai chuyén giao lai quyén str dung thira dét
s6 447B, to ban d6 sb 1 cho vo chong & 6ng. Tuy nhién, 6ng H, ba H1 khong dong ¥.
Khi Toa an dang giai quyét viéc tranh chap, thi ngay 09-7-2020, 6ng H, ba H1 va con
gai la chi Duong Thi H2 da lap Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 3974, quyén
s0 01TP/CCSCCHDGD, cong chimg tai Phong Cong ching s6 02, tinh Binh Dinh
tang cho chi H2 quyen sir dung thira dat s6 447B. Do do, dong yéu cau Toa an tuyén b
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 25-6-2018 va Hop dong ting
cho quyén st dung dét lap ngay 09-7-2020 v6 hi¢u. Budc vo chong ong H, ba H1
phai don d& nha xudng, chuyén tra lai quyen st dung thtra dat s6 447B, to ban d sb
1 cho vo chong ong quan ly, s dung. Vé tién 1ai ong da thanh toan duoc 04 thang la
8.000.000 dong, dng yéu cau duge khiu trur.

- Bi don, vo chong 6ng Duong Vian H va ba Ngo Thi H1 trinh bay:

Ngay 25-6-2018, vo chong 6ng Tran Hiru T, ba V6 Thi K va ong, ba ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3423, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD, cong
chtng tai Phong Cong chtng s6 02, tinh Binh Pinh. Tai san chuyén nhuong 1a quyén
sit dung dét thira dat s6 447B, to ban do s6 01, tai khu phd T, phuong X, thi xa H,
tinh Binh Pinh; gid chuyén nhuong la 30.000.000 dﬁ)ng, ong, ba di giao du tién.
Ngay 03-7-2018, co quan c6 thAm quyen da chinh 1y bién dong sang tén Ong, ba.
Ngay 05-7-2018, 6ng ba the chap thira dét trén cho Ngan hang dé vay 360.000. 000
ddng. Sau khi vay duoc tién, ong T, ba K vay cua ong, ba 200.000.000 dong, 1ai suat

1%/thang. Tur d6 cho dén nay, ong T, ba K khong tra tién gbc va 13i cho ong, ba.
Thira dat s6 447B, to ban dd s6 1 thudc quyén sir dung cua 6ng, ba nén viée 6ng, ba
tang cho con gai 1a dang quy dinh cta phap luat. Do d6, ong, ba khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cua éng T.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba V0 Thi K trinh bay:

Ba 1a vo clia 6ng Tran Hitu T, ba thong nhat nhu trinh bay va yéu cau khai kién
cua ong T.



+ Chi Duong Thi H2 trinh bay:

Quyén sir dung dat cua thira dat sb 447B, to ban do s6 01, tai khu phd T, phuong
H, thi xa H, tinh Binh Pinh da dugc Nha nudc cong nhan cho cha, me chi 1a 6ng
Duong Van H, ba Ng6 Thi H1. Cha, me chi tang cho chi thua dat trén 1a ty nguyén,
dung quy dinh cua phap luat. Do do, chi khong dong ¥ khai kién cua 6ng Tran Hitu T
vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dét giita cha, me (ong H, ba
H1) véi chi vo hidu.

+ Phong Cong chung sé 02, tinh Binh Pinh trinh bay:

Ngay 25-6-2018, Phong Cong ching 5O 02, tinh Binh Dinh nhan dugc ho so yéu
cau cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, gitra vo chong 6ng Tran
Hiu T, ba V6 Thi K véi vo chong 6ng Duong Van H va ba Ngb Th1 H1. Tai san
chuyén nhuong 1a thira dat s6 447B, td ban dd sb 01, dién tich 394,4 m* , tai khu phd
T, phudng X, thi xa H, tinh Binh Dinh. Qua tién hanh kiém tra, thay yéu cau clia cac
bén ding quy dinh, khong thudc truong hop khong duoc chuyén dich tai san, nén
Phong Cong chimg di cong chimg hop dong. Vé gia ciing nhu viée giao tién va tai san
la do cac bén thoa thudn véi nhau, Phong Cong chirng khong can thiép.

Ngay 09-7-2020, Phong Cong chimg sé 02, tinh Binh Pinh nhan duoc ho so
yéu cdu cong chung Hop dong ting cho quyén st dung dét, giita vo chong 6ng
Duong Van H va ba Ngo Thi H1 v&i chi Duong Thi H2. Tai san tang cho la thira dat
s6 447B, t& ban do s6 01, dién tich 394,4 m?, tai khu phd T, phudng H, thi xa H, tinh
Binh Pinh. Qua tién Hinh kiém tra, thdy yéu cdu cia cic bén 1a ty nguyén, nén
Phong Cong chtng da cong chimg hop dong. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an déan sy so thim sb 153/2021/DS-ST ngay 22-4-2021, Toa an nhan
dan thi xa H quyét dinh:

Can cit khodn 3 va khodn 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, khodn 1 Piéu 165 ciia BS ludt Té tung dén sw; Piéu 123,
Piéu 124, khodn 1 va khoan 2 Bléu 131 ciia Bé ludt Dan sw; khodn 4 Piéu 26, diém b
khodn 3 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thirong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va l¢ phi Toa dn, xu:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sic dung ddt s6 3423, quyén s6
01TP/CC-SCC/HDGD, cong chimg tai Phong Cong chimg s6 02, tinh Binh Dinh
ngay 25-6-2018, gitta vo' chong ong Tran Hiw T, ba Vo Thi K va vo chong ong
Duwong Van H, ba Ngo Thi H1, ¢6 tai san chuyen nhuwong la quyen sir dung dat thira
ddt so 447B, to ban do s6 01, dién tich 394,4 m®, tai khu pho T, phwong X, thi xa H,
tinh Binh Dinh la vo hiéu.

- Tuyén bé Hop dong tang cho quyén sir dung dat sé 3974 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD, céng chiing tai Phong Cong chimg s6 02, tinh Binh Binh ngay 09-7-2020,
giita vo' chong ong Dwong Van H, ba Ngo Thi H1 va chi Dwong Thi H2, ¢6 tai san
tang cho la quyén sir dung thiva dat sé 447B néu trén la vé hiéu.



- Buoc vor chéng ong Dwong Van H, ba Ngo Thi H1 phai giao tra lai quyén Sur
dung ddt thira ddt s6 447B, to ban do sé 01, ¢6 dién tich thuce té la 394,4 m®, tai khu
phé T, phuwong X, thi xd H, tinh Binh Pinh cho vo chong éng Tran Hiru T, ba Vé Thi
K quan ly, sir dung.

- Buéc vo chong ong 1i r‘dn Hiru T, ba Vo Thi K phai tra lai 200.000.000 c?éng va
phdi tra 67.734.000 dong tién ldi, tong cong la 267.734.000 dong cho vo chong ong
Duwong Van H va ba Ngo Thi H1.

- Giao nha xwong cap NI16, dién tich 150,6 m* xdy dung trén thira dat sé 447B,
10 bdan dé sé 01 cho vo chong éng Tran Hiu T, ba Vé Thi K dwoc quyén sé hitu va vo
chong éng Trdan Hiru T, ba Vé Thi K phdi tra lai tri gid tai san cho vo chéng ong
Duwong Vin H, ba Ngé Thi H1 117.106.560 dong.

- Budc vo chong ong Dwong Van H, ba Ngé Thi H1 phdai don dé cac tai san
khac hién co trén thia ddt s6 447B, to ban dé so 1. Ghi nhdn sy t nguyén cia ong

Tran Hitu T ho tro cho vo chong éng Duong Vin H, ba Ngé Thi H1 5.000.000 dong dé
don dé cdc tai san khdc hién c6 trén thira dat 447B, to ban do so 1.

2. Quyét dinh dp dung khan cdp tam thoi so ) 299/2020/0D-BPKCTT ngay 22-7-2020
cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon tiép tuc co hiéu lyc thi hanh va dwoc thi hanh
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, cac chi phi to tung va
thong bao quyén khang cdo cua cac bén duong su.

- Ngay 23-4-2021, 6ng Duong Van H va ba Ngo Thi H1 khang cdo ban an so
tham.

- Ngay 26-4-2021, chi Dwong Thi H2 khang co ban 4n so tham.

Tai Ban 4n dan sy phuc tham s6 116/2021/DS-PT ngay 18-8-2021 va Quyét dinh
stra chira, b0 sung ban an s6 12/QD-SCBSBA ngay 04-11-2021, Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh quyét dinh:

Can cir diém g khoan 1, khoan 3 Piéu 138, cdc Piéu 147, 148, 165, khodn 2
Piéu 308 va Piéu 309 ciia B ludt To tung dan su; cdc Diéu 116, 117, 119, 500, 501,
502 va 503 cua B9 ludt Dan sy nam 2015; cac Piéu 95, 167, 188 cua Ludt Pat dai
nam 2013; khodn 1 Diéu 18 Nghi quyét so 02/2020/NQ-HDTP ngay 24-9-2020 cua
Hoi dong T ham phan Toa dan nhéan dan toi cao; khodn 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29
Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVOHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir dung dan phi va 1
phi Toa an, xu:

Chap nhdn khang cdo cia vo chong éng Dwong Vian H, ba Ngé Thi H1 vd
khing cdo ciia chi Dwong Thi H2; sita toan b Bdan dn din sw so tham so
153/2021/DS-ST ngay 22-4-2021 ciua Toa an nhan dan thi xa H.

1. Khéng chap nhdn toan bé yéu cau khéi kién cia éng Trdan Hiru T.

2. Cac dwong su c6 quyén yéu cau hity bé Quyét dinh dp dung bién phdp khan
cap tam thoi so 299/2020/QD-BPKCTT ngay 22-1-2020 cua Toa an nhan dan thi xa
Hoai Nhovg, tinh Binh Dinh theo quy dinh tai diem g khoan 1, khoan 3 Diéu 138 cua
B¢ luat To tung dan sy nam 2015.
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Ngoai ra, Toa an cp phiic tham con quyét dinh vé an phi va cac chi phi t6 tung khac.

- Ngay 06-9-2021, nguyén don 1a 6ng Tran Hiru T ¢6 don dé nghi xem xet theo
thu tuc giam dbc tham 601 v6i ban an phuc tham néu trén, voi ly do: Toa an cap phic
tham quyét dinh khong phu hop véi nhiing tinh tiét khach quan cta vu an, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong.

- Tai Quyét dinh khang nghi gidm doc tham sé 07/2023/KN-DS ngay
25/4/2023, Chanh 4n Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning dé nghi Uy ban Tham
phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr giam ddc tham; hay toan bo ban an
phic tham néu trén va giit nguyén Ban 4an dan su so tham s6 153/2021/DS-ST ngay
22-4-2021 cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh.

- Tai phién toa giam doc tham, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tai ba
Nang dé nghi H)1 dong xét xur gidm doc tham chap nhén khang nghi cia Chanh an
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

11 Déi véi ‘Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat va Gidy thoa thuan
quyén st dung dt, gitra 6ng Tran Hiru T, ba V& Thi K véi ong Duong Vian H, ba
Ng6 Thi H1:

[1.1]. Tai Gidy thoa thuan quyén str dung dat ngay 26-6-2018 khong thé hién rd
cac bén thoa thuan chuyen nhuong d6i voi thira dat nao. Phia nguyén don (6ng T) cho
rang, G1ay thoa thuan quyén str dung dat nay co lién quan dén viéc chuyén nhuong thura
dat s6 447B, to ban do s 1, vi cac bén 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat ngay 25-6-2018 chi la gié tao, nham muc dich nhd ong Duong Vin H, ba Ngo Thi
H1 vay tién Ngan hang giup ong, nén dé bao dam viéc chuyén tra lai quyén s dung
dat d6i véi thira dat da lap hop dong chuyen nhuong, thi ngay 26-6-2018, vo chong
ong voi 6ng H, ba H1 moi tlep tuc ky Giay thoa thuan quyén sir dung dat; phia bi don
(6ng H, ba H1) cho rang, Gidy thoa thuan quyén sir dung dét thyc chat 1a gidy muon
tién, khong lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat s6 447B, to ban d6 sd 1 néu
trén.

Xét thay, ngay 25-6-2018, ong Tran Hitu T, ba V6 Thi K voi 6ng Duong Van H,
ba Ngo Thi H1 ky Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét; ngay 26-6-2018, hai
bén tiép tuc lap G1ay thoa thuan quyén su dung dat; dén ngay 03-7-2018, ong H va ba
H1 duoc chinh 1y bién dong sang tén quyén sir dung dat; ngay 05-7-2018, éng H, ba
H1 thé chap tai san nay tai Ngan hang Nam A - Phong giao dich S dé vay
360.000.000 ddng. Ngay sau khi ong H, ba H1 vay duoc tién, 6ng T da vay lai cia
ong H, ba H1 200.000.000 dong, 13i suat 1%/thang (but luc s6 25). Nhu vy, viéc vay
muon nay hoan toan phu hop véi 1i khai ctia 6ng Tran Hiru T, pht hop v6i noi dung:

. Sau ngay ky két thoa thudn nay du bét ky thoi diém nao bén A c6 nguyén vong
muon chuyén doi lai quyén s0’ hitu thira ddt néu trén, thi bén B phdi ngay ldp tirc thyc

hién voi 2 diéu kién sau...” dugc thé hién tai Glay thoa thuan quyén st dung dat do
cac bén lap ngay 26-6-2018

Mat khac, qua trinh giai quyet vu an, ong Duong Van H, ba Ng6 Thi H1 khong
cung cap duoc tai liéu, chung cir dé phii nhan 101 khai cta 6ng Tran Hiru T, ciing nhu
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dé ching minh Gidy thoa thuin quyén st dung dat néu trén 13 gidy vay muon tién
riéng bi¢t gitra hai bén.

Do d6, c6 cin ctr dé xac dinh ndi dung tai G1ay thoa thuan quyen su dung dat lap
ngay 26-6-2018 c6 lién quan. dén dén viéc chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi
thira dt s6 447B, to ban dd s6 1 ma cac bén da 1ap Hop dong chuyén nhuong ngay 25-
6-2018. bay thuc chat 1a cach thirc nhim bao dam cho viéc vay muon tién, ctng nhu
viéc chuyén tra lai quyén sir dung dat gitra cac bén, khong phai 1a glay vay tién riéng
biét nhu 6ng H, ba H1 trinh bay. Toa &n cap phuc tham xac dinh Glay thoa thuén néu
trén khong 11en quan dén viéc chuyen nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dét sb
447B, t& ban d0 s6 01, tai khu phd T, phuong X, thi xa H, tinh Binh Pinh 1a khong danh
gia déy du, toan dién va khach quan céc tai liéu, chimg cr c6 trong hd so vy an.

[1.2]. Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25-6-2018, cac bén
théng nhat gia chuyén nhuong la 30.000.000 dong; tai “Gidy thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat” ngay 26-6- 2018, cac bén thoa thuén gia chuyén nhuong
12 200.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu xac dinh gia thi truong
cua thira dat 447B, to ban d6 so 1 tai thoi diém thang 6- 2018 1a tr 200.000.000 dong
trg 1én (but luc sd 204) va ngay 15-10-2020, Toa an tién hanh dinh gia tai san, thi
thira dat nay c6 gia 600.000.000 dong (bt luc so 74 - 75). Do d6, c6 can cir dé xac
dinh gia ghi trong Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét, duoc cong chimg ngay
25-6-2018 14 gia tao, nham che gidu hop dong gia cao hon dé chiu muc thué thap.

Nhu vay, can cur cac ching ctr, tai li€u co trong hd so vu 4n ¢6 co s& dé xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25-6-2018 tai Phong Cong
chtng s6 2, tinh B giira ong Tran Hitu T, ba V& Thi K v6i 6ng Duong Vian H, ba
Ngo6 Thi H1 la gia tao, khong ding y chi cua cac bén khi tham gia giao dich, Do do,
Toa 4n cap so tham tuyén vo hiéu cac giao dich dan sy nay 1a dung quy dinh tai Didu
124 cuaa Bo luat Dan su.

[2]. P6i v6i Hop dong ting cho quyén sir dung dat, giita 6ng Duong Van H, ba
Ngo6 Thi H1 véi chi Duong Thi H2:

Ngay 21-4-2020, Toa an nhan dan huyén Hoai Nhon thu ly, giai quyét vu an dan

“Tranh chap hop a"ong chuyén nhwong quyen su dung ddt”, theo don khoi kién
ciia 6ng Tran Hiru T. Pbi tuong tranh chap 1a quyén sir dung dat cua thua dat sd
447B, to ban d6 s6 01, tai khu phé T, phuong X, thi x4 H, tinh Binh Pinh. Khi vu 4n
dang trong qua trinh giai quyét, thi ngay 09-7-2020, 6ng Duong Vin H, ba Ngo Thi
H1 1ap Hop ddng ting cho thura dat nay cho con gai 1a chi Duong Thi H2 Nhu vy,
viéc 6ng H, ba H1 tang cho quyén st dung dat, trong khi thira dat dang co tranh chap
la vi pham diéu cAm cua phap luat dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 117, Piéu
123 ctia BO luat Dan su; diém b khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dat dai. Do do, Toa an
cap so thim tuyén Hop ddng ting cho quyén st dung dat néu trén vo hiéu 1 c6 can
ctr, Toa an cp phuc tham xac dinh Hop dong tang cho quyén sir dung dat c6 hiéu luc
la khong dtng phap luat.

[3] TUr nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir giam dbc tham xét thay Quyét
dinh khang nghi giam déc tham sé 07/2023/KN-DS ngay 25/4/2023 ctia Chanh 4n
Tda 4n nhan dan cip cao tai Pa Nang c6 co so nén chap nhan.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cén ctr diem a khoan 1 Dicu 337, Dicu 343, Diéu 345, Diéu 348, Diéu 349 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.
1. Chap nhén Quyét dinh khang nghi gidm doc tham s6 07/2023/KN-DS ngay
25/4/2023 cia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai BDa Nang.

2. Hity toan bo Ban an dan su phuc thim sé 116/2021/DS-PT ngay 18-8-2021 cia
Tda an nhan dan tinh Binh Dinh; giit nguyén Béan an dan sy so thim s6 153/2021/DS-
ST ngay 22-4-2021 cua Toa an nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh, vé vu an “Tranh
chdp hop dong chuyén nhirong quyen st dung dat yéu cau thdo dé tai san gan lién
véi dat; yeéu cau tuyén bo hop dong tang cho quyén sir dung dat vé hiéu” giira nguyén
don 6ng Tran Hiru T véi bi don éng Duong Vian H, ba Ngb Thi H1 va nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi K, chi Duong Thi H2 va Phong cong
chtng s 2 tinh B.

3. Vé an phi phuc tham: ap dung khoan 6 Piéu 18 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an:

Ong Duong Vin H, ba Ngo Thi H1 phai chiu 300.000 dong (ba trdm ngan
dong) tién an phi dan sy phac tham, nhung dugc khau trir vao s tién 300.000 dong
(ba trdm ngan déng) tam Gmg an phi phiic tham da nop theo Bién lai thu s6 0001357
ngay 04/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa H, tinh Binh Dinh.

Chi Duong Thi H2 phai chiu 300.000 dong (ba trdm ngan dong) tién an phi
dan sy phuc tham, nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong (ba trdam ngan
dong) tam ung an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu s6 0001358 ngay 04/5/2021
tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa H, tinh Binh Dinh.

4. Quyét dinh giam d6c tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Nang (dé biét);

- Toa an nhan dan thi xa H, tinh Binh Dinh

(dé biér);

- Chi cuc THADS thi xa H, tinh Binh Dinh

(dé thi hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trir; Phong GPKT vé DS-LD-
KDTM va hd so vu an. .
Trwong Minh Tuan






