TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4an s6: 16/2022/DS-ST
Ngay: 12/9/2022
V/v: Tranh chap hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BONG, TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom cO:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Hué
Cdc Hgi tham nhdn dan: Ong Phan Vin Hoé va 6ng R Mah In ( A Ma
Ka)
- Thu ky phién toa: Ong Phan Tan Duy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Bong,tinh Pak Lik.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén Krong Bong
tham gia phién tda: Ong Lé Thanh Niém - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2022, tai try sé& Toa an nhan dan huyén Krong
Bong xét xir so tham cong khai vu an Dén su so tham thu 1y so:
107/2021/TLST- DS ngay 17 thang 01 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir sd:
33/2022/QDXX-DS ngay 05 thang 8 ndm 2022 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 29/2022/QDST-DS ngay 22/8/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don:

+ Tran Quang T, sinh nim: 1979 ( ¢6 mit)

+ Huynh Thi A, sinh nam: 1944 ( ving mit)

+ Tran Thay T, sinh ndm: 2005 ( ving mat)

+ Tran Hoai T, sinh ngay: 2015 ( ving mit)

Dong tra tai: T6 dan phd A - TT. KK - huyén KB — Pak Lik.



Ngueoi gidm hé dwong nhién cho Tran Thuy T va Tran Hodi T: Ong Tran
Quang T ( c6 mat)
Pia chi: T6 dan phd A - TT. KK - huyén KB — Dk Lik.
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Hupnh Thi A: Ong Tran Quang T (
cO mat)
Dia chi: T6 dan phd A - TT. KK - huyén KB — Dk Lik.
- Bi don: Ong P Ngoc D va ba Nguyén Thi Hoang O
Dia chi : T6 dan phd B — TT KK - huyén KB — Dik Lik
Noi PKHKTT cta 6ng P4 Ngoc D : Thén B, HT, Thanh phé BMT, Pak
Lik
Noi DKHKTT ctia ba O: Thén A, DK, KB, tinh ik Lik
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qud trinh tham gia t6 tung, dai dién theo 1y quyén
ciia nguyén don - éng  Tran Quang T trinh bay:

Ngay 13/9/2010, vo chong toi ( Tran Quang T va Nguyén Thi N) ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi v6i ong DS Ngoc D va ba
Nguyén Thi Hoang O, ¢ x4c nhan cia UBND thi trdn KK, KB, tinh Pak Lak
, gia tri Hop ddng 13 60.000.000 dong, vo chdng t6i di dwa cho ong B Ngoc
D va ba Nguyén Thi Hoang O sb tién 14 45.000.000 dong, con lai 15.000.000
ddng hen it nhat 1a 20 ngay sau bén mua s& giao du sb tién con lai cho bén
ban va bén ban s€ giao bia do6 cho bén mua.

Thira dét co vi tri tir can : Phia Pong giap dat nha ong H (M), Phia Tay
giap vuon nha 6ng T ( H), Phia Bic giap vuon nha éng A (H), Phia Nam giap
duong di vao nha ong H ( M) , dién tich 4.200m 2 tai T6 dan phé B, thi trin
KK, KB, tinh Pk Lik.

Khi lam Hop dong mua ban dat chiing t6i khong biét thira dat s6 bao
nhiéu nén khong ghi cu thé vao hop déng nhung chiing t6i tién hanh giao tién
va 6ng D — ba O giao dat cho vo chong tdi str dung. Sau nay, chung toi mai
biét day 1a thira dat s6 313, to ban dd sb 6, dién tich 4.200m 2,

Sau khi ky Hop dong thi 6ng D6 Ngoc D va ba Nguyén Thi Hoang O
c6 giao toan bo thira dat s6 313, to ban do 06, tai To dén phd B, thi trin KK,
KB, tinh Pak Lik cho gia dinh ching t6i str dung trong cy ca phé, sau d6



gia dinh t6i pha cdy ca phé di roi trong cdy an trai va cdy san tir nim 2010
cho dén nay.

Mic du thoa thuan nhu viy nhung 6ng Pd Ngoc D va ba Nguyén Thi
Hoang O khong sang tén bia do cho vg chong t6i nhu thoa thuan va lién tuc
htra hen.

Dén thang 4 nam 2012, vo t6i ( Nguyén Thi N) chét, toi ciing dd dén
nha 6ng D yéu ciu hoan tit thu tuc sang tén sd d6 nhung vo chong 6ng lai
htra hen s& ¢6 gang lam tét cho t6i, gia dinh ¢t yén tdm 1am dat. Khi vo chong
ong D6 Ngoc D va ba Nguyén Thi Hoang O ly hén, téi cling da gip ong D
yéu cau hoan thanh tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho toi thi 6ng
D néi dang lo tién chia d6i tai san cho vo cii va lo nudi 2 dtra con nén chua
thé thuc hién viéc chuyén nhuong dugc . Con s6 do thi ong dang gitr hen toi
mot thoi gian nita s& 1am. Tuy nhién, gia dinh t6i chd miét van khong thay
ong D6 Ngoc D giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho toi.

Vao thang 9/2018, t6i dén nha 6ng D6 Ngoc D dé déc thiic viéc 1am so
thi ong D6 Ngoc D hira dén thang 12 6ng xuat xong Iira heo sé& lo 1am thu tuc
sang tén Gidy chirng nhan quyén str dung dat cho toi nhung ciing thoi gian d6
ong DS Ngoc D bo trdn khoi dia phuwong khéng biét di dau.

Pén nam 2019, t6i mdi phat hién ong Pd Ngoc D da thé chap Gidy
chimg nhan quyén str dung dat noi trén dé vay von Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon, Chi nhanh Krong Bong, tinh Pak Lak tir trudc khi
ky Hop dong mua ban dét véi vo chong t6i.

Do ng qua han ma 6ng D6 Ngoc D khong tra cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién néng thon, Chi nhanh Krong Bong, tinh Pk Lak nén
Ngén hang néng nghiép va phat trién néng thon, Chi nhanh Krong Bong, tinh
Pak Lik khoi kién. Toa an nhan dan huyén Krong Bong, Pak Lik xét xtr vu
an , 10i Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Krong Bong, tinh Pak Lak ban
dau gia dat cua 6ng Pd Ngoc D trong d6 c6 thira dat s6 313, to ban do 06,
tai T6 dan phd B, thi trin KK, KB, tinh Pak Lik dé thu hdi von cho Ngan
hang néng nghiép va phat trién néng thon, Chi nhanh Kréng Bong, tinh Dak
Lik .

Do vay, nay toi dé nghi Toa an giai quyét:



- Huy hop ddng mua ban dit giira gia dinh t6i v6i 6ng D Ngoc D va
ba Nguyén Thi Hoang O ky két ngay 13/9/2010

- Yéu cau 6ng DS Ngoc D va ba Nguyén Thi Hoang O phai lién ddi tra
cho t6i 6 tién 45.000.000 déng twong duong 75 % gia tri Hop dong ciing 12
gia tri thira d4t ma vo chong t6i dé giao cho 6ng D — ba O khi ky két hop dong
mua ban dat. Pong thoi tra cho ching t6i s6 tién bang ' gié tri thira dat tai
thoi diém lam don khoi kién , ngay 15/7/2021 13 (75% x 800.000.000 dong)/2
=300.000.000 dong. Tong cong 1a 345.000.000 ddng. Vi trong vu viéc nay,
cling c6 mot phan 13i ctia vo chong toi 1a khong 1am thi tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 11/10/2021, 6ng Tran Quang T c6 don yéu cau Toa an nhan dan
huyén Krong Bong, Pak Lik ap dung bién phap khan cép tam thoi: Phong toa
tai khoan ctia 6ng P Ngoc D dang duge Iuu trit tai Kho bac Nha nudc huyén
Krong Bong, tinh Pak Lak véi sb tién 119.499.390 dong

Qua tai liéu xac minh, dugc biét tai Kho bac Nha nudc huyén Krong
Bong, tinh Pik Lak, con luu trir s6 tién ctia ong DS Ngoc D 1a 229.499.390
ddng. Ba Lé Thi T da dé nghi phong toa trudc d6 vai s tién 1a 110.000.000
ddng. Con lai 119.499.390 ddng hién dang con luu giit tai Kho bac Nha nudc
huyén Krong Bong, tinh Pak Lak.

Ngay 13/10/2021, Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon, Chi
nhanh Kréng Bong, tinh Pak Lik c6 gidy xac nhan phong toa sd du tai khoan
ctia 6ng Tran Quang T véi 6 tién 14 119.499.390 dong.

Ngay 13/10/2021, Toa an nhan dan huyén Krong Bong, Pak Lak da ban
hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s 02 : Phong toa tai
khoan tai Kho bac nha nudc huyén Krong Bong, Pik Lak, sd tién la
119.499.390 dong ctia ong P Ngoc D. Chu tai khoan 1a Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Krong Bong, Pik Lik. Dai dién theo phap luat 1a 6ng Tran
Dinh H.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 01/4/2022: Xac dinh thira dat 313,
td ban dd 06, tai T6 dan phd B, thi train KK, KB, tinh Pk Lik c6 gia tri la
2.300.000.000 dong.



Qua trinh x4c minh, xac dinh 6ng D6 Ngoc D khong c6 mit tai dia
phuong, khong 1én Toa an dé 1am viée

Toa 4n nhan dan huyén Krong Bong, Pak Lik da tién hanh thong bao
tim kiém 6ng DS Ngoc D trén bao Tién phong va trén Pai tiéng nodi Viét Nam
vao c4c ngay 05, 06, 07/01/2022 . Tuy nhién, khdng co thdng tin vé 6ng D
Ngoc D.

Péi v6i ba Nguyén Thi Hoang O c¢6 dang ky Ho khau thudng tru tai
thon A, DK, KB, tinh ik Lik. Mic du, biét ong Tran Quang T khoi kién vé
viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng thira dat s6 313, to ban do6 s6 06 tai
T6 dan phd B, thi tran KK, KB, tinh Pak Lik nhung ba Nguyén Thi Hoang
O khong dén Toa an dé 1am viéc.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Bong, tinh Pik
Lak:

Vé t6 tung: Bi don ( ong P Ngoc D va ba Nguyén Thi Hoang O ) ving
mit tai phién toa. Tuy nhién, ddy la phién toa lan thir hai duoc mo. Do vay,
dé nghi Hoi dong xét xir can clr vao Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat TH tung
Dan sy, van tién hanh xét xtr vu an.

Vé ndi dung: Hop déng mua ban dat ngay 13/9/2010 gitta bén mua (
Tran Quang T va Nguyén Thi N) va bén ban ( 6ng DS Ngoc D va ba Nguyén
Thi Hoang O) d6i véi thira dat c¢6 vi tri ti can : Phia Pong giap dat nha ong
H (M), Phia Tay giap vuon nha ong T ( H), Phia Bac giap vuon nha 6ng A
(H), Phia Nam gidp dudng di vao nha ong H (M), dién tich 4.200m 2 tai TO
dan phé B, thi trin KK, KB, tinh Pak Lik 1a thira dat s6 313, to ban d6 s 06
duoc xac nhan tai UBND thi tran KK, KB , tinh Pak Lak véi gia 60.000.000
doéng mic du di dugc UBND thi KK, KB, tinh Pak Lik xac nhan nhung
khong tuan thu theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dat dai nam 2003 . Vi vay,
viéc nguyén don yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Bong, Dak Lak tuyén
huy Hop dong mua ban dat ngay 13/9/2010 1a phu hop voi quy dinh ctia phap
luat nén dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khai kién nay ciia nguyén
don.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée budc ong DS Ngoc
D va ba Nguyén Thi Hoang O phai lién d6i tra lai s6 tién 45. 000.000 dong,



day 1a sb tién ma ong Tran Quang T va ba Nguyén Thi N di tra cho 6ng D
Ngoc D va ba Nguyén Thi Hoang O khi hai bén ky két hop ddng mua ban dat
ngay 13/9/2010. Pdng thoi , yéu cau 6ng DS Ngoc D va ba Nguyén Thi
Hoang O boi thuong thiét hai sé tién 300.000.000 dong. Toéng cong 1a
345.000.000 ddng 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat nén dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan.

Dé bao dam quyén 16i cho nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir can
tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thdi cho dén khi c6 Quyét dinh thay
thé, huy bo theo quy dinh tai Piéu 137 va biéu 138 Bo luat T6 tung Dan su.

V& chi phi Thong bao tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tra, chi phi
tham dinh, dinh gia tai san, ong Tran Quang T tu nguyén chiu trach nhiém
chi tra, khong yéu cau Toa an giai quyét. Vi vy, khong dat ra dé giai quyét.

Vé an phi: Yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan. Do vay, dé nghi
Hoi ddng xét xtr budc bi don phai chiu toan bd an phi Dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so loi trinh bay cua dwong sy ciing nhu qua cdc tai liéu chung
cir co trong hé so vu dn, Hoi déng xet xut nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Bj don ( 6ng P Ngoc D va ba Nguyén Thi Hoang O )
vang mit tai phién toa. Tuy nhién, day 1a phién toa lan thir hai duoc md. Do
vay, can clr vao Diéu 227 va Diéu 228 B6 luat T6 tung Dan su, van tién hanh
x¢ét XU vu an.

Vé ndi dung: Hop dong mua ban dat ngay 13/9/2010 gitta bén mua (
Tran Quang T va Nguyén Thi N) va bén ban ( 6ng DS Ngoc D va ba Nguyén
Thi Hoang O) d6i véi thira dat c¢6 vi tri t& can : Phia Dong giap dat nha ong
H (M), Phia Tay giap vuon nha 6ng T ( H), Phia Bic giap vuon nha ong A
(H), Phia Nam giap duong di vao nha ong H ( M), dién tich 4.200m 2 tai T6
dan phd B, thi trin KK, KB, tinh Dik Lik 1a thtra dat s6 313, to ban dd s6 06
duoc xac nhan tai UBND thi tran KK, KB, tinh Dik Lik nhung khong tuan
thi1 theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Pat dai nam 2003 . Vi vdy, viéc nguyén
don yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Bong, Pik Lik tuyén huy Hop
ddng mua ban dat ngay 13/9/2010 giita bén mua ( Tran Quang T — Nguyén
Thi N) véi bén ban ( D6 Ngoc D — Nguyén Thi Hoang O) 1a phu hop véi quy



dinh cua phap luat. Vi vay, cAn chip nhin yéu cau khoi kién nay cua nguyén
don.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc ong DS Ngoc
D va ba Nguyén Thi Hoang O phai lién d6i tra lai s6 tién 45. 000.000 dong,
day 1a sb tién ma ong Tran Quang T va ba Nguyén Thi N di tra cho ong D
Ngoc D va ba Nguyén Thi Hoang O khi hai bén ky két hop dong mua ban dat
ngay 13/9/2010 13 pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 427 Bo luat Dén sy
nén can chip nhén.

Déi véi yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc 6ng DS Ngoc D va ba
Nguyén Thi Hoang O bdi thuong thiét hai sd tién 300.000.000 dong. Thay
rang: Khi ky két hop dong mua ban dat ngay 13/9/2020, nguyén don da tra
cho bi don (6ng D, ba O) sb tién 45.000.000 dong/60.000.000 ddng, tuong
duong 75% gia tri hop dong ciling 14 gia tri thira dat. Tai thoi diém lam don
khoi kién, ngay 15/7/2022, 16 dat trén theo nguyén don c6 gia 1a 800.000.000
dong, s6 tién da dua tuong duong 800.000.000 d *75% = 600.000.000 dong.
L6i lam cho hop déng khong c6 hi¢u lyc 1a do ca hai bén, 16i 50/50. Mac du,
theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia, ngay 01/4/2022, gié trj 16 dat nay
13 2.300.000.000 d6ng nhung nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién
budc bi don phai boi thudng s6 tién 1a 300.000.000 dong 1a phu hop voi quy
dinh cta phap luat nén can chap nhan nén can chap nhan.

Vé chi phi Thong bao tim kiém ngudi vang mat tai noi cu trd, chi phi
tham dinh, dinh gia tai san: Ong Tran Quang T tu nguyén chiu trach nhi¢m
chi tra, khong yéu cau Toa an giai quyét. Vi vy, khong dit ra dé giai quyét.

V& an phi: Yéu cdu cua nguyén don dugc chip nhin. Do viy, budc bi
don phai chiu toan b an phi Dan sy so tham 1a 345.000.000 d x 5 % =
17.250.000 dong.

Pé bao dam quyén 10i cho nguyén don, can tiép tuc duy tri bién phap
khan cap tam thoi s6 02 ngay 13/10/2021 cta Toa an nhan dan huyén Krong
Bong, Pak Lak cho dén khi c6 Quyét dinh thay thé, huy bo theo quy dinh tai
Diéu 137 va biéu 138 B6 luat T4 tung Dan su.

Xét dé nghi cua Kiém sat vién vé viéc xir Iy vu an 1a phu hop véi quy

dinh cua phap lut nén can chap nhén.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cit khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; khodn 1 Piéu 39; Diéu 144;
Piéu 147; Diéu 157; Diéu 227; khoan 3 Piéu 228; Diéu 238 Bé ludt t6 tung
dan sw; Diéu 127 Ludt Pat dai nam 2003; Diéu 147; Piéu 427; Diéu 503 B
luat dan su;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nehi quyét 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ( ong Tran Quang T va
nhimg ngudi thira ké ctia ba Nguyén Thi N bao gdm : Ba Huynh Thi A — me
ba N va cac con ba N : Tran Thay T va Tran Hoai T)

Tuyén huy hop dong mua ban dat ngay 13/9/2010 giira bén mua ( Tran
Quang T — Nguyén Thi N) va bén ban ( Pd Ngoc D — Nguyén Thi Hoang O )

Buoc 6ng DO Ngoc D va ba Nguyén Thi Hoang O lién d6i tra cho
nguyén don sd tién tong cong 1a 345.000.000 dong.

Trieong hop bén c¢é nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi
VGi $6 tién chdm tra twong ieng voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai khodn
1 Diéu 357 B¢ ludt Dén su.

2. Vé an phi : Budc 6ng DS Ngoc D va ba Nguyén Thi Hoang O lién
dai chiu trach nhiém ndp : 17.250.000 déng an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Tran Quang T sd tién tam tGng an phi dd nop la
8.925.000 dong theo bién lai s6 4887 ngay 06/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén Krong Bong, tinh Pak Lak.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2021/Qb — BPKCTT ngay 13/10/2021 cia Toa an nhan dan huyén Krong
Bong, Dik Lik cho dén khi c6 Quyét dinh thay thé, huy bé theo quy dinh tai
Diéu 137, Diéu 138 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Puong sy c6 mit co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an .

Puong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay

ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét cong khai.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Trueong hop ban ban dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh dn
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va
9 ciia Ludt thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuwe hién theo Piéu

30 cua Ludat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO
- Duong su THAM

- VKSND huy én Krong Bong Tham phan - Chii toa phién toa
-THADS huyén

-Luru ho so.

Trwong Thi Hué



