TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 98/2020/DS-PT
Ngay: 16/7/2020

V/v Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Hoang Tham

Ong Pham T4n Tai

- Thuw ky phién toa: Ba Vuong Thi Hong Nhé - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang
- Dgi dién Vign Kiém sit nhén dén tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Truong San - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 7 ndm 2020 tai Try s¢ Toa 4n nhan dan tinh An
Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6 144/2020/TLPT-DS ngay 22
thang 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hgp dong thué quyén stir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 09/2020/DS-ST ngay 20 thang 3 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén T., tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham sd: 137/2020/QD-PT
ngay 22 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Thanh N., sinh nam 1963; noi cu tra: T6 01, ap
S., xa C., huyén T., tinh An Giang (C6 mat)

2. B1 don: Ong Tran Vii P., sinh nam 1956; noi cu tru: To 14, ép P.. xa0.,,
huyén T., tinh An Giang (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Tran Tién V. la
Luat su ctia Van phong Luat su Tran Tién V. thudc Poan Luat su tinh An Giang
(Vang mat)

3. Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Néang K., sinh ndm 1963;
noi cu tru: To 14, ap P., xa O., huyén T., tinh An Giang (Vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Ong
Tran Vii P., sinh nam 1956; noi cu tra: T6 14, 4p P., xa O., huyén T., tinh An



Giang 1a nguoi dai dién theo ty quyén (Theo van ban ay quyén ngay
12/02/2020) (C6 mat).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 07 thang 12 nam 2019, loi khai trong qua trinh
giai quyét Vu &n VA tai phién toa so tham nguyén don 6ng L& Thanh N. trinh bay
yéu cau:

Ngay 17/3/2014 6ng N. c6 thoa thuan thué quyén st dung dat cua bi don
dién tich 20.000m?, toa lac tai 4p T., xa C., huyén T., tinh An Giang véi gia
90.000.000 d6ng, thoi han thué 1a 03 nim tir ngay 17/3/2014 dén ngay
17/3/2017, trong hop dong c6 thoa thuan s& cho 6ng canh tac thém mot vu He
thu vao cudi hop dong néu Nha nudc khong trién khai san xuat IGa vu ba. Dén
ngay 26/02/2015 hai bén tiép tuc thoa thuan gia han hop déng thém 02 nim ké
tir ngay 17/3/2017 dén ngay 17/3/2019 véi gia 48.000.000 dong va ciing thoa
thuan bu thém ting ndm 01 vu lda cho dng néu 6ng khong canh tac duoc vu ba.
Qua trinh 6ng canh tac, Nha nudc khong trién khai san xuat la vy ba nén bj don
phai giao dat cho 6ng canh tac thém 03 vy nhung bi don chi bl cho 6ng 01 vu
laa He thu ndm 2019, con lai 02 vy IGa bi don khong chiu giao dat cho dng canh
tac. Nay 6ng N. yéu cau bi don phai tra cho dng 60.000.000 dong hoic tiép tuc
cho 6ng canh tac thém 02 vu lda.

Trong qua trinh giai quyét vu &n, ong N. thay doi yéu cau khai kién,
khéng yéu cau tra 60.000.000 d¢ong ma yéu cau 6ng P. tiép tuc giao dat cho dng
canh tac thém 02 vu dé bl vao 02 nam cta vu ba khong canh tac duoc. Tuy
nhién, tai phién tda so tham 6ng N. thay doi y&u cau buoc vo chong 6ng P., ba
K. phai tra cho 6ng sé tién 60.000.000 d6ng twong dwong vai 02 vy lGa bu thém.

Bi don khong c6 yéu cau phan té. Tai cac bién bdn hoa gidi va loi khai
trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham bi don 6ng Tran Vii P.
trinh bay:

Giira 6ng va ong N. c6 lap hop dong thué dat ruong nhu y kién éng N. da
trinh bay. Trong hop dong c6 thoa thuan sé giao dat cho 6ng N. canh tac thém
01 vu Heé thu vao cudi hgp déng va 6ng da thyc hién xong. Con hop dong noi
tiép do hai bén khong thoa thuan nén dng khong dong y theo yéu cau cia 6ng N.
dbi vai so tién 60.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi
don, Ludt sw Tran Tién V. trinh bay: Ong thong nhat vai 1oi trinh bay cua dng
P., thuc té hop ddong thué dat giira nguyén don va bi don dd duogc thyuc hién. Nhu
thoa thuan trong hop dong thi bj don da bu 01 vu lua cho nguyén don canh tac
vao vu He thu ndm 2019, nguyén don da canh tac xong. Do d6, yéu cau caa dng
Lé Thanh N. budc 6ng Tran Vi P. phai tra sb tién 60.000.000 ddng hoan toan
khong c6 co sd ching minh va khong déng y theo yéu cau trén.

Ngueoi ¢o quyen loi; nghia vu lién quan trong vy an ba Neang K.: Khong
c6 yéu cau doc lap va da uy quyén tham gia té tung cho 6ng P..



Tai bdn én dan s so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 20 thing 3 ndm 2020
cua Toa an nhdn dan huyén T. tuyén xu:

, Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng L€ Thanh N.
doi voi ong Tran Vi P., ba Neéang K. vé “Tranh chap hop dong thué quyen su
dung dat”.

Buoc bi don 6ng Tran Vil P. va ngudi co q,uyg‘%n loi, nghia vu lién quan ba
Néang K. tra cho nguyén don 6ng L& Thanh N. so tien 15.000.000 dong.

“Khdng chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don ong Lé Thanh N. doi
Vi so tien 45.000.000 dong.

Ngoai ra, ban &4n con tuyén veé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 27/3/2020 6ng Tran Vi P. va ba Néang K. c6 don khang cdo yéu
cau cap phdc tham xem xét lai todn bo noi dung ban an so tham sb
09/2020/DSST ngay 20/3/2020 cua Toa an nhan dan huyén T., khdng chap nhan
y&u cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don Ong Lé Thanh N. rat lai mot phan yéu cau khoi kién. Dé nghi
Toa an cap phuc thim xem xét khong chap nhan khang cao cua vg chong ong
Tran Vil P. va ba Neang K., gitt nguyén ban an so tham, budc ong Tran Vii P. tra
cho 6ng s6 tién 15.000.000 déng

Bi don ong Tran Vii P. van giir nguyén y kién nhu da trinh bay & cp Y
tham Tuy nhién, 6ng dong y hd tro tiép mot phan cho 6ng Lé Thanh N. véi so
tién 12 7.500.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don, Luat su Tran Tién V.
c6 ban luan c trinh bay: Ong L& Thanh N. cho rang dng Tran Vi P. khdng giao
dat cho ong dé canh tac bu thém 02 vu nén 6ng N. da khai kién yéu cau éng P.
tra 60.000.000 dong. Tuy nhién, Toa an so tham lai tuyén xir buoc ca hai vo
chong 6ng P., ba K. tra 15.000.000 dong 1a vuot quéa yéu cau khai kign. Ngoai
ra, theo Hop dong cho thué dat ruong ngay 17/3/2014 véi 02 phan phu ghi, tong
cong thoi gian cho thué dat caa hop dong 1a 05 nam (tir ngay 17/3/2014 dén
ngay 17/3/2019) va dng P. da bu cho ong N. 01 vy hé thu sau khi két thuc hop
d6ng. Nhu vay, 6ng P. da thyc hién ding theo nhu hop dong. Ong N. khai kién
nhung khong cung cap dugc chung cir gi khac dé Toa an xem Xét gial quyét. Do
do, dé nghi Toa an cap phuc tham tuy@n xu: Chap nhan yéu cau khéang céo cua
6ng Tran Vi P. va ba Neang K.; ; khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Lé
Thanh N. buoc 6ng P., ba K. tra s tién 15.000.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh An Giang phat biéu y kién:

- V& viéc tuan thu phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai
doan phuc thAm va tai phién tda phuc thim: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
xUr d4 tuan thi ding cac quy dinh cua Bo ludt T tung dan sy nam 2015.



- Vé noi dung: Qua trinh giai quyét & cap phiic tham va tai phién toa
nguoi khang cao khong cung cap duogc chung clr chimg minh cho yéu céu cua
minh nén dé nghi Ho1 dong xet xur can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T4 tung
dan sy, khong chip nhan yéu cau khang céo, giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an di dugc
Xem Xét tai phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Tran Vi P., ba Néang K. khang cao trong han
luat dinh va 6ng P. 1a ngudi cao tudi, ba Nedng K. 1a ngudi dan toc thiéu sd sdng
& ving c6 dicu kién kinh té xa hoi dic biét kho khin do d6 ca hai thudc trudng
hop dugc mién ndp tién tam Gng 4n phi nén duge Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] Tai phién toa phuc tham: Ong Lé Thanh N. rat lai mot phan yéu cau
khoi kién, ong yéu cau ong P. phai tra cho 6ng sb tién 15.000.000 dong nhu an
so tham da tuyén. Xeét day la su tu nguyén, phu hop phap luat nén dugc Hoi
dong xét xir chap nhan va khong dé cap xem xét.

[3] Xét yéu cau khang céo cua dng P., ba K.:

[3.1] Cén ctr vao tai liéu chiing ctr co trong hd so vu 4n ciing nhu tai phién
Toa hdm nay thay rang: Hop dong cho thué dat ruong duoc xac lap bang glay
tay ghi ngay 17/3/2014 (hop dong thu nhat) gitra 6ng Lé Thanh N. v&i dng Tran
Vii P., ba Neang K. va phu ghi hop dong ndi tiép ngay 26/02/2015 (hop dong
thir hal) gitta 6ng L& Thanh N. vé&i 6ng Tran Vil P. d3 duoc cac bén thuc hién:
6ng P. di nhan du tién cho thué 1a 138.000.000 déng va giao dat cho dng N.
canh tac la cd that. Tuy nhién xét vé hinh thiic va noi dung cia hop dong 1a chua
dam bao dung voi Piéu 501, 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va khoan 3 Piéu
188 Luat dat dai nam 2013. Boi g, hop dong nay khong dugc cong chirng chuang
thue va thoi diém cho thué, phan dat nay chua duoc Cap quyén sir dung dat. Cho
nén, hop dong nay bi vo hiéu ngay tir khi ky va do I8i cua ca hai bén. L& ra, can
cir Pidu 131 Bo luat Dan su nam 2015, cac bén co trach nhiém khdi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va bén cé 16i phai boi
thuong thiét hai. Nhung trong truong hop ndy, thuc té hai bén da thuc hién xong
hop dong, nguyén don da canh tac xong va bi don ciing da nhan lai phan dién
tich dat cho thué cho nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét trach nhiém 15i
cling nhu giai quyét hau qua caa hop dong.

[3.2] Tuy nhién, tai phién toa hdm nay, ong T,rén Vii P. tu nguyén hd tro
cho 6ng Lé Thanh N. so tién 7.500.000 dong. Xét thay, sy tw nguyén nay khong
trai phap luat duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.3] Trong qua trmh giai quyét vu &n, Toa &n cap Y tham co dua ba
Neang K. vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan. Trong cac phién hoa giai, d6i chat va cong khai ching cir nguyén don
khdng c6 yéu cau ba K. lién d6i cung ong P. tra tién, tai phién toa so tham
nguyén don méi cO yéu cau. Xét thay day 1a yéu cau mai phat sinh tai phién toa
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chua duoc cap so tham thu Iy nén viéc cap so tham chap nhan yéu cau cua
nguyén don la vuot quéd yéu cau khoi kién, Toa an cap so tham can rut kinh
nghiém.

[3.4] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang
cao cua ong Tran Vi P., ba Neang K.; stra ban 4n so tham: Cong nhan sy ty
nguyén cua ong Tran Vi P. ho trg cho ong Lé Thanh N. so tien 7.5000.000
dong.

[4] V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong L& Thanh N. phai chiu 4n phi ddi vei yéu
cau khoi kién khong dugc Hoi ddng xét xir chap nhan. Ong Tran Vi P. phai chiu
an phi theo quy dinh. Tuy nhién, do 6ng P. 12 ngudi cao tudi nén dugc mién nop
tién 4an phi theo quy dinh  tai diém d , biéu 12 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban thuong vu Quoc hoi.

- An phi dan su phuc tham: Ong Tran Vil P. va ba Neang K. khong phai
chiu an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Chép nhéan yéu cau khang cao ctia 6ng Tran Vii P. va ba Néang K..

Stra Ban 4n dan sy so tham sd 09/2020/DS-ST ngay 20/3/2020 cua Toa
an nhan dan huyén T., tinh An Giang.

Ap dung Bicu 501, Biéu 502 Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 3 Dicu
188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 144, biéu 147, biéu 148, biéu 217 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L& Thanh N.. Cong nhan
sy ty nguyén cua 0ng Tran Vi P. ho trg cho dng Lé Thanh N. so tién 7.500.000
dong (Bay triéu nam tram ngan dong)

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Thanh N. doi véi s6
tien 7.500.000 dong (Bay triéu nam tram ngan dong).

3. Dinh chi giai quyét mot phan vu an doi véi yéu cau cuia 6ng L& Thanh
N. budc Ong Tran Vi1 P. tra so tien 45.000.000 dong.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong tra so tien néu trén, thi hang thang con phai chiu 1ai suat theo
khoan 2 Diéu 468 cua B6 luat dan sy nam 2015 tuong tng Vi so tien va thoi
gian chua thi hanh an

4. V& an phi:



- An dan su so tham:

Ong L& Thanh N. phai chiu 750.000 dong an phi dan su so tham, khau trir
vao sb tién 1.500.000 ddng tam tng an phi da ndp theo bién lai s 0009581 ngay
09/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T., tinh An Giang; ong N.
duoc nhan lai sé tién 750.000 ddng (Bay trim nim muoi ngan dong).

Ong Tran Vil P. 1a ngudi cao tudi thudc truong hop duge midn ndp an phi.

- An phi dan su phuc tham: Ong Tran Vil P. va ba Néang K. khong phai
chiu an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va Diéu
9 luat thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 luat thi hanh dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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