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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 187/2023/DS-PT
Ngay 18 - 10 - 2023
V/v tranh chép chia thira ké QSD dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Anh Tuin

Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kjém sdat nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 10 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Bac Liéu xét
xu cong khai vu an dén sy phac tham thu 1y s6 126/2023/TLPT-DS ngay 21
thang 8 nam 2023 ve viéc: “Tranh chap chia thira ké quyén sur dung dat”.

Do ban an déan su so thim sd 47/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 160/2023/QD-PT ngay 22 thang
8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Tran Thi X, sinh nam 1935, (viang mat)
Dia chi: ép H, xa T, huyén b, tinh Ca Mau.

, Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Diép Van L, sinh nam 1966; dia chi:
ap H, xa T, huyén D, tinh Ca Mau (theo van ban uy quyén lap ngay 12/7/2020),
(c6 mat).

2. Bi don: Ba Diép Thanh H, sinh nam 1963, (c6 mat)
Dia chi: Ap 2, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan thi x& G, tinh Bac Liéu

bia chi: Khém 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Thanh Tryc, chuc vu: Pho truong
phong - Phong Tai nguyén va Moi truong thi X8 G, tinh Bac Liéu, (vang mat).
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3.2. Ba Diép Thi L1, sinh nam 1959, (cé mat)

3.3. Ong Diép Vin L, sinh nam 1966, (c6 mat)

3.4. Ba Diép Thanh N, sinh nam 1968, (O mat)

3.5. Ong Diép Vian T, sinh nim 1966, (ving mit)

Cung dia chi: é\p H, xa T, huyén b, tinh Ca Mau.

Ngudi khang cdo: Bi don ba Di€p Thanh H, sinh nam 1963
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 14/10/2019, don khoi kién bé sung ngdy
04/01/2020, cac loi khai cua nguoi dai dién theo uy quyén clia nguyen don
trong qud trinh té tung trinh bay: Nam 1998 cu Di¢p Van N va cu Tran Thi X
nhéan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Vin Q phan dat dién tich 7. 700m thudc
thira dat 50 0557, to ban d6 sb 03, khi nhan chuyén nhuong c6 lam glay tay, co
chinh quyen dia phuong xac nhan, gidy tay nay khi lam ho so cap gidy chung
nhén quyén st dung dat co quan chuyén moén dé luu hd so, phan dat ong Q
chuyén nhuong 6ng Q di duogc cap ching nhan quyen st dung dat s6 H 301294
ngay 07/11/1996. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, cu N va cu X dé dat trong
khong sir dung, nhung van t6i lui tréng coi, dé nhiéu cdy tap moc, cac cu khong
xdy dung cong trinh kién trac gi trén dat. Pén thang 8/2011, ba Di¢p Thanh H
c¢6 ¥ kién voi cu N va cu X rang dat dd mua tur lau nhung khong ai cat nha cho
hai cu ¢, nén ba H yéu cau cho ba H cét nha cho cha me 1a cuNvacuXo, néu
sau khi cha me chét ai ¢ thi phai tra tién cat nha lai cho ba H, nén ca gia dinh
dong y cho ba H cat nha cho cu N va cu X &. Khi ba H cat nha, ba H yéu cau cu
N va cu X giao giéy chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Q cho ba dé ba
lam thu tuc chuyen sang tén cho cu N, nhung ba H lai lam thu tuc sang tén glay
ching nhan quyén st dung dat cho ba H dung tén thanh hai thira voi 2 giay
chirng nhan khac nhau gom: Glay chimg nhan quyen su dung dat s6 BI 670308
co dién tich 887,3m? thudc thira s6 10, to ban do 50 57 va S6 BI 670309 c6 dién
tich 7.567,2m? thudc thira s6 296, t& ban do sb 07 cap cung ngay 15/3/2012.

Khi cu N phat hién viéc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba
H, cu N c6 khiéu nai dén co quan chuyén mon, nén ngay 30/5/2013 Uy ban
nhan dan huyén G (nay la thi xa G) da thu hoi ca 02 gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap cho ba H. Den ngay 08/12/2014 Uy ban nhan dan huyén G da
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cu N d01 vOi phan dat nhin
chuyén nhuong cua 6ng Q thanh 02 gidy, trong do co glay s6 BX 675279 voi
dién tich 828,3m? thudc thura dat s 10 t& ban dd 57 tai ap 2, xa T, huyén G,
tinh Bac Liéu. Phan dat nay hién nay ba H dang quan ly sir dung, qua do dac
thuc té c6 dién tich 828,1m2. Nay cu X yéu cau chia thira ké cu thé nhu sau: Cu
Xinh duoc nhan 50% tuwong duong 414,05m?, con lai 50% chia thanh 6 ph?m
b?mg nhau cu X dugc nhin 69,008m?, 05 ngudi con mdi nguoi dugc nhan
69,008m?, cu X yéu cau duoc nhan hién trang dat duoc tach theo chiéu doc tur
phia trude giap Qudc 16 1A vé phia sau. Dbi voi phan dat dién tich 7.567,2m?
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thudc thira s6 296, to ban d6 sd 07, cu X khong yéu cau xem xét giai quyét.

Theo cu X xac dinh: cu 6ng Diép Van N, sinh nam 1931 (chét nam 2015)
va cu ba Tran Thi X, sinh nim 1935 chung séng v6i nhau c6 tat ca 05 ngudi
con chung, khdng c6 con riéng, gdbm: Ba Diép Thi L1, sinh ndm 1959; Ba Diép
Thanh H, sinh nam 1963; Ong Diép Vin L, sinh nim 1966; Ong Diép Vian T,
sinh ndm 1966 va ba Diép Thanh N, sinh nam 1968.

- Bi don va nguoi dai di¢n theo uy quyén cua ba Diép Thanh H la 6ng
Nguyén Quéc V trinh bay Ngudn gdc phan dit cu X yéu cau chia thira ké 1a do
cu N va cu X nhan chuyén nhuong ctia 6ng Q nhu ong L trinh bay. Tuy nhién
ngay 01/07/2011 cu N, cu X va ba thong nhét théa thuan cu N, cu X chuyen
nhuong cho ba toan toan bd phém dat 7.700m2 ma cu N, cu X nhan chuyén
nhuong cua 6ng Q cho ba véi gia 1.000.000.000d (Mot ty d6ng), do cu N, cu X
la cha me nén viéc thda thudn chuyen nhuong dat gitta cu N, cu X véi ba chi
thoa thudn miéng, khong lam giay to, nhung dé khong phai dong thué khi lam
thu tuc sang tén gidy chimg nhén quyén su dung dat tir 6ng Q thi cu N lam to
don xin cho dat con rudt dé ngay 01/07/2011 dugc ong Thai V xac nhan ngay
25/09/2011. Pén ngay 15/3/2012 ba H dugc cap 02 gidy chimg nhén quyén st
dung dat gom: S6 BI 670308 c6 dién tich 887,3m? thudc thira dat sd 10, to ban
dd s6 57 va S6 BI 670309 c6 dién tich 7.567,2m? thudc thira dat s6 296, to ban
d6 s6 07. Bén ngay 30/5/2013 Uy ban nhan dan huyén G da thu hoi ca 02 giay
ching nhan quyén su dung dat da cap cho ba H vi 1y do trinh tu, thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ong Q cho ba H chua ding quy dinh phap luét.
Sau khi thu hoi gidy ching nhén quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan huyén G
cap lai glay chtmg nhan quyén st dung dat cho cu N. Trong thoi glan lam thu
tuc cip gidy cho cu N thi ngay 18/11/2014 giita ba va cu N, cu X c6 lam bién
ban thoa thuan cu N va cu X chuyen nhuong cho ba toan bo phan dit mua cta
6ng Q thira s6 10 to ban dd sb 57 tai 4p 2, x4 T, huyén G, tinh Bac Liéu, gia
chuyén nhuong trude sau 1a 1.500.000.000 déng, ba da giao trudc cho cy N
500.000.000d, nhung khong lam bién nhén nay cu X xéac dinh cu N khong cé
nhan, do cu N di chét, ba khong co ching cit chirng minh nén ba bo s6 tién nay,
dén ngay 21/11/2014 ba giao cho cu N, cu X 1.000.000.000 dong co lam gidy
nhan tién, ¢6 cu N, cu X va nguoi lam chimg 1 ba Diép Thanh N Ky tén. Do ldc
d6 cu N hua khi 6ng Q 1am thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho cu N xong thi cu N s& lam thu tuc sang tén gidy chung nhén quyén str dung
dat lai cho ba, dén ngay 08/12/2014 cu N duoc cip gidy chumg nhéan quyén st
dung dat thi ba khong c6 khiéu nai hay khoi kién gi v& viéc Uy ban nhan dan
huyén G cép gidy chirng nhan quyén st dung dét cho cu N, dén thang 3/2015 cu
N chét nén viéc 1am thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba
chua thuc hién dugce. Nay ba H xac dinh phan dat dién tich 828,3m? cu X yéu
cau chia thira ké cu N va cu X da chuyén nhuong cho ba, da nhan du tién va cu
N, cu X di giao dat cho ba quan 1y st dung tir nim 2011 va ba di xay dung nha
kién cb trén phan dat, nén ba khong chip nhan yéu cau chia thira ké cua cu X,
ba 6 yéu cau phan t6 yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
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s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BX 675279 do Uy ban nhan
dan huyén G cap cho cu Diép Van N ngay 08/12/2014 va cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a “Bién ban tu thoa thuan” lap ngay
18/11/2014 gitra ba voi cu N, cu X. Néu Toa an khong coéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba véi cu N, cu X 1ap ngay 18/1 1/2014
thi ba yéu cau cu X va nhimg nguoi thira ké ctia cu N tra lai cho ba s tién
1.000.000.000 dong va boi thuong thiét hai.

Trong qua trinh t6 tung éng Diép Van L, 1a dai dién theo uy quyén cia
nguyén don xac dinh: Ngay 18/11/2014 cu N va cu X c6 thoa thuin chuyén
nhuong phan dat nhan chuyén nhuong cua 6ng Q cho ba H, chir ky trong bién
ban ty thoa thuan 18p ngay 18/11/2014 va trong gidy nhén tién ngay 21/11/2014
dung la chir ky cua cy X va cu N, gia chuyén ‘nhuong dat 1a 1.000.000.000
d6ng, nhung ba H chi giao sd tién 200.000.000 dong, con lai 800.000.000 dong
ba H noi giao sau, do cha me tin tudéng nén moi ky tén vao gidy nhén tién thé
hi¢n da nhan du 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Tuy nhién, dén nay ba H
khong tra du sd tién 800.000.000 dong con lai, nén cu X khong dong y chuyén
nhuong dat cho ba H nita ma yéu cau chia thira ké phan dat dién tich 828,3m? la
mot phﬁn trong dién tich ma cu N, cu X nhan chuyén nhuong ctua ong Q, dong
thoi yéu cau huy hop dong chuyén nhugng dat theo thoa thuan lap ngay
18/11/2014 va dong y tra lai cho ba H s6 tién 200.000.000 dong, khong dong y
yéu cau phan t6 ctia ba H.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Diép Thanh N xdc dinh: To “Gidy nhén tién” dé ngay 21/11/2014
do bi don cung cép duogc ky tai nha cta ba do ba H 1ap sin. Ba c¢6 ky tén nguoi
lam chtng, khi d6 ba H c6 néi voi ba chua giao tién, moi ngudi ky trude ba H
giao tién sau. Sau d6 khoang 10 ngay ba c6 chimg kién ba Diép Thi L1 dua cho
cu X 200.000.000 ddng, ba L1 n6i ba H giri tién mua dat. Ngoai ra, ba khdng
théy ba H gui tién cho cha me 1an nao khac. Nay ba thong nhat véi toan bod
phan trinh bay cua ong L va dong y theo yéu cau chia thira ké cta cu X, ba yéu
cau dugc nhan gia tri bang tién, dong ¥ dé 6ng L nhan hién trang dat duoc chia.

+ Ba Di¢p Thi L1 trinh bay: Ba H c6 co dat cho ba phan dat voi gia
1.300.000.000 dong, nhung ba H khong nhén tién c6 ma yéu cdu tra tién cd dat
ctia ba H cho cu N, cu X dé tra tién ba H nhan chuyén nhuong dét cta cu X, cu
N d6i voi phan dét ciia 6ng Q chuyén nhuong cho cu N va cu X, khi ba giao
cho cu X 200.000.000 dong c6 ba N chung kién, so tién con lai 800.000.000
dong ba chua giao cho cu N, cu X do ba H khong dong ¥ cho ba giao nira, nén
dén nay ba chua giao sb tién 800.000.000 cho cu X hay tra lai cho ba H. Nay ba
ddng v theo yéu cau chia thira ké ctia cu X, ba yéu cau dugc nhan hién trang
dat.

+ Ong Digp Van L trinh bay: Ong ddng y chia thira ké phan dat cua cuN

dé lai theo yéu cdu cia cu X, yéu cau dugc nhén hién trang dat va hoan tién lai
cho nhimg ngudi c¢6 yéu cau nhan gia trj bang tién.



5

+ Ong Diép Van T trinh bay: Ong cling df)ng ¥ chia thira ké theo yéu cau
cua cu X, ong yéu cau dugc nhan gia tri phan dat duoc chia theo quy dinh phap
luat.

+ Nguoi dai dién theo uy quyen cua Uy ban nhan dén thi xa G, tinh Bac
Liéu, Ong Po Thanh T trinh bay: DBéi véi viéc cap glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BX 675279,
thudc thira s6 10, t& ban dd sé 57 dién tich 828,3m?, toa lac tai Ap 2,xa T, thi
Xa G, tinh Bac Liéu cho 6ng Di¢p Van N ngay 08/ 12/2014, do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xa G, tinh Bac Liéu d3 bi that lac hd so cap dét, nén
UBND thi xd G khong c6 ¥ kién vé trinh tu, thii tuc cdp gidy cho ong N, ciing
nhu yéu cau cta bi don vé viéc hily gidy chimg nhan néu trén, dé nghi Toa an
nhan dan thi x3 G giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan su so tham sb 47/2’023/DS-ST ngay
29/6/2023 ctia Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Li€u da quyét dinh.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Bién ban
tu théa thuan” ngay 18/11/2014 gitta cy Di¢p Van N, Tran Thi X vai ba Diép
Thanh H v6 hiéu.

Cu Tran Thi X c6 trach nhiém hoan tra cho ba Di¢p Thanh H sb tién
thanh toan hop dong 1a 583.333.333 dong va boi thuong chénh l1éch gia tri cho
ba H sb tién 586.533.383 dong. Tong sb tién cu X phai tra cho ba H la
1.169.866.716 dong (Mot ty, mot trim sau muoi chin triéu tdm trim sau muoi
sau ngan bay trim mudi sau dong).

2. Chéap nhan yéu cau khai kién cua cu Tran Thi X, chia di san thira ké 13

phan dat do dac thuc té dién tich 828,1m2 tai thira s6 10, to ban d6 57 toa lac
tai Ap 2, xa T, thi xa G, tinh Bac Liéu cho hang thira ké cta cu Diép Van N.

3. Chia di san thira ké nhu sau:

3.1. Chia cho cy Tran Thi X duoc quyén st dung phan dat dién tich
511,1m2, thudc thira s6 10, to ban dd 57 toa lac tai Ap 2, xd Tg, thi xd G, tinh
Bac Liéu.

3.2. Chia cho ba Di¢p Thanh H dugc quyen sit dung phan dat dién tich
317m2, thudc thira s6 10, to ban dd 57 toa lac tai Ap 2, xa T, thi X3 G, tinh Bac
Liéu.

4. Trach nhiém thanh toan:

4.1. Cy Tran Thi X c6 trach nhiém thanh toan gia tri di san cho: Ba Di¢p
Thi L1, 6ng Di€p Van L, ba Di¢p Thanh N, ong Di¢p Van T mdi ngudi s tién
25.490.178 dong (Hai muoi lam triéu, bén trim chin muoi ngan mot trim bay
muoi tam dong).

4.2. Ba Di¢p Thanh H c¢6 trach nhi¢m thanh todn gia tri di san cho: Ba
Di¢p Thi L1, 6ng Di€p Van L, ba Di¢p Thanh N, 6ng Di¢p Van T mo1 nguoi s6
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tién 1a: 58.300.912 dong (Nam muoi tdm triéu, ba trim ngan chin trim muoi hai
dong).

5. Bac yéu cau phan t6 cta ba Diép Thanh H vé viéc yéu cau hiy gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BX 675279 do Uy ban nhan dan huyén G cép cho cu Diép Vin N ngay
08/12/2014 va yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a “Bién ban ty théa thuan” ngay 18/11/2014 gitta ba H v6i cu N va cu X.

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén yéu
cau thi hanh 4n, 13i suét trong giai doan thi hanh 4n va quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Ngay 10/7/2023, ba Di¢p Thanh H khéng céo, khong d6ng ¥ toan bo Ban
an so tham, yéu cau cap phuc thim xu khong chap nhan don khoi kién cua
nguyén don, chap nhan toan bo yéu ciu phan td cta ba. Tai phién toa ba H giit
nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién cta Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai doan
phuc tham:

- Vé thu tyuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thy
Iy vu an dén thoi diém xét xir thdy rang Tham phan Chu toa phién toa, cac
Tham phan, Thu ky phién toa va cac duong sy da chap hanh dang cac quy dinh
ciia BO luat to tung dan sy, nén Kiém sat vién khong c6 ¥ kién bo sung thém
phan thu tuc t6 tung.

- Vé ndi dung: Can clt cac tai liéu co trong ho so va két qua tranh tung tai
phién toa, c6 co sd xac dinh cu N, cu X va ba H da xac 1ap giao dich chuyén
nhuogng quyén su dung dAt tr nam 2011, cu N, cu X giao dat cho ba H s dung
cat nha ¢ kién cb, dén ndm 2014 cy N, cu X tiép tuc lap bién ban thoa thuan
chuyen nhuong dat, theo bién nhan nhan tién thé hién ba H da tra du tién
chuyen nhuong dat cho cu X, cu N, theo 16i khai cua ba L1 xac dinh ba H da
giao tién cho ba dé ba tra cho cu N, cu X va thuc té ba da giao tién cho cu X c6
su chung kién cua ba N. Mic du, khi giao dich cac bén khong thyc hién ding
vé hinh thie cua giao dich nhung bén chuyén nhuong dat da giao dét va nhan
du tién, nén co6 can ¢t dé cong nhin hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gitta cu N, cu X vé6i ba H. Do d6, ¢6 cin cir chip nhan khang cdo cua ba H,
dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dén sy, stra
Ban an déan su so tham s6 47/2023/DSST ngay 29/6/2023 ctia Toa an nhan dan
thi xa G, tinh Bac Liéu theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia cu
X, chip nhan toan bd yéu cau phan té cua ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an di dugc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi thao
luan va nghi an, Hoi déng xét xtr nhan dinh:



[1] Xét vé thu tuc t6 tung:

[1.1] V& su c6 mat cia duong su: Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa, nhimg nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan Vang mat nhung c6 don xin xét xir vang mét, nén can cu khoan 3 Diéu
296 Bo luat T6 tung dan sy xét xir ving mdt nhitng ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan.

[1.2] Pon khang cao ctia ba H vé hinh thirc va noi dung dugc thuc hién
dl'mg quy dinh va duogc q@p trong thoi han luat dinh, nén dugc xem xét gidi
quyét theo thu tuc phac tham.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cao cua ba H khéng d6ng ¥ chia thira ké di san ctua cu N
dé lai 1a phan dét dién tich 828,3m?, thude thira s6 10, to ban d6 s6 57. Theo
nguyén don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vy lién quan xac dinh, nam
1988 cu N nhan chuyen nhuong cta dng Nguyén Van Q phan dat dién tich
7.700m?, phan dat chuyén nhuong ong Q da duoc cap gidy ching nhin quyén
st dung dit ngay 07/1 1/1996, sau do6 cu N ké khai, dang ky dén ngay
08/12/2014 cu N dugc cap gidy ching nhan quyén sit dung phan dat dién tich
828,3m? va phan dat dién tich 7.105,3m? Theo ba H xac dinh, nguon gbc hai
phan dat néu trén dung do cu N nhan chuyén nhugng cua ong Q, nhung ngay
07/11/2011 cu N da chuyén nhuong ca hai phan dt nay cho ba, nhung do la
cha con nén khong 1ap hop dong chuyen nhuong ma lam glay tang cho dat dé
ba lam can ctr ké khai, ding ky quyén st dung dat, nén phan dat dién tich
828,3m?, khong con 1a di san nita. Nhu vay, dé c6 can ctr xac dinh phﬁn dat cu
X khai kién yéu cau chia thira ké c6 con 1a di san ctia cu N d¢é lai khong thi phai
xem xét dén giao dich tang cho, chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Xet gidy thoa thuin chuyén nhuong dat 1ap ngay 18/11/2014. Trong qua
trinh t6 tung, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don va nhung nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan xac dinh nim 2011 cu N, cu X va céc anh em
trong gia dinh thong nhat giao phan dat hién dang tranh chdp cho ba H xay
dung nha dé cu N va cu X &, con ba H xac dinh ndm 2011 cu N, chi X thda
thuan chuyén nhugng cho ba toan bo phan dat do cu N, cu X nhan chuyén
nhuong ctua 6ng Q, véi gia 1.000.000.000d (Mot ty dong) nhung do cha con
nén khong lam hop dong chuyén nhuong ma lam gidy ting cho dat, sau do6 ba
ké khai, dang ky quyén st dung dat tir gidy ching nhén quyén str dung dat do
ong Q dung tén sang cho ba H va ba H da duoc cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat. Hoi dong xét xir xét thay, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong dua ra
dugc chimg ctr chimg minh ¢6 su viéc cu N, cu X va cac anh em thoa thuan
giao dét ctia cu N, cu X cho ba H xay dung nha cho cu N, cu X ¢. Cin ctr don
cho dat 1ap ngay 01/7/2011, hd so cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
ba H thé hién c6 sy viéc cu X, cu N cho ba H phan dat nhan chuyén nhuong tir
6ng Q, theo ba H xéc dinh do cha con nén khi chuyén nhuong khong lam hop
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dong va dé khoi phai chiu thue nén cha con thoa thuan lam gidy tang cho dat de
ba di ké khai, dang ky quyen str dung dét va thuc te ba da dugc cap glay chung
nhan quyen sir dung dat. Tuy nhién, sau d6 cac glay ching nhan quyén str dung
dat cap cho ba H bi thu hdi do trinh tu tha tuc cap gidy chimg nhén quyén sur
dung dit thuc hi¢én khong ding quy dinh dé cap lai cho cu N, trong thoi gian cu
N lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit, ngay 18/11/2014 cu N,
cu X va ba H 1ap bién ban thoa thuan chuyen nhuong phan dat do cu N, cu X
nhan chuyén nhuong ciia ong Nguyén Van Q cho ba H véi dién tich 7.700m?,
vai gia 1.000.000.000 déng, dén ngay 21/11/2014 cu N, cu X 1am bién nhan voi
ba H dd nhan du sb tién 1.000.000.000 dong, tai cac 101 khai ngay 04/5/2023,
ngay 08/01/2015 ba L1 x4c dinh ba da nhan du 1.000.000.000 dong tién chuyen
nhuong dét, d3 dua cho cha me 200.000.000 dong, con lai 800.000.000 dong ba
gilr ho cha me.

Do dd, co6 can cur xac dinh giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat
gitta cu X, cu N véi ba H co xay ra trén thuc té, bén chuyén nhuong dat 1a cu N,
cu X da giao dat cho ba H sir dung tir nam 2011, ba H d4 x4y dung nha kién cb
dé ¢ va quan ly, so dung toan bo phan dat nhén chuyén nhuong, bén nhan
chuyén nhuong dat 1a ba H da giao du tién nhan chuyén nhuong dat cho cu N,
cu X théng qua ba L1, nén mic du cac bén c6 vi pham vé hinh thirc cua giao
dich, nhung viéc giao dich da hoan thanh, thuc hién xong nghia vu cua cac bén.
Tuy nhién, cap so thém cho rang tai thoi diém giao dich cu N chua duoc cip
gidy ching nhan quyen sit dung dét, nén chua du diéu kién dé thuc hién giao
dich chuyén nhuong dat, tir 46 tuyén bd giao dich chuyén nhuong dat giira cu
N, cu X va ba Hoa vo hiéu va budc cu X co trach nhi€ém toan bd hau qua cua
Viéc tuyén bd giao dich v6 hi¢u la chua phu hop, vi sau khi cu Ninh dugc cép
gidy chtrng nhan quyén st dung dat ngay 18/12/2014, cu N va cu X ciing khong
c6 van ban nao khac thay d6i noi dung chuyén nhuong dat cho ba H, nén khong
cdn ctr vao viée vi pham vé hinh thirc cta giao dich dé 1am can cr tuyén b giao
dich vo hi¢u.

Nhu vdy, c6 cin ctr dé xac dinh phan dat dién tich 828,3m? cu X yéu cau
chia thira ké khi con séng cu N va cu X di chuyén nhuong cho ba H va di giao
dat cho ba H quan 1y, sir dung va ba H di xdy dung nha & kién ¢b tir nam 2011
dén nay, nén phan dién tich dat tranh chap 828,3m? khong con 1a di san. Do do,
¢ can ctr chap nhan phan khang cdo nay cua ba H, khong chdp nhan yéu cau
chia di san thira ké ctia cu X.

[2.2] Xét khang cdo ctia ba H yéu cau chap nhan don phan t6, cong nhan
phan dat dién tich 828,3m? cho ba.

Theo don phan t6 cua ba H ngay 12/5/2021, ba H yéu cau hay gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BX 675279 dbi véi dién tich 828,3m?, thira s6 10, t& ban dd sb 57 cap
ngay 08/12/2014 va yéu cau cong nhan phan dat dién tich 828,3m? cho ba H.
Ho1 déng xeét xur xét théy, phﬁn dat cu N, cu X nhén chuyén nhuong cua 6ng
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Nguyén Vin Q dién tich 7.700m?, theo giéy chting nhan quyén st dung dét cap
cho 6ng Q ngay 07/11/1996 thé hlen phan dat thudc thira 0557, to ban d6 s6 03,

tur gidy tang cho dat gitra cu N voi ba H lap nam 2011, nén ba H ké khai, dang
ky quyén sur dung dat va duge Co quan dang ky dat dal tach thanh hai thira va
cap thanh hai giay chu’ng nhan quyén sir dung dat, trong do thira s6 10 to ban do
s6 57 dién tich 887,3m? va thtra 296, t& ban dd sé 07 dién tich 7.105,3m?, sau
khi Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bac Liéu thu hdi gidy chimg nhan quyén sur
dung dat cua ba H dé cép lai cho cu N thi thtra s6 10, t& ban dd s6 57 dién tich
828,3m?, con thira 296, t& ban dd s 07 dién tich van 1a 7.105,3m? Theo don
khai kién, cu X chi yéu cau chia di san thira ké cta cu N dé lai 1a ph?ln dat dién
tich 828,3m?, thudc thtra s6 10, t& ban d6 sé 57, con phan dién tich 7.105,3m?
cac duong su khong yéu cau va don phan t6 ba H ciing khong c6 yéu d6i voi
phan dat dién tich 7.105 ,3m?, nén cap so thdm va phuc thim khong co can ctr
dé xem xét giai quyét dbi voi phan dat dién tich 7.105,3m?,

Hoi dong xét xir xét thay, phan dat tranh chap dién tich 828,3m? 1a mot
phan trong dién tich 7. 700m? c6 ngudn gdc cua cu N nhén chuyén nhuong cua
ong Nguyén Vin Q, theo bién ban théa thuan chuyén nhuong dat lap ngay
18/11/2014 cu N, cu X da chuyén nhuong cho ba H va cu N, cu X d3 nhan du
tién, da giao dat cho ba H quan 1y, str dung xdy dung nha kién cb ¢ tir nam 2011
dén nay, nén khong cin cit vao viéc vi pham vé hinh thtc ciia giao dich dé
tuyén bd giao dich v6 hiéu theo quy dinh tai cac Dicu 122, 124 Bo luat Dan su
nam 2005. Do d6, ¢6 cin ctr chap nhan yéu cau phan t6 cia ba H, cong nhan
phan dat dién tich 828,3m?, do dac thuc té dién tich 828,1m? cho ba H theo bién
ban thoa thuin chuyén nhuong dat 1ap ngay 18/11/2014 14 phu hop. Bdi voi
phan dat dién tich tich 7.105,3m? cac bén duong su khong yéu cau nén khong
xem xét giai quyét.

[3] Xét yéu cau huy gidy ching nhén quyén st dung dat sb6 BX 675279
d6i vé6i dién tich 828,3m?, thtra sb 10, to ban d6 s 57 cap ngay 08/12/2014 do
cu Di€p Van N dung tén. H01 dong xet xur xét thay, theo Diéu 195 cta Luat Dat
dai quy dinh trinh ty, thu tuc cap glay ching nhén hodc xac nhén néi dung bién
dong do chuyén quyén st dung dat va Piéu 79 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai
glay chtng nhan quyén st dung dat do chuyén quyén dua trén co sd hd so hop
dong, thugc Van phong dang ky dat dai thyc hién, viéc ghi nhiing bién dong sau
khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a thu tyc hanh chinh trong
giao dich dan sy, khong mang tinh chat ctia quyét dinh hanh chinh ca biét, cap
lai gidy chimg nhan quyen sir dung dat trén co so két qua giao dich c6 hiéu lyc.
Cho nén, khi tuyén bd cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat
khong can phai tuyén huay gidy chimg nhan quyén st dung dat dd cip cho cu N
ma Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mdi truong can cir vao
Ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H phu hop véi két qua giai quyét
cua Toa an.
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[4] Vé 4n phi dan su so thim va chi phi xem xét thim dinh, dinh gié tai
san, mic du cac duong sy khong co khang cdo, Vién kiém sat khong c6 khang
nghi, nhung viéc chap nhan khang cdo cta ba H lam thay d6i nghia vu dan su
ctia cac bén, nén can xem xét sira phan an phi dan sy so thAm va chi phi xem
xét thAm dinh, dinh gid tai san tranh chép. Theo d6, nguyén don khéi kién
khong duoc chép nhan phai chiu toan bd an phi va chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia tai san, ba H d3 ndp tam ung an phi 300.000 déng theo bién lai sb
0004062 ngay 19/5/2022, tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa G, tinh Bac
Liéu dugc hoan lai du.

[5] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién dé nghi chip nhan khang cao cta ba H,
stra toan bd Ban an dan sy so thim ctia Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac
Liéu. Hoi ddng xét xir xét thay, dé nghi cua Kiém sat vién 1a ¢6 can ctr, phi hop
phap luat nén duoc chap nhén.

[6] V& an phi dan su phtc tham, cin ctr khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa
14 v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa
an, ba Di¢p Thanh H khong phai chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su pém’ZOIS, chép nhan
khang cao ctia ba Diép Thanh H, stra Ban an dan sy so tham so 47/2023/DS-ST
ngay 29/6/2023 cia Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

Can ctr khoan 5 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Piéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Piéu 166; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va Piéu 296 B6 luat T tung Dan
su; cac Piéu 611, 612, 613, 614, 623, 649, 650 va Pidu 651 Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 188 Dicu 203 Luét dat dai nim 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi khoa 14 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua cu Trefm Thi X yéu cau chia di
san thitra ké cua cu Diép Van N (zié lai 1a phan dat do dac thuc t€ dién
tich 828,1m?, tai thura s6 10, to ban d6 57, toa lac tai: Ap 2, xa T, thi xa G, tinh
Bac Li€u, phan dat c6 vi tri, s6 do cac canh nhu sau:

Canh huéng Pong giap phan dat con lai cta thira s6 10 ¢6 s6 do 55,7m

Canh hudng Tay giap phan dat éng T c6 sd do 54,95 m:;

Canh huéng Nam giap ranh giai phéng mat bang Quéc 16 1A c6 s do
7,1m
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Canh hudng Béc giap phan dat 6ng Th c6 sb do 7,8m.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Bién
ban tu thoa thuan” 1ap ngay 18/11/2014 gitra cu Diep Van N, cu Trén Thi X voi
ba Diép Thanh H ddi v6i phan dat dién tich 828,1m? thudc thira sb 10, to ban d6
s6 57, toa lac tai: Ap 2, xa T, thi xa G, tinh Bac Li€u cho ba Di¢p Thanh H,
phan dét c6 vi tri, s6 do cac canh nhu sau:

Canh huéng Pong giap phan dat con lai cia thira s6 10 ¢6 sé do 55,7m
Canh huéng Tay giap phan dat ong T c¢6 s do 54,95 m;

Canh huéng Nam giap ranh giai phong mat bang Quéc 16 1A ¢6 s6 do
7,1m

Canh hudng Béc giap phan dat 6ng Th c6 s do 7,8m.

3. Vin phong ding ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong thi xa
G, tinh Bac Liéu can cur vao Ban an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong hodc cap lai gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Diép Thanh H di
v6i phan dat dién tich 828,1m? ¢6 vi tri, sé do cac canh néu trén theo quy dinh
phap luat.

4. Vé 4n phi dan su so tham, chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san
va an phi dan sy phuc tham:

4.1. An phi dan sy so tham:
- Cu Tran Thi X duoc mién ndp an phi.

- Ba Di¢p Thanh H khong phai chiu. Ba H da nfp tam ung an phi
300.000 dong (Ba tram ngan dong), theo bién lai s6 0004062 ngay 19/5/2022,
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa G, tinh Bac Liéu dugc hoan lai du.

- Ba Di¢p Thi L1, 6ng Diép Van L, ba Di¢p Thanh N, ong Di¢p Van T
khong phai chiu.

~ 4.2.Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san tranh
chap la 5.350.000 dong, cu Tran Thi X phai chiu toan bd, cu Tran Thi X da ndp
xong.

4.3. An phi dan sy phtic thim: Ba Diép Thanh H khong phai chiu, ba
Diép Thanh H da ndp tam tng an phi sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan
dong), theo Bién lai thu s6 0014879 ngay 10/7/2023, tai Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa G, tinh Bac Liéu dugc hoan lai du.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh &n Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cta Luét Thi hanh 4n Dan su.
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Ban 4n déan sy phac thim c¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi xa G;

- CCTHADS thi xi G; (Paky)

- Cac duong su;
- Luu ho so, To HCTP.

Bui Anh Tuén



