TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THIXAR Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BAC LIEU

Ban 4n sb: 59/2022/DS-ST
Ngay: 19-9-2022 ‘
VIV Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA R, TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thuy
Cac Hoi thAm nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Nhan

2. Ong Luong Chi Nguyén

- Thw ky phién toa: Ong Lé Khic Hai — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
R, tinh Bac Liéu.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din thi xi R, tinh Bac Liéu tham gia
phién toa: Ba Nguyén Mong Pep — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa R Liéu xét
XU so tham cong khai vy an thy 1y s6: 189/2022/TLST-DS ngay 14 thang 6 nim
2022 vé tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
90/2022/QBXX-ST ngay 10 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A.
Tru s& chinh: 130 P, Phuong X, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong T — Chu tich HO1 d@)ng quan tri.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong TH — Nhan vién Ngan hang (c6 don xin
xét XU ving mit)
- Pong bi don: Ong B, sinh nam 1968, ba C, sinh nam 1968. Cung dia chi:
ap A, xa T, thi xa R, tinh Bac Liéu. (ving mit)
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh D, sinh nam 1980. Pia chi:
ap A, xa T, thi xa R, tinh Bac Liéu (vang mat).
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh td tung tai Toa an dai
dién theo uly quyén Ngan hang A (sau day dugc goi tic 1a Ngan hang) trinh
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bay:

Ngéan hang va ong B, ba C ky két Hop dong tin dung s6 K0084/1LC
ngay 30/9/2011 vay sd tién 100.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngay
nhan no 1an dau, 13i suat trong han 22,8% /nam, muc dich vay bod sung von kinh
doanh.

Pé dam bao cho hop dong tin dung s6 K0084/1LC ngay 30/9/2011, éng
B,ba C di ky két véi Ngan hang Hop ddng thé chap s6 0047/HPTC, ngay
29/9/2011 thé chap tai san 1a quyén st dung dét tai thira s6 18, to ban d6 75, da
duge UBND huyén R (nay 12 thi xa R) cép gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BH 440532 ngay 07/9/2011 cho 6ng B, tong dién tich theo gidy chimg nhan
quyén su dung dat 1a 191,5m2, dét toa lac tai ép B, xa T, th1 xa R, tinh Bac
Liéu.

Ké tlr ngay vay dén nay ong B, ba C thanh toan khong day du va dung
han von gdc va 13i cho Ngan hang nén da vi pham nghia vu giao két trong hop
dong tin dung do d6 Ngan hang khai kién yéu cau ong B ba C thanh toan cho
Ngan hang no gbc 12 53.000.000 dong, 14i tinh dén ngay xét xir so tham gdm 1ai
trong han 13.489.999 dong, 13i qua han 273.395.750 dong va yéu cau 6ng B, ba
C phai tiép tuc tra khoan tién 1di qua han cua sb tién no goc chua thanh toan,
theo murc 11 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong ké tir ngay tiép theo
clia ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc. Néu ong
B, ba C khong c6 kha ning tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ban dau gia toan b tai san thé chap
theo hop dong thé chap da ky két.

Bi don ong B, ba C du da dugc Toa an tong dat hop 1& cic van ban to
nhung vang mit trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu ving mat tai phién
toa xét xtr ma khong co 1y do chinh déng, nén Toa an khong thé ghi nhan ¥ kién
cua ong Trang.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an 6ng D du di duoc
Toa an téng dat hop 1& cac vian ban t6 nhung vang mit trong qué trinh giai
quyét vu an ciing nhu vang mat tai phién toa xét xtir ma khong co 1y do chinh
dang, nén Toa an khong thé ghi nhan y kién ctia 6ng D.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén thi xd Gid Rai phat biéu quan diém:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt: Qua nghién clru cac tai liéu co trong ho so
vu an, tir khi thu Iy dén phién toa hom nay Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thur
ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day du cac thu tuc
theo dung quy dinh ctia phap luat vé t tung dan su nén Vién kiém sat khong co
kién nghi gi. Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don c6 don xin xét xir

2



vang mit; Bi don ong B, ba C, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D da
duoc Toa an triéu tap hop 1€ tham gia phién tdoa nhung V:fmg mit 1an thi hai nén
Hoi déng xét xtr xét xir ving mit 6ng B, ba C, 6ng D va ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don 1a ding quy dinh.

- Vé néi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ciia Ngin hang, budc 6ng B, ba C thanh toan cho Ngan hang sé tién
339.885.749. dong, trong d6 no gbe 1a 53.000.000 dong, i tinh dén ngay xét
xt so thim gom 14i trong han 13.489.999 ddng, 14i qua han 273.395.750 dong
va l4i qua han trén s6 tién no gdc tinh tir ngay xét xir so tham dén khi tra hét ng
cho ngan hang theo hop ddng tin dung.

Pbi véi tai san thé chap, truong hop 6ng B, ba C khong thanh toan dugc
ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ban dau
gia cac tai san thé chip theo hop dong thé chap 0047/HDTC, ngay 29/9/2011
bao gém quyén st dung dién tich dat gan lién véi cin nha cta ong D dé thi
hanh an. D4i v6i can nha tai san trén khong phai tai san ctia 6ng B, ba C nén
ong B, ba C khong c¢6 quyén dinh doat, thé chap. Trong truong hop ong D c¢6
nhu ciu nhan chuyén nhuong tai san thi duogc quyén uu tién mua lai dién tich
dat gan lién voi can nha ciia ong D trong giai doan thi hanh 4n ma khong phai
trd gia tri can nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching clt c6 trong hd so vu 4n di duoc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém
phat biéu ctia Pai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh ndi dung vu
an nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang co
yéu cau ong B,ba C tra sb tién ng gbc va 13i theo hop dong tin dung, day la
tranh chﬁp dan su theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TH tung dan
su ndm 2015. Pong bi don 1 6ng B, ba C ¢6 noi cu tri tai ap A, x4 T, thi x4 R,
tinh Bac Liéu nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 vu an thudc tham quyén gidi quyét
cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai.

[2] Vé t6 tung:

[2.1] Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don co don xin xét xir
vang mit; dong bi don 6ng B, ba C; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
D di duoc triéu tip hop 1¢ tham gia phién toa lan thir hai nhung van ving mat
can cu khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng



mat nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don; bi don va nguoi c6 quyén
lgi, nghia vy lién quan.

[2.2] V& ap dung B luat dan su: Giao dich giita Ngan hang va ong B,ba
C 1a giao dich ky két hop dong tin dung dugc thue hién ngay 07/9/2011, trude
ngay B0 luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc, tuy nhién ndi dung va hinh thirc
giao dich phu hop véi quy dinh ctia B¢ luat dan sy ndm 2015 nén ap dung quy
dinh cua Bo luat dan sy ndm 2015 dé giai quyét

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.1] Can ctr hop ddng tin dung va cac gidy nhan no ctia ong B,ba C du
co s& xac dinh: Ngay 07/9/2011, ong B,ba C ¢o ky két Hop ddng tin dung sb
K0084/1LC véi Ngan hang dé vay sé tién 100.000.000 dong, thoi han vay 12
thang ké tur ngay nhan ng lan dau, 13i suét trong han 22,8% /nam, muc dich vay
bd sung von kinh doanh. Ngay giai ngan 30/9/2011, dén ky han thanh toan
ngay 30/9/2012 nhung 6ng B,ba C thanh toan khong dy du von gdc va i nén
khoan no da chuyén sang no quéa han, do d6 Ngan hang khdi kién yéu cau 6ng
B,ba C thyc hién nghia vu thanh toan no theo hop dong tin dung 14 ¢6 cin ct
chap nhan.

[3.2] Can cur bang ty khai ngay 19/9/2022 ma Ngan hang giao ndp, Hoi
dong xét xir xét thay co dil so s xac dinh 6ng B,ba C con ng Ngan hang tong
s6 tien 339.885.749 dong (Trong d6: No gbc 1a 53.000.000 dong; 13i tinh dén
ngdy xét xr so tham gdm ldi trong han 13.489.999 dong, 1ii qua han
273.395.750 dong). Do d6 c6 can cir chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan
hang, budc 6ng B,ba C c6 trach nhiém tra cho Ngan hang tong sb tién
339.885.749 dong. Pong thoi chap nhan yéu cau caa Ngan hang vé viéc tinh 13i
phét sinh tir ngdy 20/9/2022 cho dén khi 6ng B,ba C thanh toan hét cac khoan
no cho Ngan hang.

[3.3] Pé dam bao cho Hop dong tin dung sé6 K0084/1LC ngay 30/9/2011,
thi 6ng B,ba C di ky két v6i Ngan hang Hop dong thé chap s 0047/HPTC,
ngay 29/9/2011 thé chép tai san 13 quyén st dung dat tai thira s6 18, to ban dd
75, & dugc UBND huyén Gia Rai (nay 1a thi xa Gia Rai) cép gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BH 440532 ngay 07/9/2011 cho ong B, tong dién tich
theo gidy chtng nhan quyén st dung dét 1a 191,5m?, dat toa lac tai 4p B, xa T,
thi xa R, tinh Bac Liéu. Can cr bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay
05/7/2022 thé hién trén phan dat thé chap c6 01 cin nha ctia 6ng D. Tuy nhién,
do nha khoa cira, khéng c6 ai sinh sdng, khong co dudng vao dé do dac tham
dinh cdn nha gan lién vai dat thé chap c6 dién tich cu thé bao nhiéu. Nay Ngan
hang khoi kién yéu cau trong truong hop ong B,ba C khong thuc hién nghia vu



tra ng hodc thanh toan no khong day du cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau
Co quan thi hanh 4n cé thim quyén ban dau gia tai san thé chap dé ngan hang
thu héi no.

[3.4] Vé quyén str dung dat gan lién véi can nha, khi ky két Hop dong
thé chap sd 0047/HPTC, ngay 29/9/2011 mic du anh D da xdy nha trén dat
nhung gidy chimg nhan quyén str dung dat van dimg tén ong B, nén quyén s
dung dit van con cua 6ng B, ong B ¢6 quyén dinh doat tai san tai san 1a quyén
stt dung dt thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho 6ng, nén Hop
ddng thé chap s6 0047/HDTC c6 hiéu luc ddi véi phan quyén sir dung dat gin
lién v&i cin nha cua ong Du.

V& can nha thudc sé hitu cua 6ng D xay dung trén thira dit thé chap, phia
Ngan hang cung thira nhan tai thoi diém nhéan thé chap da thiy cin nha dang
duoc xay dung trén dat tranh chip nhung khong tién hanh tham dinh tai san
trén dat, khong hoi y kién ciia 6ng D 1a ngudi sé hitu can nha, do d6 can cur
khoan 2 Diéu 325 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop thé
chdp quyén sir dung dat ma nguoi sir dung dat khong dong thoi la chi sé hitu
tai san gan lién véi dat thi khi xik 1y quyén sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gdn
lién véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh;
quyén va nghia vy ciia bén thé chdp trong moi quan hé véi chii sé hitu tai sdan
gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho nguoi nhdn chuyén quyén sir dung dat,
trie truong hop co thoa thudn khac” va tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh )
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ciia Chinh phii vé stra d6i, b sung mot sd
diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam: “Trong truong hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma
khéng thé chdp tai san gdn lién véi dat va nguoi sir dung dat khéng dong thoi
la chii s¢ hitu tai san gan lién véi ddt thi khi xir 1 quyén sk dung dat, chii sé
hitu tai san gén lién véi ddt dwoc tiép tuc sir dung dat theo nhuw théa thudn giira
nguoi sir dung dat va chii sé hiru tai san gan lién voi dat, trie truong hop c6
théa thudn khéc. Quyén va nghia vu giita bén thé chdp va chii sé hiru tdi san
gan lién véi dat dwege chuyén giao cho ngwoi mua, ngwoi nhdn chinh quyén sie
dung dat” .

Theo quy dinh trén, Tuy ong D 1a cha s& hiru tai san trén dat thé chap
nhung khong phai 14 ngudi stir dung dat, D khong ky tén vao hop dong thé chap
quyén sur dung dat nhung hop dong thé chap quyén st dung dat c6 ndi dung va
hinh thirc phu hop quy dinh phap luit nén khong v6 hi¢u. Tuy nhién can nha la
tai san thudc sé hiru cia ong D nén trong truong hop ong D c6 nhu cau nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat gin lién v6i cin nha thi duoc wu tién nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat ma khong phai tra gia tri cin nha. Truong
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hop 6ng D khéng ¢6 nhu cdu nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi nhu
da nhan dinh trén hop dong thé chap tai san khong vo hiéu, Ngan hang c6
quyén phat mii toan b tai san thé chip bao gdm cé cin nha cta ong D.

[4] TUr nhimg phan tich trén hoi dong xét xir xét thay co can cir chip
nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang va chép nhén toan bo dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan thi xa R, tinh Bac Liéu tai phién toa.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 750.000 dong, ong B,ba C
phai chiu toan bd, Ngan hang da dy ndp 750.000 dong. Budc ong B,ba C cd
nghia vu hoan lai cho Ngan hang s tién 750.000 dong.

[6] Vé an phi: Do yéu ciu cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don
6ng B,ba C phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh ctia phap luat ddi véi sb tién
339.885.749 dong x 5% an phi c6 gid ngach = 16.994.287 dong. Ngan hang
khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

- Piéu 91; Piéu 95 cua Luat cac to chuc tin dung;

- Khoan 2 Diéu 325; Diéu 463; 466 clia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diém b khoan 1 Diéu 157; Diéu 429; diém d khoan 1 Diéu 688 clia Bo
luat Dan sy nam 2015;

- An 1& s6 11/2017/AL dugc Hoi déng Tham phan Toa &n nhan dan tbi
cao thong qua ngdy 14 thang 12 nam 2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
299/QD-CA ngay 28 thang 12 nim 2017 ctia Chanh 4n Toda 4n nhan déan toi
Cao.

- Piém @ khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A d6i véi 6ng B, ba C.

Budc 6ng B, ba C tra cho Ngan hang A sb tién 339.885.749 dong (Ba
tram ba mwoi chin triéu tam tram tdm muoi lin nghin bay tram bon muwoi chin

dong), trong d6 no gbc 1a 53.000.000 dong, 14i tinh dén ngay xét xtr so tham
gom 1ai trong han 13.489.999 dong, 14i qua han 273.395.750 dong.


https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap
https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so tham, khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién ng gbc chua thanh toan, theo
mirc 131 sudt ma cac bén thoa thuin trong hop ddng cho dén khi thanh toan
xong khoan no gdc ndy. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc didu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Truong hop ong B, ba C khong thuc hién nghia vu thanh toan thi
Ngan hang A dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c¢6 thim quyén ban dau
gia tai san thé chap dé thi hanh an. Tai san thé chip 1a quyén sir dung dét tai
thira s6 18, to ban d6 75, ¢ dugc UBND huyén R (nay 1a thi xd R) cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BH 440532 ngay 07/9/2011 cho 6ng B, tong
dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 191,5m? dét toa lac tai 4p
B, xa T, thi xa R, tinh Bac Liéu.

Can nha trén phan dat thé chip thudc quyén sir dung cua anh D. Trong
truong hop 6ng D ¢ nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién
v6i can nha do ong D so hitu thi 6ng D dugc quyén wu tién nhan chuyén
nhugng quyén sir dung dat khong phai tra gia tri cin nha. Truong hop 6ng D
khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién can nha thi
budc anh D di doi, giao lai can nha khi co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ban
dau gia tai san dé thi hanh an.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd da chi hét 750.000 dong: Budc
ong B va ba C phai chiu. 6ng B,ba C ¢6 trach nhi€ém hoan lai cho Ngan hang A
s4 tién 750.000 ddng (Bdy trdm ndm muwoi nghin dong).

4. V¢ an phi:

4.1. An phi dan su so thdm c6 gia ngach budc 6ng B va ba C phai chiu
16.994.287 dong.

4.2. Ngan hang A yéu cau khai kién dugc chdp nhan toan bd nén khong
phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach. Ngan hang A di nop 8.357.000
d6ng tam Gmg 4n phi theo bién lai thu tién s6 0004111 ngay 14/6/2022, Ngan
hang A duoc hoan lai toan bo.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 cua



Luat Thi hanh &n Dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an Dan sy.

Cac duong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mat tai phién toa thi thoi han khang
cdo tinh ké tur ngay nhan dugc ban dn hodc ban an duogc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND cting cép; )
-CCTHADS cung cap;
-Duong su;
-Luu HS.

Tran Thi Thuy



