TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CHON THANH Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PHWOC

Ban an s6: 42 /2023/DS-ST

Ngay: 19 - 9-2023

Vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA CHON THANH, TINH BINH PHUOC

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom:
Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Ung Thi Ngoc Thanh
Cdc héi tham nhdn dan: 1. HO Thi Xuan Thiéu
2. Pham Xuan Dinh
- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Vi Thi Vi - Can b toa an nhan dan thi
xa Chon Thanh.
- Pgi di¢n Vién kiém sdt tham dw phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Thu — kiém

sat vién Vién kiém sat nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

Trong ngay 19 thang 9 nam 2023, tai hoi truong xét xir Toa an nhan dan thi
x& Chon Thanh, tinh Binh Phudc xét xtr so thim cong khai vu an dan su so tham
thu 1y s6: 107/TLST-DS ngay 22/6/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 125/QDXX-ST ngay 15/8/2023, quyét dinh
hoan phién toa s6 94/QDST-DS ngay 06/9/2023, giita cac duong suy:

Nguyén don: Ngan héng‘ V; bia chi: Tang 1,3.4,5,6 Toa nha
LienVietPostBank, S0 210 dudong Tran Quang Khai, phuong T, quan H, Thanh pho
Ha Noi;

~ Dai dién theo phap luat cua nguyén don la: Ong H6 T - Quyén téng giam
doc

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don la: Ong Ta H — Phé Giam dbc phu
trach Ngan hang V chi nhanh Binh Duong; Dia chi: S6 227 Pai 16 Binh Duong,
khu 3, phuong P, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Dai dién theo uy quyén lai: Ong Nguyén H — Giam ddc PGD Thun An

Qng Nguyén D — Chuyén vién khach hang PGD Thuan An

Ong Luu T — Chuyén vién Phong xir Iy n¢ phia nam

Ong Ngd D — Chuyén vién Phong xtt Iy n¢ phia nam. ’

Bi don: Ong Dang S, sinh nam 1991; HKTT: T6 8, khu pho 8, phuong H,
thi xa C, tinh Binh Phudc; Ba Bui A, sinh nam 1996; noi cu tra: To 9, khu pho 2,
phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc;

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién ngay 11 thang 4 nam 2023, qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa dgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don Ngan hang V — éng Luu T
trinh bay:
Ong Ping S, ba Bui A di vay ciia Ngan hang cic khoan vay nhu sau:

Ngay 14/01/2021 Ngan hang V va dng bang S va ba Bui A ky két hop dong
tin dung s6 HDTD542202107 theo d6 Ngan hang V cho ong S, ba A vay so tlen
7.700.000.000d (bay ty bay tram triéu dong). Thoi han vay 1a 240 thang, han cudi
tra no 14 15/01/2041. Muc dich vay tién dé thanh toan tién chuyén nhuong bat dong
san dbi véi thira dat s6 507, to ban d6 18, toa lac tai ap 5, xa Minh Thanh, huyén
Chon Thanh (nay 1a khu phé 5, phuong Minh Thanh, thi xi Chon Thanh), tinh
Binh Phuéc. Lai suat cho vay 1 10,5% ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay
giai ngan, sau d6 ap dung lai suit cho vay theo cong thirc LSCV=LSCS+Margin
(Margin = 5%/nam). Lai suét diéu chinh dinh ky 03 thang/01 lan. Vé phuong thic,
thoi gian thanh toan tién goc va 1di: Poi vdi no gbc thi tra dinh ky 06 thang/lan,
240 thang twong tng véi 40 ky, mdi ky tra 192.500.000d (mdt trim chin muoi hai
triéu nam trim ngan doéng). P6i voi no 14i thi tra vao ngay 20 hang thang, ky tra ng
1ai dau tién 1a ngay 20/02/2021. DBdi voi khoan vay nay 6ng S, ba A da thanh toan
duoc 770.000d (bay trim bay muoi ngan dong) tién goc va 1.802.612.660d tién lai,
tién 13i 6ng S, ba A di thanh toan dugc dén ngay 20/02/2023.

Ngay 06/02/2023 Ngan hang V va 6ng Dang S, ba Bui A ky két hop dong
tin dung thau chi s6 HDDTD542202318 voi ndi dung Ngan hang cap han murc thau
chi cho 6ng S, ba A vay sb tién 300.000.0004d (ba trim triéu déng), thoi han vay 12
thang, 1a1 suét thau chi trong han 1a 15,85%/nam, muc dich vay la tiéu dung. Vé
phuong thirc, thoi gian thanh toan tién goc va 1di: No gdc dugc ty dong tra ngay
khi tai khoan thanh toan ctia khach hang phat sinh giao dich ghi C6; ng 13i thau chi
Ngéan hang thuc hién ty dong hach toan thu no 13i va phi phat sinh vao ngay cudi
thang.Déi v4i khoan vay nay 6ng S, ba A chua thanh toan duoc khoan tién goc va
l&i nao.

Ngay 20/10/2021 Ngan hang V con cap cho 6ng S 02 thé tin dung trong do
thé JCB Credit han mtrc: 100.000.000d (mot tram triéu déng) va thé Visa Platinum
Credit: 200.000.000d (hai trim triéu dong). Pdi véi 02 thé tin dung nay 6ng S da
rt vay ciia Ngan hang sb tién gdc 1a: 239.097.297 dong. Thoi han sir dung cta thé
1a 36 thang, néu qua 36 thang khach hang mubn sir dung thi c6 thé gia han. Muc
dich vay la tiéu dung. Déi voi 02 thé tin dung nay néu khach hang rat vay tién va
tra lai da so tién da vay trude thoi han Ngan hang sao ké hang thang thi khong phai
tra 13i suat, con néu tra khong ding thoi diém thi sé phai chiu lai suat. Lai suat 1a
28%/nam.

Tai san thé chap l1a: Quyén st dung dat tai Thira dat s6: 507; To ban do so:
18; bia chi dit tai: Ap 5, X& Minh Thanh, Huyén Chon Thanh (nay la KP.5,
P. Mlnh Thanh, thi xa Chon Thanh), Tinh Binh Phuéc; theo Gidy chuang nhan
Quyén st dung Pat, Quyén so hitu Nha ¢ va Tai san khac gan lién vai Dat sé phat
hanh: CT 803987; vao sb s CS 05080 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Phudc cip ngay: 06/03/2020, cap nhat thay doi ngay 18/01/2021 thudc so hitu va
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sir dung cua 6ng Bang S va ba Bui A. Hop dong bao dam sb: HDTC54220210
ngay 19/11/2021, Bang ky giao dich bao dam ngay 19/11/2021.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, khach hang da vi pham nghiém trong
nghia vu thanh toan ng cho Ngéan hang. Khach hang da khong thanh toan nghia vu
gdc phat sinh tir ngay 20/2/2023.

Ké tir ngay 20/2/2023, Ngan hang da nhiéu 1an gui thong béo no dén han va
tién hanh 1am viéc véi Khéach hang, yéu cau Khach hang thu xép ngudn vén dé
thanh toan no goc va I&i vay cho Ngan hang theo cam két tai hop dong tin dung va
hop dong thé chap da ky néu trén. Tuy nhién, Khach hang van khong thuc hién.

Tinh dén ngay 17/7/2023, Tong sé tién 6ng S, ba A da tra cho Ngan hang 1a:
2.572.612.660 dong (Trong d6 tién gdc da tra 1a: 770.000.000 dong , tién 14i da tra
1a: 1.802.612.660 dong).

Tam tinh dén hét ngay 19/9/2023, Tdng s tién Khéach hang con no lai Ngan
hang 1a: 8.316.065.482 ddng. Trong do:

HPTD s6 HDTD542202107.
No gbc 1a: 6.930.000.000 dong;
No 14i trong han: 682.109.288 dong;
No 14i cham tra gbc 1a: 7.431.555 dong;
No lai cham tra 1a1 la: 19.313.355 déng.
HDTD s6 HDTD542202318.

No gdc 1a: 300.000.000 dong
No l4i trong han: 29.311.644 dong;
No lai cham tra géc la: 0 déng;
No 13i cham tra 13i 1a: 1.806.882 dong
Khoan Thé Tin Dung

No gbc 1a: 239.097.297 dong
No 14, phi, thué: 106.995.461 dong;

Do d6 Ngan hang V khoi kién dé nghi Toa xem xét va giai quyét cac yéu
cau cua Ngan hang ching t6i, cu thé:

Budc ong Pang S va ba Bui A phai thyc hién nghia vu tra ng ngay cho
Ngan hang V tong sd tién tam tinh dén hét ngay 19/9/2023 1a: 8.316.065.482 dong
va tién no 13i phat sinh thém ké tir ngay 20/9/2023 theo quy dinh cta hop ddng tin
dung, hop ddng thé chip di ky két cho dén khi 6ng Pang S va ba Bli A hoan
thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang.

Ngay sau khi Ban an cta Toa an ¢ hiéu luc phap luat, néu ong Ping S va
ba Bui A khong tra ng hodc chi tra dugc mot phan khoan no theo Hop ddng tin
dung, Hop dong thé chap da ky thi Ngan hang V duoc quyen yéu cau co quan Thi
hanh an c6 thim quyén xu ly tai san bao dam sau dé thu hdi no vay la Quyén st
dung dat tai Thira dat s6: 507; T ban do s6: 18; Dia chi dat tai: Ap 5, Xa Minh
Thanh, Huyén Chon Thanh, Tinh Binh Phuéc; theo Gidy chimg nhan Quyén st
dung Bét, Quyén so hitu Nha ¢ va Tai san khac gin lién véi Dt s6 phat hanh: CT
803987; vao sd s6 CS 05080 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc
cap ngay: 06/03/2020, cap nhat thay d6i ngay 18/01/2021 thudc s hiru va sir
dung cua 6ng Pang S va ba Bui A

=

+ 4+ WH+ + + 4+ DN+ + 4+
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Sau khi xur 1y hé’t’ tai san bao dam ma van khong tra hét ng, ong Ping S va
ba Bui A c6 nghia vu ti€p tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang V.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Pdng S, ba Bui A khong co
kién doi véi yéu cau khéi ciia nguyén don.

Tai phién Toa:

- Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don cung cip 01 bang tinh tién gbc va
11 chi tiét cuia Ngan hang ddi vé6i bi don tinh dén ngay 19/9/2023.

- Bi don Véng mit dén 1an tht 2 mac du da duoc tricu tap hop I¢.

- 'Y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh t tung tir khi thy 1y vu an dén trude khi khai
mac phién toa, Tham phan da tién hanh ding céc quy dinh vé thu tuc td tung, vu an
dugc dua ra xét xir ding tho1 han chuin bi xét xir theo Piéu 203 B luat to tung
dan sy. Tai phién toa, Hoi dc‘sng xét xr da thyc hién ding quy dinh tai B¢ luat t6
tung dan sy vé phién toa so tham, nguyen don da thuc hién dung quyen va nghia
vu to tung cia minh khi tham gia to tung theo quy dlnh tai Piéu 70, Piéu 71 cua
B6 luat tb tung dan su, bi don khong thuc hién ding quyen va nghia vu tb tung cua
minh khi tham gia t6 tung theo quy dinh tai Piéu 70, 72 ctia Bo luat to tung dan sy.
Kiém sat vién khong kién nghi gi thém.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin civ khodn 3 Diéu 26, diém a,
khoan 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39; diém g khoan 1 DPiéu 40; Diéu 147,
266, 271 va Piéu 273 Bé ludt t6 tung dan sw nam 2015; Can cir Pieu 95 Ludt cdc
16 chirc tin dung nam 2010, Piéu 303, 317, 323, 463, 466, 468, 470 B¢ ludt din sur
nam 2015; Nghi dinh so: 21/2021/NP-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh phii vé ddm
bao thuwc hién nghia vu; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia
Toa dn nhan dén téi cao hwdng dan mét sé quy dinh phdp ludt vé 1di suat; Cén cir
Piéu 27 Ngh; quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm dn phi, 1é phi Toa dn. Chap nhan yéu
cau khoi kién cua Nguyén don Ngan hang V. Budc 6ng Ping S, ba Bli A c6 nghia
vu tra cho Ngan hang V tong s tién: 8.316.065.482 dong cua HPTD sb
HDTD542202107, HPTD s6 HDTD542202318 va Khoan Thé Tin Dung

Ong S, ba A phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh cho Ngan hang V theo mic 1ai
thoa thuan trong cic hop dong tin dung sé: HDTD s HDTD542202107 ngay
14/01/2023; HDTD s6 HDTD542202318 ngay 06/02/2023 giita Ngan hang V va
6ng Diang S, ba Bui A trén s6 no gdc con lai tinh tir ngay 20/9/2023 cho dén khi
6ng S, ba A thanh toan day du tién no goc. Tiép tuc tra tién 13i, phi, thué phat sinh
cho Ngan hang V theo muc 13i suat 28%/nam doi v6i 02 thé tin dung (thé JCB
Credit han muc: 100.000.000d¢ ngay 20/10/2021 va thé Visa Platinum Credit:
200.000.0004) tir ngay 20/9/2023 dén khi tra hét sé ng. Néu 6ng S, ba A khong
thue hién nghia vy tra no cia minh thi Ngan hang V c6 quyén ty minh hodc yéu
cau co quan to chirc co tham quyén xt 1y toan b tai san thé chap va toan bo tai san


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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gan lién voi dat 13 Thua dat s6: 507; T ban dd s6: 18; Pia chi dat tai: Ap 5, Xa
Minh Thanh, Huyén Chon Thanh (nay la KP.5,P.Minh Thanh, thi xa Chon Thanh),
Tinh Binh Phudc; theo Gidy chimg nhan Quyén st dung Pat, Quyén s& hitu Nha &
va Tai san khac gin lién v6i Dét sb phat hanh: CT 803987; vao s6 s6 CS 05080 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cdp ngay: 06/03/2020, cap nhat
thay d6i ngay 18/01/2021 thudc sé hitu va st dung ctia 6ng Pang S va ba Bli A dé
thu hdi ng.
V& an phi: D& nghi xem xét bi don phai chiu

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat: Theo ndi dung don khoi kién va qua trinh giai
quyét vu an, Hoi dong xét xir xac dinh day 1a vu an “Tranh chdp hop dong tin dung
va hop dong thé chdp quyén sir dung ddat” theo quy dinh tai Piéu 317 va Diéu 463
B0 luat dan sy 2015 do Ngén hang V dung don khai kién theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015.

[1.2].Vé thim quyén giai quyét: Bi don 6ng Pang S va ba Bui A cu tra tai khu
phd 2, phuong P, thi xd C, tinh Binh Phudc do d6 vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dén su.

[1.3]. V& su c6 mit ctia dwong su: Tai phién toa hom nay, bi don 6ng Pang S
va ba BUi A ving mit dén lan thir 2 mat du da duoc triéu tap hop 16. Do d6, can ctr
tai Pidu 227, 228 B0 luat t tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n
theo thu tuc chung.

[2]. Vé néi dung: Xét yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngan hang V, Hoi
ddng xét xir xét thay:

[2.1].Vé hinh thtc, ndi dung va tham quyén ky két ctia Hop dong tin dung:
Céac hop dong tin dung duogc ky két gitta Ngan hang V va ong Ping S, ba Bui A
trén co sO tu nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, tuan thu cac quy dinh
ctia phap luat vé ndi dung va hinh thtrc nén dugc phéap luat thira nhan va bao vé.
Do d6, vé hinh thtc, ndi dung, thAm quyén ky két cua hop dong tin dung di duoc
thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat. Do vay, hop dong Tin dung so:
HDTD542202107 ky két ngay 14/01/2021 va hop dong s6 HDTD542202318 ky
két ngay 06/02/2023 giita Ngan hang V va 6ng Pang S, ba Bui A 1a hop dong hop
phép. Ddi véi 02 thé tin dung ong Pang S da ky két gidy dé nghi phat hanh kiém
hop dong sir dung thé tin dung qubc té ngay 20/10/2021. Vi vay, cac bén tham gia
trong giao dich nay c6 moi quyén va nghia vy phat sinh tir hop dong da ky két noi
trén.

[2.2].Vé yéu cau tra no gdc va lai:
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Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Bang S, ba Buii A da khong thyc hién day
du nghia vu tra ng theo cam ket trong cac hop dong tin dung méc du da dugc Ngan
hang nhi€u lan gui thdng bao ng dén han va tien hanh lam viéc véi 6ng S, ba A,
yéu cau ong S, ba A thu x€p nguon von dé thanh toan no goc va lai vay cho Ngan
hang theo cam k¢t tai cac hgp dong tin dung va hgp dong thé chap da ky néu trén.
Tai cac bién ban lam viéc ngay 14/3/2023; ngay 30/3/2023 6ng S, ba A ciing thtra
nhan ng va cam ket s€ thanh toan no qua han cho Ngan hang. Tuy nhién, den nay
ong S, ba A van khéng thuc hién nghia vu thanh toan ng nhu da cam két.

Débi v6i hop dong tin dung sé HDTD542202107 ky két ngay 14/01/2021,
Ngan hang V di giai ngan toan bd sb tién vay 7.700.000.000d (bay ty bay trim
triéu dong) cho 6ng S, ba A vao ngay 15/01/2021. Theo hop dong thi thoi han vay
1a 240 thang (tic dén ngay 15/01/2041 1a d&én han). Trong qua trinh thyc hién hop
ddng, tinh dén ngay 20/02/2023 6ng S, ba A di thanh toan dugc 770.000d (bay
tram bay muoi ngan dong) tién gdc va 1.802.612.660d tién 1ai, tir d6 dén nay
khong thanh toan duoc thém khoan tién ndo nita. S6 tién no gbc va lai dén nay ong
S, ba A van chua tra.

Pbi véi hop dong tin dung sé6 HDTD542202318 ky két ngay 06/02/2023,
Ngan hang V da cap han mic thau chi cho dng S, ba A vay sb tién 300.000.000d
(ba tram triéu dong). Ddi v6i khoan vay nay 6ng S, ba A chua thanh toan duoc
khoan tién nao.

Péi véi khoan vay 02 thé tin dung: Ngay 20/10/2021 Ngan hang V con cap
cho 6ng S 02 thé tin dung trong d6 thé JCB Credit han mtrc: 100.000.000d (mdt
tram triéu déng) va thé Visa Platinum Credit: 200.000.000d (hai trim triéu dong).
Pbi voi 02 thé tin dung nay dng S da rat vay ciia Ngan hang sb tién goc la:
239.097.297 déng. DPén nay 6ng S, ba A chua thanh toan dugc khoan tién nao.

Nhu vay, 6ng S, ba A di vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh tai diéu 466
B Luét dan sy 2015.

Vé lai suat: HDXX xét thay: Do 6ng S, ba A di vi pham nghia vu tra no,
Ngéan hang di chuyén khoan ng trén thanh khoan no qué han va budc 6ng S, ba A
phai tra 13i theo hop dong tin dung. Viéc Ngan hang ap dung muc 14i suat va dé
nghi 6ng S, ba A phai tra 1a phu hop véi quy dinh vé 13i suat va 13i sut qua han
ciia hop dong tin dung, pht hop véi khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chuc tin dung
nam 2010; Diéu 7, 8 ,12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Toa
an nhan dan t6i cao hudéng dan mot sé quy dinh phap luat vé 13i suat nén HDXX
chap nhén.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr xét thay c6 co s& chap nhan yéu
cau khoi kién ctiia Ngan hang vé viéc budc 6ng S, ba A phai c6 nghia vu tra no cho
ngan hang téng s tién: 8.316.065.482 dong, trong do:

Déi véi HDTD s6 HDTD542202107.

No géc la: 6.930.000.000 déng; No 1ai trong han: 682.109.288 déng; No lai
cham tra gbc 1a: 7.431.555 dong; No 13i cham tra 13i 1a: 19.313.355 dong.
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Doi véi HDTD s6 HDTD542202318.

No géc la: 300.000.000 déng; No lai trong han: 29.311.644 déng; No cham
tra 13i 1a 1.806.882 dong

Pbi Vc'yi Khodn Thé Tin Dung

No gbc 1a: 239.097.297 dong; No lai, phi, thue 106.995.461 dong;

DPong thoi Ong S, ba A phai tlep tuc tra t1en 1ai phat sinh theo mirc 1ai thoa
thuan trong hop ddng tin dung s6: HDTD s6 HDTD542202107; HPTD s
HDTD542202318 va muc lai suat thé tin dung giita Ngan hang V va 6ng Déng S,
ba Bui A trén s6 ng gde con lai tinh tir ngdy 20/9/2023 cho dén khi tra hét sb tién
ng goc.

[2.3] V& hop dong thé chap tai san 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat, Hoi dong xét xir xét thay:

Pé dam bao cho nghia vu tra no ctia dng S, ba A, gitta Ngan hang V va 6ng
Ping S, ba Bui A c6 thoa thuan ky két hop dong thé chap quyén sir dung dét sb
HPTC542202104 ngay 19/01/2021 d6i véi thira dat s6 507, to ban do s6 18, dién
tich 14.439m? (Trong d6 c6 134m? dit &), dat toa lac tai: Ap 5, xa Minh Thanh, thi
xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc, dat dd dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CT 803987, sb vao s6 CS 05080 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Phudc cap ngay 06/3/2020, cap nhat thay doi ngay 18/01/2021. Hop dong thé chap
duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Nguyén Vian Quynh, sd cong ching
s6 0472, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2021. Pong thoi, c6 dang ky
thé chéap thira dat trén tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén Chon Thanh
(nay la thi xa Chon Thanh), tinh Binh Phudc vao ngay 19/01/2021. Nhu vay, xet
vé hinh thirc, noi dung va thim quyén ky két ctuia hop dong thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat da duoc thuc hién dang theo quy dinh phap lut nén
can budc cac bén cd nghia vu thi hanh.

Can co vao Diéu 5 Hop dong thé chip quyén st dung dit s
HDPTC542202104 ngay 19/01/2021 va Piéu 303 B9 luat dan sy ndm 2015. Trong
truong hop ong S, ba A khong thuc hién nghia vu tra ng ciia minh thi Ngan hang
c6 quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Ong S, ba A mdc du khong dén
Toa 4n lam viéc tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai
chtng ctr, tham gia phién hoa giai va phién toa so thim nhung c6 ky tén, lan van
tay tai hop dong thé chap quyén st dung dat. Piéu ndy phu hop véi 101 trinh bay
ctia nguyén don Ngan hang V va cac chu’ng ctr tai liéu khac c6 trong hd so vu 4n.
Do do, yéu cau cia Ngan hang vé viéc quyen yéu cau co quan Thi hanh an co6
tham quyén xur ly tai san bao dam sau dé thu hoi ng vay la Quyén sir dung dat tai
Thira dét s6: 507; To ban d6 sd: 18; Pia chi dat tai: Ap 5, X4 Minh Thanh, Huyén
Chon Thanh, Tinh Binh Phudc; theo Gidy chirng nhan Quyén str dung Dat, Quyén
so hitu Nha & va Tai san khac gén lién v&i Dat s6 phat hanh: CT 803987; vao s6
s& CS 05080 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip ngaiy:
06/03/2020, cap nhat thay doi ngay 18/01/2021 thudc s& hiru va str dung ciia ong
Ping S va ba BUi A 14 ¢6 co so nén duoc Hoi dong xét xir chap nhén.



[3].Vé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc Hoi dong xét xir chip nhan nén
khong phai chiu an phi so thdm, nguyén don Ngan hang V dugc tra lai sb tién tam
{mg 4n phi d3 ndp 74.641.136 ddng theo bién lai thu tién tam Gmg an phi 1& phi Toa
an s6 0012375 ngay 19/6/2023 cuia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi x3 Chon Thanh,
tinh Binh Phudec.

Bi don 6ng Bang S, ba Bui A phai chiu an phi theo mirc an phi c¢6 gia ngach
tuong tng véi sb tién phai tra cho nguyén don 12 116.316.065 dong.

[4].Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: 2.000.000 ddng, do Ngan hang V
da tam ung s6 tién 2.000.000 déng nén budc dng S, ba A phai tra lai cho Ngan
hang V sb tién 2.000.000 dong.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

- Cén cir khodn 3 Diéu 26, diém a, khodn 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Diéu
39; diém g khodn 1 Piéu 40; Piéu 147, 266, 271 va Piéu 273 Bo ludt t6 tung ddn
sw nam 2015;

- Cén cir Piéu 95 Ludt cdc té chirc tin dung nam 20]0 Piéu 303, 317, 323,
463, 466, 468, 470 B¢ ludt dan sw nam 2015; Nghi dinh so: 21/2021/NP-CP ngay
19/3/2021 ciia Chinh phi vé dam bdo thuc hién nghla vu, Nghi quyet 6
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Toa én nhén dén toi cao huwdng dan mot
6 quy dinh phdp ludt vé 1di sudt.

- Can cir Piéu 27 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thirong vu Quoc Hoi quy dinh vé mike thu, mién, gidm dn phi, 1é phi Toa dn.

[1] Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia Nguyén don V.

Budc 6ng Piang S, ba Bui A c6 nghia vu tra cho Ngan hang V tong sb tién:
8.316.065.482 dong trong do:

Dai v6i HDTD s6 HDTD542202107.

No gbc 13: 6.930.000.000 ddng; No 14i trong han: 682.109.288 dong; No 1ai
cham tra gdc 1a: 7.431.555 dong; No 14i cham tra 13i 1a: 19.313.355 dong.

Doi v6i HDTD s6 HDTD542202318.

No géc la: 300.000.000 déng; No lai trong han: 29.311.644 déng; No cham
tra 14i 1a 1.806.882 dong

Péi v6i Khoan Thé Tin Dung

No géc la: 239.097.297 déng; No 1ai, phi, thué: 106.995.461 déng;

Ong S, ba A phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh cho Ngan hang V theo muc 1ai
thoa thuan trong cac hop dong tin dung sé: HDTD sé6 HDTD542202107 ngay
14/01/2023; HPTD s6 HDTD542202318 ngay 06/02/2023 giita Ngan hang V va
6ng Dang S, ba Bui A trén s6 no goc con lai tinh tir ngay 20/9/2023 cho dén khi
6ng S, ba A thanh toan day du tién ng gdc. Tiép tuc tra tién 13i, phi, thué phat sinh
cho Ngan hang V theo muc 13i suat 28%/nam ddi véi 02 thé tin dung (thé JCB


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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Credit han muc: 100.000.000d ngay 20/10/2021 va thé Visa Platinum Credit:
200.000.0004) tir ngay 20/9/2023 dén khi tra hét s6 no

Truong hop 6ng S, ba A khong thuc hién nghia vu tra ng ctia minh thi Ngan
hang V ¢ quyén ty minh hodc yéu ciu co quan to chirc c6 thAim quyén xir 1y toan
b tai san thé chip va toan bo tai san gan lién voi dat 1a Thira dat sb: 507; T ban
dd sb: 18; Dia chi dat tai: Ap 5, X4 Minh Thanh, Huyén Chon Thanh (nay I
KP.5,P.Minh Thanh, thi xa Chon Thanh), Tinh Binh Phudc; theo Giéy chirg nhan
Quyén st dung Dat, Quyén sd hitu Nha ¢ va Tai san khac gin lién voi Dat sb phat
hanh: CT 803987; vao s6 s6 CS 05080 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh
Phudc cip ngay: 06/03/2020, cap nhat thay doi ngay 18/01/2021 thudc so hitu va
st dung cta ong Pang S va ba Bli A d thu hoi no.

2.Vé an phi dan sy so thim: Ong Pang S, ba BUi A phai chiu an phi dan sy
so tham véi sb tién 116.316.065 dong. Ngan hang V khong phai chiu an phi. Ngan
V duoc nhan lai sd tién tam @ng an phi 13 74.641.136 dong theo bién lai thu tién &n
s6 0012375 ngay 19/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xi Chon Thanh,
tinh Binh Phudec.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: 2.000.000 dong, do Ngan hang Vda
tam tng s6 tién 2.000.000 dong nén budc 6ng S, ba A phai tra lai cho Ngan hang V
s tién 2.000.000 dong.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mat tai phién
tdoa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy ban an duoc
téng dat hop I¢.

Trong trwong hop ban an dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi thanh an dan
sw thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché

thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh dn dan su.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU
- TAND tinh — VKSND tink; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thi xa Chon Thanh,
- Co quan THADS thi xa Chon Thanh;
- Cac dwong su;
- Luu HS+VT.

Ung Thi Ngoc Thanh
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