TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Doc ldp - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 75/2024/DS - PT.
Ngay: 03 -7 -2024. ,
V/v tranh chap vé yéu cau cham
dut hanh vi can tré quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Viin Diing.

Céc Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh;

6ng Pinh Tan Long.

- Thw ky phién toa: ba Tran Thi Min - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pai dign Vién kiém sdt nhéin déan tinh Quding Nam tham gia phién toa:
ba Pham Thi Ngoc Dung - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Quang Nam x¢t
Xt phiic tham cong khai vy an thy ly s0 24/2024/TLPT - DS ngay 03 thang 5 nam
2024 vé “Tranh chdp vé yéu cau cham dirt hanh vi can tré quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 24/2024/DS - ST ngay 05 thang 3 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thi xa B, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic thim sé 30/2024/QDXXPT-DS
ngay 09 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: bd Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1981; dia chi: khéi B,
phuong B, thi xa D, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Pé Thi
B, sinh nam 1971; dia chi: K H, quan H, thanh ph6 DPa Néng (vin bdn iy quyén
ngay 14 thang 7 nam 2022).

- Bi don: ba Tran Thi M, sinh nim 1955. Nguwoi dai dién theo ity quyén:
6ng Nguyén Puc A, sinh nim 1979 (theo vin ban iy quyén ngay 20 thing 5 nam
2024); cuing dia chi: khdi B, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BaPd Thi B, sinh nam 1971; dia chi: K H, quan H, thanh phé ba N?mg.

2. Ba Nguyén Thi Thanh H1, sinh nim 1976; dia chi: S6 D H, Tinh 16 9,
xd B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi Phwong H2, sinh nim 1977; dia chi: S6 A P, phudng
T, quan S, thanh ph6 Da Ning.

4. Ong Nguyén Dirc A, sinh nam 1979;

5. Ong Nguyen Dure N, sinh nam 1988;

6. Ong Nguyén Tran Pirc C, sinh nim 1992;

Cung dia chi: khéi B, phuong B, thi xi D, tinh Quang Nam.

- Nguoi khang cdo: bi don Ti r(‘in Thi M va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan Nguyén Pirc A.

Céc 6ng, ba: Bé, Anh c6 mat. Nhimng nguoi tham gia t6 tung khac c6 don



xin vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Phta nguyén don trinh bay: thua dat 130/3, to ban dd sb 10, dién tich
100m , loai dat ¢ 'no6ng thon, co ngudn goc 1a mdt phan cta thira dat 130, to ban
d6 sb 10 duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (Gidy chimg nhgn) cho
ba Tran Thi M va 6ng Nguyén Dtic U nam 1997. Sau khi ong U chét, naim 2012,
vo va cac con dng U (trong dé ¢é ba H) théng nhét 1ap thi tuc tach thira 130
thanh 05 thtra dé tang cho cac con. Ba H duoc cap Gidy ching nhan ddi voi thira
130/3 vao nim 2012. Tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan, trén thtra dat 130/3 ¢o
mot phan nha (cdn bep) va cong trinh phu cia ba M va ba M da lap van ban cam
két voi co quan c6 thim quyén 13 “sé tw thdo dé ‘ngoi nha cua minh dé ldy phan
dat cho céc con...sau nay co kién tung tranh chap toi sé chiu trach nhiém truoc
phdp ludt...”. Sau khi dugc cip Gidy ching nhén, ba H st lai cin bép cii thanh
phong &; nim 2017, ba M xay dung 01 phong & trén thia dat 130/3 (ba H c6
phdn doi nhung ba M cho rang “xdy tam mai kia né dap xdy nha méi réi tra dat
cho mi”). Nam 2020, ba H ky hop dong chuyén nhuong thira dat cho ba B Thi
B, nhung ba M khong théo d& tai san trén dat. Do vay, nguyén don khoi kién yéu
cau ba M phai thao d& cac cong trinh da xay dung trén 53,1m? dat gdm: 01 nha vé
sinh, 01 bép nau an, 01 phong ngu hién nay 6ng Nguyén Puc A dang s dung
trén phan dat ciia ba H dé tra lai quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi H. Ba H
tu nguyén hd trg chi phi cho ba M 30.000.000 dong, di tra 10.000.000 dong, tiép
tuc hd tro 20.000.000 dong.

Phia bi don khong dong Y voi yéu cdu khdi kién ciia nguyén don va cho
rdang: nguyén don khai vé ngudn gbc dat va qua trinh tach thira dat cho cac con
va viéc ba M cam két thao d& nha trén dat dé lap thu tuc tach thira 1a ding, nhung
lac @6 gia dinh thoa thuan miéng 1a cho cac con dé 1am nha, khong dugc phép
chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Phia bi don yéu cau ba H phai boi thuong
toan bo khoi tai san da xdy dung trén phan dat cho ba M theo két qua tham dinh
gia vao ngay 24/11/2023 thi ba Tran Thi M méi dong ¥ yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé y kién nhw sau

- Céc Ong, ba Nguyén Thi Thanh H1, Nguyén Thi Phuong H2, Nguyén
buc A, Nguyen buc N, Nguyen Tran bure C cung trinh bay: toan bo tai san c6
trén thira dat 130/3, to ban dd sé 10, gdm 02 phong ngu (01 phong ngu do ba H
su dung, 01 phong ngu do vo chong éng Nguyén Durc A sur dung); 01 toilet, 01
nha bep st dung chung cho ca gia dinh, thudc quyén sé hitu cta cha me la ong
Nguyen Puc U va ba Tran Thi M, nén cac 6ng ba khong co6 yéu cau gi; cac ong
ba dong ¥y giao toan bo quyén s hitu, sir dung va dinh doat céc tai san trén cho ba
Tran Thi M, dong y voi quan diém cua ba M, khong dong y voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Ba Nguyén Thi Phuong H2 c¢6 y kién dé nghi ba Nguyén Thi
Thu H hd tro cho ba Tran Thi M s tién 30.000.000 dong dé ba M xay dung lai
nha vé sinh va phong bép bj thao dJ.

- Ba D6 Thi B trinh bay: niam 2021, ba D Thi B ¢6 nhén chuyen nhuong
ctia ba Nguyén Thi Thu H thira dat 130/3, to ban d6 sd 10, viéc chuyén nhugng
dat c6 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va dugc cong chung tai
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Vin phong C1 vao ngay 21/9/2020. Sau d6 vi ba M tranh chip nén hai bén khong
lam thi tuc sang tén cho ba B dugc. Ba B ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Véi nd1 dung vu an nhu trén, tai Ban an dan su so tham sb 24/2024/DS -
ST ngay 05/3/2024 ctia Toa &n nhan dan thi xa b, tinh Quang Nam da can ctr cac
diéu 26, 35, 39 va 227 cua Bo luat TS tung dan su; cac diéu 5, 166, 170, 179 va
Diéu 203 cua Luat Dat dai; Piéu 169 Bo luat Dan sy 2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, xur:
chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thu H doi véi ba Trdan Thi M vé
viéc “Yéu cau cham dirt hanh vi can tré quyén sw dung dat”; budc ba Tran Thi M
phdi cham dirt hanh vi cdn tré quyén sie dung dat ciia ba Nguyén Thi Thu H doi
véi thira s6 130/3, to ban do s6 10, dién tich 100m* theo GCNQSD dat s6
BK724162 ngay 17/8/2012 cdp cho ba Nguyén Thi Thu H tai khoi phé B, phuong
b, thi xd P, tinh Qudng Nam; budc ba Tran Thi M thdo d& phan dién tich xdy
dung gom 02 phong ngi; 01 chdi bép; khu vé sinh (téng cong la 53,11m%) va
twong rao (05md) co trén thia dat 130/3 ciia ba Nguyen Thi Thu H; cbng Nhdn su
tir nguyén hé tro ciia ba Nguyén Thi Thu H doi véi ba Tran Thi M sé tién
30.000.000 dong (ba Tran Thi M dd nhan 10.000.000 dong). Ba Nguyén Thi Thu
H con phdi tiép tuc hé tro cho ba Trdan Thi M s6 tién 20.000.000 déng.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh an va
quyén khang cdo cia cac duong suy.

Sau khi xét xur so tham, ngay 11 thang 3 nam 2024, bi don Tran Thi M va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén Dtic A c6 don khang céo toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Qudng Nam
phat biéu y kién: Toa an, ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung di dam
bao cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su nam 2015 vé thu 1y, giai quyét, xét
XU vu an theo tha tuc phuc tham; dé nghi Hoi déng xét xtr can cur khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat T tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua bi don, gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai liéu, chimg cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xu phuc tham nhén dinh:

[1]. Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don,
ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan khong rat don khang cdo; cac duong su
khong thoéa thuan duoc viéc giai quyét vu an.

[2]. Xét khang cao cia duwong su

o 121). Vé tinh hgp phdp ciia khdng cdo va thii tuc to tung tai cdp phiic
tham

[2.1.1]. Khang céo cta bi don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan duoc
thu 1y trong thoi han, dung diéu kién, thu tuc, tham quyén theo quy dinh cua Bo
luat Té tung dan sy nim 2015, nén khang cdo ctia ba Tran Thi M va 6ng Nguyén
Dtic A 1a hop phép.



[2.1.2]. Tai phién toa, ng Nguyén Pirc A dé nghi hoan phién toa dé bo
sung ba Boan Thi Thanh T (vo ong Nguyen Pirc A) tham gia t6 tung. Pai dién
Vién kiém sat dé nghi tiép tuc xét xtr. HOi dong xét xir thay ba Poan Thi Thanh
T d3 duoc Toa an cip so thim xac minh, thong bao vé quyen lo1, nghia vu lién
quan dén vu an, nhung ba T dé co don tur chdi tham gia t6 tung (BL 99 — 102)
trong qua trinh t tung tai cap so thim va tai giai doan chuan bj xét xtr phtic tham,
ong A khong dua ra yéu cau nay. Mit khac, khi lam viéc véi Toa an, ba T Xac
dinh khong co quyén loi gi lién quan dén dat dai va tai san dang tranh chap; tai
phién toa phtic tham, 6ng Nguyén Pirc A khang dinh vo chong 6ng va cac thanh
vién trong gia dinh van dang & tai ngdi nha chinh cua ba Tran Thi M (khéng
thugc pham vi thia ddt tranh chap) ba M va 6ng A chi yéu cau théi tra gia tri tai
san trén dat, khong dua ra yéu cau vé luu cu. Theo do, Ho1 dong xét xir can clr
Piéu 5 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, ton trong quyen tu dinh doat cia ba T,
khong chap nhan dé nghi cua ong Nguyén Dirc A vé ndi dung hodn phién toa dé
b6 sung ba T tham gia t6 tung.

[2.1.3]. Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat ngudi tham gia t tung
theo quy dinh tai cac diéu 294, 296 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015.

[2.2]. V& ndi dung khang cio

Thir nhdt, trong qua trinh t6 tung, cac duong sy thira nhan ba M va nhiing
nguoi thira ké ctia 6ng Nguyén Ptrc U di ty nguyén phan chia thira dat s6 130,
tang cho ba H thira dat sb 130/3, dién tich 100m2, loai dat & nong thon. Trong qua
trinh 13p thu tuc tdng cho nay, ba M da 1ap van ban cam két s& thao d& tai san trén
cac thira dat tach ra tir thira dat 130, to ban d6 s6 10, tai khéi phd B, phudng D,
thi x4 D, tinh Quang Nam. Pay 1a céc tinh tiét, su viéc khong phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T tung dan sy nam 2015 va 1a co s¢ dé Hoi
ddng xét xtr xac dinh: ba Nguyén Thi Thu H duoc phap ludt bao vé quyén cua
ngudi sir dung dét hop phap doi voi thira dat s6 130/3, to ban do s6 10 noi trén,
nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau ctia ba Nguyen Thi Thu H, budc ba
Tran Thi M cham dit hanh vi can tro quyén sir dung dat ctia ba H ddi véi thira dat
s6 130/3, to ban do s6 10 13 dung véi quy dinh tai Diéu 169 Bo luat Dan sy nim
2015, Diéu 166 Luat Dat dai nam 2013.

Thir hai, két qua thu thap chtng ctr va tranh tung cong khai tai phién toa
thé hién trén dat tranh chap c6 02 phong &, 01 chai bép, 01 toilet va tuong rao.
Trong do, nguyén don va bi don thtra nhan phong ¢ ctia ba H dugc ba H bé chi
phi cai tao tir mdt phan nha cii ciia ba M dé lai; céac tai san con lai 1a cua ba M.
Mat khéc, cac duong su thtra nhan khong c6 co s& dé xac dinh trén thuc té tai san
nao 1a phan nha cii cia ba M cam két thao d&, phan tai san nao 13 phan moi sua
chita, xay dung sau khi ba H duoc cdp Gidy ching nhan. Theo d6, Toa an cap SO
tham tuyén budc ba M phai thdo d& toan bod tai san trén dat (trong dé cé phan tai
san cua ba H) la khong phu hop véi tinh tiét sy viéc, vuot qua pham vi quyeén,
nghia vu cua chu s¢ hitu tai san gan lién v6i bat dong san va vuot qua van ban
cam két ciia ba M tai thoi diém cap Gidy chimg nhan dbi véi thira dat 130/3, to
ban d6 s6 10.

Thir ba, céc tai san trén dat van con gia tri st dung; tai phién toa, 6ng A
thira nhan tai san trén thira dat sé 130/3, to ban do sd 10 tuy gin lién v6i ngdi nha
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ctia ba M dang ¢ nhung duoc xiy dung co6 két cau don gian, c6 thé thio d& dugc
khi can thiét. Theo d6, Hoi dong xét xir thiy viéc Toa an cp so thim tuyén budc
thao d& cac tai san nay 1a khong hop 1y, anh huong dén quyén loi kinh té cua cac
bén.

Thur tw, tai phién toa, 6ng A thtra nhan va khéng dinh toan b0 tai san trén
thira dat 130/3, to ban do sd 10 1a cua ba M, khong phai tai san cta vo chdng ong
A; phong ¢ ctuia ba H da duogc thao do hét phﬁn mai, chi con cac buc tuong; hi¢n
nay ngoi nha chinh cua ba M (cdc thanh vién cua gia dinh dang sw dung — trong
dé c6 vo chong ong A) khong nam trén thira dat s6 130/3.

Thir ndm, tai phién toa, phia nguyén don khang dinh c6 thé nhan tai san
trén dat, néu thoi tra tién cho ba M thi khong hd tro tién thao d& tai san, trong d6
c6 10.000.000 dong ba M da nhan ctia nguyén don.

Tu cac nhan dinh trén, HO1 déng xet XU théy can chép nhan mot phén
khang cdo cta ba Tran Thi M va 6ng Nguyén Pic A, sira mot phan ban an so
tham theo hudng xac dinh trong tong gia tri tai san gan lién vai thira dat 130/3, ba
H c6 10% gia tri, 90% gia tri tai san con lai 1 cia ba M; giao toan b tai san gan
lién voi 53,1m® dét thudc thira dit s6 130/3, t& ban dd sé 10 cho ba Nguyén Thi
Thu H s& hitu; budc ba Nguyén Thi Thu H thdi tra gida tri tai san cho ba Tran Thi
M sb tién 84.945.255 dong, ba M da nhan cua ba H 10.000.000 dong nén ba H
con phai tra cho ba M s6 tién 74.945.255 dong.

[2.3]. An phi phiic thim: do khang cdo duoc chap nhéan, ban 4n so thim bj
stra nén ngudi khang cao khong phai chiu 4n phi phuc thAim. Hoan tra tién tam
g 4n phi phtic tham cho 6ng Nguyén Durc A.

Vi cac lé trén

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, cic diéu 5, 26, 35, 39, 294, 296 Bo
luat T tung dan sy nam 2015; cac diéu 5, 166, 170, 179 va Piéu 203 cua Luat
Pat dai nam 2013; Piéu 169 BO luat Dan sy 2015; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang cao ctia bi don Tran Thi M, ngudi co quyen
loi, nghia vu lién quan Nguyén Dtic A, sira mot phan Ban an dan sy so tham so
24/2024/DS - ST ngay 05 thang 3 nam 2024 cta Toa an nhan dan thi xa b, tinh
Quang Nam.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thi Thu H vé viéc
budc ba Tran Thi M chdm dut hanh vi can tro quyen st dung dét cta ba Nguyen
Thi Thu H dbi véi thira dat sb 130/3, to& ban do sb 10, dién tich 100m? , loai dat &
nong thon, tai khéi phé B, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam (ddt da dirge cdp
Gidy chitng nhdn quyen su dung dat cho ba Nguyén Thi Thu H nam 2012). Giao
toan bd tai san gan lién voi 53,1m? dat gdm: 02 phong ngu, 01 chai bép, 01 khu
vé sinh va tudng rao (dién tich xdy dung 05md) thudc thira dat s6 130/3, to ban d6
s6 10, tai khdi phd B, phuong B, thi xd D, tinh Quang Nam cho ba Nguyén Thi
Thu H s& hitu. Budc ba Nguyén Thi Thu H phai tra cho ba Tran Thi M s tién
74.945.500 (bay muoi bén triéu, chin tram bén muoi lam nghin, ndm tram) dong.



Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, ma bén phai thi hanh an khéng thi hanh khoan tién trén thi hang
thang phai chju thém khoan tién 13i theo muc 13 suat quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.

3. An phi din sw va chi phi té tung

3.1. An phi so tham: ba Tran Thi M dugc mién. Hoan tra ba Nguyén Thi
Thu H 300.000 (ba trdm nghin) ddng tién tam tng an phi theo bién lai thu tién sd
0001250 ngay 13 thang 12 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa b.

3.2. Chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi Thu H tu nguyén chiu va da ndp xong.

3.3. An phi phiic tham: ba Tran Thi M, 6ng Nguyén Duc A khong chiu.
Hoan tra cho 6ng Nguyén buc A 300.000 (ba tram nghin) ddng tién tam Ung an
phi di nodp theo bién lai thu sé 0014442 ngay 08 thang 4 nim 2024 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thi xa D, tinh Quang Nam.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 03 thang
7 nam 2024).

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa b;
-THADS thi xa D ;
- Cac duong su; L
- Luu hd so vu an. (ba ky)

Nguyén Vin Diing



