TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap — Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 101/2018/DS-PT.
Ngay: 18/5/2018 ’
Vé tranh chap QSD dat va
boi thuong thi€t hai tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Cdc tham phan: Ba Ngo Thi Minh Trang

Ong Pham Pinh Thi
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Vin Puong - Kiém sat vién.

Ngay 14 va ngay 18 thang 5 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Kién
Giang, xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 38/2018/TLPT-DS ngay 19
thang 3 nam 2018 vé tranh chap quyén st dung dat va boi thuong thiét hai tai
san.

Do ban 4an so tham sd: 05/2018/DS-ST ngay 24 thang 01 nim 2018 cta Toa
an nhan dan huyén C, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 49/2018/QPPT-DS ngay 03 thang
4 nam 2018 gitra cadc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1946.

bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1940.

bPia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Kién Giang. Dai dién theo van ban uy
quyén ngay 10/5/2016.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Tran
Ngoc P - van phong Luat su Tran Ngoc P thuoc Poan Luat su tinh An Giang.

- Bj don: Ong Nguyén Vian X, sinh nim 1932.

bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Tén T, sinh ndm 1977.

bia chi: khom D, phuong D, thanh phé E, tinh An Giang. Pai dién theo van
ban Gy quyén ngay 03/7/2017.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Thi K, sinh niim 1960.
- Ba B0 Thi U, sinh nam 1955.
- Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1956.
Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Kién Giang.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi N.
(ba N, 6ng L, ong T, Luat su P c6 mit; ong X, ong T1, ba U, ba K ving
mat)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chip: nam 1976 vo chong 6ng H6 Van B, ba Nguyén
Thi N1 (c6, dugng ba N) c6 khai phd st dung mot phﬁn dét dién tich khoang
10.300m?, sir dung trong lua va trong tram. Nam 1982 6ng D ba N1 chuyén
nhuong cho 6ng Duong Tan P1 dién tich chiéu ngang mit tién giap kinh 2 1a 09
mét, dai 60 mét canh giap dat ba C. Nam 1985 ong P1 ddo ao trén phan dat cua
ong D c6 chiéu ngang 04 mét, dai 15 mét va bo hai bén 1a 06 mét nam doc theo
kinh 2. Tai thoi diém nay ong P1 chua bao bd phan dat nay ma chi trong vai bui
la. Nam 1985 ong P1 bao chiém hét phan dét tranh chap hién nay co chiéu
ngang giap kinh 2 1a 53 mét, ngang hau 40 mét, dai 140,4 mét, ong P1 khong sur
dung nhiéu nam, sau d6 é6ng P1 cho 6ng H muon canh tac 01 nam, sau khi ong
H tra lai cho 6ng P1, ba U thi tir 46 khéng ai st dung. Nam 1999 ba U chuyén
nhugng cho ong X, luc nay 6ng P biét va c6 tranh chap, thoi diém nay ong P1
c6 trong tram trén dat. Ngay 31/7/2013 Uy ban nhan dan xd B hoa giai tranh
chép, 6ng X thira nhan 13 dat ctia ba N1, 6ng D va dong y tra cho ba N1 ong D,
ong X yéu cau ba N1 6ng D tra tién tram gidng 1.000.000d/cong nhung ba N1
khong dong . Sau d6 Toa an huyén C thu 1y giai quyét va tra lai don nam 2007,
nam 2008 Uy ban huyén giai quyét tranh chap bang quyét dinh hanh chinh, nim
2015 Toa an tinh Kién Giang hily quyét dinh hanh chinh.

Nam 2005 ong X trong bach dang va tram trén bo kinh 2, nim 2008 6ng X
thu hoach tram va bao bo xung quanh, tr d6 tram ty moc trén bo khong ai tréng.
Ngay 22/2/2017 6ng X thué ong Nguyén Viét T2 chit ciy trén bo, tong s6 41
cdy. Khi d6 vo chong ba c6 bao chinh quyén dia phuong 1ap bién ban va dé nghi
ong T2 quan 1y sd cdy nay, dén nay con hay khong thi khong biét.

Nay ba yéu cau 6ng X tra lai cho ba phan dét tranh chap theo bién ban xem
xét, thAm dinh tai chd ctia Toa 4n, déng thoi bdi thuong cho ba 41 cay tram Ong
X thué nguoi chat voi so tién 856.000 dong. Ngoai ra khong yéu cau gi thém.

- Bi don 6ng Nguyén Vin X trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap khong phai ciia ong D ba N1 ma cta ba Huynh
Thi C khai ph4 ndm 1975-1976, ba C canh tac dén nim 1983 cho vo chong ong
Duong T4n P1, ba B4 Thi U. Ong P1 trong tram dén nam 1986 6ng P trom tram



nén ong P1 bao chinh quyén dia phuong xir ly. Dién tich dat tranh chap nay nim
1999 6ng nhan chuyén nhuong ctia ba B Thi U, sau d6 ong bao bo tréng tram
dén nam 2008 6ng thu hoach toan bd tram va thué may cudc vao vét muong thi
nguyén don tranh chip, tir nim 2008 dén nay khong ai canh tic. S6 cdy ma
nguyén don trinh bay 13 do 6ng trong trén phan dat sang nhuong cua ba U, nim
2003 6ng ban sb tram trén dat rudng cho d6ng H6 Thanh P2, con phan tram trén
bo 6ng giit lai sau d6 thué ngudi chat. Ong khong dong ¥ tra dat va boi thuong
gia trj tram theo yéu cau cta nguyén don.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T1 trinh bay:

Trudc day 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng D phan dat chiéu ngang 30
tam (90 mét), chiéu dai khoang 200 mét, gidp voi phan dat hién nay ba N va ong
X tranh chép, ong chi 1a nguoi giap ranh chir khong tranh chip trong vu an nay.
Luc nhan chuyén nhuong dat cua ong P thi phia giap véi dat tranh chap hién
nay di c6 bo khoang 0,5 mét va co trong tram, tram c6 chiéu cao ngang dau.
C)ng yéu cau dugc Véng mat trong tAt ca cac 1an lam viéc cua Toa an.

- Ba D6 Thi U trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap gitta ba N va ong X 1a
ctia ba duoc Nha nudc cap nam 1975, tong dién tich 19 cong tim 3 mét, co vi tri
tr can Pong giap dat ong Nguyén Van T3, Tay gidp dat ba C, Nam giap kinh 2,
Bic giap dat 6ng HO Van . Ba sir dung dén nam 2000 thi chuyén nhugng toan
bo cho dng X. Trong qua trinh str dung dat ba chwa dugc cip gidy chimg nhan
QSD. Sau khi nhan dat 7-8 nam thi ong b vé khai pha cap dét cua ba, dién tich
ong D khai pha da chuyén nhuong toan bd cho 6ng Nguyén Vian T1 nim 1989,
hién nay 6ng T1 dang str dung. Yéu cau Toa an bac yéu ciu ctia nguyén don, ba
khong yéu cau gi dbi véi 6ng X ba N.

Tai ban an dén sy so thim so: 05/2018/DS-ST ngay 24/01/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Bac toan bo yéu cu cta nguyén don ba Nguyén Thi N d6i v6i bi don 6ng
Nguyén Vin X.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin X sir dung dién tich dét tranh chép do dac
thuc té 1a 5.742.6m?, duong trau di trudc kia la 971,9m?, loai dat tréng lua. Toa
lac tai ép A, xa B, huyén C, tinh Kién Giang. Theo bién ban xem x¢ét, tham dinh
tai chd ngay 08/3/2017 va ban trich do dia chinh s6 25-2017 duyét ngay
31/3/2017 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C thé hién vi tri nhu
Sau.

Canh 6,4 = 42,40 mét (giap kénh 2); canh 5,3 = 42,50 mét (giap phan dat
ong Nguyén Van X); canh 6,5 = 103,30 mét (giap dat 6ng Nguyén Vin S); canh
4,3 =99,17 mét (giap dat 6ng Nguyén Van T1), dién tich 4.222,8m”,

Canh 8,7 = 41,55 mét (giap dat ong Nguyén Vian T3); canh 5,3 = 42,50 mét
(giap dat 6ng Nguyén Vin X); canh 5.8 = 35,90 mét (giap dat ong Nguyén Vin
X); canh 3,7 = 37 mét (giap dat ong Nguyén Vian T1), dién tich 1.519,8m".
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Canh 1,2 = 96,9 mét (giap dat ong Nguyén Van T1); canh 2,3 = 11,1 mét
(giap dat 6ng Nguyén Vin T1); canh 3,4 = 99,17 mét (giap thira s6 1); canh 4,1
= 0,9 mét (giap kénh 2), dién tich 971,9m".

Ong X duoc sir dung toan bd sb cay hién co trén dat gdm: Tram rimg 17
cdy, bach dang 4 cdy, tram bong vang 08 cay, dbi véi 41 cdy tram da chat hién
nay khong con nén khong xem xét.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi so thim, chi phi xem xét tham
dinh tai chd va quyén khang céo cua duong sy theo quy dinh phap luat.

Pén ngay 07/2/2018 ba Nguyen Thi N ¢6 don khang cao toan by ban an
so' tham: vé ngudn gdc dat tranh chép 14 ciia 6ng HO Vin D, ba Nguyén Thi N1:
Tai bién ban hoa giai ngay 31/7/2003 cua Uy ban nhan dan xi B 6ng X dong ¥
tra dat lai cho ba N1; bién ban hoa giai ngdy 06/3/2014 cua Phong Tai nguyén
va moi truong huyén C 6ng L1 1a con ong X thira nhin dang tranh chip véi ba
N1, ong D ba N1 st dung dét tir nim 1984 dén nay; khong dong y 10i khai cta
ong T vi nguodn goc dat 1a ctia 6ng D ba N1 khai pha tir ndm 1976; thoi gian xay
ra tranh chap giira 6ng P va ba U tir nam 1985 dén nay; 10i khai ctia 6ng X mau
thuan voi 161 khai ctia ba U, 6ng X khai mua dat tr nam 1991, ba U khai ban dat
cho 6ng X nam 1999 nhung duoc Toa an so tham chap nhan 13 vo 1y.

Ba N khang céo toan bd ban 4n so thim, yéu cau ong X tra lai dién tich dat
theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ctiia Toa an huyén C.

Tai phién toa phiic thAm 6ng Nguyén Van L dai dién hop phap cia ba N
giit nguyén khang céo, yéu cau cap phiic tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba N, budc 6ng X tra ba N dién tich quyén st dung (QSD) dét tranh chip hon
7.400m?%; theo Ban 4n so thim xac dinh dién tich tranh chdp 5.742m?” 1a khong
chinh xac. Yéu cau bi don tra dit cho ba N, cac dong thira ké theo phap luat cua
ba N1 6ng D theo Bién ban hop gia dinh ngay 22/4/2016 s€ tu phan chia QSD
dat khi 6ng X giao tra cho nguyén don. Khong chap nhan tra tién cong stc ton
tao, gilt gin, cai tao QSD dAt tranh chép cho 6ng X tir khi ba N1 6ng b khong
truc tiép sir dung tir nim 1985 dén nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don Luat su Tran Ngoc
P dé nghi Ho1 déng x&t XUr xem xé&t:

Vé t6 tung néu Bién ban hop gia dinh ngay 22/4/2016 ctr ba N khoi kién véi
bi don chua hop 1& vé tu cach khai kién cua nguyén don hoic Toa so thim
khéng triéu tdp dong thira ké cua ba N1 ong P 1am nguoi lién quan trong vu an
1a vi pham t6 tung thi hity an so tham. Néu cap so tham vi pham té tung nhung
khong 1am anh huéng dén ndi dung tranh chép thi dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don véi cac Iy do: ngudn gbe QSD dét trude
nam 1985 1a do vo chéng ba N1 ong D khai pha, st dung; hai bén phét sinh
tranh chdp tir naim 1986 dén nay do hd so tranh chép chuyén tir Ca Mau dén
Kién Giang bi that lac, QSD dat tranh chép trudc nam 1986 1a thudc tinh Ca



Mau, dén nim 1997 tranh chép tai huyén C; nam 1999 ba U chuyén nhuong cho
6ng X trong thoi gian tranh chip chwa giai quyét xong 14 trai quy dinh phap luat.

Vé chimg ctr tryc tiép dé cong nhan QSD dat cho nguyén don khong co
nhung ching ctr gian tiép céng nhén 1a cac Bién ban hoa giai ngay 31/7/2003;
ngay 6/3/2014 6ng X va con 6ng X la ong L1 thira nhan dat tranh chip 1a cua
ong P ba N1. Bao cao cua Phong Tai nguyén va méi truong huyén C thi QSD
dat tranh chap 1a cia 6ng D ba N1; Ban an so tham lap luan khong rd rang danh
trdo 10 trinh bay ctia nguyén don va éng T1 vé dién tich khong chinh xac. Ngoai
ra d& nghi xét boi thudng thiét hai cho nguyén don ddi véi cay tram trong trén
dat theo khéi kién.

Ong L thong nhat 10i trinh bay dé nghi cua Luat su, 6ng L bo sung thém
khong chip nhan ndp chi phi xem xét, thim dinh tai chd 4.200.000 dong theo
Ban 4n so tham tuyén.

- Pai dién hop phép cta bi don ong Nguyén Tan T dé nghi Hoi dong xét xur
phuc thim khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gitt nguyén Ban 4n so
tham, xac dinh ngudn goc dat khong phai cua ong P ba N1; QSD dat tir nim
1985 dén nam 1999 do ba U 6ng P1 str dung dén nim 1999 chuyén nhuong cho
ong X. Thoi gian ndy ba N1 khong tranh chap. Ong X da trong tram trén dat
tranh chap 10 nam, khi ban tram thi ba N1 méi tranh chép; cc Bién ban hoa giai
theo Luat su nguyén don trinh bay 1a thoa thuan cta 6ng X véi ba N1 QSD dat
theo gia thi trudng chir khong phai thira nhan dat ciia ba N1,

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém: vé
thu tuc t6 tung: viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va
viéc chdp hanh phap luat cua cac duong su tham gia to tung & giai doan phic
tham d4 chap hanh ding cac quy dinh cua phap luat T tung dan sy nim 2015.

Vé noi dung: cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong giai
quyét vu kién vé x4c dinh tu cach khéi kién ctia ba N theo Bién ban hop gia dinh
ngay 22/4/2016 ma khong dua nhimng ngudi thira ké ctia ba N1 ong D theo Bién
ban nay 1a ngudi co6 quyén loi lién quan trong vu an. Tai cap phuc thim khong
thé khac phuc duoc. pé nghi HoO1 déng x&t xur phuc tham ap dung khoan 3 Diéu
308, Picu 310 Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cta ba N,
huy ban 4n so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 24/01/2018 cua Toa an nhan dan
huyén C, tinh Kién Giang. Giao hd so cho cép so' tham thu 1y lai vy kién dé giai
quyét ding quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba N xé4c dinh quyén str dung dét tranh chap véi 6ng X dién
tich theo do dac cua Toa an so thAm 5.742m? tai ép A, xa B, huyén C trudc ndm
1985 14 do ba N1 6ng B 1a c6 duong cta ba N khai ph4, sir dung. Ong B ba N1
da chét khong dé lai di chac, 6ng B ba N1 khong c6 con. Ba N thudc hang thira
ké thir ba theo phap luat ctia ba N1, 1a mot trong 14 ngudi thira ké thudc hang
thira ké thir 3 cua ong D ba N1. Theo Bién ban hop gia dinh ngay 22/4/2016, cac
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thira ké cir ba N dimg ra tranh chap dét dai véi 6ng X va giao quyén quyét dinh
cho ba N trong vu tranh chap. Noi dung Bién ban hop gia dinh ngay 22/4/2016
cac dong thira ké khong tir chbi nhan di san 1a QSD dat ba N1 6ng B duoc chia
néu tranh chip dugc Toa an chip nhan khai kién. Tai phién toa phuc tham ba N
xé4c dinh néu Toa an chap nhan khoi kién budc bi don tra QSD dat cho ba thi ba
chia lai cho cac dong thira ké ciia ba N1 ong D.

Cin cr quy dinh phéap luat td tung vé& quyén khoi kién, hinh thirc ndi dung
don khéi kién; quyén thira ké ctia c4 nhan theo quy dinh Bo luat dan su, néu ba
N khoi kién thi Toa an phai xac dinh nhitng nguoi thira ké ctia ba N1 6ng B theo
Bién ban ngay 22/4/2016 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n
moi dung phap luat vé quyén khoi kién ciia ca nhan va dam bao quyén loi cho
ngudi thira ké theo phap luat cua ba N1 éng b.

Ban an so thim chip nhéan tu cach nguyén don 1a ba N theo Bién ban ngay
22/4/2016, theo d6 ba N khoi kién yéu cau 6ng X tra QSD dét cho ba N 1a chua
dung theo quy dinh phap luat vé c4 nhan c6 quyén loi ich bi xdm pham.

[2] Vé noi dung tranh chap xét thiy vé ngudn goc, qua trinh sir dung, cin cir
phép luat vé QSD dat tranh chap theo nhan dinh ciia Ban an so tham theo cac
ching ctr thu thap 1a c6 cén ctr.

Qua thao luan nghi an, Hoi déng xét xir thdng nhat quan diém dé nghi cta
Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, khong chép nhan khang
c4o ciia nguyén don, chap nhan mot phan quan diém dé nghi cta ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Huy ban an so tham s6 05/2018/DS-
ST ngay 24 thang 01 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Kién Giang,
giao ho so vé cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

An phi dan su so thim: Pugc xac dinh khi vu an dua ra giai quyét lai.

An phi dan su phuc tham: Ba N khong phai chiu, dugc nhan lai tién tam
g 4n phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Kién Giang.

Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Pugc xac dinh khi vu 4n dua ra giai
quyét lai.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cir khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 B luat té tung Dan sy nam 2015.

1. Hay ban an dan su so tham s6: 05/2018/DS-ST ngay 24 thang 01 nim
2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Kién Giang vé viéc “Tranh chap quyén
str dung dat”, giita nguyén don ba Nguyén Thi N véi bi don 6ng Nguyén Vian X;
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K, ba D5 Thi U, 6ng
Nguyén Vin T1.



Chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan huyén C, tinh Kién Giang giai
quyét so thdm lai vu 4n theo quy dinh cta phap luét.

2. V& an phi:

An phi dan su so tham: Puoc xac dinh khi vy 4n dua ra giai quyét lai.

An phi dan sy phuc thim: Ba N khong phai ndp, dugc nhan lai 300.000
(ba traim nghin) dong tién tam Gmg an phi phtic thAm d3 ndp theo bién lai thu sd
0008618 ngay 07/2/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Kién
Giang.

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Puoc xac dinh khi vu an dua ra
giai quyét lai.

3. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; (Paky)
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac dqong sur;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Kim Huong






