TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D@c ]ﬁ.ip - T[_r do - Hgnh phl']c

Ban 4n s6: 334/2025/DS-PT
Ngay: 28 — 5 -2025,
V/v tranh chip: “Doi quyén st
dung dét va hop dong chuyen
nhwong quyén st dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Triéu

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam

Ong Nguyen Ngoc Thai Diing

- Thu ky phién toa: Ong Poan Qubc Nam - Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thay Théao - Kiém sat vién.

Tir ngdy 26 dén 28 thang 5 nam 2025 tai try so Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 193/2024/TLPT-DS ngay 02
thang 4 nam 2024 vé tranh chdp “Doi quyén sir dung dat va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sé 197/2023/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 193/2024/QD-PT
ngay 09 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964. (c6 mit)

Dia chi: Khu A, thi trAn M, huyén T, tinh Tién Giang.

Dai dién theo uy quyén ciia ba T: Ong Nguyén Minh T1, sinh nam 1959.
Dia chi: Khu phd D, thi tran M, huyén T, tinh Tién Giang. (c6 mat)

Nguoi bao ve quyén, loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi T: Luét su
Nguyén Van D Vin phong Luat su Duong thugc Doan Luat su tinh T. (Co mat)

- Bi don: Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1967. (c6 mit)

Dia chi: Ap P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Vian G, sinh nim 1944, (c6 mit)

Pia chi: s6 F, Rach G, Phudng A, thanh phd M, tinh Tién Giang

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1959.

Pia chi: Khu phé D, thi tran M, huyén T, tinh Tién Giang. (c6 mit)

2/ Ba Nguyen Thi B, sinh nam 1950. (Vang mat)

Dia chi: Ap P, xd P, huyén C, tinh Tién Giang.

3/ Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1953. (Vang mat)



Dia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Tién Giang.

4/ Ba Nguyen Thi H, sinh ndm 1959. (Vang mat)

Dia chi: Ap B, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

5/ Ba Nguyen Thi S1, sinh nam 1961. (Vang mat)

Dia chi: Ap P, xa P, huyen C, tinh Tién Giang.

6/ Ong Nguyen Vin P, sinh nim 1963. (Vang mit)

Dia chi: Ap A, x3 A, huyén C, tinh Tién Giang.

7/ Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1965. (Ving mit)

Pia chi: S6 A, khu phé A, phuong A, thi xa C, tinh Tién Giang.

8/ Ba Nguyen Thi M, sinh nam 1954. (Vang mat)

Pia chi: Ap P, xd P, huyén C, tinh Tién Giang.

9/ Ong Nguyen Vin H1, sinh nam 1969. (Vang mat)

Dia chi: Ap P, xa P, huyen C, tinh Tién Giang.

10/ Ba Huynh Thi B¢ B1, sinh nam 1975. (Vang mat)

11/ Chi Nguyen Thi Thuy Q, sinh nam 2001. (Vang mat)

12/ Anh Nguyen Hoang T3, sinh nam 2002. (Ving mit)

Cung dia chi: Ap P,xa P, huyen C, Tién Giang.

13/ Anh Nguyén Phuong T4, sinh nim 1984. (Vang mat)

14/ Anh Nguyén Pang T5, sinh nam 1989. (Vang mat)

15/ Anh Nguyén Cong T6, sinh nim 1994. (Vang mat)

Cung dia chi: Khu A, thi trin M, huyén T, Tién Giang.

16/ Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. (Vang mat)

Pia chi: Khu phé B, thi trin B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdng cdo: Pai dién iy quyén cta nguyén don Ong Nguyén Minh
TI.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham;

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Neuyén Thi T la éng Nguyén
Minh T1I trinh bay:

Sau ngay 30/4/1975, gia dinh Oong Nguyén Vién T2 c¢6 chia cho cha cua ba
Nguyen Thi T 13 cu Nguyén Vin H2 3.000m? dat rudng. bay la dat cua 6ng ba
dé lai va dé cho me cta ba T 1a cy Trinh Thi C dung tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Nam 1991, cu H2, cu C gia yéu khong canh tac duoc nén giao lai
cho ba T canh tac, moi mua dong lua cho cu H2 va cu C. Pugc vai mua vu thi cu
Nguyén Vin H2 c6 dé cho ong Nguyén Vian T2 canh tac. Thoi gian nay, ba
Nguyén Thi T cung chong 14 6ng Nguyén Minh T1 sap chuyén dén huyén T sinh
séng nén khong ngan can vi ba T cho rang me cua ba 1a cu Trinh Thi C dang
dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat hop phap. Nam 2005, cu C bi bénh
va diéu tri tai Bénh vién Ung buéu Thanh phé H nén giao lai cho ba T gidy
ching nhan quyen str dung dat mang tén Trinh Thi C. Nam 2007, cu C mat, ba T
sang nhuong miéng vuon va gitr lai phan dat rudng nay. Ba T da sang tén gidy
ching nhén quyén sir dung dat hop 1& va ba T da duoc cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat phan dién tich 3. OOOm , thira 1050, tai ap P, xa P, huyén C,
tinh Tién Giang, gidy ching nhan quyén st dung dat s “H”03575 do Uy ban
nhan dan huyén C cdp ngay 13/02/2009. Thang 5/2008, ba T d3 lam gia han gidy
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ching nhan quyén str dung dat. Cubi nam 2018, 6ng Nguyen Vin T2 dén nha
yéu cau ba T ky tén dé 6ng T2 sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat voi
Iy do 14 cu Nguyén Vin H2 d3 ban dat cho 6ng T2. Trudc day, ba T nghi rang cu
H2 cho 6ng T2 muon dét canh tac dan dén su viéc trén. Ong T2 da quan 1y, canh
tac phﬁn dét c6 dién tich 3.000 m? cta cu Trinh Thi C va cu Nguyén Vin H2
trude thoi diém ba Nguyén Thi T dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Pbi v6i bién nhan ngay 18/10/1992, ba T va ong khong biét chir ky va chir viét
Trinh Thi C va Nguyén Vin H2 c6 phai do cu C va cu H2 viét va ky tén hay
khong, ba T va ong khong biét chir ky nhay hay photo. Ba T va éng khong yéu
cau giam dinh chit ky va chit viét ctia cu C va cy H2. Bién nhan nay do 6ng T2
giao ndp nén 6ng T2 phdi c6 nghia vu ching minh. Trong trudong hop ching
minh duoc chit ky ciia ba C va 6ng H2 thi ong va ba T dong ¥ tra 10 chi vang
24K lai cho hang thira ké thir nhat ctia cu Nguyén Thi Tat .

Nay, ba Nguyén Thi T yéu cau 6ng Nguyén Van T2 tra lai cho ba T phan
dat dién tich 3. OOOm (dién tich thuc do 2.846 2m2) thtra 1050 (nay la thtra 625,
t ban d6 s6 4) tai ap P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

Bi don 6ng Neuyén Vin T2 trinh bay:

Ngay 18/10/1992, me cua ong 1a cu Nguyén Thi T7 c¢6 nhan chuyén
nhuong cua cu Nguyén Van H2, cu Trinh Thi C phén dat rudng 3.000m?, gia
chuyén nhuong 10 chi vang 24k. Tir sau khi nhan chuyén nhuong thi ong 1a
nguoi truc tiép canh tac dat tir nam 1992 dén nay. Ong da nhiéu lan yéu cau cu
H2, cu C dua gidy chimg nhén quyen su dung dat dé ong lam thu tuc sang tén
cho cu T7 nhung cy H2 néi glay dat dang thé chip tai Ngan hang nén khong thé
dua dugc. Cu T7 duogc in gidy dat sb H03295 nhung do khong du diéu kién nén
xa ndp gidy dat sb H03295 vé Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén C luu gitt
danh sach ngay 17/5/2013 tai s6 tht ty 121. Ong khong biét 1y do nao ba
Nguyén Thi T duogc cip gidy dat trong khi 6ng dang 1a ngudi canh tac, quan 1y
phan dét ndy. Thang 10/2017 cu Nguyén Thi Tat M1. Pén ndm 2018 thi phat
sinh tranh chap, nguyén nhan la do ong yéu cau ba T giao gidy chimg nhén
quyén st dung dat cia cu C dé gia dinh 6ng thuc hién thi tuc sang tén glay
ching nhan quyén sir dung dat thi phat hién ba T di ké khai dimg tén phan dat
nhan chuyen nhuong. Trong qué trinh quan 1y st dung dat dén thoi diém tranh
chap, thué nong nghiép, thuy loi do ong dong cho Nha nudc. Viée ba T sang trén
gidy dat c6 niém yét & Uy ban xa P, nhung phia Uy ban khong ¢ thong bao cho
gia dinh ong biét. Vao thoi diém ba T thuc hién thu tuc dimg tén gidy dat, do
gidy chumg nhén quyen sir dung dét ctia cu C nén ba T c6 héi ong vé viéc tach
thira trong gidy dat ciia cu C, nhung khi thyc hién thi ba T ké khai va dung tén
thira dat vuon va ludn thira dét rudng cua ong.

Nay, ba Nguyén Thi T khéi kién yéu cau 6ng tra lai phén dat 3.000m?
(dién tich thuc do 2.846 ,2m?) 6ng dang canh tac, ong khong dong y. Ong co yeu
cau phan t6 yéu cdu Toa an cong nhin hop déng chuyén nhuong quyén sir dat
lap ngay 18/10/1992 gitra cu Nguyén Vin H2, cu Trinh Thi C voi cu Nguyen
Thi T7 va kién nghi Uy ban nhan dan huyén C thu hoi gidy _ching nhan quyén
str dung dat s6 “H”03575 cap ngay 13/02/2009 cho ba Nguyén Thi T. Tai phién



tda, 6ng rut yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia ba Nguyén Thi
T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi B trinh bay:

Me ctia ba 1a cu Nguyén Thi T7 c¢6 cho cu Nguyén Vin H2 3.000m? dat
rudng. Sau d6, cu H2 lai chuyén nhuong phan dat nay cho cu T7 véi gia 01 cong
1a 03 chi vang 24k. Cu T7 nhan chuyén nhuong gia 09 chi vang 24k nhung cu
T7 cho thém cuy H2 01 chi vang 24k nira 1a 10 chi vang 24k. S6 vang nay 1a cta
ba va ba c6 muon thém mot phan nita moi du 10 chi vang 24k giao cho cy H2.
Khi giao vang cho cu H2 c6 con ré cua cu Hay 1a 6 ong Nguyén Minh T1 ching
kién va 6ng T1 co cing di v6i ba dén tiém vang dé thir vang. Viéc mua ban dat
do cu Nguyén Vian H2, cu Trinh Thi C truc tiép ky va c6 6ng Nguyén Minh T1
chung kién. Sau khi mua dét, cu T7 giao cho 6ng Nguyén Van T2 canh tac tir
nam 1992 dén nay. Pbi v6i 10 chi vang ba bo ra mua dat, ba cho ong T2, ba
khong tranh chap Gia dinh ba c6 bom cét va ché thém dat bo vao dé cai tao lai
phan dat nay, tién bom cat va chd dat thém khoang 70.000.000 dong Ong T1
trinh bay 1a cu H2, cu C khong nhén vang thi ba khong dong y, néu khong nhan
vang thi 1y do gi giao dat cho gia dinh cua ba quan ly canh tac tur nam 1992 dén
nam 2018 thi ba T méi tranh chap. Ba 1 nguoi truc tiép di dang ky ké khai phan
dat trén vao nam 2003. Lic d6, cu C di dang ky k¢ khai lai thi chinh quyén dia
phuong khong dong ¥, cu T7 duoc cap gidy dat sd H0295 nhung ba khong biét
Iy do gi chinh quyén dia phuong lai thu hoi gidy dat cua cu Tat cap lai cho ba
Nguyén Thi T. Nay, ba Nguyén Thi T khai kién ong Nguyén Vin T2 budc ong
T2 tra lai phan dat 3.000m? (dién tich thuc do 2.846,2m?), ba khong dong y. Ba
théng nhat v6i yéu cau phan té cuia ong Nguyén Vin T2, yéu cau cong nhan hop
déng chuyén nhuong 1ap ngay 18/10/1992 giira cu Nguyén Vian H2, cu Trinh
Thi C véi cu Nguyen Thi Tat .

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyen Van L trinh bay:

Ong 14 con cta cu Nguyén Thi Tat Hop dong chuyen nhugng quyén su
dat 1ap ngay 18/10/1992 1a do ong truc tiép viét va ching kién su viéc. Viéc mua
ban dat do cuy Nguyén Vin H2, cu Trinh Thi C tryc tiép ky va c6 ong Nguyén
Minh T1 chtng kién. Sau khi mua dat, 6ng Nguyén Van T2 da canh tac tir ndm
1992 dén nay. Nay, ba Nguyén Thi T khoi kién 6ng Nguyén Vin T2 budc ong
T2 tra lai phan dat 3. OOOm (dién tich thyc do 2.846 ,2m?), 6ng khong dong .
Ong thong nhat v4i yéu cau phan t6 clia 6ng Nguyen Van T2, y€u cau cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay 18/10/1992 gitra cu
Nguyén Vin H2, cu Trinh Thi C voi cu Nguyén Thi Tt .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin P, éng Nguyén
Van HI, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
S1, chi Nguyén Thi Thity Q, anh Nguyén Hodang T3 trinh bay:

Ngay 18/10/1992, cu Nguyén Van H2, cu Trinh Thi C ¢c6 chuyén nhuong
cho cu Nguyén Thi TAt P1 dat rudng dién tich 3.000m?, gia chuyén nhuong 10
chi vang 24k. Cung ngay, cu T7 di giao du sb vang trén cho cu H2, cu C, hai
bén ¢6 1am bién nhan va cu T7 di nhan dit canh tac ngay 18/10/1992. Cu T7 da
nhiéu 1an yéu cau cu H2, cu C sang tén gidy dat nhung hai cu vién 1y do gidy dat
cam cd tai Ngan hang nén chua sang tén duoc. Dén nay, ba Nguyén Thi T da
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dugc cap gidy dat trong khi 6ng Nguyén Vin T2 dang 13 nguoi canh tac, quan 1y
truc tiép tir nam 1992 dén nay.

Khi giao vang cho cu H2 co con ré ctia cu Hay 13 6 ong Nguyén Minh T1
chung kién va 6ng T1 ¢ cung di v6i ba Nguyén Thi B dén tiém vang dé thu
vang. Viéc mua ban dat do cu Nguyen Van H2, cy Trinh Thi C tryc tiép ky va
co ong Nguyen Minh T1 chimg kién. Ba B 1a nguoi truc tiép di dang ky ké khai
phan dat trén vao ndm 2003. Luc d6, cu C di dang ky ké khai lai thi chinh quyen
dia phuong khong dong ¥, cu T7 dugc cap giay dat s6 H0295 nhung khong biét
ly do gi chinh quyén dia phuong lai thu hodi gidy dat cua cu Tat cap lai cho ba
Nguyén Thi T. Nay, ba Nguyén Thi T khéi kién 6ng Nguyén Vin T2 budc ong
T2 tra lai phan dat 3.000m? (dién tich thuc do 2.846,2m?), gia dinh khong dong
¥ va thong nhat v6i yéu ciu phan t6 ctia ong Nguyén Vian T2, yéu cu cong nhan
hop ddéng chuyén nhugng 1ap ngay 18/10/1992 gitta cu Nguyén Van H2, cu
Trinh Thi C véi cu Nguyén Thi Tét .

Luat sw cua nguyén don trinh bay tranh lugn.

Ba Nguyén Thi T yéu cau ong Nguyen Vin T2 tra lai phan dién tich thue
do 2.846,2m? 1a ¢ cin ctr. Pé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khai
kién ctia ba Nguyén Thi T.

Pbi véi yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Vian T2: Bién nhan ngay
18/10/1992 1a khong dung, khong cung mau muc viét ra, hop dong chuyen
nhuong khong c6 co so chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau phan t6
ciia ong Nguyén Vin T2.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 197/2023/DSST ngay 11 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang di quyét dinh ap dung: khoan 3
Diéu 26, diém a khodn 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Dicu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 217, Diéu 218, Diéu 244, Dicu 273
Bo luat to tung dan sy; Diéu 166, Pidu 168, Diéu 188, Pidu 203 cta Luat dat
dai; Piéu 166, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Dleu 503 cua BO luat dan su;
diém a, b, tiéu muc 2.3, muc 2 phan I ctia Nghi quyét 02/2004/ NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tdi cao hudng dan ap dung
phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; khoan 3
Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an, xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia ba Nguyén Thi T vé viéc budc
ong Nguyen Van T2 tra lai phan dat dién tich thyc do 2.846,2m?, thira 625, to
ban d6 s6 4 tai ap P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Van T2.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
18/10/1992 gitta cu Nguyén Vin H2, cu Trinh Thi C v6i cu Nguyén Thj Tat .

Ong Nguyén Vin T2 dugc quyén quan 1y, sir dung, canh tac phan dat co
dién tich 2.846, 2m? va tai san gan lién voi dat tai thira 625, to ban do s6 4 (ky
hiéu s6 1,3 trén Ban d6 dia chinh khu dét (trich do) cua Chi nhanh Van phong
Ping ky Dat dai huyén C ngay 10/8/2023) tai ap P, xd P, huyén C, tinh Tién
Giang. Pat ¢6 tir can nhu sau:

- Phia bic giap dat 6ng Nguyén Van T8.



- Phia nam giap dit éng Nguyén Vian T2.

- Phia tay glap dat o ong Nguyen Van T2.

- Phia dong giap phan dat ba Nguyén Thi T7 chua duoc cip gidy.

(c6 so dd, ban v& kém theo).

Kién nghi Co “quan Nha nudc co tham quyén thu hdi gidy chting nhan
quyen str dung dat s6 “H”03575 ngay 13/02/2009 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ba Nguyen Thi T d6i vé6i thira 1050, dién tich 3.000m? tai ap P, xa P,
huyén C, tinh Tién Giang.

Cac duong su duoc lién hé co quan c6 tham quyén vé quan 1y dat dai dé
lam thu tuc ké khai, dang ky, tach, chuyén, diéu chinh bién dong hoac cép lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho duong su phu hop d6i véi dién tich dat
da duoc Toa an cong nhan.

3. Pinh chi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 “H”03575
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 13/02/2009 cho ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra ban an con tuyén v& an phi va quyén khang céo cta duong sur.

Ngay 21/9/2023 dai dién theo uy quyen cua nguyén don Nguyen Thi T la
6ng Nguyén Minh T1 c6 don khang cdo dén Tda 4n nhan dan tinh Tién Giang
xem xét ban an so thim.

Tai phién toa phuc thAm, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién
va yéu cau khang cdo.

Luat su bao vé quyén va loi ich cho nguyén don trinh bai: Nguon gbc dat
tranh chép la ctia cha me ba T, viéc bi don chirng minh cu H2 va cu C chuyén
nhuong cho ba T7 1a me cua bi don phﬁn dat nay vao 18/10/1992, bién nhan
sang nhuong dat phia 6ng T1 khong thira nhan, dong thoi két qua giam dinh tudi
muc thi xdc dinh bién nhan nay viét vao thoi gian khoan nim 1999, cho nén
khong dang tin cdy, viéc ong T2 cho rang phan dat nay ba T7 mua nhung mot
thot gian dai canh tac khong thuc hién sang tén dé cap giay chimg nhén quyén
str dung dat, bi don cho rang Uy ban di cip quyen str dung dat cho ba T7 nhung
hién nay theo van ban cua van phong dat thi gidy chimg nhén ba T7 da duoc thu
héi do cap sai ddi twong. Ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau ong Nguyen Van
T2 tra lai phan dién tich thuc do 2.846, 2m? 13 ¢ cin ct. D& nghi Hoi dong xét
xtr chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T.

Dai dién theo uy quyén cta bi don van giit nguyén yéu cau phan to va
khong chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat b1eu ¥ kién: V& 6
tung viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luét ctia nguoi tham gia t tung dan
su, ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a
dung theo phép luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa nguyén don khong cung cap duoc ching cur gi
méi do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr gitt y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Qua nghién clru toan bd cac tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an, nodi
dung yéu cau khang cao cua nguyén don, 101 trinh bay cua bi don, Luat su va Kkét
qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém
sat nhan déan tinh Tién Giang.

[1] V& thoi han khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi T khang céo
con trong thoi han ludt dinh, ding theo quy dinh tai céac Piéu 271, 272, 273 va
280 cua B0 luat Té tung dan su nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic
tham.

[2] V& quan hé phép luét tranh chap: Toa an cip so tham xac dinh quan hé
phap luét tranh chap 12 “Poi quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” 13 dung quy dinh phap luat.

3] Vé t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi T, dai dién theo uy quyén
Nguyén Minh T1, ngudi bao vé quyen lgi ich hop phap cho ba Nguyen Thi T,
Luat su Nguyén Van D, bi don Nguyén Vin T2, dai dién theo uy quyén cua ong
Nguyén Vin G, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Cong T6 co
mat. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi B, ba Nguyen Thi
S, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi S1, 6ng Nguyén Vin P, 6ng Nguyén Vin
L, ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Vin Hl ba Huynh Thi Bé B1, chi Nguyén
Thi Thuay Q, anh Nguyén Hoang T3, anh Nguyen Phuong T4, anh Nguyen Dang
T5, Uy ban nhan dan huyén C, t1nh Tién Giang tat ca déu vang mat. Cin cu
Diéu 227 B luat T tung dan sy Hoi dong xét xUr tién hanh xét xtr vu an.

4] Vé noi dung khang cao nguyén don ba Nguyén Thi T V?%n gilr nguyén
yéu cau khang cdo khong dong y theo ndi dung quyét dinh an so tham.

Theo cac chung ctr trong ho 80 vu an va loi khai theng nhat cta hai bén
Hoi dong xét xir thay rang: Vé nguon gbc phan dién tich dat 3000m?>, thira 1050
dat lua nay 1a thtra 625 to ban d6 sb 4, dién tich thuc do 13 2.846,2m? dat toa lac
tai 4p B xa P, huyén C tinh Tién Giang duoc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy
ching nhan quyén st dung dat sd 01239/QSDDb/146 ngay 01/6/1992 cho ba
Trinh Thi C. Nam 2007 ba C Mat ba nguyén Thi T 1a con cta cu Trinh Thi C di
dang ky ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 “H”03575, cap ngay 13/02/2009 cho ba nguyén Thj T.

Qua xem xét hd so vé trinh tu cip gidy chimg nhan cho ba T chua tuan
thu theo ding quy dinh phap luat, khong c¢6 ky giap ranh, khong co do dac thyc
té phan dat cap glay da gay anh huong dén quyén loi cta bi don 1a nguoi dang
canh tac trén phan dién tich 3.000m? nay.

Phia bi don ong Nguyen Vin T2 1a con ctia cu Nguyén Thi T7 c6 don
phan t6 cho rang phan dat nay ong va me ong canh tac tir ngay 18/10/1992 cho
dén nay, phan dat niy me ong mua ciia ong Nguyén Vian H2 (chong ba Nguyén
Thi C1) véi gia 10 chi vang 24k va me 6ng di nhan dét canh tac cho dén khi ba
Tat M1 va 6ng tiép tuc canh tac cho dén nay, ong da nhiéu 1an yéu céu ba CI
sang tén nhung phia nguyén don néu 1y do cho rang glay dat dang vay von Ngan
hang. Co s& cho viéc chimg minh mua dat nay 1a gidy bién nhan sang dat ngay
18/10/1992.



Trong qué trinh xét xtr phuc thAm nguyén don cho rang gidy nhuong dat
nay viét sau nay khong phai vao thoi diém nam 1992 va yéu cau giam dinh tudi
muc.

Qua két qud gidm dinh tuéi myec thi két qua chiv viét ghi tén Trinh Thi C
ky hiéu A1, A2 trong to gidy bién nhdn dé ngay 18/10/1992 khéng dwoc ky viét
vdo khodn thang 10/1992 ma dwge ky viét vao khodn thing 6 nam 1999. Nam
2007 ba C mat, nam 2009 ba T di déing ky ké khai.

Qua xem xét chimg ctr thi viéc sang nhugng c6 xay ra cu thé cu T7 da sir
dung canh tic phan dat nay tir nim 1992 dén nam 2007 cu C mat nhung trong
thoi gian cu T7 canh tac cy C cing khong co y kién gi, can ctr vao két qua giam
dinh tudi muc thi gidy bién nhan nay viét vao thang 6 nam 1999, thoi diém nay
cu Trinh Thi C van con sdng.

Pong thoi thira dat 625, to ban d6 sd 4 dién tich 3.086 ,7m? ( thue do 1a
2.846 ,2m?) dugc Uy ban nhan dan huyén C cip glay chirng nhan quyen st dung
dat s6 vao s6 H03295 ngay 23/6/2009 cho ho Nguyen Thi T7, ngudn gbc do ho
Nguyén Thi T7 dang ky cap doi gidy chting nhan dong loat tai Uy ban nhan dan
xd P. Nhung do cong chuc dia chinh x3 x4c dinh va ddi chiéu thira dat thudc
truong hop khong du diéu kién cap ddi tai UBND xa nén UBND x4 P thu hoi
gidy chimg nhan H03295 ngay 23/6/2009 cho ho Nguyén Thi T7, chi nhanh
khong ¢ ho so thu hdi kém theo.

Xét vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong dét theo quy dinh tai khoan 2
Picu 689 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh “Hop dong chuyén nhugng dat phai
duoc 1ap thanh van ban, c6 cong ching chung thuc theo quy dinh phap luat”
nhung ¢ day hop dong 1am gidy tay mua ban 1ong ghép vao trong bién nhan ma
khéng c6 cong chimg, ching thyc , nhung theo khoan 1 diéu 129 Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh “trudong hop giao dich dan su dugc xac 1ap theo quy dinh
ctia phap luat phai bang vin ban nhung lai khong tuan thu quy dinh d6, nhung
mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhét hai phan ba nghia vu trong giao
dich. Trong truong hop nay, theo yéu cdu ctia mot bén hoic cic bén, Toa an s&
ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich d6.” Theo quy dinh nay thi hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat bat budc phai lp thanh van ban, nhung
van ban khong dung theo quy dinh phap luit thi van c¢6 hiéu lyc néu mét trong
cac bén thuc hién hai phan ba nghia vu thi theo yéu cau ctia mét trong cac bén.
Toa an cong nhan giao dich do.

Can ctr vao giéy bién nhan giita Cu Nguyén Vian H2, cu Trinh Thi C véi
cu Nguyén Thi T7 1a ding thuc té va viéc st dung dat ciia ong Nguyén vin T2
con ctia cu T7 on dinh hon 30 nam. Do d6, yéu cau phan t6 ctia ong T2 13 ¢6 co
s0, viéc khoi kién ctia nguyén don 1a khong ¢6 co so .

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n an cp so tham co thu thap thong tin thi
cac bén da thyuc hién xong nghia vy, bén chuyén nhuong da nhan du tién va giao
d4t cho bén nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da trd du tién va
nhan dat dé sir dung tir nam 1992 dén nay.



T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur xét thdy viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra cu Nguyen Van H2, cu Trinh Thi C véi cu
Nguyén Thi T7 1a dang thyc té va viéc sir dung dat cua ong Nguyen Van T2
(con cuia cu T7) da 6n dinh hon 30 nim nén chap nhan yéu cau phan té cua ong
Nguyen Vin T2. Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat lap ngay 18/10/1992 gitra cu Nguyén Vin H2, cu Trinh Thi C véi cu
Nguyén Thi Tét .

Céac dong thira ké cua ba Nguyen Thi T7 thng nhét giao cho 6ng Nguyén
Vian T2 quan ly, canh tac phan dét tranh chap Do d6, ong Nguyén Vin T2 dugc
quyen quan ly, st dung, s¢ hitu phan dat c6 dién tich 2.846 ,2m? va tai san gin
lién v6i dat tai thira 625, to ban d6 sd 4 (ky hiéu s 1, 3 trén Ban do dia chinh
khu dat (trich do) cua Chi nhanh Van phong Dang ky Pat dai huyén C ngay
10/8/2023) tai ap P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang. DAt c6 tir can nhu sau:

- Phia bac giap dat 6ng Nguyén Van T8.

- Phia nam giap dat 6ng Nguyén Van T2.

- Phia tay giap dat ong Nguyén Vin T2.

- Phia d6ng giap phan dat ba Nguyén Thi T7 chua dugc cép gidy.
(co so dd, ban v& kém theo)

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyen Vin T2 xin rit yéu cau ‘phan t6 d6i
voi viée huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s “H”03575 do Uy ban nhan
dan huyén C cip cho ba Nguyén Thi T ngay 13/02/2009. Xét, viéc rat yéu cau
cua 6ng T2 la tu nguyén va phu hop quy dinh cta phap luat nén dugc Hoi dong
x€t xu chap nhan. Pinh chi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét caa

ong Nguyén Vin T2.

7 [3] Vé ehi phi tb tung tai giai doan xétNXu’ phuc tham g(‘A)m tién giénl dinh
tudi muc va tién thu thap ching ct: Ba Nguyén Thi T phai chiu do yéu cau khoi
kién ctua ba khong dugc Toa an chap nhan. Ba T da ndp xong.

[4] V& an phi: Ba Nguyén Thi T 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi
dan su phiic tham theo quy dinh tai Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

‘ [5] Xét yéu cau tranh lugn cua Luat su la khong phu hop nhén dinh Hoi
dong xét xir nén khong dugc chap nhan.
[6] Xét 101 dé nghi cua Pai dién Vién kiém §ét tai phién toa la c6 can ctr
va phu hgp nhan dinh Ho1 dong xét xtir nén dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Can cir khoan 1 Dicu 308, khoan 3 Diéu 26, diem a khoan 1 Dieu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu
147, Diéu 217, Diéu 218, Dicu 244, Dicu 273 B} luit t6 tung dan sy; Dicu 166,
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Dicu 168, Diéu 188, Diéu 203 clia Luat dat dai; Diéu 166, Diéu 500, Diéu 501,
Piéu 502, Dieu 503 cuia Bo luat dan syu; diém a, b, tiéu muc 2.3, muc 2 phan I
ciia Nghi quyét 02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong tham ‘phan
Toda an nhan déan t6i cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyet cac
vu an dan sy, hon nhin va gia dinh; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an,

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thi T.

Giit y ban an dan sy so tham s 197/2023/DSST ngay 11 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Xu: 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T vé viéc
budc ong Nguyen Vin T2 tra lai phan dat dién tich thuc do 2.846,2m> thtra 625,
to ban do so 4 tai ap P, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia 6ng Nguyen Van T2.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
18/10/1992 giita cu Nguyén Vin H2, cu Trinh Thi C véi cy Nguyén Thj Tét .

Ong Nguyén Vin T2 dugc quyén quan 1y, sir dung, canh tac phan dat co
di¢n tich 2.846, 2m? va tai san gan lién v6i dat tai thira 625, to ban do sb 4 (ky
hiéu s6 1,3 trén Ban d6 dia chinh khu dét (trich do) cua Chi nhanh Van phong
Pang ky Dat dai huyén C ngay 10/8/2023) tai ap P, xa P, huyén C, tinh Tién
Giang. P4t ¢o ti can nhu sau:

- Phia bac giap dat 6ng Nguyen Van T8.

- Phia nam giap dat 6ng Nguyen Van T2.

- Phia tay giap dat 6 ong Nguyen Vian T2.

- Phia dong giap phan dat ba Nguyén Thi T7 chua duoc cap gidy.
(co so dd, ban vé& kém theo).

Kién nghi Co quan Nha nuéc c6 thAm quyén thu hdi gidy chimg nhan
quyen st dung dat s6 “H”03575 ngay 13/02/2009 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho ba Nguyen Thi T d6i véi thira 1050, dién tich 3.000m? tai ap P, xa P,
huyén C, tinh Tién Giang.

Cac duong sy duoc lién hé co quan c6 thim quyén vé quan 1y dat dai dé
lam thu tuc ké khai, dang ky, tach, chuyén, diéu chinh bién dong hoidc cip lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho duong su phu hop ddi véi dién tich dat
da dugc Toa an cong nhan.

3. Pinh chi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 “H”03575
do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 13/02/2009 cho ba Nguyén Thi T.

4. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phai chiu 28.000.000d6ng, ba T
da ndp xong.

5. Vé an phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham. Ba T khong phai chiu an phi dan su phuc thim, ba di ndp sd tién 600.000
ddng tam Ung an phi theo cac bién lai thu s6 16370 ngay 31/01/2019 va bién lai
thu s6 0002451 ngay 19/3/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tién Giang. Sau khi dugc can trir Ba T duoc hoan lai 300.000 déng.
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H3 lai cho 6ng T2 sd tién tam tmg an phi dd ndp 1a 300.000 ddng theo
bién lai sb 16509, ngay 21/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc diéu 6, 7, 9 Luét thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

An tuyén vao lic 14 gio 00 phut, ngay 28/5/2025 c6 mat ba T, ong T1,
ong T2, anh T5 dai dién Vién kiém sat, ving mat ong G, Luat su D.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA
PHIEN TOA

Lé Thi Hong TAam  Nguyén Ngoc Thai Diing Nguyén Thanh Triéu

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Ping cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;

Nguyén Thanh Triéu
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