TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - T do - Hanh phic

Ban 4n s6: 369/2024/DS-PT
Ngay 19-7-2024
VIv tranh chap quyén sir dung dat,
yéu cau bdi thuong thiét hai ngoai
hop dong va tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tai.
Cdc tham phén: Ba Bui Van Tam.
Ong Lé S§ Tru.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.
X - Dai dién Vién kjém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 12 va 19 thang 7 ndm 2024, tai tru s{) Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xet xtr phic thdm cong khai vu an thu 1y s6: 195/2024/TLPT-DS
ngay 15 thang 5 nim 2024, vé viéc: tranh chap quyen su dung dat, yéu cau b01

thuong thiét hai ngoai hop dong va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Do Ban an dén sy so tham so: 47/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 245/2024/QD-PT ngay
12 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1952; dia chi: s0 G, t0 A, khu
pho B, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 mat.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng Phan Van H, sinh nam
1960; dia chi: s0 F T, xa B, huyén H, Thanh ph6 H6 Chi MinhI(Giﬁy uy quyén
ngay 07/6/2023) va 6ng L& Trung H1, sinh nam 1990, dia chi: s6 B, duong s E,
phuong B, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén
(Hop dong uy quyén ngay 12/12/2023 va 15/12/2023); c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:
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- Ong Nguyén Vian H2 va Ong Lé Hiru V, Luat su Cong ty L1 thuoc Poan
Luat su Thanh phd H; dia chi: s6 B, khu T, duong L, Phuong A, Quén A, Thanh
phd Hb Chi Minh; dng V c6 mat, 6ng H2 ving mat.

- Ba Nguyen Thi Kim H3 - Truong Van phong Luat su Nguyén Thi Kim
H3, dia chi: s6 A, duong N, phuong Q, thanh pho B, tinh BPong Nai; c6 mat.

- Bi don: C)ng Phan Vin C, sinh nim 1956; dia chi: sd A t6 H, khu phé C,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Lé Van N, sinh nam 1982; dia
chi: xom A, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa; dia chi tam tru: so E, N, phuong L,
thanh phé T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén
ngay 05/6/2023); c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi V1, sinh nam 1955; dia chi: s0 A, t0 H, khu ph6 C, phudong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong; vang mat.

2. Ong Phan Viét H4, sinh nam 1982; dia chi: sd E, té H, khu phé C, phuong
B, thanh pho D, tinh Binh Duong; c6 mit.

3. Ba Phan Thi Thuy D, sinh nim 1977; dia chi: s6 A, to H, khu phé C,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong; ¢6 don dé nghi giai quyét ving mit.

4. Ba Pham Th; Minh C1, sinh nam 1982; d;a} chi: s6 E, to H, k}lu pho C,
phuong B, thanh ph6 D, tinh Binh Duong; ¢6 don dé nghi giai quyét vang mat.

5. Ba Phan Thi Tuyét H5, sinh nam 1980; dia chi: s6 A, t6 H, khu pho C,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong; ¢c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

6. Ba HO Thi T, sinh nim 1964; dia chi: s6 A, khu phé B, phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

7. Ba Ho Thi H6, sinh nam 1968; dia chi: s6 D, t6 H, khu phd B, phuong
B, thanh phé D, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

8. Ba H6 Thi D, sinh nim 1971; dia chi: s6 L, to A, khu G, khu phé B,
phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong; ¢6 don dé nghi giai quyét ving mit.

Q. Ong Nguyén Vian H7, sinh naim 1961; dia chi: so F, khu phé B, phuong
P, thanh ph6 D, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

10. Uy ban nh;m dan thanh pho D, tinh Binh Duong; dia chi: Trung tdm
hanh chinh thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phap cua Uy ban nhdn dan thanh phé D: Ong V3 Vin
H8 - Chue vu: Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho D, la ngudi dai dién theo phap
luat; c6 don dé nghi gidi quyét vang mat.

+ Ba Mai Kim T1, sinh ndm 1964; dia chi: 4 duong C, Phuong A, Quén A,
Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don dé€ nghi giai quyét vang mat.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don ba Nguyén Thi Ut .
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NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi U trinh bay:

Ong Nguyén Vin N1 dugc thira huong cia cha 1a 6ng Nguyén Vin Q dé
lai dién tich dat 15.200m? theo t& Trich luc trong s6 bo cii 6 dang ky 668 da duoc
Phong Tu phdp Quén 10, Thanh phd H6 Chi Minh dich thuit vao ngiy
08/12/2018. Sau khi 6ng N1 chét thi dé lai cho con gai la ba Nguyén Thi U quan
Iy, str dung toan bo dién tich dét trén tir nam 1977, dén nam 1995 ba U di chép
hanh an tu trong mot vu an hinh sy nén ba c6 nhd 6ng Phan Vian C quan ly dat
gium (chi ndi mi¢ng). Nam 1998, ba U chap hanh an tu xong va dén nam 2001
hét quan thic, mac du ba ¢6 ho khau thuong tréi tai khu phd B, phuong B nhung
ba khong sinh sdng ¢ day ma thuong xuyén di lam an xa va cting khong vé tham
dat. Qua nhiéu nam sau ba U co biét gia dinh 6ng C da xay dung nha ¢ trén dat
nhung vi ba chua c6 nhu cau st dung dat nén van dé gia dinh ong C & lai trén dat.
Pén nhirng ndm gan day ba U moi biét gia dinh ong C da di ké khai dang ky va
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung s6 275 8QSDD/CQ BA ngay 12/4/2000
d6i voi thia dat 861 dién tich 1.380m? va Gidy chung nhan sb
3545QSDB/HTH.BA ngay 09/3/2001 dbi voi cac thira 862, 863, 864, to ban do6
s0 01. Nguyén don cho rang cdn ctr cAp gidy chung nhan quyen st dung dat cho
ong C khong chinh xac, vi 6ng Cao g trong don khai ngudn goc dat cua Ong ngoai
la Nguyen Vian N1 dé lai. Thuc té giira 6ng C va ong N1 khong c6 mo1 quan he
huyét théng gi. Hon nira viée Uy ban can ctr vao gidy ding ky rudng dat cua ba
V1 (vo 6ng C) dé cap dat cho bi don 1a khong chinh xac, vi trong gidy nay ba V1
dang ky cac thura va to ban d6 khac voi trong gidy chting nhan duoc cap. Mic du
ba U khong truc tiép str dung dat nhidu nim nay, nhung trude ddy khi con quan
ly dat ba da thyc hién nghia vu dong thué cho Nha nudc ddi véi dién tich dat
15.200m? ctia dong Q dé lai (chimg ctr 12 ban pho to bién lai dong thué nam 1992).
Ly do ba U chua lam thii tuc cap gidy ching nhan d6i véi cac thira dat tir 861 dén
865 1a vi trude day khu dat nay 1 ham da nén ba dé lai dé 1am sau.

Khi ba U nho 6ng C quan 1y, trén dat co6 mot cin nha cia ba U dung bang
cay, mai ton (khong nhé o6 ndm dyng nha), hién nay can nha nay khong con vi
ong C da pha di xay dung nha ¢. Tuy nhién nguyén don khong c6 ching ¢t chirng
minh d3 timg dung cin nha néu trén khi giao dat cho bi don va ciing khong c6 bat
ky tai liéu, chimg ctr dé xac dinh nguyén don da timg sinh sdng trén dat. Hién nay
toan bo tai san, cong trinh, ciy trong trén dat tranh chip déu cta gia dinh bi don,
nguyén don khéng c6 tai san gi trén dat.

Doi véi thira dat s6 865, to ban dd s6 1 ban do nim 1995: Sau khi c6 ban
an phiic tham ba U da thuc hién nghia vy bdi thuong cho gia dinh 6ng C tai Co
quan thi hanh an va dé dugc cap G1ay ching nhan quyen st dung s6 DE 987527,
sO vao so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat CH 10930 do UBND thanh
pho D cap ngay 25/7/2022 nhung thuc té quyén sir dung dat va cac tai san co trén
dat nay van do ong C quan ly, str dung. Vé ngudn gbc phan dat nay ciing thudc
mot trong céac dién tich dat cia ong Nguyén Vian Q theo manh trich luc dia bo ba
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co cung cap cho Toa an. Trén dat khong co6 tai san cua ba U nhung ba U 1a ngudi
coO tén tal sO muc ké nam 1995.

Tai phién toa, dai dién theo ty quyén cua nguyén don xac dinh yéu cau khai
kién nhu sau: Budc 6ng Phan Vin C tra lai cho ba Nguyén Thi U dién tich dat
1.422,7m? thugc thira 862, 863 va dién tich 417,1m? thudc thira 865, t& ban do so
01 (ban d6 nam 1995) dat toa lac tai khu phd C, phudng B, thanh phd D, tinh Binh
Duong 13 phan c6 ky hiéu B, C, D, E tai manh trich luc dia chinh do Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai thi xa D (nay la thanh pho D) xac nhan ngay 21/6/2019,
yéu cau huy Gidynhan quyén st dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) sd vao sO
CHO03503 cap ngay 26/11/2014 dimg tén ba Phan Thi Tuyet H5 va GCNQSDD
s6 CS 05682 cap ngay 22/3/2017 dung tén 6ng Phan Viét H4. Rut cac yéu cau
khoi kién vé viéc yéu cau 6ng Phan Van C hoan tra cac thira dat 861, 8606, 867,
868, 869, 864, mot phan thira 967 (dién tich 71,2m?), td ban dd sb 1 theo ban db
nam 1995 dét toa lac tai khu phd C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong va
rt yéu cau huy cic GCNQSDD s6 2758 cap ngay 12/4/2000 cho 6ng Phan Vin
C va Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 3545/QSDB/HTH.BA ngay
09/03/2001 cho 6ng Phan Vin C va GCNQSDD sb vao so6 H06011 cip ngay
20/11/2016 dtng tén ba Phan Thi Thuy D.

Nguyén don thdng nhat viéc bj don rat toan bd yéu cau phan tb dbi voi
nguyén don vé tranh chap y€u cau boi thuong thi¢t hai ngoai hop dong.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Huynh Thi V1 vé yéu cau cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a “Gidy cAm va ban dat” ngay
10/02/2001 va cong nhan dién tich dat 471,1m? phan c6 ky hiéu E tai manh trich
luc dia chinh do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa D (nay 1 thanh phd
D) xac nhan ngay 21/6/2019 1a ctia 6ng C va ba V1 thi nguyén don c6 y kién nhu
sau: Ba Nguyén Thi U thira nhan chit ky, chit viét tai “Gidy cam va ban dat” ngay
10/02/2001 1a ctia ba Nguyén Thi Ut . Tuy nhién “Gidy cam va ban dat” 1a nham
muc dich ba U vay tién cua ba V1, thoi han vay 1a 03 thang, dé dam béao cho viéc
tra no vay thi ba U di viét gidy “Gidy cam va ban dat” cho ba V1, tai gidy cam va
ban dét ghi 16 néu ba U khong tra ding thoi han theo cam két thi cac bén phai ky
hop dong chuyen nhuong. Ba U da thyuc hién viée tra tién nén cac bén khong ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tuy nhién khi tra khong co6 bién
nhan, khong c6 nguoi lam ching, khi tra tién ba U khéng 13y lai ban chinh gidy
cam va ban dat. Vi vay, d6i véi yéu cau doc 1ap cua ba Huynh Thi V1 thi nguyén
don khong dong ¥.

Trong qua trinh t6 tung trude ddy nguyén don khai: nguyén don c6 chuyén
nhuong cho bi don 100m? va cho thém 100m? dat thudc thira 861 nhung khong
nhd & nim nao, voi gia 5.000.000 dong, viéc mua ban khong lam gidy to va
khong c6 ai 1am chtng, tién mua dat bi don da thanh toan xong cho nguyén don
ngay thoi diém mua ban, tuy nhién tai phién toa nay nguyén don khai gitra cac
bén khong co bat ctr viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat nao ma chi co vige
vay tién giita va ba U véi ba V1 dugc thé hién tai “Gidy cAm va ban dat” ngay
10/02/2001, ba U d4 tra tién cho ba V1 theo diing thoa thuan tai gidy cam va ban
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dat. Ngoai ra gilra gia dinh ba V1 voi ba U khong c6 bét cr giao dich chuyén
nhuong vé dat nao khac.

- Bi don 6ng Phan Van C trinh bay:

Bi don 6ng Phan Vin C thira nhan vé ngudn gdc thira dat 862, 863 va thira
865 trudc nam 1977 1a do 6ng Nguyén Van N2 c6 s dung mot phém de trf)ng hoa
mau ngan ngay, phan con lai thi lam ham da, khong bang phang khong thé sur
dung trong trot dugc nén tai phan khai trong don xin ké khai ngudn gbc dat dé
1am thu tuc xin cap gidy chtirng nhan dbi voi cac thira dat 862, 863 c6 ghi cua 6ng
ngoai 1a Nguyén Van N1 st dung dén nam 1977 dé lai cho 6ng C. Vé quan hé ctia
ong C voi dng N1 la trude day ba P (me 6ng C) sinh song véi ong N1 tir nho nén
xem nhu con, 6ng C la con ba P nén ong rat ton trong 6ng N1 va dugc 6ng N1 d6i
xt nhu chau. Dén nam 1977, 6ng N1 d3 16n tudi khong con canh tac dugc va bo
hoang nén vo chéng ong C di vé canh tac trén chinh phan dit cua ong N1 dé lai
trnam 1977 den nay, khi 6ng N1 canh tac khong dang ky, ké khai quyén st dung
dat. Khi mdi vé canh tac, khu dat nay con la mot ham da, qua trinh quan ly, sur
dung dat gia dinh 6ng C d4 cai tao san lap rat nhiéu méi dugc bang phang dé trong
cdy cbi, xdy dung cong trinh nha & va cac cong trinh khac phuc vu cho hoat dong
kinh doanh cua gia dinh. Trong thoi gian sir dung dat vao nam 1983 ba V1 (vo
6ng C) da ké khai dang ky rudng dat theo Chi thi 299 ctia Nha nudc, dén nam
2000 6ng C 1am thu tuc ké khai va duoc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 3545/QSDB/HTH.BA ngay 09/03/2001 (Thira 864 duoc ong Phan Vian C bd
sung vao GCN QSDP s6 3545QSDB/HTH-BA ngay 22/02/2017). Gia dinh 6ng
C tiép tuc sir dung dat on dinh khong c6 ai tranh chép, sau d6 6ng Cao t cho dng
Phan Viét H4 va ba Phan Thi Tuyét H5 mbi ngudi mot phan dién tich dat va dugc
tach thira cAp GCNQSD dat méi, dién tich dat con lai theo gidy ching nhéan 3545
1a 1.219,8m?. Sau khi dugc cho dat, ba H5 ¢6 cho 6ng H4 xiy dung chudng nudi
ga, ho nudi ¢ va nha vé sinh (dang thi cong).

Déi v6i dién tich dét 1.380m? thudc thira 861 6ng C da duoc cép giéy ching
nhéan quyén st dung dat s6 2758/QSDP ngay 12/04/2000, dat c6 ngudn goc la do
ong C khai pha tir nam 1976 va quan ly, su dung 6n dinh may chuc nim nay,
khong ai tranh chdp. Ngudn gdc thira dat nay di dugce Uy ban nhan dan xa (nay 1a
phudng) B di xac nhan trong don ké khai ngudn goc dat vao ngay 12/01/1998 cua
6ng C. Bén nam 2006, 6ng Cao tich mot phan thira dat nay véi dién tich 500m?
cho con géi 1 ba Phan Thi Thuy D; phan con lai 6ng C van dang tiép tuc sir dung,
trén dat co nha & ctia vo chong dng C va 6ng H4, ba D va ba H5 dugc cha me cho
xay dung & 6n dinh nhiéu nam nay.

Riéng thira 865 c6 mot phan do 6ng C cung vo 6ng Cao nhan chuyén
nhuong cua ba U khoang 250m?, cac bén c6 hop déng mua ban 13 “Gidy cam va
ban dat” ngay 10/02/2001 véi gia la 10.000.000 dong, VO chong ong da giao du
tién cho ba U va da nhan dat quan 1y, st dung vi tri phan dat mua niy gan dét ciia
ba Lé Thi T2, phan con lai do 6ng C khai pha, gia dinh 6ng C da xay dung hang
rao xung quanh dat dé xac dinh phan dat ciia 6ng voi nhing gia dinh khac. Ly do
ong chua ké khai va xin cap gidy ching nhan vi thyc té dat gia dinh ong C sir
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dung rat rong, hon nita ong 12 ngudi dan khong hiéu biét nhiéu nén khi duoc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctr nghi rang Nha nudc di cip toan bo dién
tich dit gia dinh 6ng st dung theo ranh hang rao bao quanh dét ctia minh, cho dén
khi ba U tranh chip Toa an do dac 6ng C méi biét thira dat ndy ciia dong con sot
lai chwa duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Thuce té ba U khong sir
dung thira dat nay ma do gia dinh ong C da quan 1y sir dung 6n dinh thira dét, trén
dat ong C c6 xay dung chudng heo tir nim 1999 va hang rao xung quanh.

Nhu vay, viéc ba U khoi kién yéu cau 6ng C tra lai cho ba U cac thua dat
862, 863 va 865 la khong cd can cir nén bi don khong chap nhan.

Péi voi yéu cau phan t6 caa d6ng Cao bude ba U bodi thuong cho ong s tién
30.000.000 dong, 1a chi phi 6ng C da thu€ luét su tham gia t6 tung thay cho ong
dé giai quyét vu an do ba Nguyén Thi U khai kién ong C. Trong qua trinh t6 tung
trudc day thi dai dién bi don x4c dinh rat toan bd yéu cau phan to.

Pbi v4i yéu cau doc lap cta nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi V1 thi nguyén don dong ¥ véi 1y do: thira dat sé 865 mot phan 1a do
ba Huynh Thi V1 mua ciia ba Nguyén Thi U vao nam 2001, cac bén co lap hop
dong mua ban dat 1a “Gidy cam va ban dat” ngay 10/02/2001. Khi mua céc bén
khong do dac thuc té ma ba U chi phan dién tich ban va cac bén ang chimg khoang
250mZ2. Theo thoa thuan thi trong thoi han 03 thang ba U duoc quyén chudc lai
phan dién tich dat nay, tuy nhién hét thoi han 03 thang ba U khong chudc lai. Qua
trinh t& tung trude day do 6ng C va ba V1 16n tudi nén khong nh¢ 16 va chua tim
duogc gidy mua ban dat véi ba U nén co khai la nhan chuyen nhuong 100m? nhung
nay ong C, ba V1 da tim dugc gidy mua ban dit voi ba U thoi diém nhan chuyén
nhuong 1a dat trong, gidy mua ban dat do ba U truc tiép ghi va ky tén xac nhan.
Vi vay, ba Huynh Thi V1 ¢6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an c6ng nhén gidy cam
va ban dat ngay 10/02/2001 giita ba Nguyén Thi U v6i ba Huynh Thi V1; Cong
nhan quyén stir dung dat thira dat 1972 (cii 1a 865), to ban dd s 1, co dién tich
417,1m? toa lac khu phé C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong cho ba
Huynh Thi V1; Kién nghi Uy ban nhan dan thanh pho D thu hoi GNCQSDD,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DE 987527, s6 vao s6 CH
10930 do Uy ban nhan déan thanh phd D cp ngay 25/7/2022 cho ba Nguyén Thi
U thi nguyén don dong .

Sau khi c6 ban an phiic tham thi Co quan thi hanh an da cudng ché gia dinh
6ng C va co quan Nha nudc cd tham quyén da cap gidy chung nhan quyén st
dung dat d6i voi thira 865 cho ba Nguyen Thi U nhung gia dinh 6ng C chua thyc
hién nghia vu giao dat va chua nhan bat ctr khoan tién nao tir ba U ciing nhu co
quan thi hanh 4n, gia dinh 6ng C chua thyc hién bat ctr nghia vu nao. Ba U da
thuc hién nghia vu nhu thé nao thi 6ng C khdng rd.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi V1 trinh bay:

_ Ba V1 co yéu cr:iu, doc lap dé nghi céng nhén hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat la “Gidy cam va ban dat” ngay 10/02/2001 gitra ba Nguyen Thi
U v6i ba Huynh Thi V1; Cong nhan quyén stir dung dat thira dat 1972 (cii 1a 865),
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toy ban do sb 1, ¢6 dién tich 417,1m? toa lac khu phé C, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong cho ba Huynh Thi V1 va 6ng Phan Van C; kién nghi Uy ban
nhan dan thanh pho D thu hoi GNCQSDDb, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DE 987527, s vao s6 CH 10930 do Uy ban nhan déan thanh
phé D cap ngay 25/7/2022 cho ba Nguyén Thi U voi nhitng 1y do theo phan trinh
bay ctia bi don va dai dién theo Gy quyén cta bi don

Pong thoi théng nhét toan bd ¥ kién, phan trinh bay cta bi don va dai dién
hop phap cua bi don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Viét H4, ba Phan Thi
Tuyét H5, ba Phan Thi Thuy D, ba Pham Thi Minh CI trinh bay:

Thdng nhét toan bo y kién cua bi don.

- Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi T, bd Ho Thi H6, ba Ho
Thi b, 0ng Nguyen Van H7 trinh bay:

Cac ba Ho Thi T, HO Thi H6, H6 Thi B 1 con ctia ba Nguyén Thi L, 6ng
Nguyén Vin H7 1a con cla ba Nguyén Thi R. Ba L va ba R déu 1a con rudt cua
Ong Nguyén Vin N1. Vé nguon gbc dat ba U dang tranh chap véi ong C tai kKhu
phé C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong c6 ngudn goc cua 6ng Nguyén
Vin N1 dé lai cho ba Nguyen Thi U 12 nguoi duy nhat thira hu’ong Vi¢c sau nay
ba U c6 nho 6ng C quan 1y dit hay khong thi ba T, ba H6, ba b va dng H7 khong
rd; ddng thoi ho x4c dinh khong co bét ky quyén loi, nghia vu gi lién quan dat ba
U dang khéi kién tranh chap véi ong C. DBoi voi yéu cau khoi kién cua ba U nhiing
nguoi nay khong co ¥ kién gi, do Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Kim T1 trinh bay:

Ba T1 xac dinh khi ba T1 nhan chuyén nhuong dét ciia ba Nguyén Thi U 1a
hét so voi dién tich 7.444m?. Giita ba U va ba T1 chi thyc hién giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat, khong c6 viéc hoan doi bat ctr phan dat nao. Dbi véi
dién tich 98,2m?ba T1 tu nguyén chira 1am 18i di cho cac ho dan co6 dat phia trong
lam 16i di ra duong chinh. Dt nay ba T1 nhan chuyén nhuong cua ba U va ba T1
da duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat hop phéap. Vi vay ba U khong
con quyén loi gi ddi véi toan bo dién tich dat 7.444m?, (trong d6 co dién tich
71.2m? duong di thudc thira 967). Do do, viée ba U khoi kién 6 ong Phan Van C tra
dién tich dat duong di nay thi ba T1 khong dong y. Nay ba T1 van giir nguyén y
chi trudc day la cho cac ho dan co dat phia trong st dung duong di. Truong hgp
sau nay ba T1 khéng mudn cho di nita thi ba s& c6 thong bao, néu ho nao mudn
c6 duong di thi phai thuong luong véi ba T1. Ngoai ra ba T1 khong c6 yéu cau
doc 1ap gi trong vu an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan ddn thanh pho D,
tinh Binh Dwong trinh bay: khong c6 y kién gi vé yéu cau ciia duong su, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 47/2024/DS-ST ngay 06/3/2024 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong da quyét dinh nhu sau:
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1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi U
vé viéc tranh chap quyén sir dung dat cac thira dat 861, 866, 867, 868, 869, 864,
mot phan thira 967 (dién tich 71,2m?), to ban d6 sé 1 theo ban d6 nim 1995 dat
toa lac tai khu phé C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong va yéu cau huy
cac Gidy chung nhan quyén su dung dat (GCNQSDD) 80 2758 cap ngay
12/4/2000 cho 6ng Phan Vin C va Giay chung nhan quyén st dung dat s0
3545/QSDB/HTH.BA ngay 09/03/2001 cho 6ng Phan Vian C va GCNQSDD sb
vao s6 HO6011 cap ngay 20/11/2016 dimg tén ba Phan Thi Thuy D.

2. Khong chap toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi
U vé viéc tranh chip quyen str dung dat vi bi don 6ng Phan Vin C d6i véi cac
phan dat sau: thira dat 862 va 863 dién tich 1.422,7m? thira dat 865 dién tich
471,7m? theo t& ban do s6 01 nim 1995, dit toa lac tai khu phé C, phuong B,
thanh phé D, tinh Binh Duong va khong chdp nhan yéu cau khai kién cua ba
Nguyén Thi U vé viéc huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao sb
CHO03503 cip ngay 26/11/2014 dimg tén ba Phan Thi Tuyét H5 va GCNQSDD
s6 CS 05682 cap ngay 22/3/2017 dtng tén ong Phan Viét H4.

(Phan ky hiéu B, C, D so do ban vé& kém theo)

3. binh chi yéu céu phan t6 ctia bi don 6ng Phan Vian C V:é viéc tranh chap
yéu cau ba Nguyeén Thi U boi thuong thiét hai ngoai hop dong s6 tién 30.000.000
dong.

4. Chap nhan yéu cau doc 14p ctia ba Huynh Thi V1 doi voi nguyén don ba
Nguyén Thi U: Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat la “Giay
cam va ban dat” ngay 10/02/2001 giira ba Nguyen Thi U vé6i ba Huynh Thi V1.
Ba Huynh Thi V1 va 6ng Phan Vian C dugc quyén quan ly sir dung dién tich dat
417 1[n2 thudc thira 865, to ban d6 s6 1 nam 1995 nay thudc thira s6 865, 861, to
ban d6 s6 1 ndm 2005 (Phan ky hi¢u E so d6 ban v€ kém theo).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t tung, nghia vu thi hanh 4n, 4n
phi va quyén khang cao cua cac duong su.

Céc 1an xét xir:
1. Ban 4n dan sy so tham s0 29/2020/DS-ST ngay 28/5/2020 cia Toa an
nhan thanh pho D, tinh Binh Duong.

2. Ban an dan sy phiic tham sb 308/2020/DS-PT ngay 15/12/2020 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh stra ban an so tham.

3. Quyét dinh Giam dbc tham s6 21/2023/DS-GDT ngay 06/3/2023 ctia Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d3 hiy Ban an dan su so thAm
s6 29/2020/DS-ST ngay 28/5/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong va hiy Ban an dan sy phic tham sé 308/2020/DS-PT ngay
15/12/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va
khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.
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- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Dé nghi Toa an chp nhan khang cdo va yéu cau khai kién cua nguyén don
vi ngudn gbc phan dit tranh chip 1a thira 862, 863 va 865 cua cu Q theo t trich
luc dia bo, cu Q dé lai cho ong N1, dng N1 d¢é lai cho ba U, ba U ¢6 dang ky ké
khai nim 1983. Nam 1980, ba U cho 6ng C ¢ nho trén dat, khong c6 vin ban nao
6ng N1 cho 6ng Cao d, tai s6 muc ké ndm 1995 c6 ghi tén ba U 1a nguoi st dung
dat nén 6ng C phai hoan tra toan bo phan dat cho ba U, dé& nghi Hoi dong xét xir
xem xét cong stc quan 1y, ton tao dat cho 6ng C (néu c6) vai gia tri tir 20% dén
25% gia tri quyén sir dung dat theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ctia ba Huynh Thi V1 dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau doc lap cia ba V1 vi hinh thire cua “Giéy cam va ban dat” khong
dung quy dinh cua phap luat vé hinh thtrc cta hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dét, glay cam va ban dt khong thé hién 16 vi tri, s thia va day chi la giao
dich vay tién, khong c6 viéc chuyén nhuong, ba U da tra du tién nén cac bén
khong lam thu tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo thoa thuén.

Ngoai ra, Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh phd D, tinh Binh
Duong ban hanh Quyét dinh s6 2732/Qb-CNVPDKDD ngay 14/7/2023 thu hoi
va huy bo gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 863, 862 cip cho 6ng C nén
ong C khong con quyén st dung d01 v6i 02 thira dat 863, 862 nén Toa an giai
quyét tranh chap 02 thira dat ndy can phai xem xét c6 dung hay khong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xtr 13 phu hop véi tai liéu, chimg cur
c6 trong hd so vu an. Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap duoc ching
ctr méi lam thay ddi noi dung vu an nén khong cé co s chiap nhan khang cao cta
nguyén don, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an, di dugc
tham tra tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua duong su:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] ,Vé t tung: khang cao cua ba U trong han luit dinh, can ci Piéu 293
B0 luat T6 tung dan sy, Toa an xét xir vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Tai cap so tham:

[2.1] Nguyén don rat mot phan yéu cau khéi kién ‘Vé viéc tranh chap d6i
vOi cac thura dat 861, 866, 867, 868, 869, 864, mot phéan thira 967 (dién tich
71,2m?), to ‘pén do6 so 1 theo ban d6 nam 199§ dat toa lac tai khu pho C, phu’(‘)’l}g
B, thanh pho D, tinh Binh Duong va rat yéu cau huy cac GCNQSDD s6 2758 cap
ngay 12/4/2000 cho 6ng Phan Van C va Giay chirng nhan quyén st dung dat so
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3545/QSDB/HTH.BA ngay 09/03/2001 cho 6ng Phan Véan C va GCNQSDD sO
vao s6 HO6011 cap ngay 20/11/2016 dung tén ba Phan Thi Thuy D.

[2.2] Bi don rut toan bo yéu cau phan té vé viéc yéu cau nguyén don boi
thuong so6 tién 30.000.000 dong.

Hoi dong xét xtr cip so tham quyét dinh dinh chi xét xtr di voi viée nguyén
don rat mot phan yéu cau khoi kién va bi don rat yéu cau phan t6. Cac bén khong
ai khang cao, khong c6 khang nghi nén phan dinh chi tai ban 4n nay da c6 hiéu
luc phap luat.

[2.3] Xét khang cao cua nguyén don: nguyén don ba U khoi kién yéu cau
budc bi don 6ng C phai tra lai dién tich dat 1.422,7m? thudc thira 862, 863 va dién
tich dat 417,1m? thudc thira 865 t& ban dd sb 01 toa lac tai khu phé) C, phuong B,
thanh phé) D, tinh Binh Duong la phﬁn dat co ky hiéu B, C, D, E tai manh trich
luc dia chinh do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xa D (nay la thanh phé
D) xac nhan ngay 21/6/2019.

[3] Vé nguon goc dat thira 862, 863, cac duong sy cung thira nhan phan dat
tranh chap trén cu Nguyén Van N1 (cu N1 da chét naim 1979) da ting sir dung.
Ba U cung cip cho Toa an tai liu tiéng Phap co6 ghi ky hiéu 15.468/186 thé hién
dia danh lang, tuy nhién tai liéu nay khong thé hién dat co dia chi ¢ déu, tr can
thé nao va khong c6 xac nhan ciia co quan Nha nudc ¢ tham quyén tai thoi diém
1ap, khong du co sd chimg minh dat tranh chép 13 cta cd Q va ddy ciing khong
phai la mot trong cac loai gidy to vé dat theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai
nam 2013. Di véi cu N1 di c6 thoi gian str dung tir trude nam 1977 nhung trong
thot gian sir dung cu N1 chua dang ky ké khai xin cap gidy chung nhan _quyén sur
dung dat, khong c6 tai san gi trén dat, khong co gidy to xac dinh quyén sé hitu
hop phap d6i v6i dién tich dat néu trén. Do d6 theo quy dinh tai muc 1 Phan II
Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong Tham phan Toa an
nhan dén t6i cao khong co cin ctr xac dinh phan dién tich dat tranh chép 1a di san
ctia ¢ Q va khong phai di san cua cu N1. Tt ndm 1977 gia dinh 6ng Phan Van C
da truc tiép sir dung, quan 1y cho dén nay.

[4] Vé viéc dang ky ké khai va cdp GNCQSDD: tai Gidy dang ky rudng dat
ngay 02/11/1983 ctia Hoi déng ding ky rudng dat xd B thé hién ba Huynh Thi V1
dang ky cac thira 208, 305, 303, 310, 306, 307, 308, tong dién tich 3.230m?. Tai
Gidy ding ky rudng dat ngay 02/11/1983 cta Hoi dong diang ky rudng dit xa B
thé hién ba Nguyén Thi U c6 ding ky, ké khai cac thira 1490, 1463, 1464, 1466,
1486, 1458, 1462, 1461, 1460, 1459, 309, 356, 358, 314, 315, 352, 351, 357 voi
tong dién tich 8. 790m?. Theo Gidy chtng nhan dang ky rudng dat ma ba U va ba
V1 dugc cap nam 1983 thi viéc dang ky rudng dat va duoc cap gidy dang ky ruong
dat d6i voi cac thira dat ciia ba U va ba V1 1a khong trung nhau. Theo hé so cap
GNCQSDBD cua hg 6ng Phan Vin B, ba Nguyén Thi U ma Toa an thu thap duoc
c6 co s& xac dinh: cin cir vao viée ding ky ké khai va can ctr vao gidy chimg nhan
dang ky rudng dét, qua trinh quan 1y, sir dung cua cac bén thi Uy ban nhan dan
huyén D di cap GNCQSDD s6 0878018 ngay 12/4/2000 cho ba Nguyén Thi U
v6i dién tich 7.444m? Uy ban nhan dan huyén D di cip GNCQSDD cho ong
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Phan Vin C sb 2758/QSDD ngay 12/04/2000 véi dién tich 1.381m? va
GNCQSDBD sé 3545/QSDD/HTH.BA ngay 09/03/2001 dién tich la 2. 271m? cho
h¢ 6ng C. Theo s6 muc ké nam 1995 thu thap dugce tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh ph D va Uy ban nhan dan phuong A thi ba U c6 tén tai so6 muc
ké dbi voi cac thira 862, 863 va 865 nhung sau d6 thira 862, 863 bi gach bo va
thay thé tén la ong Phan Vin C. Viéc thay d6i nay da duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd D va Uy ban nhan dan phuong B tra 10i tai Cong van
s0 8187/CNVPDKDD-KTPDBD ngay 25/11/2019 va Cong van s6 506/UBND
ngay 18/12/2019 nhu sau “Theo s6 muc ké nam 1995 ba Nguyén Thi U da dang
ky cdc thira 862 dén 869 to ban do sé 01, sau khi ra sodt qud trinh sit dung cdc
thira ddt 862, 863, 864 va hé so cap GNCOSDP cho éng Phan Vin C nén phdi
diéu chinh sé6 muc ké, nhu vay viéc thé hién tén nguoi ké khai ba Nguyé~n Thi U
cdc thira 862, 863, 864 la do nham ln, s6 muc ké da diéu chinh lai nguoi ké khai
|& 6ng Phan Van C”. Ba U cho rang tai s6 muc ké nam 1995 thira 862, 863 ba U
1a nguoti sir dung nhung sau do bi gach bo bang but myc den la khong ding quy
dinh tai Quyét dinh $0 499/Qb/DC ngay 27/7/1995 cua T3 vé ban hanh quy dinh
mau s dia chinh, s6 muc ké dat...vi theo quy dinh viéc gach bo phai duoc thuc
hién bang but muc dé. Ho1 dong xet xur x¢&t théy viéc theo doi, diéu chinh céc bién
dong tai s6 muc ké 1a do can bd dia chinh cac phuong thuc hién, khong phai do
ong C thuc hién va viéc gach bd b::ing muc d6 hay myc den khong lam thay doi
viée xac dinh nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung dat dé lam mot trong cac cin
ctr cap GNCQSDD. Pdng thoi, tai Cong vian sb 328/UBND-NC ngay 20/02/2019
ctia Uy ban nhan dén thi xa D x4c nhan “Ngdy 09/3/2002, UBND huyén (nay la
UBND thi xd D) cdp GCNOSDD s6 3545 OSDB/HTH.BA cho 6ng Pham Vin C2
tai thira ddt sé 862, 863, 864, to bdan dé s6 01 véi dién tich 2.271m? la ding quy
dinh phap luat”.

[5] Vé viéc quan ly, sir dung dat Ba U cho rang dién tich dat cac thira 862,

863 to ban d6 s6 01 trén c6 ngudn gdc do d6ng N1 dé lai cho ba U trén dat c6 cin
nha nho bang ciy, mai ton cua cha nguyén don dung 1én, dén khoang nam 1980
cho 6ng C2 & nho nhung day chi 1a trinh bay ctiia nguyén don khong duoc bi don
thtra nhan, va chinh dai di¢n bi don cling xac dinh nguyén don khong co tai san
gi trén dat hay ddu méc gi dé chimg minh nguyén don da timg sinh sdng trén dat,
toan bo tai san hién nay dang hién hiru trén phan dit tranh chép déu 1a cua gia
dinh 6ng Phan Van C. Theo Cong vin sd 328/UBND-NC ngay 20/02/2019 Uy
ban nhéan dan thanh phd D thi ngay 09/3/2001 huyén D (nay la thanh pho D) cap
Gidy chimg nhan 3545/QSDB/HTH.BA (thtra 864 6ng Phan Van C bd sung vao
GNCQSDD s6 3545QSDB/HTH-BA ngay 22/02/2017) trén co sd don xin cip
gidy chung nhan cta ong Phan Vin C dugc Uy ban nhan dan x3 B x4c nhan vao
ngay 21/02/2001 c6 ni dung “Di¢n tich ddt 6ng Phan Van C xin HTH OSDD co
nguon goc do 6ng ngoai Nguyen Vin NI sir dung tir true nam 1975, dén nam
1977 cho 6ng C sir dung dén nay. Nam 1983 vo éng C 1a ba  Huynh Thi V1 dang
ky 299. Hién nay khong cé tranh chdp”’. Viéc xac nhan ctia Uy ban nhan dan phu
hop v6i phan trinh bay vé thoi gian quan 1y, sir dung ciia phia bi don.
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[6] Toa an da nhiéu lan thu thap chimg ct tai Uy ban nhan dan phuong B
va Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd D dé nhim xac dinh cac thira
dat 862, 863 va 865 td ban dd 01 ciia ban dd nam 1995 tuong tng véi thira dat
nao, cua ban do nam 1983 nhung cac co quan nay déu khong xac dinh duoc vi tri
tuong mg, v6i 1y do hai hé théng ban dd lap bang hai phuong phap khac nhau.
Tuy nhién, can ctr vao xéc nhén cua chinh quyén dia phuong thoi dlem cap gidy
ching nhan quyén str dung dat c6 trong hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ong C, cho ho 6ng C thi ¢6 co s xac dinh cac thira dat 862, 863 thudc
mot trong céc thira dat ma vo ong C laba V1 da duoc cap gidy dang ky rudng dat
nam 1983, viéc nay dugc thé hién rd tai don xin cap gidy chung nhan cua ong
Phan Van C duogc Uy ban nhan dan xa B xac nhan vao ngay 21/02/2001 c6 néi
dung “Dién tich ddt 6ng Phan Vin C xin HTH QSDD ¢6 nguon goc do éng ngoai
Nguyén Van NI sir dung tie truée nam 1975, dén nam 1977 cho éng C sir dung
dén nay. Nam 1983 vo 6ng C 1a ba Hupnh Thi VI dang ky 299

[7] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Toa an xét thay: Ong Phan Vin C la nguoi
truc tiép quan 1y, str dung dat on dinh, c6 dang ky ke khai quyén st dung dat tir
nam 1983, qua trinh str dung da xay dung nhleu cong trinh kién ¢6 nhung ba U
khong c6 ¥ kién gi nén ong C duogc cip gidy ching nhén quyen st dung dat d6i
voi cac thua 862, 863 la phu hop voi khoan 1 Diéu 2 Luét Dat dai nim 1993 quy
dinh: “Ngwoi ndo sir dung dat on dinh, dwoc Uy ban nhdn déan xd, phwong, thi
trdn xdc nhdn thi dwoc co quan Nha nuwoc co tham quyén xét va cap GNCOSDD”.
Sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong C da chuyen nhuong
mot phan quyén str dung dat cho 6ng Phan Viét H4 va mot phan quyén sir dung
dat cho ba Phan Thi Tuyét H5 1a thyc hién dung quyén caa chi sir dung dat theo
quy dinh tai Piéu 167 Luat Dat dai nim 2013. Vi vay khong c6 co sé chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi U vé viéc budc dng Phan Vin C
hoan tra cac thira 862, 863 to ban d6 s6 01, ban ¢4 nam 1995 phan c6 vi tri B, C,
D trong manh trich luc dia chinh do Chi nhanh 'Van phong dang ky dat dai thi xa
D xac nhéan ngay 21/6/2019 va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 vao s6 CHO03503 cap ngay 26/11/2014 dimg tén ba Phan Thi Tuyét H5 va
GCNQSDBD s6 CS 05682 cap ngay 22/3/2017 dung tén éng Phan Viét H4.

[8] X¢ét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc éng Phan Van C
hoan tr4 lai dién tich dat 417,1m? thugc thira 865, t& ban d6 sb 01 thudc ban dd
nam 1995 phan c6 vi tri E trong manh trich lyc dia chinh do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa D xac nhan ngay 21/6/2019 va yéu cau doc lap cua ba
Huynh Thi V1 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat 1a
“Gidy cAm va ban dat” ngay 10/02/200 gitra ba Nguyén Thi U véi ba Huynh Thi
V1; cong nhan quyén sir dung dat thira dat 1972 (cii 1a 865), to ban do s6 1, co
dién tich 417,1m? toa lac khu phd C, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong
cho ba Huynh Thi V1 va 6ng Phan Van C:

[9] Nguén géc, qua trinh quan ly sir dung va dang ky ké khai thura dat so
865 nhu sau: cac bén deu thong nhat thira dat s6 865 trudc nam 1977 ¢6 mot phan
ong N1 st dung dé trong trot, tir nim 1977 dén nay ong C quan ly, sir dung. Tai
s6 muc ké nam 1995 ¢6 tén ba Nguyén Thi U, tai thoi diém khai kién ndm 2019
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thi phan dit ndy chua dugc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dit cho ai nhung
ba U khong str dung va ciing khong c6 tai san cong trinh gi trén dit ma ong C Ia
ngudi truc tiép quan 1y, sir dung, hién trén dat dang c6 cong trinh chubng nudi heo
cua gia dinh 6ng C xay dung da nhiéu nam, c6 hang rao xung quanh dat. Ba U chi
c6 tén trong s6 muc ké nhung khong truc tlep quan 1y, su dung nén khong du diéu
kién dé cong nhan quyén sir dung dat va cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh Piéu 100 Luat D4t dai nam 2013, vi vay khong c6 can ctr chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba U vé viée budc ong C hoan tra dién tich dat 417,1m?
phan dat c6 ky hiéu E tai manh trich lyc dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thi xa D (nay la thanh phé D) xac nhan ngay 21/6/2019.

[10] Xet yéu cau doc 1ap cua ba Huynh Thi V1: Ba U thira nhan chit ky,
chir viét 1a ctia ba U tai “Gidy cam va ban dat” lap ngay 10/02/2001, can cu Piéu
92 B6 luat T6 tung dan sy “day la chimg cir khong can phai chig mmh Vi vay
c6 co sO xac dinh “Gidy cam va ban dat” 1ap ngay 10/02/2001 giita ba U véi ba
V1 1a c6 that. Nguyén don cho rang day chi la giao dich vay, muon tién khong
phai giao dich chuyén nhugng nhung ngay tiéu dé ciia van ban “Gidy cam va ban
dat” da thé hién c6 viée ban dat, dong thoi ndi dung vin ban cé nhitng ndi dung
thoa thuan vé gia tién, dién tich chuyén nhuong; ba U cho réng da tra lai tién cho
ba V1 nhung khéng dua ra duoc chimg ctr chimg minh, viéc tra tién khong duoc
ong C, ba V1 thitra nhan vi vy c6 co so xac dinh gitra ba U voi ba V1 ton tai glao
dich chuyen nhuong quyén sir dung dt. Qua trinh t6 tung trudc day ba U cho rang
co chuyen nhuong, ting cho 6ng Cao tong dién tich 1a 200m? thudc thira 861
nhung dén nay lai xac dinh khong c6 viéc chuyén nhuong bat cr thira dat nao 1a
mau thuan trong 161 khai; d6i vai 6ng C, gia dinh ong C déu khai nhan chuyén
nhuong thira dat 865, Toa an thay rang: “Gidy cam va ban dat” ngay 10/02/2001
khong thé hién vi tri, s6 thira dat ma cac bén giao dich, tuy nhién thoi diém ky
gidy cam va ban dat thi chi c6 thira 865 13 6ng C dang quan 1y, st dung va chua
dugc cép gidy ching nhéan quyén st dung dat, dong thoi cac bén xac nhin ngoai
“Gidy cam va ban dat” ngay 10/02/2001 thi giita ba U voi ba V1, 6ng C khéng c6
giao dich chuyen nhuong nao khac vi vy co cén cir xac dinh thira dat cac bén
thoa thuan chuyen nhuong la thira 865, to ban dd s6 01.

[11] V& hiéu luc cta hop df’)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
10/02/2001 giita ba Nguyén Thi U va ba Huynh Thi V1. Hinh thirc ciia hop dong
chuyén nhuong khong c6 cong chimg, chimg thue hop phap 1a vi pham vé hinh
thure cua hop dong chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 117 B0 ludt Dan su va
Piéu 167 Luat it dai. Tuy nhién ba Huynh Thi V1 d3 tra du tién, nhan dat va
quan 1y st dung, x4y dung cong trinh trén dat vi vay theo quy dinh tai Diéu 116,
khoan 2 Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015 thi: tuy giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat giita cac bén khong tuan thu vé hinh thuc theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 502 B luat Dan sy ndm 2015 nhung ba V1 da thyc hién giao du sO
tién nhan chuyén nhuong theo hop dong da ky két, phia ba U da giao quyén sur
dung dat cho nguyén don, theo quy dinh ctia phap luat thi giao dich da thyc hién
2/3 nghia vu thi Toa 4n cong nhan giao dich; ba V1 da thyc hién giao hét toan bd
tién cho ba U, do d6 giao dich duogc cong nhan li€u luc va cac bén khong phai
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thue hién viée cong ching, ching thuc. Tir nhitng phén tich trén xét thiy c6 cin
ctr && cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic
“Gidy cam va ban dat” ngay 10/02/2001 giita ba Nguyén Thi U véi ba Huynh Thi
V1. Ngoai ra theo quy dinh tai Diéu 236 Bo luat Dan sy nim 2015 (trudc day la
khoan 1 Diéu 247 Bo luat Dan su 2005 va khoan 1 Diéu 255 B6 luat Dan sy nim
1995) vé xéac 1ap quyén so hiru: “Newoi chiém hitu, nguoi dwoc loi vé tai san
khong co can cur phap ludt nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 10
nam déi véi dong san, 30 nam doi véi bat déng sdan thi tré thanh chii s6 hitu tdi
sdan do, ké tir thoi diém bat dau chiém hitu, triv truong hop B ludt nay, ludt khdc
c6 lién quan quy dinh khdc” va khoan 1 Diéu 182 quy dinh “chiém hitu lién tuc
la viéc chiém hitu dwoc thuc hién trong do co mot khoang thoi gian ma khong co
tranh chap vé quyén doi voi tai san do hodc co tranh chdp nhung chua dwoc gidi
quyét bang mét ban an, quyet dinh co hiéu luc phap ludt cua Toa an hodc co quan
nha nuée cé tham quyén khdc, ké ca khi tai san d6 dwoc giao cho ngwoi khdc
chiém hiru”. Ong C, ba V1 da quan ly, st dung tir trudc ndm 1985 nén dap ung
du diéu kién vé xac 1ap quyén sé hitu theo thoi hiéu d6i voi toan bd dién tich dat
417,1m?. Vi vay, ¢6 co s& chap nhan toan bo yéu cau doc lap cia ba Huynh Thi
V1.

[12] Sau khi ¢6 ban an phuc tham, ba U d yéu cau thi hanh an va dugc cap
GNCQSDD voi thua dit 865 ¢ dién tich 417, 1m? theo GNCQSDb s6 DE
987527, do UBND thanh phd D cap ngay 25/7/2022, con cac phan khac thi ba
Nguyén Thi U chua dugc nhan. Béi voi thura dat 865 co dién tich 417,1m? dugc
giao theo thu tyc hanh chinh con trén thyc té quyén sir dung dat va cac tai san trén
dat van do 0 6ng Phan Van C quan ly, su dung. Do y&u céu khoi kién cua ba U d6i
v6i thira dat 865 khong dugc chap nhan, yéu cau doc lap cia ba Huynh Thi V1
dugc chap nhan nén kién nghi co quan quan ly Nha nudce co tham quyén quan ly
dat dai thu hoi Gidy chung nhan quyén su dung dat DE 987527 da cap cho ba
Nguyén Thi U theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 106 Luat Dat dai nim 2013.

[13] Theo Bién ban xac minh ngay 14/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Di An thi sau khi ¢6 ban an phiic thém ba Nguyén Thi U da thuc
hién nghia vu nhu sau: Ba Nguyen Thi U d ndp sb tién 51.587. 200 dong dé boi
thuong cho 6ng Phan Van C va ba Huynh Thi V1 d6i voi tai san gdom chudng ga,
chuong heo, cay 1au nam trén dat. Ong Phan Vin C Va ba Huynh Thi V1 chua
nhan tién bodi thuong. Ba Nguyén Thi U da ndp sd tién 8.710.000 dong dé boi
thudong cho 6ng Phan Van C, bd Huynh Thi V1, 6ng Phan Viét H4 va ba Phan Thi
Tuyét H5 d6i voi tai san 1a cay 1au nam trén dt. Ong Phan Vin C, ba Huynh Thi
V1, 6ng Phan Viét H4 va ba Phan Thi Tuyét H5 chwa nhan tién bdi thuong. Ba
Nguyén Thi U d ndp s6 tién 76.698.516 dong dé boi thudng cho dng Phan Viét
H4 d6i v6i tai san 14 nha vé sinh, ho cé, cac tru bé tong (xay dyng do dang). Ong
Phan Viét H4 chua nhén tién boi thuong. Ba Nguyen Thi U da nop sb tién
18.071.652 dong dé boi ‘thuong cho ba Phan Thi Tuyet H5 d6i véi gia tri tuong
rao xay bang gach va s tién 218.071.652 dong dé boi thuong cho ba Phan Thi
Tuyet H5 ddi voi gia tri chénh 1éch dat ¢. Ba Phan Thi Tuyet H5 chwa nhén tién
bdi thuong. Do yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi U khong duoc chdp nhan
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nén hoan tra toan bo sd tién néu trén ma ba Nguyén Thi U da ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd D1 An va toan bd khoan 1ai phat sinh (néu co).

[14] D4i v6i ¥ kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don vé viéc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé D, tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh s6 2732/QD-CNVPDKDD ngay 14/7/2023 thu hoi va hiy
bo gidy ching nhan quyén str dung dat thira 863, 862 cip cho & ong C nen ong C
khong con quyen st dung d6i v6i 02 thira dat 863, 862 nén Toa an giai quyét tranh
chap 02 thira dat ndy can phai xem xét c6 ding hay khong.

Hoi dong xét xir nhan thay, Quyét dinh Giam dbc tham s6 136/2022/DS-
GDT ngay 09/5/2022 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
d3 hay toan bo Ban an dan su phac tham sé 230/2018/DS-PT ngay 16/11/2018
ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong; giit nguyén Béan an dan su so tham sd
50/2018/DS-ST ngay 31/5/2018 cta Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh
Duong vé vu an: ‘Tranh chap quyén sir dung dat” giita ong Nguyén Vin Bl véi
6ng Phan Vin C ddi véi thira dat 864. Trén co sé d6, Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phd D, tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh sd 2732/Qb-
CNVPDKDD ngay 14/7/2023 thu hoi va huy bo glay ching nhan quyen sir dung
dat thira 864, 863, 862 dé cap lai cho 6ng B1 thira dit 864. Do d6, Quyét dinh s6
2732/Qb-CNVPDKDD ngay 14/7/2023 ctua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phé D, tinh Binh Duong khong anh huong dén viéc giai quyét vu an
giita ba U vé6i ong C ddi véi thira dat 863, 862.

[15] Vo te‘ti/liéu, chiing ctr va nhan dinh trén, khong c6 co s& chép nhan
khang céo cua ba U. q ) q N
[16] An phi phuc tham: Ba U 1a ngudi cao tudi nén dugc mien.
[17] Y kién cua Vién kiém sat nhan din tinh Binh Duong 1a phu hop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Dicu 48, 148, khoan 1 Diéu 308, Dicu 313 By lut T6 tung dan su;
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctiia ba Nguyén Thi Ut .

2. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 47/2024/DS-ST ngay 06/3/2024
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong.

3. An phi phuc tham: Ba U dugc mién nop.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6

quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh
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an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi gh@n: - B TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ 1 f, e

_ Chi euc THADS thanh pho DI An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh ph Di An;

- Cac duong sy;

- T6 hanh chinh tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



