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VIV Tranh chdp hop dong tin
dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi doAng xét xir phiic tham goAm co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén ThiNga

Céc tham phan: Ong Nguyén Van Nhan

Ong Nguyén Vian Thu
- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi Thanh
Huyén - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24/10 va ngay 31 thang 10 nam 2022, tai tru s Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su phuc tham thu ly )
250/2020/TLPT-DS ngiy 04 thang 12 ndm 2020 vé viéc:“ Tranh chdp hop dong tin
dung”, do ban &n dan su so tham sd 13/2020/DS-ST ngay 10/9/2020 ciia Toda 4n nhan
dan thi xa P bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb:
41/2021/QDBXX-PT ngay 22/02/2021, gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép & phat trién néng thén Viét Nam:;
Bia chi try sé chinh: S6 2, duong L, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc Kh— Chu tich Hoi déng
thanh vién Ngan hang Nong nghiép & phét trién nong thdn Viét Nam.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin Ph — Giam ddc Ngin hang
Nong nghiép & phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh T.

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ba Nguyén Thu Th — Pho Giam ddc Ngan
hang Nong nghiép & phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh T. Dia chi: s6 1200
Lac Long Quan, phuong 8, quan T, Tp H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ba Dinh Thi Bich H — Luat su Van phong luat su Sai gon tré thudc Poan luat
su Thanh phd Ho Chi Minh. Pia chi: S6 104-106 Ngbé Quyén, phudng 7, Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh.

*Cac bi don:



1/ Ba Hoang Thi H, sinh nam 1981, dia chi: Khu phé 9, phuong L, thi xa P,
tinh Binh Phudc;

2/ Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1975, dia chi: Khu phd 6, phudng L, thi
xa P, tinh Binh Phuéc;

3/ Ba Hoang Thi H, sinh nim 1960; Ho khiu thuong tra: Khu phé 5, phudng
L, thi xa P, tinh Binh Phudc; Dia chi hi¢én nay: Thon Son Ha 1, xa B, huyén P, tinh
Binh Phudc.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc bi don:

C)ng Pao Xuan S — Luat su Cong ty Luat TNHH JUSTIVA LAW thudc Poan
luat su Thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi: S6 11 Bis Phan Ngir (ting 3), phudng Pa
Kao, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

*Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Vo Thi Thu H, sinh nam 1975, dia chi: Khu phé 6, phuong L, thi xa P,
tinh Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Vé Thi Thu H: Ong Duong Qudc Tuén
T, sinh nam 1997, Dia chi: Thon 7, xa Ea Ktur, huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba V6 Thi Thu H:

Ong Tran Nam H — Luat su Cong ty Luat TNHH JUSTIVA LAW thudc
Poan luat sy Thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi: S6 11 Bis Phan Ngit (ting 3),
phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh.

2/ Ong Nguyén Tién A , sinh niam 1978, dia chi: Khu phé 9, phudng L, thi xa
P, tinh Binh Phuéec.

*Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Hoang Thi H, sinh nam 1981, ba Hoang Thi
H, sinh nim 1960, ong Nguyén Thanh H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba V& Thi Thu H, 6ng Nguyén Tién A .

NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién nguyén don Ngdn hang nong nghiép va phdt trién nong
thén Viét Nam - b Nguyén Thu Th trinh bay:

Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh B
(nay la Chi nhanh T) (sau day goi a Agribank) c6 ky két hop dong tin dung d6i véi
céc bi don cu thé nhu sau:

1/ Ngay 20/04/2012 Agribank ky két Hop dong tin dung s6 1901-LAV-
201200331/HPTD cho ba Hoang Thi H, sinh nim 1981 (sau day goi 1a Hing 1981)
vay sb tién 1a: 2.020.000.000 déng; Lai sudt cho vay: 18%/mam; Muyc dich sir dung
tién vay: Mua dét tai xa T, huyén C, thanh phé HO Chi Minh; Théi han cho vay: 60
thang. Sau khi ky hop dong tin dung nay, Agribank Chi nhanh B d3 giai ngan cho
ba H 1981 s6 tién 1.238.706.000 dong theo Gidy nhan no lan 1 ngiy 17/05/2012 va
Gidy linh tién vay ngay 17/05/2012 do ba Hoang Thi H 1981 ky nhan.



Pé dam bao cho khoan vay trén, hai bén di ky Hop dong thé chip tai san
hinh thanh trong tuong lai s6 1901-LCP-201200366 ngay 20/04/2012. Tai san bao
dam cho cac khoan no géc, 1ai trong han, 13i qué han, cac khoan phi va cac chi phi
phat sinh khac lién quan (néu c6) cia Hop ddng tin dung s 1901-LAV-
201200331/HDTD ngay 20/04/2012 1a quyén sir dung dat dién tich dat 1186,5m?
tai xd Tan Thanh Pong, Cti Chi, thanh phé HO Chi Minh, thudc thira dat sb: 276, to
ban dd sb: 65 Bo dia chinh xi T, huyén C, thanh phé Hb Chi Minh. Theo Giéy
chting nhan quyén st dung dat sd bia BL 572487, sd vao sb cadp GCN: CH05709
ngay 18/10/2012 do Uy ban nhan dan huyén C, thanh phé H6 Chi Minh cip cho ba
Hoang ThiH 1981.

2/ Ngay 05/05/2012 Agribank ky két Hop dong tin dung sd 1901-LAV-
201200346/HDTD cho ba Hoang Thi H, sinh nim 1960 (sau day goi 1a Hing 1960)
vay sb tién 1a: 1.770.000.000 déng; Lai suit cho vay: 18%/mnam; Muc dich st dung
tién vay: Mua dat tai xa T, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh; Thoihan cho vay: 60
thang. Sau khi ky hop déng tin dung ndy, Agribank Chi nhanh B d3 giai ngan cho
ba Hoang Thi H 1960 s tién 966.038.000 ddngtheo Gidy nhan ng lan 1 ngy
12/05/2012 va Gidy linh tién vayngiy 12/05/2012 do ba Hoang Thi H 1960 ky
nhan.

Pé dam bao cho khoan vay trén, hai bén da ky Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong tuong lai s6 1901-LCP-201200384 ngay 05/05/2012. Tai san bao dam
no géc, 1ai trong han, 1di qua han, cac khodn phi va cac chi phi phéat sinh khac lién
quan (néu c6) cuia Hop dong tin dung s6 1901-LAV-201200346/HDTD ngay
05/05/2012 1a Quyén st dung dién tich dat 1.123,3m? tai x3 Tan Thanh Pong, Cu
Chi, thanh phd HO Chi Minh, thudc thira dat sb: 847, to ban dd sb: 65 B dia chinh
xa T, huyén C, thanh phd H6 Chi Minh. Theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat
Quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién vdi dat s6 bia BL 572457, sb vao so
cAp GCN: CH05718 ngay 18/10/2012 do Uy ban nhan dan huyén C, thanh phd Ho
Chi Minh cép cho ba Hoang Thi H 1960.

3/Ngay 05/05/2012 Agribank ky két Hop dong tin dung sé 1901-LAV-
201200359/HDTD cho 6ng Nguyén Thanh H vay sé tién 1a: 1.577.000.000 dong;
Lai sut cho vay: 18%/nam; Muc dich st dung tién vay: Mua dattai xa T, huyén C,
thanh phd Ho Chi Minh; Thoihan cho vay: 60 thang. Sau khi ky hop dong tin dung
néu trén, Agribank Chi nhanh B di giai ngin cho 6ng Nguyén Thanh H sd tién
861.032.000 ddng theo Gidy nhan no lan 1 ngiy 12/05/2012 va Gidy linh tién vay
ngay 12/05/2012 do 6ng Nguyén Thanh H ky nhan.

Pé dam bao cho khoan vay trén, hai bén da ky Hop dong thé chép tai san
hinh thanh trong twong lai s6: 1901-LCP-201200400 ngay 05/05/2012. Tai san bao
dam no gdc, 1ai trong han, 1i qua han, cac khoan phi va cac chi phi phat sinh khac
lién quan (néu co) cua Hop dong tin dung sé6 1901-LAV-201200359/HDTD ngay
05/05/2012 1a Quyén sir dung dién tich dat 1.001,2m? tai xd Tan Thanh Péng, Cu
Chi, thanh phd H6 Chi Minh, thudc thira dat sb: 841, to ban do sb: 65 Bo dia chinh



xd T, huyén C, thanh phé Ho Chi Minh. Theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat
Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 bia BL 572459, sb vao sb
cap GCN: CH05715 ngy 18/10/2012 do Uy ban nhan dan huyén C, thanh phd Ho
Chi Minh cap cho 6ng Nguyén Thanh H.

Qua trinh thyc hién hop déng tin dung, bén vay da vi pham nghia vu thanh
toan sb tién gdc va tién 13i d6i v6i Agribank. DA nhiéu lan Agribank lam viée voi
bén vay dé yéu cau thanh toan sé tién gdc, 13i nhung bén vay khong thuc hién.

Agribank khdi kién yéu cau:

1/ Budc ba Hoang Thi H 1981 va éng Nguyén Tién A phai thanh toan cho
Agribank s tién no gbc, ng 13i phat sinh ciia Hop dong tin dung sé 1901-LAV-
201200333/HDTD ngay 20/04/2012. Téng gbc, 131, 1i qua han tam tinh dén ngay
10-9-2020 Ia: 3.728.585.980 dong.

2/ Bugc ba Hoang Thi H 1960 phai thanh toan cho Agribank s6 tién no géc,
ng 1i phat sinh ctiia ng Hop dong tin dung s6 201200346/HDTD ngay 05/05/2012.
Tong gbce, 14i, 31 qua han tam tinh dén ngay 10-9-2020 la: 2.899.435.227 dong.

3/Budc 6ng Nguyén Thanh H va ba Vo Thi Thu H phai thanh toan cho
Agribank sd tién ng tam tinh dén ngay 10/9/2020 theo Hop dong tin dung sé 1901-
LAV-201200359/HDTD ngay 05/05/2012. Tong gbc, 14i, 1di qua han tam tinh dén
ngay 10-9-2020 la: 2.587.126.562 dong

Ngoai ra, Agribank con yéu cau bén vay tiép tuc phai tra tién 1ii suit phat
sinh tir ngdy 11/9/2020 cho dén khi thanh toan hét ng cho Agribank theo hop dong
tin dung da k}'/ két. Trudong hop bén vay khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du sd tlen ng gdc va no 1ai phat smh theo hop dong tin dung thi: Agribank duoc
quyén yéu ciu co quan c6 thim quyén ban tai san thé chip dé thu nog cho Agribank
theo quy dinh ctia phap luat. Néu viéc ban tai san thé chap khong du dé tra no va 1ai
phat sinh cho Agribank thi bén vay phai tiép tuc c6 trach nhiém tra ng cho
Agribank cho dén khi tra no xong.

“Bi don va nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Cac bi don: Ong Nguyén Thanh H, ba Hoang Thi H 1960, ba Hoang Thi H
1981 va Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V& Thi Thu H, 6ng Nguyén
Tién A cung thdng nhit trinh bay nhu sau: Tai phién toa hom nay, cac bi don va
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan hiéu yéu cau khoi kién cia Agribank va
khong déng ¥ véi yéu cau cua Agribank. Vi cac bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan khong c6 nhan tién vay tir Agribank va Agribank ciing khong
bao no 14i hang thang cho bén vay. Bén vay khong ky bang ké tién khi nhén tién, dé
nghi Agribank cung cap bang ké tién cho Toa an dé lam rd.

Tai Banén dan sw so thim sé 13/2020/DS-ST ngay 10/9/2020 ciia Toa dn
nhan dan thixa P, tinh Binh Phudc quyét dinh:

Chép nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngin hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam.



1. Budc bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan thuc hién nghia vu
tra ng cho nguyén don 1a Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam
s6 tién gdc va lai sudt vay tinh dén ngay 10-9-2020 cu thé nhu sau:

- Ba Hoang Thi H (sinh ndm 1981) va 6ng Nguyén Tién A cung ¢ nghia vu
lién doi tra s6 tién 1a: 3.728.585.980 dong gom: No gbc 1.238.706.000 dong; No lai
trong han 1.880.355.708 ddng; No ldi qué han 609.524.272 déng;

- Ong Nguyén Thanh H va ba V& Thi Thu H cing c6 nghia vu lién d6i tra sd
tién 1a: 2.587.126.562 dong gom: No goc 861.032.000 dong; No I&i trong han
1.310.490.704 No i qua han 415.603.858 dong;

- Ba Hoang Thi H (sinh nim 1960) c6 nghia vu tra sb tién la: 2.899.435.227
ddéng gom: No gbe 966.038.000 ddng; No l4i trong han 1.469.826.817 dong No lai
qua han 463.570.410 dong;

Ngan hang nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam - Chi nhanh T ¢6
nghia vu tra lai tai san thé chip 13 Gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia bén thé
chap khi nguoi ¢6 nghia vu thuc hién xong nghia vu tra ng. Néu sau khi ban 4n c6
hi¢u Iuc phap luat, ngudi cé nghia vy trd ng khong thanh toan xong ng thi Ngan
hang néng nghiép va phat trién nong thon Vit Nam co quyén xtr Iy tai san thé chip
dé thu hoi no ddi véi cac tai san thé chip gom:

1/Quyén sir dung dat dién tich dat 1186,5m? tai x4 Tan Thanh Pong, Cu Chi,
thanh phd H6 Chi Minh, thudc thira dat s6: 276, to ban d6 sé: 65 Bo dia chinh xa T,
huyén C, thanh phd H6 Chi Minh, myc dich sir dung dat: Dat trong cay lau nim do
Uy ban nhan din huyén C, thanh phé HO Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb bia BL 572487, s6 vao s6 cap GCN: CH05709 ngay 18/10/2012 cho ba
Hoang Thi H (sinh nim 1981). Theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 1901-LCP-201200366 ngay 20/04/2012.

2/ Quyén str dung dién tich dat 1.123,3m? tai xd Tan Thanh Pong, Ci Chi,
thanh phd HO Chi Minh, thudc thira dat s6: 847, to ban d6 sb: 65 Bo dia chinh X3
T, huyén C, thanh phd H6 Chi Minh, myc dich sir dung dat: Dat trong cay lau nim
do Uy ban nhan dan huyén C, thanh phé Ho Chi Minh cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd bia BL 572457,
s vao sd cap GCN: CHO05718 ngay 18/10/2012 cho ba Hoang Thi H (sinh nim
1960). Theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-
201200384 ngay 05/05/2012.

3/ Quyén sir dung dién tich dit 1.001,2m? tai xd Tan Thanh Pong, Cu Chi,
thanh phd Ho Chi Minh, thudc thira dat s6: 841, to ban d6 s6: 65 Bo dia chinh xa T,
huyén C, thanh phé H6 Chi Minh, muc dich st dung dat: Dat tréng cdy lau nim.
Do Uy ban nhan dan huyén C, thanh phd H5 Chi Minh cap Gidy chtng nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd bia BL 572459,
s6 vao s6 cap GCN: CHO05715 ngiy 18/10/2012 cho 6ng Nguyén Thanh H. Theo
Hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai s6: 1901-LCP-201200400
ngay 05/05/2012.



Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, chi phi td tung, nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo cta cac duong su theo ludt dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 23/9/2020 cac bi don ba Hoang Thij H, sinh
nam 1960, 6ng Nguyén Thanh H, ba Hoang Thi H, sinh nam 1981 va nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Thu H, 6ng Nguyén Tién A c6 don
khang cdo yéu cau Toa an phuc tham huy toan bo ban an dan sy so tham dé giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham: Nguoi khang cao van giit nguyén yéu cau khang
céo;

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién;

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bi don va nguoi cd quyén
loi nghia vu lién quan d& nghi HDXX huy ban 4an din sy so thdm do vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. Vi cac Iy do: Tai Toa an cap so thim bi don cd néu
¥ kién c¢6 mot s6 van ban khong phai chir ky cua bi don, tuy nhién Toa 4n cép so
tham chua 1am rd ndi dung ndy; Trong qué trinh giai quyét vu an déu c6 lién quan
dén ong Phan B4 Hiép nhung Toa an so tham khong dua 6ng Phan Ba Hiép vao
tham gia t tung trong vu an vai tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
14 ¢ thiéu sot; Toa an cap so tham khéng xéc dinh tai san chung, tai san riéng no
chung no riéng cua bi don trong thoi ki hon nhan ma tuyén budc bi don va ngudi cod
quyén loi, nghia vy lién quan phai lién déi tra cho Ngan hang 1a khong c6 can cu;
Déng thoi cling chua xdc minh lam rd ndi dung dia chi thuong tri cua céc bi don
va dia chi trén hd so tin dung ddi véi dia chi 4/13 Van Chung, phuong 13, quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thii phap luat td tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an tir
khi thu Iy dén khi xét xir phiic tham ctua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
xur va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh ctia B luat Té tung dan su.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan
su, khong chap nhan khang céo ciia cac bi don ba Hoang Thi H 1960, 6ng Nguyén
Thanh H va ba Hoang Thi H 1981. Khong chip nhan khang cdo ctia ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi Thu H, 6ng Nguyén Tién A . Dé nghi giir
nguyén ban an so tham sé 13/2020/DS-ST ngay 10/9/2020 ciia T da an nhan dén thi
xa P, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu,chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xur thiy rang;

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cta c4c bi don va ngudi co quyén loi, nghia

vu lién quan lam trong thoi han ludt dinh, ¢6 hinh thirc, ndi dung va pham vi khang



céo phit hop véi quy dinh tai cac Diéu 271, 272 va 273 ctia BLTTDS nam 2015 nén
dugce xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia cac bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, Hoi déng xét xir thy rang;

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda cic bén duong su déu thira
nhan cac bi don va nguyén don c6 ky ciac Hop dong tin dung sé 1901-LAV-
201200331/HPTD ngay 20/04/2012; s6 1901-LAV-201200346/HDTD ngay
05/05/2012 va s6 1901-LAV-201200359/HDTD ngay 05/05/2012 va cac Hop dong
thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai s 1901-LCP-201200366 ngay
20/04/2012; s6 1901-LCP-201200384 ngay 05/05/2012 va sé 1901-LAV-
201200359/HDTD ngay 05/05/2012. Cin cr khoan 2 Diéu 92 Bo luat T4 tung dan
su cac bén da thura nhan viéc giao két hop déng trén 1a c6 that, nén khong can phai
chtrng minh. Tuy nhién, cac bi don cho ring bén vay khéng duoc nhan tién vay cua
Ngan hang Agribank Chi nhanh B theo Hop dong tin dung néu trén.

[2.2] Cac bi don déu cho rang khong dugc nhan tién vay ctia Ngin hang
Agribank Chi nhanh B theo Hop ddng tin dung. Tuy nhién tai cac tai liéu, ching ctr
c6 tai hdo so thé hién Ngan hangAgribank Chi nhanh B di giai ngan cho ong
Nguyén Thanh H sb tién 861.032.000 dong theo Gidy nhén ng¢ lan 1 ngay
12/05/2012 (BL 50) va Gidy linh tién vay ngay 12/05/2012 ( BL 47 va 108) do 6ng
Nguyén Thanh H ky nhan; Pa giai ngin cho ba Hoang Thi H 1960 sb tién
966.038.000 dong theo Gidy nhan no lan 1 ngay 12/05/2012 (BL 303) va Gidy finh
tién vay ngay 12/05/2012 (BL 268) do ba Hoang Thi H 1960 ky nhan va da giai
ngan cho ba H 1981 sb tién 1.238.706.000 ddng theo Gidy nhan no lan 1 ngiy
17/05/2012 (BL 158) va Gidy linh tién vay ngay 17/05/2012 (BL 205) do ba Hoang
Thi H 1981 ky nhan. Viéc bén vay da tu viét cac thong tin trong mau, rdi ky va ghi
rd ho tén ctia minh trong cac gidy nay la dung. Nhu vay, bén vay cho rang minh
chua duge Ngan hang Agribank Chi nhanh B giao tién vay 1a khong c6 cin cir, nén
khong dugc Ho1 déng xét xtr chap nhan.

Mit khac, bén vay cho ring minh khong ky vao Bang ké tién thé hién ménh
gia tién, sb to tién va tong sb tién da nhan. Nhung phia nguyén don trinh bay tai
(BL $6 409-410): Theo quy dinh tai Phu luc dinh kém Thong tu sb 43/2011/TT-
NHNN tai muc 16 Hb so tai liéu vé phat hanh va kho quy, tha tu s6 368 thi: “Bdng
ké ménh gid tién thu, chi; bang ké xudt nhdp seri tién méi thoi han bdo qudn la 5
nam”. V& thoi han luu trit cac tai liéu theo quy dinh tinh dén nay da gﬁn 8 nam, nén
hién khong con trong kho luu trit cua Agribank Chi nhénh T. Tai phién toa, dai
dién nguyén don cho ring viéc 1ap Bang ké tién véi muc dich 1a dé cac bén d6i
chiéu viée giao nhan tién véi sb luong, loai m¢nh gia tién va téng cong s6 tién thuc
nhan dé bén nhan tién khiéu nai néu nhén tién khong dung, khong du. Thoi han luu
trit dbi voi loai chtng tir nay 13 05 niam theo quy dinh, do tir thoi diém nhan tién
nam 2012 dén nay khong c6 khiéu nai ctia khach hang, nén Agribank Chinhanh T
da thuc hi¢n tiéu huy theo quy dinh.



Dbi voi hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai dugc ky két giita
Ngin hang va nhitng ngudi vay von. Xét thoi diém vay ba H, sinh nam 1960, ba H
sinh nam 1981, dng H méi ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung Ngin hang van dong ¥ cho thé chip trén co s¢ hop dong chuyén nhuong la
chua ding, gdy anh hudng dén quyén loi cuia Ngan hang. Tuy nhién, sau khi cac bi
don dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dét cac bi don tiép tuc ky Hop dong
thé chap quyén str dung dét va giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho ngan hang lwu giir dén nay (vé thu tuc thé chip khi co gidy CNQSDD di lap
Hop ddng thé chip quyén sir dung dit c6 cong chimg,cd xac nhan bao dam thé
chép tai Van phong dang ky dat dai huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh). Xét thdy,
mic du vé thi tuc thé chap bao dam cho tién vay giita Ngan hang va nhiing ngudi
vay von la chua thuc hién ddy du cac thu tuc theo quy dinh, tuy nhién qua hai lan
thé chip (thé chp lan thir nhat lac tai san chua duoc cap gidy CNQSDD va thé
chap lan tha hai khi tai san da dugc cap gidy CNQSDD) cho thay ¥ chi giita cac
bén déng y cung thuc hién thé chip dé vay vén theo hop dong tin dung da ky két
truéc ddy. Hién tai cac Hop dong tin dung giita cac bi don véi Ngan hang da qua
han thanh toan, tai san thé chap hién Ngan hang dang giit nén Ngan hang yéu cau
Toa an xem xét giai quyét tai san thé chap theo hop dong thé chap dé thu hdi ng khi
bén vay vi pham nghia vu tra n¢ 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau khang c&o cua cac bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan vé viéc khong dong ¥ tra tién 13i va gbc theo yéu cau ciia nguyén don,
HPXX thay rang: Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, bi don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cing cho rang: Bén vay khong c6 nhan
tién vay tir Agribank Chi nhanh B va Agribank Chi nhanh B ciing khong béo no 1ai
hang thang cho bén vay nén bén vay khoéng dong y voi yéu cau khai kién cua
Agribank. Tuy nhién, can ¢ vao céc tai liéu, chimg cr c6 tai hd so phia nguyén
don cung cip gébm: HO so tin dung; hd so thé chdp bao dam; hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat; Gidy nhan no 1an 1 va Gidy linh tién vay; cong vin sb
1073 ngay 04/7/2020 cua Agribank Chi nhanh T va Béang tong hop chi tiét tinh gbc,
l4i, thong bao ng cham tra, thong bao ng qua han déu thé hién bén vay con ng
Agribank sé no gbc; no 13i nhu nguyén don trinh bay 1a dung su that.

Tuy nhién, bi donva nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong
ddng ¥ thanh toan cho nguyén don sb no gbe va lai nhu yéu ciu cua nguyén don va
cho rang chua nhan duoc s6 tién gbe 1a khong c6 can ctr, nén khong dugec HDXX
chip nhan. Do d0, cin budc bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cé
nghia vu tra cho Agribank sé no gbc; no 1i tinh dén ngay xét xtr so tham 10/9/2020
14 ¢6 can ctr, dung theo quy dinh ctia phap luat. Toa an cip so tham tuyén budc cac
bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan lién d6i tra cho Ngan hang s tién
ng g va lai 1a dang theo quy dinh cta phap lut.

[4] Tai phién toa phtc tham Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
cac bi don va nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan cho rang Toa an cip so tham



khong dua ong Phan Ba Hiép vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 c6 thiéu sot. HDXX thiy rang quan hé tranh
chép giira cac bén 1a tranh chip hop ddng tin dung giita cac bi don va Ngan hang,
trén cac tai liéu chimg ctr giao dich giita cac bén khong thé hién viéc 6ng Phan Ba
Hiép c6 tham trong cac giao dich ma cac bén dang tranh chdp ma chi xac nhan viéc
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat nhu cac bén thira nhan nhung giao
dich chuyén nhuong nay khong cé sy tranh chdp va cac bi don ciing khong cung
cap tai liéu chimg ¢ nao thé hién viéc 6ng Hiép c6 lién quan trong cac giao dich
tin dung noi trén. Tuy nhién, Toa 4n cp so tham ciing dd lam viéc véi ong Phan Ba
Hiép tai bién ban trinh bay ¥ kién ngay 22/7/2020 (but luc sé 483a) nén viéc Toa an
cap so tham khong dua ong Phan B4 Hiép vao tham gia vu an voi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n la ding quy dinh cua phap luat nén 1oi
trinh bay cua Luét su khong duoc HDXX chap nhan.

[4.1] Pdi v6i 101 trinh bay cua Luat su vé viéc cac bi don cho réng tai Toa an
cap so tham bi don c6 trinh bay c6 mot sé vin ban bj don khong ky nhung Toa an
cap so tham khoéng tién hanh giam dinh chit ky dé lam rd ndi dung nay. Xét thay
qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham ciing nhu tai phic thAm bi don c6 trinh
bay viéc bi don khong ky vao mot sé vin ban cia Ngan hang nhung bi don khong
dua ra duoc tai lidu dé ching minh 1 van ban nao bi don khong ky. Bi don ciing
XaC nhan tai phién toa phiic thim tit ca cdc van ban lién quan dén giao dich nhu
hop ddng tin dung, gidy nhan no va gidy finh tién vay...(Hoi dong xét xir cong khai
tai phién toa) dugc cac bi don truc tiép ky tai Ngan hang, vi¢c ky két 1a do su tu
nguyén. Mit khac, tai cac tai liéu, ching cr thé hién tai hd so ciing khong thé hién
bi don yéu cau giam dinh chit ky, chit viét va khong c6 bét ctr khiéu nai nao nhu 101
trinh bay cta bi don. Do d6 yéu cau nay cua Luat su khong dugc Hoi dong xét xir
chép nhén.

[4.2] Ddi voi viée xac dinh tai san chung, tai san riéng no chung no riéng cua
bi don va ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan trong thoi ki hon nhan. Xét thay,
ba Hoang Thi H 1981 vai 6ng Nguyén Tién A c6 quan hé vo chong theo Gidy
chtiing nhan két hon do Uy ban nhan dan xa Binh Phudc, huyén Phudc Long, tinh
Binh Phuéc cdp sé 150, quyén s 01, ngay 07-11-2003 va dng Nguyén Thanh H
voi ba VO Thi Thu H c6 quan hé vo chéng theo Chung nhan két hon do ﬁy ban
nhan dan thi trin Phudc Binh, huyén Phudc Long, tinh Binh Phudc cap sé 03,
quyén s 07, ngay 12-3-1997. Khi ba Hoang Thi H 1981 va 6ng Nguyén Thanh H
ky két hop dong tin dung véi Ngan hang dé vay tién mua tai san chung cua vo
chong (tai san 13 quyén SDD dang thé chép tai ngan hang cic duong su déu thira
nhan ddy 13 tai san chung cua vo chdng). Mit khac, tai phién toa phuc thAm ong
Tién Anh, ba Thu Hodi ciing xac dinh tai san 1a quyén sir dung dat dang thé chap 1A
tai san chung cua vo chéng va déu thira nhan chiu trach nhiém chung ddi véi cac
giao dich ctia v chong trong thdi ky hon nhan. Vi vy, cin ¢ quy dinh tai khoan 2
Piéu 37 cua Luat Hon nhan va Gia dinh, Toa an cép so thadm budc lién d6i tra cho



ngan hang 1a dung theo quy dinh ctia phap luat. Do d6 dé nghi ciia Luat su khong
dugc HDXX chip nhan.

[4.3] DPdi voi viee dé nghi xac minh 1am rd ndi dung dia chi thuong tri cua
cac bi don va dia chi trén ho so tin dung ddi voi dia chi 4/13 Van Chung, phuong
13, quan T, thanh phd HO Chi Minh. Hoi dong xét xir thdy rang, cac bi don cho
rang khi tham gia ky két hop dong tin dung déu trén tinh than ty nguyén, khong co
tai liéu chirng clr nao thé hién bi ¢ép budc, trong qua trinh giao dich cac bi don cé
day du nang lyc hanh vi va ty chiu trach nhiém vé nhirng thong tin do minh cung
cap khi tham gia ky két. Do d6 viéc cung cdp dia chi va nhitng thong tin lién quan
dén nhan than 1a quyén va nghia vu ctia cac bén d6i v6i nhau nén dé nghi ctia Luét
su d6i voi ndi dung nay ciing khéng duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[5] Twr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Ho1 déng xét XU xét théy, Toa
cap so thim tuyén xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can cwr, ding
theo quy dinh cta phap luat. Do d6 yéu cau khang céo cta c4c bi don va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong c6 can cir nén khong dugc Hoi dong xét xir
chap nhan, can giit nguyén Ban an dan sy so tham cta Toa an nhan dan thi xa P.

[6] An phi dan sy phiic thim: Do khang cdo ctia cacbi donva ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan khong dugc Hoi déng xét Xur chép nhan nén bi don va nguoi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[7] Quan diém cta Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phép cua cac bi don
khong cé co sé, khong phtt hgp véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén khong duoc
chép nhén.

[8] Quan diém cuia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoai khong c6 co s, khong phu hop véi nhan
dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tdoa phu hop v6i nhan
dinh ctia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va st dung an phi va I¢ phi
Toa an; Can ct cac Diéu 463; Diéu 468; Dicu 299, Diéu 307 cua Bo luat Dan su
nim 2015; Piéu 147, Piéu 264, Diéu 266, Picu 688 cia Bo luat TH tung dan su;
Piéu 37 cua Luit Hon nhan va Gia dinh; Diéu 95 cta Luat T chie tin dung;

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cta bi don ba Hoang Thi H, sinh nim
1960, 6ng Nguyén Thanh H, ba Hoang Thi H, sinh nim 1981 va nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi ThuH, 6ng Nguyén Tién A .
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Giir nguyén Ban an dén sy so thim s6 13/2020/DS-ST ngiy 10/9/2020 cua
Toaan nhan dan thi xa P, tinh Binh Phudc.

1. Chip nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thén Viét Nam.

Budc bi don va nguoicod quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién nghia vu tra
ng cho nguyén don Ngin hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam sb
tién gdc va lai sudt vay tinh dén ngay 10-9-2020 cu thé nhu sau:

Ba Hoang Thi H (sinh nim 1981) va 6ng Nguyén Tién A cung c6 nghia vu
lién doi tra sb tién 3.728.585.980 ddong gdm: No gdc 1.238.706.000 dong; No lii
trong han 1.880.355.708 dé)ng; No lai qué han 609.524.272 déng;

Ong Nguyén Thanh H va ba V& Thi Thu H cung c6 nghia vu lién ddi tra sb
tién 2.587.126.562 ddéng gém: No gbc 861.032.000 dong; No i trong han
1.310.490.704 d6ng; No 1ai qua han 415.603.858 dong;

Ba Hoang Thi H (sinh ndm 1960) c6 nghia vu tra sb tién 2.899.435.227 dong
gdom: No gbc 966.038.000 dong; No 1i trong han 1.469.826.817 dong; No 13i qua
han 463.570.410 dong;

2. Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh T
c6 nghia vu tra lai tai san thé chip 13 Gidy ching nhan Quyén st dung dat ctia bén
thé chap khi nguoi ¢ nghia vu thuc hién xong nghia vu tra ng. Néu sau khi ban an
c6 hi¢u lyc phap luat, nguoi cé nghia vu tra ng khong thanh todn xong no thi Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam co quyén xir Iy tai san thé chap
dé thu hoi ng d6i véi cac tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dét dién tich dat 1186,5m?2 tai xd Tan Thanh Pong, Cu Chi,
thanh phd H6 Chi Minh, thudc thira dat s6: 276, to ban d6 s6: 65 Bo dia chinh xa T,
huyén C, thanh phd H6 Chi Minh, myc dich sir dung dat: D4t trong cdy lau nim do
Uy ban nhan déan huyén C, thanh phé H6 Chi Minh cdp Gidy ching nhian Quyén st
dung dat s6 bia BL 572487, s6 vao sb cAp GCN: CH05709 ngay 18/10/2012 cho ba
Hoang Thi H (sinh nim 1981). Theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 1901-LCP-201200366 ngay 20/04/2012.

- Quyeén st dung dién tich dat 1.123,3m? tai xd Tan Thanh Pong, Cu Chi,
thanh phd HO Chi Minh, thudc thira dat s6: 847, to ban d6 sb: 65 Bo dia chinh X
T, huyén C, thanh phé HO Chi Minh, muc dich st dung dat: DAt tréng cay lau nam
do Uy ban nhan dan huyén C, thanh phd HO Chi Minh cip Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb bia BL 572457,
s6 vao s6 cdp GCN: CH05718 ngay 18/10/2012 cho ba Hoang Thi H (sinh nim
1960). Theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6 1901-LCP-
201200384 ngay 05/05/2012.

- Quyén st dung dién tich dat 1.001,2m? tai xd Tan Thanh Pong, Cu Chi,
thanh phd Ho Chi Minh, thudc thira dat s6: 841, to ban d6 s6: 65 Bo dia chinh xa T,
huyén C, thanh phé HO Chi Minh, muc dich sir dung dat: Dat tréng cay lau nam.
Do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cip Gidy chiing nhan
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quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 bia BL
572459, s6 vao s6 cip GCN: CHO05715 ngay 18/10/2012 cho 6ng Nguyén Thanh H.
Theo Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong twong lai sb: 1901-LCP-
201200400 ngay 05/05/2012.

Trudnghop tai san thé chip khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi nguoi
c6 nghia vu tra ng phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho nguyén don. Néu thira
thi tra lai cho ngudi c6 tai san thé chip. Ké tir ngy tiép theo ciia ngy xét xur so
tham vu 4n, khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cua sb
tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cic bén thoéa thuan trong Hop
d6ng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc cua minh.

3.Vé dn phi, chi phi té tung:

3.1 An phi dén sw so tham: Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan phai chiu an phi dan sy so tham. Cu thé:

- Ba Hoang Thi H (sinh niam 1981) va 6ng Nguyén Tién A phai chiu
106.571.720 ddéng; Ong Nguyén Thanh H va ba V& Thi Thu H phai chiu
83.742.531 ddong; Ba Hoang Thi H (sinh ndm 1960) phai chiu 89.988.705 dong.

- Nguyén don Ngin hang ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam
khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho Ngin hang nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh T s6 tién tam tng an phi di nop gdm:
42.146.956 dong; 49.634.774 dong va 39.333.374 dong tai cac Bién lai thu tam tmg
an phi, 18 phi Toa 4n s6 0006554; 0006552 va 0006557 ngay 30 thang 8 nam 2019
cua Chi Cuc Thi hanh an dan su thi xa P, tinh Binh Phudc.

3.2 Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan phai chiu mat phﬁn chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san, cu
thé:

Budc ba Hoang Thi H (sinh nam 1981) va 6ng Nguyén Tién A hoan tra lai
cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh T sb
tién 10.000.000 dong;

Budc 6ng Nguyén Thanh H va ba V& Thi Thu H hoan tra lai cho Ngan hang
ndéng nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam - Chi nhanh T s tién 10.000.000
dong,

Budc ba Hoang Thi H (sinh nam 1960) hoan tra lai cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh T s tién 10.000.000 dong.

3.3 An phi dan sw phic tham: Bi don ba Hoang Thi H, sinh nam 1981, ba
Hoang Thi H, sinh nam 1960, 6ng Nguyén Thanh H va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba V3 Thi Thu H, dng Nguyén Tién A mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng (Ba trim nghin dong), dugc trir vao sb tién tam tng di ndp theo bién lai thu
tam &ng an phi, 1& phi Toa an sé 0006968, s6 0006969, sé 0006970, sb 0006971, s
0006972 ngay 23/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa P, tinh Binh Phudec.

Trong truwong hop Ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan su
thi nguwoi dwege thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén théa thudn thi
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hanh &n; quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Ban 4n phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noinhdn: - . . - R

- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa P;

- TAND thi xa P;

- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga
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