TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 26/2020/DS-PT
Ngay 25-02-2020
VN tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phéan — Chui tea phién toa: Ong Nguyén Trung Diing
Cac Tham phan: Ba Lé Thi Kim Anh
Ong Nguyén Van Tai

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

A Dai dién Vign Kiérq sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 02 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 08/2020/TLPT-DS
ngay 10/01/2020 ve¢ viéc “tranh chap vé hgp dong tin dung”.

Do Ban &n dan sy so tham sé 74/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic thim sb 26/2020/QDPT-DS ngay
03 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q, dia chi: Pudng P, phuong B, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng‘Trén Nam Tr, sinh nam 1984;
dia chi: Buong U, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh (van ban uy quyén
ngay 14/02/2020).

- B/ don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1965; dia chi: khu pho C, phuong T,
quan T, Thanh pho Ho Chi Minh; tam tra: Khu pho B3, phuong B, thi x& T, tinh
Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thuong H, sinh nam 1989; dia chi: S6 khu phd C, phuong
T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh; tam trd: Khu pho B3, phuong B, thi xa T,
tinh Binh Duong.



~2.Cong ty TNHH MTV H; dia chi: S0 427, to ban d6 s6 38, dudng DT418,
to 1, khu pho Khanh Loc, phuong K, thi xa T2, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua Cong ty TNHH MTV H: Ba ,Nggyén Thi D,
sinh ndm 1965; dia chi: khu ph6 C, phuong T, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh;
tam trd: Khu pho B3, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo
phap luat.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi D.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi ki¢n ngay 14-6-2019, qué trinh to tung dai dién hop phap
Cua nguyén don ba Nguyén Thu Huong trinh bay:

Ngay 19/7/2013 Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Binh Duong (viét tit 1a
Ngan hang) va ba Nguyén Thi D c6 ky hop dong tin dung sé 0136/HDTDI-
VIB613/13, trong d6 bao gom 2 khé nuéc nhan no. Boi vai khé ude nhan ng sd
0136.01/KUNN1- VIB613/13, ba Nguyén Thi D vay s6 tién 500.000.000 dong,
muc dich vay xay nha &, thoi gian vay 120 thang ké tir ngay 23/7/2013 dén ngay
23/7/2023, 13i suat vay 7,77%/mam, diéu chinh 03 thang/lan, 14i suét tir thang 04
tré di duge diéu chinh bang 14i suat cho vay caa san pham cho vay bat dong san
tai thoi diém diéu chinh, tra no goc va lai vao ngay 23 hang thang, ky tra dau
23/8/2013, ky tra cudi 23/7/2023, s6 tién goc tra hang thang 4.160.000 dong, sb
tién tra cudi ky 1a 4.960.000 dong. Ngay 23/7/2013, Ngan hang da giai ngan sd
tién trén cho ba Nguyén Thi D. DBéi vai khé uéc nhan no sé 0136.02/KUNNI1-
VIB613/13, ba Nguyén Thi D vay s tién 200.000.000 dong, muc dich vay xay
nha &, thoi gian vay 120 thang ké tir ngay 29/7/2013 dén ngay 23/7/2023, 14i suat
vay 7,77%/mam, diéu chinh 03 thang/lan, 14i suat tir thang 04 tro di duoc diéu
chinh bing I4i suat cho vay cua san pham cho vay bat dong san tai thoi diém diéu
chinh, tra ng goc va 14i vao ngay 23 hang thang, ky tra dau 23/8/2013, ky tra cudi
23/7/2023, sb tién gbc tra hang thang 1.660.000 dong, so tién tra cudi ky 1a
2.460.000 dong. Ngay 29/7/2013, Ngan hang da giai ngan so tién trén cho ba
Nguyén Thi D.

Tai san ba Nguyén Thi D thé chp dé dam bao cho toan bo khoan vay trén
la quyén sir dung dat thudc thira dat s6 427, to ban d6 sb 38; toa lac tai xa K, huyén
T2 (nay la phuong K, thi xa T2), tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 02678/QSDBH/TU do UBND huyén T2 (nay la thi xa T2), tinh Binh
Duong cap ngay 07/11/2003 va toan bo vat phy, trang thiét bi kém theo va phan
gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dyng thém gan lien véi dién tich
nha dat da thé chap ciing thudc tai san thé chap theo hop dong nay, theo hop dong
thé Chap tai san s6 0136/2013/VIB.BD ngay 22/7/2013 va don yéu cau dang ky
thé chap quyén st dung dat tai Van phong Dang ky quyén sir dung dat huyéen T2
(nay la thi x& T2), tinh Binh Duong ngay 22/7/2013.
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Trong qua trinh thyc hién hop dong, nim 2014, ba Nguyén Thi D da vi pham
nghia vy tra ng g6c va tién 1ai. Bén ngay 23/5/2015, Ngan hang da chuyen toan
bo du ng goc cua khach hang sang ng qua han. Tu thang 11/2016, ba Nguyén Thi
D c6 dong tién ‘cho Ngan hang tuy nhién s tién ba dong khong du trich thu cho
s tién du no goc va 1ai qué han nén Ngan hang wu tién thu toan bo vao no goc dé
giam du no tinh l&i cho khéach hang.

Do d6, nay Ngan hang khai kién yéu cau ba Nguyén Thi D:

- Thanh toan sé tién con ng tam tinh dén ngdy xét xu so tham (ngay
18/11/2019) 1a 357.224.608 dong. Trong d6 ng gbc: 87.072.968 dong, no l4i trong
han: 0 dong, no 13i qua han: 270.151.640 dong. D& nghi tiép tuc tinh 1ai, 13i qua
han ké tir ngay 19/11/2019 cho dén khi thanh toan hét ng theo quy dinh tai hop
d6ng tin dung.

- Trudng hop khéng tra ng hoic tra khdng hét no thi Ngan hang cé quyén dé
nghi co quan c6 tham quyen ké bién phat mai tai san the chap la quyen sir dung
dat tai thira dat s6 427, to ban do s6 38; dia chi: xa K, huyén T2 (nay 1a phuong
K, thi xa T2), tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so
02678/QSDP/TU do UBND huyén T2 (nay Ia thi x4 T2), tinh Binh Duong cap
ngay 07/11/2003 va toan b vat phu, trang thiét bi kém theo va phan gia tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé
chap dé thu hdi no.

- Toan b sd tién thu duoc tir viéc xir ly tai san duoc dung dé thanh toan no
cho Ngan hang. Truong hop khong dii dé tra ng thi bén vay van phai co nghia vu
tra hét khoan no con lai cho Ngan hang.

Chitng ci, tai liéu nguyén don cung cdp: Hop dong tin dung s6 0136/HDTD-
VIB613/13; khé uéc nhan ng s6 0136.01/KUNNI1- VIB613/13; khé uéc nhan ng
s6 0136.01/KUNNI1- VIB613/13; hop dong thé chip Quyén sir dung dat sd
0136/2013/VIB. BD ngay 22/7/2013.

- Theo ban tu khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don trinh bay:

Théng nhat véi nguyén don vé viéc hai bén cd ky két hop dong tin dung sb
0136/HPTD-VIB613/13, trong d6 bao gdm 2 khé nudc nhan ng, sé tién vay, muc
dich vay, thoi han thanh toan, so tién phai thanh toan hang thang va muc I4i suat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi D thira nhan nam 2014
c6 vi pham nghia vy thanh toan cho Ngan hang. Tuy nhién, tai thoi diém trén thi
gilta ba va Ngan hang da thoa thuan nam 2015 ba Nguyen Thi D s& dong toan by
s6 tién no goc, lai do cham thanh toan theo hop dong va chiu s tién phat la
30.000.000 dong do cham thanh toan, ké tir thoi diém do6 cho dén nay hang thang
ba van thanh toan cho Ngan hang nén ba xac dinh ba khéng vi pham nghia vy
thanh toan. Do d6, di véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang ba Nguyén Thi D
théng nhat véi ngan hang ba con ng sb tién goc 13 87.072.968 ddng. Do voéi lai
qua han ngan hang bao cho ba vao ngay 07/9/2019 con ng 238.500.000 déng, thi
ba dong y sd tién 14i trén va yéu cau trir s6 tién ba khéng vi pham 33.033.621 dong
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va 7.387.220 d6ng la tién 14i phat ngan hang bat dong trong khi ba khong vi pham
nghia vy thanh toan. Nay, ba chi dong y thanh toan tién I&i ba con phai dong 1a
198.079.159 dong Tong s6 tién gbc va lai ba Nguyén Thi D con no Ngan hang la
285.152.127 @dng. Sb tién trén ba s& tra m01 thang 20.000.000 dong dén khi thanh
toan xong no, truong hop ngan hang yéu cau ba tra mot 1an thi ba chi c6 kha nang
tra 250.000.000 dong va yéu Cau ngan hang khong tinh 13i dé hai bén thong nhat
s6 ng. Ba Nguyén Thi D cho rang khong vi pham nghia vu thanh toan nén khong
dong y phat méi tai san thé chap 1a quyén str dung dat tai thira dat s6 427, to ban
d6 s6 38; dia chi: Phuong K, thi xa T2, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 02678/QSDB/TU do UBND huyén T2 (thi x4 T2), tinh Binh
Duong cap ngay 07/11/2003 va toan bo vat phy, trang thiét bi kém theo va phan
gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich
nha dat da thé chap dé thu hoi ng. Bi don don khong ¢ yéu cau phan té.

- Theo bién ban ldy loi khai, qua trinh t6 tung nguwoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan dng Nguyén Thuwong H trinh bay: Ong la con ruét cua ba Nguyén Thi
D, gitra ba Nguyén Thi D va Ngan hang c6 ky hop dong tin dung dé vay tién, dé
dam bao khoan no vay ba Nguyén Thi D c6 thé chap cho Ngan hang Quyén sir
dung dat tai thira dat s6 427, to ban do s6 38; dia chi: Phuong K, thi xa T2, tinh
Binh Duong, tai thira dat ba Nguyén Thi D thé chap thi 6ng Nguyén Thuong H
c6 xay dung co s& masage, trong trudng hop ngan hang phat mai tai san thé chap
dé ¢am bao khoan ng vay thi ong dé& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phép
luat va 6ng xac dinh khdng c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Theo bién ban ldy loi khai, qué trinh t6 tung nguwoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan Cong ty TNHH MTV H nguoi dai dién theo phap lugt ba Nguyén Thi D
trinh bay: Trén thira dit dang thé chap cho Ngan hang c6 Céng ty TNHH MTV
H dang hoat dong do ba la nguoi dai dién theo phép luat trong treong hop ngan
hang phat mai tai san thé chap dé dam bao khoan ng vay thi ba dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phép luat va ba khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

Tai Ban &n dan sy so tham sb: 74/2019/DSST ngay 18/11/2019, Tda an nhan
dan thi xa T da quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Q dbi
véi bi don ba Nguyen Thi D veé viéc tranh chap hgp dong tin dung.

- Buoc ba Nguyén Thi D ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q s tién no gbe 1a: 87.072.968 dong (tim muoi bay triéu khong tram bay muoi
hai ngan chin trim sdu muoi tam déng), no lai qua han: 270.151.640 dong (hai
trim bay muoi triéu mot trim ndm muoi mot nghin sau tram bén muoi dong).
Tong cong la 357.224.608 dong (ba trim nim muoi bay triéu hai trim hai muoi
bdn nghin sau tram 1é tam dong).
Ké tir ngay 19/11/2019, ba Nguyén Thi D phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
di vai s6 tién ng gde cho dén khi thanh toan hét ng theo mirc 14i suat ma hai bén
thoa thuan tai hop dong tin dung s6 0136/HDTD1-VIB613/13 ngay 19/7/2013.



V& phét mai tai san: Truong hop ba Nguyén Thi D khong thanh todn hét
sb no trén cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q c6 quyen yéu Cau Co
quan co tham quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 0136/2013/VIB.BD ngay 22 thang 7 nam 2013 la quyén sir dung dat
thugc thira dat sb 427, to ban d6 s 38; toa lac tai xa K, huyén T2 (nay la phuong
K, thi xa T2), tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat So
02678/QSDD/TU do UBND huyén T2 (nay la thi x4 T2), tinh Binh Duong cap
ngay 07/11/2003 cho ba Nguyén Thi D va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo
va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dyng thém gan lién voi
dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng. Truong hop khong du dé tra ng thi
bén vay van phai co nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cao ddi
Va1 cac duong su.
Sau khi an tuyén, bi don ba Nguyén Thi D c6 don khang céo toan bo ban an.
Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién; bi don van gitr nguyén yéu
cau khang cdo; nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a 6ng Tran Nam Tr xac
dinh bi don ba Nguy&n Thi D d tra cho nguyén don hét s6 ng goc 12 87.072.968
dong, hién tai ba Nguyen Thi D chi con ng nguyén don s6 tién 13i qua han 1a
270.151.640 dong Déi véi s6 ng néu trén, nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don va bi don thong nhat thoa thuan nhu sau: Bi don ba Nguyén Thi D ¢6 trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang s tién 270.151.640 dong. Thoi han thanh toan
tinh tir ngay 25/02/2020 dén ngay 30/5/2020. Trong thoi han néu trén, néu ba
Nguyén Thi D thanh toan hét s tién 270.151.640 dong cho Ngan hang thi ngan
hang s& trir cho ba Nguyén Thi D s6 tién 27.015.640 dong (twong duong 10%
khoan no).

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:

V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

\(é noi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong su thoa thuan dugc Véi
nh‘au ve Viéc giai quyet vu an va thoa thuan cua ho la tu hguyén, kh(“)ng vi pham
dieu cam cua phap luét va khong trai dao duc xa hoi nén d€ nghi Hoi dong xet xu
sua ban an so tham, ghi nhan sy théa thuan cia cac duong su.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cr ¢6 trong ho so vu 4n, 101 trinh bay,
tranh tung cua cac duong su tai phién toa, ¥ kién ctia dai dién Vién Ki€m sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién tda phc tham, cdc duong sw cé mit day
du theo giay triéu tap cua Toa an. Do d6, Hoi dong xét xur tien hanh xét xir vu an.

[2] V& noi dung vu &n: Tai phién toa phlc tham,



[3] Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don ong Tran Nam Tr xac
dinh bi don ba Nguyén Thi D d tra cho nguyén don hét s6 ng gbc 1a 87.072.968
ddng, hién tai ba Nguyén Thi D chi con no nguyén don sé tién 1ai qua han 1a
270.151.640 ddng. Sy thira nhan cua duong su 12 tinh tiét khéng phai chitng minh
theo Diéu 92 Bo luat Té tung dan su.

[4] D6i véi s6 tién 270.151.640 ddng no 13i qué han, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don va bi don théng nhat thoa thuan nhu sau: Bi don ba Nguyén
Thi D c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang s tién 270.151.640 ddng. Thoi
han thanh toan tinh tir ngay 25/02/2020 dén ngay 30/5/2020. Trong thoi han néu
trén, néu ba Nguyén Thi D thanh toan hét s tién 270.151.640 d¢ong cho Ngan
hang thi ngan hang s& trir cho ba Nguyén Thi D s6 tién 27.015.640 dong (tuong
duong 10% khoan no).

[5] Xét thdy, tai phién toa phlc tham, cac duong su thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an, sy thoa thuan cac duong sy l1a hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dic x4 hoi nén Hoi dong xét
xt phlc tham can ci Diéu 300 Bo luat T4 tung dan sy stra ban 4n so tham, cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

[6] Khang c&o cua bi don 1a ¢6 can ctr chap nhan.
[7] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a phi hop.

[8] An phi dan su phc tham: Bi don ba Nguyén Thi D phai chiu theo quy
dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Piéu 300; khoan 2 Dléu 308; biéu 313 Bo luat To tung dan
su; can cu khoan 5 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quéc hdi Khéa XIV quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;

1 Qhép nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi D; stra Ban an dan su
so tham s6: 74/2019/DSST ngay 18/11/2019 cua Toa an nhan dan thi xa T nhu
sau:

1.1. Cong nhan su thda thuan gitra Ngan hang TMCP Q va ba Nguyén Thi
D nhu sau: Ba Nguyén Thi D ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Q sb tién
270.151.640 dong. Thoi han thanh toan dugc tinh tir ngay 25/02/2020 dén ngay
31/5/2020.

Ké tir ngay 01/6/2020 cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tien con phai thi hanh an theo murc 1ai suat cac
bén thoa thuan nhung phai pht hop véi quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa
thuan vé mic 14i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.



V& phat méi tai san: Truong hop ba Nguyén Thi D khong thanh toan hét s6
no trén cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q ¢o quyen yéu Cau Co
quan co tham quyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 0136/2013/VIB.BD ngay 22 thang 7 nam 2013 la quyén sir dung dat
thugc thira dat sb 427, to ban d6 s 38; toa lac tai xa K, huyén T2 (nay la phuong
K, thi xa T2), tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat So
02678/QSDD/TU do UBND huyén T2 (nay la thi x4 T2), tinh Binh Duong cap
ngay 07/11/2003 cho ba Nguyén Thi D va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo
va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dyng thém gan lién voi
dién tich nha dat da thé chap dé thu hdi ng. Truong hop khong du dé tra nog thi
bén vay van phai co nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang.

1.2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi D phai chiu
400.000 dong (bon tram nghin dong), Ngan hang TMCP Q da da nop thay nén ba
Nguyen Thi D c¢o trach nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP Q so tién trén.

1.3. V& &n phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi D phai chiu 13.507.582 dong (muoi ba triéu nam tram 1é
bay nghin ndm tram tdm muoi hai dong).

- Tra lai cho Ngan hang TMCP Q 9.068.746 dong (chin triéu khong tram
sau muoi tdm ngan bay trim bén muoi sau dong) tién tam Gmg an phi da nop theo
Bién lai s6 0035795 ngay 05/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x& T, tinh
Binh Duong.

2. Vé an phi phuc tham: Ong Nguyén Thi D phai nop s tién 300.000 dong
(ba tram nghin ddng), duoc khau trir vao So tién 300.000 ddng (ba trim nghin
d6ng) tam tng an phi da nop theo Bién lai s6 0036475 ngay 26/11/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi x& T, tinh Binh Duong.

Trong truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Céc Tham phan Tham phan
Chi toa phién toa

Nguyén Vin Tai  Lé Thi Kim Anh Nguyén Trung Diing






