TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 268/2019/DS-PT
Ngay 20-11-2019
V/v tranh chap hop ddng ay quyen
tranh chap quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Tric

Cac Tham phén: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Van Tai

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Viégn Kié)mosét nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 20 :[héng 11 nam 2019, tai tru s¢ Toa én,nhén dan tinh Binh Duong
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 291/2019/TLPT-DS ngay
04/10/2019 vé viée “tranh chap hop dong uy quyén, tranh chap quyén su dung
dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 39/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2019
cta Toa 4n nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phlc tham s 282/2019/QBPT-DS
ngay 18 thang 10 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. C)ng Tran Vin T, sinh nam 1982;

2. Ba Bui Thi D, sinh nam 1983;

cung dia chi: T6 5, khu phé O, phuong T, thi x4 T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Hoang Van T1, sinh nim
1982; dia chi lién hé: Sé 250, tang 2, N, Phuong 6, Quan 3, Thanh phd Hb Chi
Mlnh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo gidy uy quyén ngay 26/12/2018).



- Bi don: Ong L& Sy T2, sinh nam 1974; dia chi: T6 5, khu phé O, phuong
T, thi X T, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Van S, sinh nam 1988;

dia chi: S6 169/5/10 duong N1, khu pho 2, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong — 1a ngudi dai dién theo uy quyén (theo gidy ay quyén ngay 08/8/2019):.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Poan Thi Kim L, sinh nam 1983; dia chi: T4 5, khu phb O, phuong
T, thi X T, tinh Binh Duong.

2. Ong L& Tuan A, sinh nam 1982; dia chi thuong tri: Xém K, thon T, xa
K, huyén C, tinh Ha Tinh; dia chi tam trG: To6 5, khu pho O, phuong T, thi xa T,
tinh Binh Duong.

3. Ba Tran Thi M, sinh nim 1992; dia chi: T6 5, khu phé O, phuong T, thi
xa T, tinh Binh Duong.

4. Van phong cong chung T; dia chi: Thaa s6 5, L6 A, duong s6 13, khu
dan cu thuong mai Uyén Hung, phuong Uyén Hung, thi Xa T, tinh Binh Duong,
Nguoi dai dién hop phap: Ong T, chic vu: Truong Van phong.

- Nguwroi lam chung:

1. Ba Tran Thi N, sinh ndm 1989; dia chi: S6 3, duong s6 2, khu dén cu
H, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Van T3, sinh 1987; dia chi thuong tri: Thon 8, xa B,
huyén B,’Ha Noi; dia chi tam tra: So 3, duong s6 2, Khu dan cu H, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1963; dia chi: Puong DH 409, 4p 6, x4
V, thi x@ T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Lé Sy T2.
NOI DUNG VU AN:

_ - Nguyén don ong Tran Van T, ba Bli Thi D va nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao nam 2017, vo chong 6ng T gop tién voi v chong 6ng Lé Sy T2 dé
nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi N quyén st dung thira dat s6 502, to ban
do s6 28, dién tich 1.198,8m? tai xa V, thi xa T, tinh Binh Duong. Gia chuyén
nhuong 13 1.680.000.000 dong, mdi bén gop 1/2. Viéc gop tién khong 1ap van
ban vi 1y do hai bén tin twong nhau. Ngudn gdc sé tién gop la do chuyén nhuong
thira dat tai 4p 1, x4 H6i Nghia ma hai bén cung gop von nhan dit coc trudce do.
Ban dau hai bén cung dtng tén quyen st dung dat. Tuy nhién, sau d6 hai bén
dén Vian phong Cong ching T1 ky két “Vin ban thoa thuan chia tai san chung”
s6 012464, quyén s6 07/2017TP/CC-SCC/TSVC ngay 25/7/2017 dé tach mai
bén ding tén 1/2 quyén sir dung ddi véi thira dat néu trén, cu thé: Vo chdng 6ng
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ba Tran Van T va BUi Thi D duoc quyen sir dung 597,6m?; vo chong 6ng ba Lé
Sy T2 va Boan Thi Kim L dugc quyén su dung 601m2 Dén ngay 15/8/2017, S¢
Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap Giay chung nhan quyen sur
dung dat sé vao sb cap gidy ching nhan: CS103373 cdng nhan 6ng Tran Van T
va ba Bli Thi D dugc quyén str dung thira dat s6 1042, to ban db sb 28, dién tich
597,6m?,

Ngay 25/9/2017, vo chong 6ng T dén Vian phong Cong ching L ky Hop
dong uy quyén s6 5329, quyén s6 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD véi ni dung ty
quyen cho ong Lé Sy T2 lam thu tuc chuyén muc dich st dung dat tir tréng cay
lau ndm sang dat ¢, xin gidy phép xay du’ng cling nhu cac ndi dung da duoc ghi
trong hop dong uy quyen Tuy nhién, vi muc dich tu lgi 0ng L& Sy T2 ¢6 y dinh
chiém doat ludn thira dat s 1042, to ban d6 sb 28, dién tich 597,6m? cua Vo
chéng 6ng T.

Nguyén don thira nhan c6 ky don xin cap gidy phép xay dung nha gan lién
v6i thura dat s0 1042, to ban d6 s6 28 va dugc Uy ban nhan dan (UBND) thi x&
T cap Giay phép xay dung s6 1388/GPXD ngay 01/8/2018. Sau do, dng L& TUan
A xay dung cin nha tién ché, trong d6 c6 mot phan gan lién V6i thira dat so
1042. Nguyén don khong c6 van ban cho 6ng A xay dung nha gan lien voi thura
dat s6 1042. Tuy nhién, nguyén don khong yéu Cau giai quyét vé can nha gan
lien véi thira dat s6 1042 trong vu an ndy ma ty thoa thuan véi ong Lé Sy T2 va
6ng L& Tuan A vé viéc xt 1y ddi véi phan nha gan lién véi thira dat sb 1042,
Néu sau nay khéng ty thoa thuan duoc s& yéu cau Toa an giai quyét biang vu an
khac.

Nguyén don va nguoi dai dién hop phép théng nhat véi két qua do dac,
dinh gi4 va cho rang: Tir ndm 2016, nguyén don va bi don nhiéu lan cing gop
vén dé kinh doanh bat dong san. Ngudn tién dé gop vén 1a do em trai cua
nguyén don tén Tran Dinh Al va em ho tén Bli Manh L1 chuyén cho nguyén
don hodc do vay ngn hang. Phuong thuc gop von thi co lan nguyén don tryc
tiép giao tién cho nguoi Chuyen nhugng dat, co lan thi nguyén don giao tién
hoac chuyén khoan cho bi don dé bi don giao dich voi nguoi chuyén nhuong dat
va cac co quan chirc nang. Tuy nhién, sau nay do bi don khong minh bach vé thu
chi nén giita hai bén xay ra tranh chap, nguyén don méi khoi kién. Ong Tran
Dinh Al, ong Bui Manh L1 va dng Lé S§ T2 c6 nho nguyén don ding tén glup
03 thira dat tai khu dan cu P theo thoa thuan tai “Bién ban thoa thuan gop Von
mua dat” dé ngay 06/5/2016. Vao thang 01 nim 2017, nguyén don co vay s6
tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) tai Ngan hang A Chau dé gop vai bi don
cuing kinh doanh bat dong san. Tai san thé chap 1a quyén sir dung 03 thira dit tai
Khu dan cu P, tai phuong T, thi X8 T ma nguyén don dugc nho dung tén trong
gidy chung nhan quyén st dung dat theo “Bién ban thoa thuan gop vén mua dat”
dé ngay 06/5/2016. Sau d6 cac bén théng nhat chuyén nhuong 02 thira dat tai
khu déan cu P dé Iy tién 1am vén kinh doanh va tra no ngan hang.

Nguyén don gop von nhan chuyén nhugng dat ciia ba Tran Thi N cho nén
la chu str dung hop phap doi vai thira dat so 1042, to ban do so 28, dién tich
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597, 6m2taixa V,thixa T dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong
cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao sbé cip gidy chuang nhan:
CS103373 ngay 15/8/2017 dung tén dng Tran Van T va ba Bui Thi D. Co quan
¢ tham quyen cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét va gidy phép xay dyng
ding quy dinh cua phap luat. Do bi don khong thuc hién ding nghia vu nén de
nghi Toa an giai quyét nhu sau: Hay Hop dong uy quyén sb 5329, quyén sb
09/2017-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/9/2017 giira bén uy quyén la dng Tran
Vian T va ba Bui Thi D véi bén nhan ay quyén la 6ng L& Sy T2; khong chap
nhan yéu cau phan té cia bi don éng L& Sy T2 vé viéc: Yéu cau cong nhan éng
Lé Sy T2 va ba Poan Thi Kim L 14 chu sir dung thira dat s6 1042, to ban do sd
28, dién tich 597,6m?tai xa V, thi xd T, tinh Binh Duong d3 dugc S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cip Giay chang nhan quyén s dung dat sb
CK423166 ngay 15/8/2017 dang tén 6ng Trin Van T va ba BUi Thi D. Nguyén
don d6ng y thanh toan thi lao iy quyén véi sé tién 500.000 dong cho bi don.

- Bi don ong Lé Sy T2 va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ngay 16/4/2017, 6ng Lé S§ T2 nhan chuyén nhuong thira dat s6 502, to
ban d6 s6 28, dién tich 1.198,8m? tai xa V di dwoc SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 vao so
CH405865, ngay 09/3/2017 dtng tén ba Tran Thi N. Gia chuyén nhuong la
1.668.000.000 dong. Ong T2 da giao du cho ba Tran Thi N sb tién
1.668.000.000 dong. Viéc giao nhan tién giira 6ng T2 va ba N c6 1ap “Van ban
thoa thuan dat coc” dé ngay 16/4/2017 giira bén dat coc 1a éng L& Sy T2, bén
nhan dat coc 1a ba Tran Thi N, nguoi 1am chang 1a 6ng Nguyén Minh C.

Theo quy dinh vé viéc tach thira thi mdi thira dat dang ky chuyén muc
dich tir dat trong cay lau nim sang dat ¢ ti da chi duoc 300m2 Do can c6 dién
tich dat thd cu 16n hon dé xay dung nén ng T2 dd nhd vo chong dng Tran Vin
T va ba Bui Thi D dang tén gilp trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi tu cach 1a dong so hitu. Vi 1a chd anh em nén khi nho vo chong 6ng T va
ba D dung tén gilp chi ndi bang miéng, c6 dng Nguyén Minh C lam ching,
khong lap vin ban. Sau d6, 1am tha tyc tach thta s6 502, to ban do sb 28, dién
tich 1.198,8m? dat thanh hai thta va tiép tuc nho éng T va ba D dtng tén gilp
trén giay chitng nhan quyén sir dung dat gom:

- Thira dat s6 1042, to ban d6 s6 28, dién tich 597,6m? toa lac tai xa V, thi
xa T, tinh Binh Duong da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CK423166, s6 vao so cap GCN:
CS103373, ngay 15/8/2017 ding t&n ng Tran Vian T va ba Bli Thi D.

- Thira d4t s6 1043, t& ban d6 sb 28, dién tich 601,2m?toa lac tai xa V, thi
xa T, tinh Binh Duong da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CK423167, s6 vao s6 cap GCN:
CS103374, ngay 15/8/2017 dang tén 6ng L& Sy T2 va ba Doan Thi Kim L.

Ngay 25/9/2017, hai bén dén Van phong Cong ching L tién hanh viéc ky
két Hop dong uy quyén sé 5329, quyén sé 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD giira
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bén ty quyén la éng Tran Vian T va ba BUi Thi D, bén nhan uy quyén 1a dng Le
S§ T2 va ba Boan Thi Kim L, noi dung uy quyen la vo chong ong T uy quyén
cho dng T2 duoc toan quyén str dung, dinh doat d6i vai thira dat s6 1042, to ban
do s6 28, dién tich 597,6m?toa lac tai xa V, thi x& T, tinh Binh Dwong; thdi han
uy quyen 10 nam, ké tir ngay dugcC cong chung. Nhung vi ham loi va muébn
chiém doat tai san cua vo chong ong T2, cho nén vo chdng ong T da cau két véi
nhau ldy lai ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dit sé6 CK423166 cua
thira dat s6 1042, t& ban db s6 28, di¢n tich 597,6m? toa lac tai X3 V, thi xa T,
tinh Binh Duong do 6ng Tran Vin T va ba Bui Thi D dtng tén va ban chinh
Hop dong ty quyén sé 5329, quyén sé 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2017 & trong Xxe 6 t6 bién sb 61A-264.25.

Ong Tran Van T c6 ky don xin cap gidy phép xay dung nha gan lién véi
thira dat s6 1042, to ban d6 s6 28 toa lac tai X3 V, thi xa T, tinh Binh Duong dé
6ng T2 xin gidy phép xay dung nha va duoc Uy ban nhan dan thi x4 T cap Giay
phep xay dung s6 1388/GPXD ngay 01/8/2018. Tuy nhién, sau d6 6ng T2 cho
em la Lé Tuan A xay dung can nha tlen ché, trong d6 c6 mot phan gan lien voi
thira dat s6 1042. Bi don khong yéu cau giai quyét vé can nha gan lién vai thira
dat s6 1042 trong vu an nay ma dé bi don ty thoa thuan véi 6ng Tran Van T va
6ng Lé Tuan A. Néu sau nay khong tu thoa thuan duoc thi s& yéu cau Toa an
giai quyét bang vu an khac.

Tai phién toa bi don va ngum dai dién hop phap cua bi don khong yau cau
giam dinh, do dac lai, dinh gié lai va cho rang nguyén don chi la ngur0'| glup bi
don dting tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat cha khdng gop vén véi
bi don nhu nguyén don trinh bay. Do tin tuéng nhau nén khdng lap van ban thé
hién viéc bi don nho nguyén don dang tén gidp. Tuy nhién, bi don c6 noi cho
nhitng ngudi 1am ching 1a v chong ba Tran Thi N va 6ng Nguyén Minh C biét
viéc bi don nho nguyén don ding tén gilp. Bi don thtra nhan giong noi trong
doan hoi thoai vé viéc chung von kinh doanh bat dong san luu trong USB do
nguyén don giao ndp tai Toa la cua bi don. Ngoai ra, tai cac ban sao ké tai khoan
ngan hang ma cac duong sy giao nop cho Toa &n ¢ thé hién nhiing lan bi don
chuyén tién cho nguyén don tra no ngan hang va chia lgi nhuan. Ly do la giita bi
don, 6ng Tran Pinh A1 va 6ng Bli Manh L1 c¢6 chung von kinh doanh bét dong
san va thoéa thuan nho nguyen don dtng tén giup. Viéc thoa thuan dugc thé hién
tai “Bién ban thoa thuan gop vén mua dat” dé ngay 06/5/2016. Bi don thura nhan
vao dau nim 2017, bi don c6 nho nguyén don dung ra vay giup sb tién
2.000.000.000 d6ng (hai ty dong) tai Ngan hang A Chau. Tai san thé chap la
quyén st dung 03 thira dit tai khu dan cu P, phuong T, thi xa& T ma bi don, 6ng
A va 0ng Linh nho nguyén don dung tén trong glay chu:ng nhan quyén str dung
dat theo “Bién ban thoa thuan gop von mua dat” dé ngay 06/5/2016.

Do d6, bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va co
yéu cau phan tb, yéu cau Toa an cong nhan 6ng L& Sy T2 va ba Poan Thi Kim L
la chu st dung thira dat s6 1042, to ban d6 sb 28, dién tich 597,6m?tai xa V, thi
Xa T, tinh Binh Duong da dugc Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong
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cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CK423166 ngay 15/08/2017 dtng
tén 6ng Tran Van T va ba Bui Thi D.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Kim L trinh bay:

Thong nhét vai yéu cau phan t6 va y kién trinh bay cua bi don ong L& Sy
T2. Be nghi Toa an chap nhan yéu cau phan to cua bi don ong Lé Sy T2, khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Tudn A trinh bay:

Vao ngay 15/9/2018, tai Van phong dai dién Cong ty TNHH MTV Luat
Binh Duong — Vin phong tu van luat Binh Duong gitra 6ng Lé Tuan A va ong
Lé Sy T2 c6 ky két Hop dong thué dat sé 35A/HPTQSDD véi ndi dung: Ong L&
Sy T2 cho 6ng L& Tuan A thué dién tich dat 1.198,8m? tai x& V, thi x& T gom 02
thira dat 12 thira s6 1043, to ban do sé 28, dién tich 601,2m? dtiing tén 6ng Lé Sy
T2 va ba Poan Thi Kim L va thira s6 1042, to ban d6 sb 28, dién tich 597,6m?
dang tén ong Tran Van T va ba Bui Thi D. Ngay sau khi thué dat thi 6ng A da
xay dung nha kho dién tich khoang 1.000m2. Ong A 1a ngudi lo toan bé chi phi
dé xay dung nha kho vai tong sé tién 1a 1.250.000.000 dong.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don,
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Ong A d3 duoc Toa an
giai thich vé quyen va nghia vu nhung khéng c6 yéu cau doc 1ap ma s& ty thoa
thuén véi dng. Tran Van T, ba Bui Thi D va 6ng Lé Sy T2 vé phan nha gan lién
véi thira dat sé 1042 ding tén ng Tran Van T va ba Bui Thi D. Néu sau nay c6
tranh chap s& khai kién bang mét vu an khac.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay:

Ba My két hon véi 6ng Lé Tuan A vao thang 01/2019. Ba My khong dong
gop tien va cong suc tao 14p tai san gan lién véi dién tich dat tranh chap. Do do,
khong co6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu an.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong Cong chiing T trinh
bay:

Van phong Cong chung T (trude day 1a Van phong Cong chung L) c6
nhan duogc ho so vé viéc uy quyen giita dng Tran Van T, ba Bli Thi D va 6ng Lé
S§ T2 thi thay ho so hop 18, da diéu kién giao dich, cac bén co du ning luc hanh
vi dan su va tu nguyén thuc hién giao dich. Do d6, Céng chimg vién da tién
hanh soan thao hop déng, giai thich ndi dung hop déng ty quyén, sau d6 cac bén
doc lai, sau khi da doc k§ noi dung caa vin ban va tu nguyén ky tén, diém chi
vao vin ban trugc su chuang kién cua Cong chung vién. Sau d6, Céng ching
vién di chung nhan hop dong uy quyén theo dung quy dinh caa phap luat. Van
phong Céng ching L (nay 1a Vin phong Coéng ching T) da nhan thay Cong
ching vién di cong chung hop dong theo ding quy dinh tai cac Diéu 40, 41
Luat Cong chimg nim 2014. Do d6, dé nghi Toa &n giai quyét vu &n theo quy
dinh cta phép luat.

- Ngueoi 1am chiing 6ng Nguyén Minh C trinh bay:
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Ong Chinh khéng c6 quan hé ho hang, khéng mau thuin véi vo chong
6ng Tran Van T va vo chong 6ng Lé Sy T2. Vao ngay 16/4/2017, tai Van phong
bat d6ng san Minh Chinh, 6ng L& Sy T2 va ba Tran Thi N c6 thoa thuan vé viéc
chuyén nhuong thira dat s6 502, to ban d6 s6 28, dién tich 1.198,8m? toa lac tai
ap 3, xd V, thi x4 T, tinh Binh Duong. Ong Chinh di gitip hai bén 1ap thoa thuan
dit coc voi tidu dé 1a “Vian ban thoa thuan dat coc” dé ngay 16/4/2017 giira bén
dit coc 12 6ng L& Sy T2, bén nhan dat coc 1a ba Tran Thi N, nguoi lam chang 13
6ng Nguyén Minh C. Ciing vao ngay 16/4/2017, tai Van phong bat dong san
Minh Chinh, 6ng L& Sy T2 giao cho ba Tran Thi N sé tién dat coc la
100.000.000 dong. Khi tién hanh dat coc thi 6ng C khdng thay c6 mat vo chong
6ng Tran Van T. Tuy nhién, khi 6ng C dén dén Van phong Cong chang T1 dé
nhan tién méi gigi thi mai thay vo chong 6ng Tran Vian T dén ky két hop dong
chuyén nhuong. Ong Chinh c6 thay 6ng Lé Sy T2 ndi vé viéc phai nho nguoi
dung tén dong su dung dat thi méi dé tach thua. Tuy nhién, khong nghe thay
ong Lé S§ T2 noi vé viéc nho vo chong 6ng Tran Van T dung tén giup ddi voi
thira dat s6 1042, to ban d6 sb 28, dién tich 597,6m? toa lac tai xa V, thi xa T,
tinh Binh Duong.

- Nguoi lam chiing ba Tran Thi N va dng Nguyén Van T3 thong nhdt trinh
bay:

Ong, ba c6 chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 502, to ban do s6
28, dién tich 1198,§3m2 tai x& V, thi xa T, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong
l1a 1.668.000.000 dong. Opg ba da nhan du so tién 1.668.000.000 dong tir 6ng L&
Sy T2. Vjéc giao nhan tién gitra hai bén co6 lap van ban la: Van ban thoa thuan
dat coc de ngay 16/4/2017 gitra bén dat coc la 6ng Leé Sy T2, bén nhan dét coc la
ba Tran Thi N va nguoi lam ching la éng Nguyen Minh C. Ngudi tién hanh dat
coc va giao dich la 6ng Lé S§ T2. Tuy nhién, tai Van phong Cong chung T1 thi
€0 gap vo chong ong Tran Van T den ky hgp dong chuyén nhuong nhung 6ng,
ba khéng biét viéc gop von gitra cac duong sy nhu thé nao.

Tai Ban an dan sy so tham s6 39/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Ché:lp nhan yéu cau khoi kién Cua nguyén don ong Trér} Van T va ba
Bui Thi D doi véi bi don ong Lé Sy T2 vé viéc: Tranh chap hop dong uy quyeén.

1.1 Huy Hop ddng uy quyén do Vin phong Cong chang L cdng ching §6
5329, quyen so6 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/9/2017 gitra bén uy quyén
la 6ng Tran Van T va ba Bui Thi D véi bén nhan uy quyén la ong Lé Sy T2.

1.2 Ong Tran Van T va ba BUi Thi D phai lién doi thanh toan tra cho dng
L& Sy T2 s6 tién 500.000 dong (nam tram nghin dong).

2. Khdng chap nhan yéu cau phan to cta bi don ong L& Sy T2 dbi vai céc
nguyén don ong Tran Van T va ba BUi Thi D vé viéc yéu cau cong nhan ong Lé
Sy T2 va ba Boan Thi Kim L la chu sir dung thira dat s6 1042, to ban d6 so 28,
dién tich 597,6m?tai xa V, thi xa T, tinh Binh Duong da dugc S¢ Tai nguyén va
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Moi truong tinh Binh Duong cap Giay chang nhan quyén sir dung dat sd
CK423166 ngay 15/8/2017 dtng tén 6ng Tran Van T va ba Bui Thi D.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi c6 bdn an so tham, ngay 29/8/2019,bi don ong L& Sy T2 khang
cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
van gitr nguyén yéu cau khéi kién; nguoi dai dién theo uy quyeén cua bi don van
gilt nguyén yéu phan t5, yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan
duogc véi nhau vé viéc giai quyét vuy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phéat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhimg nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung da
thuc hién ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

- V& ndi dung: Cac duong su déu thira nhan c6 viéc hin von kinh doanh,
chuyén tién thé hién rd qua cac chang cir ¢6 trong ho so vu an. Nguyén don
khong thtra nhan dang tén quyén sir dung dat dum bi don. Céc bén 1ap vin ban
phan chia tai san chung va trén co s& d6, nguyén don duoc cap giay chiang nhan
quyén st dung dat. Can cir cac chiing cir ¢6 trong ho so vu an, khong cé ching
ctr nao chimg minh nguyén don nho bi don ding tén dum nén khong céd co sé
chap nhan yéu cau khang cao cua bi don. Pé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong ho so duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don va bi don déu thdng nhat viéc ky két Hop dong ty quyén
s6 5329, quyén sb 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong chung L
cong chuang ngay 25/9/2017 c6 néi dung: Ong Tran Van T va ba Bui Thi D uy
quyén cho ong Lé Sy T2 thuc hi¢n cac thu tuc lién quan den quyén st dung dat
dién tich dat 597,6m? thudc thira dat sé 1042, to ban do sb 28 tai xa V, thi xa T,
tinh Binh Duong da dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cép
Giay chung nhan quyén st dung dat s6 CK423166 ngay 15/8/2017 cho 6ng Tran
Vin T va ba Bli Thi D; thoi han ty quyén 1a 10 nam; thu lao uy quyén Ia
500.000 dong. Xét thay, Hop dong uy quyen sd 5329 néu trén tuan thu quy dinh
tai Diéu 562 cua B6 luat Dan sy ndm 2015 nén co hiéu lyc. Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khai kién cua éng T, ba D vé viéc hiy Hop dong uy quyén sb
5329, quyén s6 09/2017-TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong chiing L cong
chung ngay 25/9/2017 va buoc 6ng T va ba D phai lién déi thanh toan cho bi
don 6ng T2 thu lao ty quyén da duoc thoa thuan 1a 500.000 dong 1a c6 can ct,
phU hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 569 cua Bo luat Dan sy nam 2015.
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[2] Bi don cho rang quyén str dung dét dién tich 597,6m?thudc thira dat s6
1042, to ban d6 sb 28 tai x4 V, thi xd T, tinh Binh Duong néu trén 13 thudc
quyén sir dung cua bi don nhung do quy dinh vé tach thta thi mdi thia dat dang
ky chuyén muc dich tir dat trong cay lau nim sang dat tho cu tbi da 1a 300m? ma
ong T2 can c6 dién tich dét tho cw 16n hon nén da nho vo chong 6ng T, ba D
dang tén glay chang nhéan quyén st dung dat; ngay 25/9/2017, hai bén tién hanh
ky hop dong uy quyén dé vo chong ong T va ba D uy quyén cho ong T2 duogc
toan quyén sir dung, dinh doat dbi vai thira dat s6 1042, to ban d6 s6 28 trén.
Tuy nhién, bi don thira nhan ty nguyén ky vao “Van ban thoa thuan chia tai san
chung” s6 012464, quyén s6 07/2017TP/CC-SCC/TSVC do Vin phong Cong
chang T1 cong chung ngay 25/7/2017 dé phan chia tai san chung la quyén st
dung thira dat s6 502, to ban d6 sb 28, dién tich 1.198,8m? va da thuc hién xong
tha tuc chia tach quyén st dung dat ndy, cu thé: Thira dat s6 1042, to ban d6 s6
28, dién tich 597,6m? da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trueong tinh Binh Duong
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CK423166, so vao so cap GCN:
CS103373 ngay 15/8/2017 dang tén 6ng Tran Van T va ba Bui Thi D; thira dat
s6 1043, to ban db sé 28, dién tich 601,2m? di dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CK423167,
s6 vao s6 cip GCN: CS103374 ngay 15/8/2017 dting tén 6ng Lé Sy T2 va ba
Poan Thi Kim L. Nguyén don khong thira nhan viéc dung tén giay ching nhan
quyén st dung dat gidp 6ng T2 ma xac dinh 1 tai san chung theo noi dung vin
ban thoa thuan chia tai san chung ngay 25/7/2017. Loi khai cta nhitng nguoi
lam chimg cling khong xac dinh dugc viéc bi don nho nguyén don dung tén
trong gidy chang nhén quyén st dung dat d6i vai thira dat s 1042, to ban dd s6
28 ¢6 tranh chap giita cac duong su. Bi don khong dua ra dugc tai li¢u, chung
ctr chitng minh viéc nhd nguyén don ding tén quyén sir dung dat nén khéng co
can cur Xxem xét.

[3] Qua trinh té tung, bi don cung cap chuing ctr 1a “Bién ban thoa thuan
gop vén mua dat” dé ngay 06/5/2016 dé xac nhan viéc nguyén don c6 ding tén
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat gitp bi don va duoc nguyén don thira nhan
viéc nay. Tuy nhién, nguyén don xac nhan khong lién quan gi dén thira dat dang
tranh chap; bi don khong c6 ching cir nao xac dinh mdi lién hé cua viéc nguyén
don dung tén gitp cho cac 6ng Bli Manh L1, Tran Dinh A1 va Lé Sy T2 ddi véi
03 thura dat tai khu dan cu P, phuong T, thi x& T lién quan dén quyén sir dung
thira s6 1042, to ban do 28 tai x3 V, thi xd T c6 tranh chép giira cac duong su
trong vu an nay nén khong c6 can ctr xem xét. Viéc bi don thura nhan giong noi
va noi dung giong noi cua bi don trong doan thoai c6 trong USB do 6ng T cung
cap da chung minh trén thyuc té c6 viéc hun vén kinh doanh bat dong san giita
nguyén don va bi don.

[4] Tai san gan lien véi dat gom c6 mot phan nha tién ché cé dién tich
543m? do dng L& Tuan A xay dung, nguyén don, bi don va ong Lé Tuan A

théng nhat khong tranh chap trong vu &n nay, néu cé tranh chap thi sé khai kién
giai quyét bang vu an khac nén khong dit ra xem xét.
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[5] Tir nhitng nhan dinh néu trén, nhan thiy Toa &n cap so tham di giai
quyet Vu an ding quy dinh cua phap luat; bi don khang cao nhung khong cung
cap duoc chimng cu chang minh cho yéu cau khang céo cua bi don nén khang
c4o khong duoc chap nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong tai phién tda phic tham Ia phi hop.

[6] VVé &n phi dan sy phlc thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cin ci; Diéu 148, khoan 1 Dieu 308, Pieu 313 cua Bo luat T tung dan
su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va stir dung an
phi va I¢ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang caa bi don 6ng Lé Sy T2.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 39/2019/DS-ST ngay 22 thang 8
nam 2019 cua Toa an nhén dan thi xa T, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phtc tham: Ong L& Sy T2 phai chiu 300. .000 dong (ba
tram nghin dong) tién an phi dan su phidc tham, duoc trir hét vao 50 tién tam ung
an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0037201 ngay
05/9/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& T, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa T;

-TAND thi X& T; o7
- Cac duong su; (dd ky)
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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THANH VIEN HOI PONG XET XU’ , THAM PHAN —
CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Tai Nguyén Trung Diing Tran Thi Thanh Truc
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Noi nh TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa T;

-TAND thixaT;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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