TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén an sb: 68/2024/DS-ST
Ngay: 17/6/2024

“V/v tranh chap quyén sir dung
dat, yéu cau chdm dirt hanh vi
trai phap luat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Thuy Linh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. C)ng Pham Tuén Anh;
2. Ong Tran Vin Liém.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Khuyén — Thu ky Toa 4n nhén dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa a@n nhan dan huyén Dau Tiéng,
xet xur so' tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 46/2023/TLST-DS ngay 09
thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau chim dut
hanh vi trai phap luat”, theo Quyét dinh dua vy 4an ra xét xir so:
56/2024/QDXXST-DS ngéy 24 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 50/2024/QDST-DS ngay 13/6/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi M, sinh nam 1967; Ngu tai: S6 A duong L, khu

pho E, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Lé Thi Thu T, sinh nim 1986; dia chi: S6 B duong L, khu
pho E, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van M1, sinh nam 1953; dia chi: Khu phé E, thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong.

+ Ong Nguyén Hoang H, sinh nam 1991; dia chi: Khu phé E, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong.

+ Ba Lé Thi R, sinh nam 1963; dia chi: Khu phé E, thi trin D, huyén D,
tinh Binh Duong.



+ Ong Tran Hoang T1, sinh nam 1985; dia chi: Khu phé E, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong.

- Ong Nguyén Hoa T2, sinh nim 1992; dia chi: Khu phé E, thi trdn D,
huyén D, tinh Binh Duong.

+ Ong Nguyén Lé Thanh H1, sinh nam 1995; dia chi: Khu phé E, thi trAn
D, huyén D, tinh Binh Duong.

+ Ong Ngo6 Hoang Anh T3, sinh ndm 1968; dia chi: Khu phé) E, thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong.

+ Ba Ngo Hoang Anh T4, sinh nam 1996; dia chi: Khu phé E, thi trn D,
huyén D, tinh Binh Duong.

+ Ba Ngb Hoang Thanh T5, sinh nim 2003; dia chi: Khu phé E, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T4, ba T5
c6 miat. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng M1, 6ng H, ba R, ong T1,
ong T2, ong H1, ong T3 c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 22/02/2023, don khdi kién b6 sung ngay
07/5/2024, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén don (ba M) trinh
bay:

Ba M 1a chii quyén sir dung dét thira s6 10 to ban d6 s6 14 toa lac tai khu
phé E, thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 715 QSDD ngay 23/4/2004 do UBND huyén D cép cho ho ba Lé
Thi M.

Ngudn gdc phan dit nay 1a ba M dugc cha me ting cho nim 1989. Thia
dat nay giap ranh voi dat ctia ba T. Vao nam 2019 ba M va ba T ¢6 tranh chap
mot phan dat co chleu ngang khoang 0,5m, dai khoang 10m thudc mot phan
thtra s6 10, t& ban d6 sb 14 toa lac tai khu pho E, thi trdn D, huyén D, tinh Binh
Duong theo gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 715 QSDD ngay 23/4/2004
do UBND huyén D cép cho ho ba Lé Thi M. Vu viéc duoc UBND thj tran D hoa
giai ngay 26/4/2019 voi n6i dung 1a hai bén théng nhat 1ay toa do theo gidy
ching nhéan quyén st dung dat cua ba T do nhén thura ké, baT thong nhat do dac
tir tru sat den cdy dong theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba T. Sau
d6, ba M tién hanh x4y hang rao theo ding ranh diing véi bién ban hoa giai ctia
UBND thi trdn D nhung ba T khong déng y ma lién tuc chui béi, xtic pham gia
dinh ba M va pha tru rao lam ranh ctia gia dinh ba M. Do d6 ba M khai kién.

Theo don khoi kién ngay 22/02/2023 ba M yéu ciu cong nhan dién tich 1a
5m? thudc mot ph?m thtra s6 10 to ban d6 sd 14 toa lac tai khu phé E, thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s 715
QSDP ngay 23/4/2004 do UBND huyén D cip cho ho ba Lé Thi M thudc quyén



st dung cua ba M va yéu cdu budc ba T phai khoi phuc lai hi¢n trang cac tru va
hang rao ma ba T da pha hoai cua gia dinh ba M.

Theo don khoi kién bd sung va rat mot phan yéu cau khoi kién ngay
07/5/2024 ctia ba M thi ba M yéu cau cong nhan 12,1m2 thudéc mot phﬁn thira sd
10 to ban d6 sb 14 toa lac tai khu phd E, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong
theo gidy chiing nhan quyen str dung dat s6 715 QSDD do UBND huyén D cap
ngay 23/4/2004 thudc quyén st dung cua ba M. Ba M rut lai yéu cau budc ba T
phai khoi phuc hi¢n trang cac tru va hang rao ma ba T da pha hoai ctua gia dinh
ba M.

Ba M théng nhét véi két qua do dac ngay 06/6/2023, manh trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y (tranh chép) s6 627-2023 ngay 14/7/2023 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D va bién ban dinh gia ngay
01/11/2023.

Ngoai ra, ba M khong co y kién gi khac.
* Theo tw khai ngay 16/5/2023, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa
bi don (ba T) trinh bay:

, Ba T Ia chu st dung dat thira sb 98 t§)’ bép dé), s6 11 toa lac tai khu ’phé E,
thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Ngudn goc dat 1a ba T nhan thura k€. Phan
dat cua ba M dang str dung hién nay do cha me¢ ba T la 6ng Lé Hung T6 va ba
D6 Thi Thu T7 ban cho ba M khoang 445m% nhung ba M di dang ky su dung
ngudn goc do cha me cho. Sau do, ba T du:()’g cha me cho phan dat c¢6 di¢n tich
1.516m%, nhung sau do ba T di dang ky lam s6 chi co 773m°. Sau khi chaba T 1a
o6ng T6 chét thi ba M ty ¥ chén try rao, ton d€ ngan lam hang rao. Ba T khong
dong y nén co tranh chap vao nam 2019. Va do ba T khong c6 nha nén ba M lai
lan ranh. Dén nam 2023 dat ba M tang so vdi thuce te, khong con nhu luc dang
ky.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctua ba M thi ba T khong dong .

Ba T théng nhéat voi két qua do dac ngay 06/6/2023, manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh ly (tranh chap) s6 627-2023 ngay 14/7/2023 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D va bién ban dinh gid ngay
01/11/2023.

Ngoai ra, ba T khong c6 ¥ kién gi khac.

* Theo ban tw khai ngay 20/11/2023, ngay 22/11/2023 nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan ong M1, ong H, ba R, ong T1, ong T2, ong H1, ong T3, ba
T5, ba T4 trinh bay:

Théng nhét ¥ kién cua ba M.

* Y kién phat biéu cia Kiém sdt vién:

- Vige tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: ThAm phan

dugc phan cong thu 1y va giai quyét vu an di thuc hién ding, day du theo quy
dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,



- Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét x, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua B9 luat T6
tung dan su vé viéc xét xur so thdm vu 4n.

- Viéc chap hanh phap luat cta nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé thyc hién day du quyén va nghia
vu t6 tung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyet vu an: Quan h¢ phép luat cua vu an 1a “Tranh
chap quyén sir dung dat, yéu cau chdm diit hanh vi trai phap luat”. Can ctr vao
cac tai li€u, ching ctt dugc Hoi dong xét xir xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa cho thay yéu cau khéi kién ctia nguyén don 13 c6 co s& chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhitng tai liéu chimg ¢t da thu thap ¢ trong ho so, sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su Ho1 dong xét xur thay rang:

[1] Vé td tung: Ba M khéi kién ba T yéu cau cong nhan 12,1m? thudc mét
phﬁn thtra s6 10 to ban d6 s6 14 toa lac tai khu phé E, thi trdn D, huyén D, tinh
Binh Duong theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 715 QSDP do UBND
huyén D cap ngay 23/4/2004 thudc quyén sir dung ciia ba M va yéu cau ba T
khoi phuc lai tru rao, hang rao cho ba M. Do d6, quan h¢ tranh chép cua vu an la
“Tranh chip quyén st dung dat, yéu ciu chdm dut hanh vi trai phap luat” theo
quy dinh tai khodn 9 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su. DAt tranh chép toa lac tai
khu phé E, thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong nén vu an thudc tham quyén
ctia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su. Nguoi c¢o quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng M1, 6ng H, ba R, 6ng T1, 6ng T2, 6ng H1, 6ng T3 c6 don yéu
cdu giai quyét vang mit nén Hoi dong xet xur can cur theo quy dinh tai Diéu 227,
Piéu 228 Bo Luat T tung dan su tién hanh xét xur Vang mit doi vGi ong M1,
ong H,ba R, ong T1, 6ng T2, o6ng H1, 6ng T3.

[2] Noi dung vu an: Ba M dugc UBND huyén D cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i véi thira s6 10 to ban d6 sd 14 toa lac tai khu phd E, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong. Ba T dugc Sé Tai nguyén va Méi truong
tinh B cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira s 98 to ban do s6
11 toa lac tai khu phé E, thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong. Phan dit cua ba
M giap ranh voi phan dat caa ba T.

Ngudn gbc phan dat ba M hién dang st dung c6 ngudn gbe 1a cha me ting
cho nam 1989. Vao ndm 2019 ba M va ba T c6 tranh chap ranh dat va duoc
UBND thi tran D hoa giai ngay 26/4/2019 v6i n6i dung la hai bén thdng nhat lay
toa do theo gidy ching nhén quyen st dung dat cua ba T do nhén thura ké, baT
thong nhat do dac tir tru sit den cdy dong theo gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia ba T. Sau d6, ba M tién hanh lam hang rao theo dung ranh dang véi bién
ban hoa giai cia UBND thi tran D nhung ba T khong dong y. Do d6 ba M khéi
kién yéu cau cong nhan phan dét co dién tich 12,1m” 13 ctia ba M.



Trudce yéu cau khoi kién cia ba M thi ba T khong dong .

[3] HO1 ddng xét xur xét thdy: Ba M duoc cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 715 QSDD ngay 23/4/2004 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ho
(6ng, ba) Lé Thi M ddi véi thira dat s6 10 to ban d6 sd 14. Theo cong van sd
500/PTNMT-QLDD ngay 14/11/2023 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén D thi phan dit nay duoc cip theo ban d6 dia chinh chinh quy 14p bang
khéng anh, khong do dac thuc té, hd so cip gidy ching nhan khong thé hién ky
lién ranh.

Ba T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chimg nhéan
quyén str dung dat sé CS05009 ngay 13/3/2018 dbi v6i thira dat s6 98 to ban dd
s6 11. Theo Cong vin sd 2228/ CNVPPKDPD-DPK&CGCN ngay 31/10/2023 cia
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D thi phan dat nay duoc cép theo
Manh trich luc ban do dia chinh ngay 05/01/2018 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D va khong thé hién viéc ky lién ranh cua cac chu su
dung dat lién ké. Nguon goc str dung la nhén thua ké quyen st dung tu ho (6ng,
ba) L¢ Hung T6. Tuy nhién trong ho6 so 1am thu tyc thira ké cp quyén str dung
dat cho ba T ¢6 ban md ta ngay 22/12/2017 thé hién viéc ky lién ranh.

Déng tho1 theo Manh trich luc dia chinh ¢é do dac chinh 1y s6 627-2023
ngay 14/7/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D thi phan dét
ma ba T hién dang st dung khong tranh chap (thira 98) c6 dién tich la 773m%,
dung theo dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba T.

Ba T cho rang trude khi ba duge cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thi phan dt thira 98 to ban db s 11 dung tén cha ba 1a 6ng Lé Hung T6 c6 dién
tich 1.516m’, nhung ba M da str dung lan ranh nén phan dat cua ba T sau khi
nhén thira ké con 773m?. Thu tuc thira ké do ba Nguyén Thi T8 (me ba T) di lam
nén ba T khong biét. Loi trinh bay cta ba T khong ¢ co so boi 1&: Theo gidy
chtg nhan quyén st dung dat s6 04438/QSDD/QP-UB ngay 29/11/2004 do Uy
ban nhan dan huyén D cip cho ho (dng, ba) Lé Hung T6 thi tai trang 4 thé hién
thang 10/2010 c6 dinh chinh muc dich st dung thtra dat sb 98, dién tich
1.250, 8m°. Tai bién ban 1am viéc ngay 5/01/2018 (h6 so cap gidy ching nhan
quyén su dung dat cua ba T) thi dién tich do dac thuc té chenh I¢ch voi dién tich
trén gidy ching nhan quyén s dung dat giam 477, 8m° 1y do: Trudc day glay
chting nhan quyén sir dung dat s6 04438 cap ngay 29/11/2004 céap theo ban )
dia chinh duogc 1ap bang phuong phap anh hang khong, khong do dac thuc té nén
dién tich co chénh l1éch va do nang cip mo rong duong, Nha nudc dau tu van
dong nhan dan hién dat 1am duong, khéng dén bu dat va chua thu hoi dat trong
gidy ching nhan. Bién ban 1am viéc ngay 05/01/2018 do chinh ba T ky tén.

Tir phan tich trén cho thdy yéu cau khoi kién cta ba M 14 ¢o co sé chip
nhan.

[4] D6i véi yéu cau ba T khoi phuc lai tru rdo, hang rao thi ba M rat yéu
cau nay nén Ho1 dong xét xur dinh chi.



[5] Chi phi do dac, tham dinh: Chi phi do dac, tham dinh 2.304.532 dong
va chi phi dinh gia 700.000 dong. Ba M da ndp. Ba T phai thanh toan lai cho ba
M.

[6] An phi dan sy so tham: Ba T phai chiu an phi theo quy dinh phap luat
d6i voi yéu cau cua nguyén don duge chip nhan.

[7] Quan dlerr} cua dai dlﬁ}l’l, Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng la
phu hop, duoc Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 266, 273 B6 luat TH tung dan
sunam 2015;
- Céc Diéu 164, 175, 176 B6 luat Dan sy nim 2015.
- Céc Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013.

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.,Ch€’1p nhan yéu cau khai kién “tranh chip quyén sir dung dat” ciia ba Lé
Thi M @61 vé1 ba Lé Thi Thu T.

Ba Lé Thi M dugc quyén str dung, quan ly phan dat c6 dién tich 12, 1m?

thudc mot phan thira s6 10 to ban d6 s6 14 toa lac tai khu phd E, thi tran D,
huyén D, tinh Binh Duong. Tt cén:

Huéng Bic giap thira 98,
Hudéng Nam giap thira 10,
Hudéng Dong gidp thira 98,
Huong Tay giap thtra 9,

(c6 so dd ban v& kém theo).

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc, cac duong su co quyén lién h¢ voi Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén D d€ di€u chinh giay ching nhan quyén su
dung dat cho phu hop véi ban an.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién “cham dit hanh vi tréi phap ludt” ctia ba Lé
Thi M @61 véi ba Lé Thi Thu T vé vi¢c khoi phuc lai hi¢n trang cac tru va hang
rao.

3. Chi phi do dac, dinh gid: Ba L& Thi Thu T ¢6 trach nhi¢m thanh toan
cho ba Lé Thi M so tién la 3.004.532 dong (ba tri€u khong tram 1¢ bon nghin
nam tram ba muoi hai dong).



4. An phi dan su so tham:

- Ba L¢ Thi Thu T phai nop sd tién 1.210.000 déng (mot triéu hai tram
muo1 nghin dong).

- Hoan tra cho ba Lé Thi M 600.000 ddng (sau trim nghin dong) tién tam
Gmg 4n phi dd ndp theo Bién lai thu s AA/2021/0011446 ngay 22/3/2023 va
Bién lai thu s6 0000063 ngay 07/5/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Dau Tiéng.

5. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba T4, ba TS5 c6 mat co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M1, 6ng
H, ba R, 6ng T1, 6ng T2, dng H1, o6ng T3 ving mit co quyén khang cdo ban 4n
trong thoi han 15 ngay ké tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh phép luat.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;
- Luu: HO so, van thu.

Ping Thi Thay Linh



