TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TU Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH LC

Ban an sb: 01/2022/DS-ST
Ngay 29-7- 2022

VIV Tranh chép vé viéc 1an chiém dét dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TU TINH LC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so T gom c6:

T phén - Chu toa phién toa: Ba Quang Thi Phuong

Cac Hoi T nhén dan: Ba Hoang Thi Luyén

Ong Lo Van Lam

- Thur ky phién toa: Ong Lo Vian Som — Thu ky Toa an nhan dan huyén
TU, tinh LC.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan huyén TU tham gia phién toa: Ong
Dao Khanh Thién - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 4 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén TU
tinh LC xét xir so T ¢6ng khai vu an thu 1y s6 07/2021/TLST-DS ngay 18 thang
3 nam 2021 vé “Tranh chip vé viéc l1an chiém dat dai” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 01/2022/QDXXST - DS ngay 31 thang 3 nim 2022 giita céac
duong su.

1. Nguyén don: Ba Vi Thi H, sinh nam 1975; Dia chi: Ban NK, x& NK,
huyén TU, tinh LC; (co mat).

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Vii Thé L, sinh nam 1974;
Dia chi: Ban NK, x4 NK, huyén TU, tinh LC theo gidy uy quyén ngiy
05/3/2021.

2. Bi don: Ba Lo Thi T, sinh nam 1970; (co mat).

Dia chi: Ban NK, x&8 NK, huyén TU, tinh LC;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Phung Van Q, sinh nam 1972; Dia chi: Ban NK, xa NK, huyén TU,
tinh LC. (co mat).

- C)ng Vii Thé L, sinh nam 1974; Pia chi: Ban NK, x4 NK, huyén TU, tinh
LC. (c6 mat).



- Ba Tran Thi LU, sinh nim 1983; Dia chi: Ban NK, xa NK, huyén TU,
tinh LC. (co mat).

4. Nguoi lam chung:

- Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1951; (cé mdt).

- Ong Hoang Vin TH, sinh nam 1975; (vang mdt khéng cé 1y do)

- Ba Lo Thi D, sinh ndm 1933; (ving mdt, xin xét xir ving mdt)

- Ong Lo Viét T, sinh nam 1972; (vang mdt, xin xét xir ving mdt)

Cung dia chi: Ban NK, x& NK, huyén TU, tinh LC.

- Ba Hoang Thi X, sinh nam 1968; Dia chi: S X, khu phé X, phuong TP,
thanh phd BH, tinh DN. (vang mdt, xin xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 05 thang 3 nam 2021 va nhiing 10i khai
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don 1a ba Vi Thi H
thong qua ngudi dai dién theo Gty quyén 13 ong Vii Thé L trinh bay.

Niam 1998, ba Nguyén Thi C 1a me dé cua ba Vi Thi H, éng Vil Thé L
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cua 6ng Hoang Vian TH, ba Hoang Thi
X (1a hai chi em). Vi tri thira dat: Doi Gach, xa NK, huyén TU, tinh LC (nay la
Ban NK, x& NK, huyén TU, tinh LC). Dién tich chuyén nhuong 1a 240m? (rong
10m, dai 24m). TG can: Phia Bac giap phan dat con lai ciia 6ng Hoang Vian TH;
phia Nam giap dudng dan sinh; phia Péng giap phan dat con lai ciia 6ng Hoang
Vin TH; Phia Tay giap duong qudc 16 32. Khi chuyén nhuong d3 tién hanh do
dac du 10m theo duong Qudc 16 32 va dai 24m khong 1ap bién ban chi thoa
thuan miéng. Sau d6, ba Nguyén Thi C chia dbi thira dat ting cho con trai 1a Vi
Thé L, con gai Vii Thi H. Bén nim 1999 dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, cu thé:

Thira dat so: P 052585 cép ngay 09/12/1999; Thira dat: 2-9; T ban db sb:
SP-02; Dién tich: 120m®; Vao sd cp gidy ching nhan quyén sir dung dit sd:
00733/QSDb/839/1999/QDUB (H) Mang tén h¢ ba: Vi Thi H; dia chi cia thtra
dat nay thudc: Ban NK, xd NK, huyén TU, tinh LC. (Thira dat nay thuc té ho Vi
Thé L quan 1y, str dung).

Thira dat s6: P 052596 cép ngay 09/12/1999; Thira dat: 2-27; To ban d6 sb:
SP-02; Dién tich: 120m*; Vao sd cp gidy ching nhan quyén sir dung dat so:
00744/QSDD/839/1999/QDUB (H) Mang tén ho 6ng: Vit Thé L; dia chi cua
thira dat nay thudc: Ban NK, x& NK, huyén TU, tinh LC. (Thira dat nay thuc té
ho Vii Thi H quan 1y, str dung).

Ciing trong nam 1998, vo chong ba Lo Thi T, éng Phung Van Q nhan



chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba Hoang Thi X, vi tri giap thira sb 2-9
(ho Vii Thi H) vé phia Bic, rong 07m, dai 24m tong dién tich 168m®. Giira hai
thira dit c6 hang rao cdy giang ba C trong 1am ranh gidi. Nam 2003, 6ng Vii Thé
L x4y nha cép bon rong 04 m X 12m trén thira dat 2-9, mdi bén dé lai 30cm.
Nam 2005, ba Vi1 Thi H xay nha rong khoang 4,6m x 24m trén thira 2-27. Do la
anh em nén khi do dac x4y nha ba H, 6ng L khong tién hanh do dac lai. Thoi
diém d6 ho ba T chua xay dung cong trinh, hang ging van con. Khoang nim
2006, ba Lo Thi T xdy nha cp bdn, khi xay nha khong goi cac ho giap ranh
chiing kién viéc do dac dat. Nam 2009, ba Lo Thi T nhan chuyén nhuong thém
01m x 24m dat ciia ba Hoang Thi X vé phia Bac (nay giap dat ong Lo Viét T).
Niam 2019, 6ng Vii Thé L xay nha kién c6 trén thira 2-9 thudc quyén sir dung
ctia ba Vil Thi H va tién hanh do dac thi phat hién thiéu khoang 10cm chiéu rong
theo qudc 16 32, phan dat bi thiéu giap dat ba T, hién trang 1a mot phan mong va
tuong nha cap bén ho ba Lo Thi T. Ba Vii Thi H di lam don yéu cau Uy ban
nhan dan x& NK hoa giai nhung khong thanh. Qua do dac chiéu rong dat ba Lo
Thi T 1a 8,11m tinh tir tuong nha 6ng Lo Viét T. Gitra ho ba Lo Thi T va 6ng Lo
Viét T c6 khe dat rong khoang 10 cm, nguyén nhan do ho ba T lan chiém sang
dat ba H tao ra Vi riéng phan dat éng Lo Viét T nhan chuyén nhuong tir vo
chong ba Lo Thi X, ong Ly Viét Hung trén hd so chi thé hién rong 5m (hién 6ng
T dang st dung du chiéu rong 5m). Do vdy, ba Vii Thi H khéi kién yéu cau ba
Lo Thi T tra lai quyén st dung dat rong 10cm vi tri giap ranh dat ba Lo Thi T va
dat ba Vi Thi H ma ba T da 1an chiém.

Trong qua trinh giai quyét vu an, tai cic bién ban lay 10i khai bi don ba Lo
Thi T trinh bay.

Ngay 12/12/1998, gia dinh ba Lo Thi T nhan chuyén nhuong quyén s
dung dat ctia ba Hoang Thi X véi dién tich 168 m* (rong 07m, dai 24m) c6 gidy
t& mua ban dét viét tay. Vi tri chuyén nhuong: Doi 19, xi Na Cang (nay 1a ban
NK, x4 NK, huyén TU), t&r cdn: Phia Bic giap dat cua ba Hoang Thi X, phia
Nam giap dat ciia ba H (c6 hang rao ciy ging lam ranh gi6i), Phia Bong giap
dat ctia ba Lo Thi B, phia Tay giap dudng Quéc 16 32. Nam 1999, ho Lo Thi T,
Phung Vian Q duoc cép gidy chung nhan quyén sir dung dat so: P 052811 cap
ngdy 09/12/1999; Thira dat: 2-53; To ban do sé: SP-02; Dién tich: 168 m®; Vao
sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 00758/QSDP/839/1999/QPUB
(H) Mang tén ho 6ng: Phung Van Q va ba Lo Thi T. Khoang nam 2003, 6ng L
xay nha kién co trén thira dat 2-27, vi tri giap muong va duong lién thon Pom
B4, xd NK (hién nay nha van con). Nam 2004, ba H xay nha tam trén thira dat 2-
9 ¢6 pha hang cay ging nhung van dé lai gbc. Nam 2006, ba Lo Thi T xay nha



cap bén (rong 4m x dai 13,8m) giap dat ba H, va do tir hang rao ging cua ba X
sang dén hang rao gang cua ba H do di 07m, khi do c6 ba X ching kién. Nam
2009, ba Lo Thi T tiép tuc nhan chuyén nhuong cia ba Hoang Thi X thém 01m
chiéu rong x dai 24m, vi tri giap dat ba X va c6 gidy viét tay. Nhu vay, tong dién
tich quyén st dung dat ho ba Lo Thi T sau hai 14n nhan chuyén nhuong 1a
192m? (rong 08m x dai 24m). Nam 2011, gia dinh ba Lo Thi T tiép tuc xay nha
cap bdn trén phan dat con lai. Nam 2019, 6ng Vii Thé L x4y nha kién ¢ trén
thira 2-9 dat ctia ba Vi Thi H, khi do dac phan mai ton phia sau ho ba Lo Thi T
14n sang phia bén ba H 13 03cm, gia dinh ba T di cit mai ton tra lai phan khong
gian cho ba H. Qua trinh xdy dung nha ba Vi Thi H cho rang gia dinh ba Lo
Thi T 14an chiém 10 cm va khai kién tai Toa an ba T khong dong y. Khi ba T xay
nha hang rao cay ging do ba C trong van con, ba T di do dén hang rao cdy ging
du dat khi d6 khong ai c6 v kién gi.Viéc ba H thiéu dat 1a do 6ng L, ba H khi
xdy nha khong do dac lai trong khi thira dat giap dudng dan sinh khong c6 méc
ré rang, nha 6ng L xay trén thira dat 2-27 giap duong dan sinh hién van con,
thuc té do hét mong nha rong 5,03m, con thira 2-9 cta ba H bi thiéu. Riéng
10cm dat giap voi dat ong Lo Viét T 1a dat cua ong Lo Viét T do diéu chinh
huéng nha tao ra khong lién quan dén phan dat dang tranh chép.

Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Vii Thé L, ba Tran Thi LU
trinh bay: Nam 1999, ho ong Vi Thé L, ba Vi Thi H dugc ba Nguyén Thi C
tang cho quyén sir dung dat, qua trinh sir dung dat nhu nguyén don di khai. Do
c6 sy nham 1an nén thira dat sb 2-9 mang tén ba Vi Thi H hién vo chdng éng Vil
Thé L, ba Tran Thi LU dang quan 1y, sir dung, xdy nha kién cd trén dat. Con
thira s6 2-27 mang tén 6ng Vii Thé L thyc té ho Vil Thi H quan 1y, st dung xay
nha cap bdn. Qua trinh st dung dat, xay nha 6ng Vii Thé L va ba Tran Thi LU
d3 phat hién phan dién tich dat caa ba H giap ho ba Lo Thi T thiéu 10cm chiéu
rong anh huong dén viéc str dung dét thuc té cua hd ong Vi Thé L, ba Tran Thi
LU. Do d6, 6ng Vii Thé L, ba Tran Thi LU cing yéu ciu véi nguyén don 13 ba
Vii Thi H yéu cau ba Lo Thi T, 6ng Phung Vian Q tra lai phan dat da 1an chiém
cua ba H.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phing Vin Q 13 dong sé hiru
quyén sir dung thira dat sé 2-53; T ban do sb: SP-02; Dién tich: 168 m?; cliing
ba Lo Thi T. Ong Phung Vian Q nhat tri voi 10i khai ctia ba T vé qua trinh nhan
chuyén nhuong, st dung dat, khang dinh khong 1an chiém dat caa ba Vit Thi H
va khdng nhat tri véi yéu cau khoi kién cua ba H.

Qua trinh giai quyét vu an, 161 khai cta nhitng nguoi 1am ching:

Ba Nguyén Thi C trinh bay: Nam 1998, ba Nguyén Thi C nhan chuyén



nhuong quyén st dung dat cua ba Hoang Thi X 12 240m? (rong 10m, dai 24m)
v6i s6 tién 4.000.000 dong, khi do dac khéng do bang thudc ma bang cay que
dai 2m, khi do khéng nhé méc gidi, ngudi truc tiép do 13 ong Hoang Van TH va
ba Hoang Thi X, khi chuyén nhugng khong 1ap gidy to chi thoa thuan miéng.
Vai thang sau 6ng Hoang Vian TH tiép tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thj C
04m phan dudi phia sau thtra dat thanh tong chiéu dai thira dat 1a 28m khong 1ap
gidy to chi thoa thuan miéng. Phia Bic giap dat ba X, ba C trong hang rao ging
lam ranh gidi. Sau d6 ba C chia doi thira dat va ting cho ong Vit Thé L, ba Vil
Thi H. Nam 1999, 6ng L, ba H duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi
v6i hai thira dat néu trén. Cac thi tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dét ba
C khong tryc tiép thuc hién. Khoang nim 2004, ba Vii Thi H 1am nha trén thira
dat ong Vil Thé L, hién nay nha van con nguyén hién trang tir nam 2004. Nam
2019, phat sinh tranh chap giita ba Lo Thi T va ba Vii Thi H.

Ba Hoang Thi X trinh bay: Khoang nam 1998, dugc sy uy quyén ciua me dé
la ba Lo Thi b, ba Hoang Thi X va em trai 1a Hoang Van TH da thuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi C véi dién tich 240m?
(rong 10m, dai 24m), khi chuyén nhuong do tir phia rdnh nudc giap dudng lién
thon sang phan dat con lai cta gia dinh va khong nhd co 1ap gidy to hay khong.
Sau khi chuyén nhuong ba C trong hang rao ciy ging 1am ranh giéi. Ciing trong
nim1998, ba Hoang Thi X chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ba
Lo Thi T va ong Phung Vian Q véi dién tich 168m* (rong 07m, dai 24m). Khi
chuyén nhuong d3 do du dat cho ba C du 10m sau d6 mdi tiép tuc do tir dat ba X
dén hang rao ciy ging ba C trong cho ho ba T 1a 07m c6 1ap gidy to viét tay va
cung ky té&n. Khi do dac co6 ba H va ba C chung kién. Phan dit con lai, nim
1999, ho ba Hoang Thi X, ong Ly Viét Hung dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dét 12 107 m? nhung dét thuc & st dung nhiéu hon (rong giap qubc 10
32 1a hon 07m, chiéu rong giap dat 6ng Hoang Van TH 1a khoang 05m). Nam
2009, vo chdong ba X tiép tuc chuyén nhuong cho ba T 01m chiéu rong giap dat
ba X c6 lap gidy viét tay. Phan dién tich dat con lai khdng vudng van, rong giap
qudc 16 32 1a hon 06m, chiéu rong giap dat 6ng Hoang Van TH 1a khoang 04m.
Niam 2018 vo chéng ba X cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat thanh
129m? (gom 107m® dét & va 22,8m’ dit trong ciy hang nim) dé chuyén nhuong
cho 6ng Lo Viét T (thuc té thira dat rong 05m, phan dat phia sau rong khoang
04m). Phan dat thuc té sau khi chuyén nhuong con thira khoang 01m chiéu
rong giap qubc 16 32 ba X cho me 1a ba Lo Thi P. Ciing trong nam 2018, ong T
xay nha do muén dit vudng vin nén da nhin chuyén nhuong thém cta ba Lo
Thi P quyén sir dung dat c6 dién tich 11,0 m® phia dudi thira dit. Puoc sy nhat



tri cia ba B, ba X, 6ng T d3 diéu chinh huéng nha vé phia Bic (giap dit ba D)
dich sang phan quyén sir dung dat con lai ma ba X cho ba P nén di tao ra khe
dat rong khoang 10cm giira dat ba Lo Thi T va ong Lo Viét T.

Loi khai ctia ong Lo Viét T: Vao nim 2018 6ng T nhan chuyén nhuong
thira dt c6 dién tich 129m? (Chiéu rong giap qudc 16 32 13 05m, phan dét phia
sau rong khoang 04m) ctia 6ng Ly Viét Hung, ba Hoang Thi X. Do muén dat
vudng van nén 6ng T dd nhan chuyén nhuong thém cua ba Lo Thi B quyén s
dung dat c6 dién tich 11,0 m® phia duoéi thira dat. Cling trong nim ong T xay nha,
do hudng nha hién tai khong hop tudi, ong T di thoa thuan véi ba B, ba X dé
diéu chinh huéng nha phan chiéu rong giap qudc 16 32 dich chuyén vé phia Bic
khoang 10cm. Do d6, phia gianh ranh voi dat ba Lo Thi T da ho ra phan dat
rong khoang 10cm, phan dat ndy thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ong Lo Viét T.

Loi khai ctia ba Ba Lo Thi B: Vo nam 1998 ba P da uy quyén cho con géi
1a ba Hoang Thi X dung ra chuyén nhuong quyén sir dung dat cua gia dinh. Viéc
chuyén nhugng dt cho cac ho néu trén duoc sy nhat tri ctia ba Lo Thi P va cac
thanh vién trong gia dinh. Nam 2018, ba X chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia ba X cho 6ng T, phan dat thira sau khi chuyén nhuong cho 6ng T ba X di
cho ba b, cy thé rong bao nhiéu ba B khong nhé. Ba P khang dinh da chuyén
nhuwong quyén sir dung 11,0m* dét cho ong T va dong y cho 6ng T diéu chinh
huéng nha sang dat ciia ba D nén di tao ra khe dat rong khoang 10cm phan giap
ranh giira dat 6ng T va ba Lo Thi T.

Nguoi lam ching 1a 6ng Hoang Van TH khai vao nam 1998 6ng TH da
cung chi gai 12 ba Hoang Thi X chuyén nhuong quyén sir dung dit cia gia dinh
cho ba C va ba T thong nhat nhu 10i khai ciia ba Hoang Thi X. Khi chuyén
nhuong cho cac ho éng TH va ba X truc tiép do dac va chi thoa thuan miéng voéi
ba C, riéng véi gia dinh ba T c6 1ap gidy viét tay. Qua trinh thuc hién thi tyc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta cac ho néu trén 6ng TH khong biét
va khong truc tiép thuc hién.

Toa an nhan dan huyén TU thu 1y vu an, tién hanh xac minh, thu thap tai
liéu chimg cr tai Van phong quan 1y dat dai huyén TU: Can ct Quyét dinh s6
839/QP — UB ngay 09/12/1999 ctia Uy ban nhan dan huyén TU vé viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho cac ho Vii Thé L, Vii Thi H, Phung Vin Q
gdm: Bién ban ban giao dét trén thyc dia ngay 21/6/1999; So dd, ban d6 giao dat
nam 1999 va Gidy ching nhan ching nhin quyén sir dung dat thé hién: Ho Vil
Thi H duoc cép 120 mz, ho Vi Thé L duoc cép 120m2, ho Phung Van Q duogc
cap 168m’; so dd ban giao thira dat chi thé hién dién tich, tir can khong xac dinh



rd dai, rong, cac toa do thira dat; can ctr cp gidy chimg nhin quyén sir dung dét
thong qua ké khai cua ho gia dinh va qua trinh sir dung dat 6n dinh, lau dai
khong tranh chip. Can clr ban dd dja chinh dugc do dac nim 2008-2009 phé
duyét nam 201 1x4c dinh ho 6ng Vii Thé L thyc té dang st dung 139,2m?, ho ba
Vi Thi H str dung 150,2m2, ho 6ng Phung Van Q, Lo Thi T sur dung 240,1 m°.
Vin phong ding ky dat dai huyén TU xac dinh cac ho Vi Thi H, Vi Thé L,
Phung Vian Q st dung 6n dinh khéng chuyén nhuong quyén st dung dét cho ai
tir nam 1999 dén nay.

Qua trinh xem xét T dinh tai chd tai vi tri dét tranh chdp xac dinh: Chiéu
rong (huéng Tay giap v6i duong quoc 16 32 theo hudng tir thi tran TU di xa
Mudng Kim) cua céc thira dat thudce quyén st dung cac ho 1an luot nhu sau: Dat
ong Lo Viét T, rong 4,99m; khe dat giita ho 6ng T va ho Lo Thi T 1a 11cm; Pat
ba Lo Thi T dang sir dung 13 7,99m; Dat ba Vii Thi H 13 4,9m; Dat 6ng Vil Thé
L 14 5,03m, do dén 6 ving cira s6 tuong nha 14 5,34m.

Tda an nhan dan huyén TU di tién hanh xac minh, thu thap tai liéu, ching
cl, m¢ cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai tai li¢u, chung
ctr va hoa giai cho cac duong sy nhung khong thanh. Ngay 31/3/2022, Toa an
huyén TU quyét dinh dua vy an ra xét .

Tai phién tod, ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don gilt nguyén
yéu cau khoi kién tranh chap vé viéc 1an chiém dat dai nhu trong don khoi kién
va cac y kién da trinh bay. Bi don 1a ba Lo Thi T khong nhét tri voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va khong c6 yéu cau phan t6; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng Vii Thé L, ba Tran Thi LU cing ¥ kién véi nguyén don va
khéng c6 yéu cau doc 1ap; Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phing
Vin Quyén cung y kién v&i bi don va khong c6 yéu cau doc 1ap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TU tham gia phién tda phét biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an T
phan, Thu ky Toa an da tuan thi theo dang cac quy dinh ctia phap luat to tung
dan su. Tai phién toa Ho1 déng xét xr da thuc hién dung quy dinh cua B luat td
tung dan sy vé phién toa so T va dam bao dung nguyén tic xét xir. Vé phia cac
duong su: Cac duong sy tur khi thu Iy vu dn cling nhu tai phién toa da thyuc hién
day du cac quyén va nghia vy ctia minh.

- V& noi dung vu an: Can cir vao cac tai liéu, chimg clr co trong hd so vu
an, trén co s& xem xét diéu kién vé moi mit cia cac duong su dé nghi Ho1 déng
xét xir: Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, cac Piéu 91, 143, 147, 157, 227, 228, 229, 266, 267 Bo luat TS tung dan su;



Cac Diéu 158, 175, 176 cia Bo luat dan sy ndm 2015; Cac Diéu 47, 48, 49, 50,
105, 107 cia Luat dat dai ngm 2003; Céac Diéu 12, 95, 96, 97, 166, 170 va Diéu
203 clia Luat dat dai nam 2013; Khoan 1, 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Khong chap nhan yéu cau khai kién tranh chap
vé lan chiém dét dai cua nguyén don ba Vii Thi H.

V& an phi dan su so T: Nguyén don phai chiu an phi dan sy so T theo quy
dinh cua phap luat.

Vé chi phi xem xét, T dinh tai chd: Nguyén don phai chiu chi phi xem xét,
T dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé tranh chip va T quyén giai quyét vu an: Cin cr vao yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Vii Thi H xac dinh day 1a vu an dan sy “Tranh
chap vé viéc 14n chiém dat dai” thudc T quyén giai quyét ciia Toa an theo quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua B6 luat T6 tung dan su.

Nguyén don va bi don déu cu tra tai ban NK, xa NK, huyén TU va tai san
dang tranh chap 13 bat dong san co vi tri tai ban NK, xd NK, huyén TU, tinh LC.
Cin cir diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat td tung dan
su nam 2015 xac dinh vu an thudc T quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén TU, tinh LC.

[2]. V& thi tuc t6 tung: Tai phién tda, cac dwong sy c6 mit, nhitng nguoi
lam chung 1a ba Lo Thi X, ong Lo Viét T, ba Lo Thi B da duoc tri¢u tap hop 1€
nhung vang mit va xin xét xir vang mat, 6ng Hoang Van TH ving mit khong c6
ly do nhung khong gy can trd cho viée giai quyét vu an. Cin ctr khoan 2 Piéu
229 cta Bo luat tb tung dan sy, HO1 déng xét xu quyét dinh xét xur Véng mat
nhitng nguoi lam ching 1a dng Hoang Van TH.

[3]. V& yéu cau clia cac duong su.

Xét yéu cAu cua cac duong su, HO1 déng xét xur nhan dinh:

Can ctr vao 10i khai cta cac duong su, ngudn gbe dat duoc cap 1a do cac
duong sy nhin chuyén nhuong quyén str dung dét tir gia dinh ba Hoang Thi X.
Qua4 trinh giai quyét vu an, nguyén don khong cung cap duoc gidy to chuyén
nhuong quyén st dung dét cung céc tai liéu chimg cr chimg minh vé chiéu rong
thira dat du 10m phia Tay giap qudc 16 32. Loi khai ctia ba Nguyén Thi C va ba
Hoang Thi X, éng Hoang Van TH c¢6 su théng nhat vé viéc thuc té c6 chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung khong 1ap gidy to, viée do dac thii cong va



khéng xac dinh rd mébc gidi do dac (do tir phia rinh nude giap dudng lién thon
sang phan dat con lai cia gia dinh du 10m), sau khi chuyén nhuong ba C c6
trong hang cay giang dé lam ranh gi¢i nhung nay hang ging khong con. Vé phia
bi don da cung cip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay
12/12/1998 va ngay 25/9/2009 thé hién nhan chuyén nhuong rong tong 08m X
24m, 101 khai cua ba T, 6ng Q phu hop vai 101 khai cua ba Hoang Thi X, tuy
nhién cac bén chi lap gidy viét tay va day khong phai 1a can cir dé ho ba T dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Can c Quyét dinh s6 839/QD — UB
ngay 09/12/1999 cua Uy ban nhan dan huyén TU vé viéc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho cac ho Vit Thé L, Vit Thi H, Phung Vin Q gdm: Bién
ban ban giao dat trén thyc dia ngay 21/6/1999; So d6, ban d6 giao dat nam 1999
va Giéy chirng nhan chirng nhan quyén st dung dAt thé hién: HO Vi Thi H duge
cap 120 m? ho Vii Thé L duoc cdp 120m?, ho Phung Vin Q duoc cip 168m?;
so d6 ban giao thira dat chi thé hién dién tich, tor can khong xac dinh rd dai,
rong, cac toa do thira dat; Ho so thé hién qua trinh thuc hién céc thu tuc céip giéy
chtng nhén quyén str dung dét cac duong sy khong giao ndp cac tai lidu, chimg
clr, cac gidy to vé dat nhu hop dong ting cho quyén sir dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hoidc cac gidy to khac. Do d6, can cur cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho cac hd theo quy dinh tai Piéu 50 Luat dat dai
nam 2003 thudc trudng hop ca nhan st dung dat khong co cac gidy to quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 50 nhung dat da duogc str dung duoc Uy ban nhan dan x3 xéac
nhan 1a dat khong c6 tranh chap, phu hop voi quy hoach sir dung dat da duogc xét
duyét. Qua trinh duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cac ho khong co
y kién gi.

Can ctr ban dd dia chinh do dac nam 2008 — 2009 do Céng ty cb phan tmg
dung cong ngh¢ tric dia ban dd thuc hién, d3 dugc phé duyét nam 2011, trude
khi phé duyét dd duoc niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan xi NK, huyén
TU, x4c dinh ho Vii Thé L thyc té dang st dung 139,2m? (4,69m x 28,37m), ho
Vii Thi H st dung 150,2m?* (4,88m x27,4m), ho Phung Vin Q sir dung 240,1 m®
(8,15m x 28,82m). Nhu vdy, phan dién tich dit thuc té cac dwong su dang st
dung nhiéu hon so voi dat duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Qua
trinh xem xét T dinh tai chd tai vi tri dat tranh chap xac dinh: Chiéu rong (hudng
Tay giap voi duong quoc 16 32 theo hudng tir thi tran TU di x4 Muong Kim) cia
cac thira dat thudc quyén st dung cac hd lan lugt nhu sau: DAt ong Lo Viét T,
rong 4,99m; khe dat phan giap ranh gitra ho dng T va ho Lo Thi T 1a 11cm; Dat
ba Lo Thi T 1a 7,99m; D4t ba Vii Thi H 1a 4,9m; Dat 6ng Vii Thé L 1a 5,03m,
dén 6 ving ctra s6 tuong nha 1a 5,34m. Péi chiéu véi ban dd dia chinh vé chiéu



rong thira dat ho ba T giam (8,15m con 7,99m), ho 6ng L ting (4,69m 1én
4,99m), ho ba H tang (4,88m lén 5,03m).

Qua trinh st dung dit cac duong su va ngudi 1am chimg ba Hoang Thi X,
ba Nguyén Thi C déu khang dinh c6 hang cdy gang lam ranh gidi giita dit ba T
va ba H, nim 2009 khi ba T xay nha hang ging van con, nha xdy van con
nguyén hién trang tir nam 2009 dén nay. Thuc té ho ba T dang sir dung 13 7,99m,
mdc gi6i 1a phan moéng nha ba Vit Thi H xay ndm 2005 trén thira 2-27 (thira giap
muong) hién vAn con. Chiéu rong tir tuong nha ba T dén méng nha ba H 14
9,93cm. Tuy nhién phan dét tiép giap thira 2-27 1a gidgp muong khong co ranh
gidi cu thé, khi dng L va H xay nha khong cing nhau do dac lai thira dat.

Pbi voi khe dat rong 11cm gitta ho 6ng T va ho Lo Thi T: Can ct ban d6
dia chinh do dac ndm 2008 — 2009 da duoc phé duyét ndm 2011 thé hién ban d6
dugc do dac nim 2009 vao thoi diém ba Hoang Thi X di chuyén nhugng thém
01mx24m dat cho ba Lo Thi T phan chiéu rong giap dudng Qudc 16 32 dét cua
ba Hoang Thi X trén thuc té con lai 12 6,49m 1a phu hop véi 101 khai cua ba
Hoang Thi X; Can ctr hd so dé nghi cap lai, cdp d6i gidy chung nhan quyén sir
dung dat ho ba Hoang Thi X, 6ng Ly Viét Hung va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ho ba Hoang Thi X, ong Ly Viét Hung cho 6ng Lo Viét T, ba
Lé Thi Thu vao niam 2018 thé hién dién tich chuyén nhuong 1a 129,8m’® (Chiéu
rong giap qudc 16 32 1a 05m, phan dat phia sau rong khoang 04m), nhu vay, trén
thuc té sau khi da chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Lo Viét T dét cua
ba Hoang Thi X con thira lai 13 1,49m giap véi dat ba Lo Thi B nén ba X di cho
ba Lo Thi P 1a phu hop véi 101 khai ciia ba X, ba B va ban d6 dia chinh da dugc
phé duyét. Cin clr hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Lo Thi
P va ong Lo Viét T nam 2018 thé hién ong T d3 nhan chuyén nhuong thém
11,0m? ctia thtra s6 681, to ban dd sb 13 tir ba Lo Thi D, phan dit nay vi tri phia
sau thira dat ong T nhan chuyén nhuong tir vg chong ba X. Sau khi chuyén
nhuong 6ng T da dé& nghi hop thia dat. Loi khai cia 6ng T, ba X, ba B déu
théng nhét cac bén co su thoa thuan véi nhau dé 6ng T dé diéu chinh hudng nha
vé phia Béic khoang 10cm vé phia dat ba Lo Thi B, do d6 da tao nén khe dét
rong 11cm giita dat ong T va ba Lo Thi T.

Nhu vay, thoi diém cip dat, so dd ban giao dat khong thé hién rd chiéu dai,
rong, toa do, tir can thura dat trong khi cadc duong sy khong c6 du can cur chung
minh d§ dai, rong thira dét tai thoi diém dugc cép dat; thue té cac duong su dang
st dung nhiéu hon so voi thuc té dat duoc cép; can cur cép dét cac duong sy khai
do nhan chuyén nhuong nhung thé hién trén hd so do ké khai va qua trinh sir
dung 6n dinh khong tranh chap 1a khong thdng nhat; qua trinh sir dung dat, xay
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nha cac duong su khong tién hanh xac dinh rd mdc, ranh gidi va do dac theo quy
dinh; loai trir khe dat rong 11cm giita ho ong T va ho Lo Thi T thudc quyén sir
dung dét ciia 6ng Lo Viét T khdng phai hinh thanh trong do qué trinh sir dung
lan chiém dat thi hién trang dat cta bi don Lo Thi T 13 rong 7,99 m, tong chiéu
rong dat ho ba Vi Thi H, 6ng Vil Thé L 13 9,93m (chwa tinh phan 6 ving cira sb
nha ba Vi Thi H) trong khi phan dat con lai thira 2-27 ctia ba H 13 giap muong
khong c6 ho giap ranh nao khac. Nhu vay, nguyén don khong chirmg minh duoc
vé yéu cau khoi kién cta minh. Do d6 can cit vao Piéu 91 cua Bo luat té tung
dan sy; Cac Diéu 158, 175, 176 clia Bo luat dan sy nim 2015; Cac Diéu 47, 48,
49, 50, 105, 107 clia Luat dat dai ndm 2003; Cac Diéu 12, 95, 96, 97, 166, 170
va Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013 Hoi dong xét xtr khong c6 cin ¢ chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[4]. V& chi phi xem xét T dinh tai chd: Nguyén don phai chiu chi phi xem
xét T dinh tai chd 1a 1a 400.000 ddng (Bon tram nghin dong) . Xac nhan nguyén
don da thuc hién xong nghia vu ndp chi phi xem xét T dinh tai chd.

[5]. V& an phi dan su so T: Nguyén don 1a ba Vii Thi H phai nop 300.000
d6ng an phi dan su so T theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khodn 9 Dicu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, cac
Diéu 91, 143, 147, 157, 227, 228, 229, 266, 267 B luat T6 tung déan sy;

- Céac Diéu 158, 175, 176 clia Bo lut dan sy niam 2015;

- Cac Diéu 47, 48, 49, 50, 105, 107 cua Luat dat dai ndm 2003;

- Cac Picu 12, 95, 96, 97, 166, 170 va Dicu 203 ctia Luat dat dai nim
2013;

- Khoan 1, 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap vé 1an chiém dat dai
cua nguyén don ba Vii Thi H.

[2]. V& chi phi xem xét T dinh tai chd: Nguyén don phai chiu chi phi xem
xét T dinh tai chd 1a 1a 400.000 ddng (Bdn tram nghin dong). Xac nhan nguyén
don da thyc hién xong nghia vy ndp chi phi xem xét T dinh tai cho.

[3]. V& an phi dan sy so T: Nguyén don 13 ba Vit Thi H phai chiu &n phi
dan su so T 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) . Xac nhan nguyén don da
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ndp tién tam tng an phi dan sy so T 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) theo
bién lai thu tam tmg 4n phi 1& phi Toa an s AA/2016/0000613 ngay 12/3/2021
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TU, tinh LC nay chuyén thanh an phi.

[4]. V& quyén khéang cdo: Nguyén don, dai dién theo iy quyén clia nguyén
don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO T
- TAND tinh LC; T PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LC;
- VKSND huyén Than Uyén o,
e A A Da ky
Chi cuc THA dan sy huyén TU
- Cac duong su; Nguoi dai dién theo uy
quyén cia duong su;
- UBND xa NK;
- Cong bd trén Céng thong tin dién tir cua
Toa an. Quang Thi Phuwong

- Luu: VT, hd so vu an.
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