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“VIv Tranh chdp vé giao dich
lién quan dén tai san thi hanh dn
va yéu cau huy quyet dinh ca biét”

Binh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC BINH - BINH THUAN

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Thanh Nit Kiéu Oanh
Hoi thim nhan dan: Ong Ba Pinh Tam

Ong Tran Ngoc Poi

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Thanh, Thu ky Toa an huyén Bac

- Pai dién Vién kiém sdt huyén Bdic Binh tham gia phién toa: Ba Nguyén

Thuy M§ Tuyén, Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Bac Binh
xét XU so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 47/2023/TLST-DS ngay 06/4/2023
vé viéc “Tranh chdp vé giao dich lién quan dén tai san thi hanh dn va yéu cau hity
quyét dinh cd biét” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so: 13/2025/QDST-DS
ngay 20/3/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 14/2025 ngay 16/4/2025 cia Toa

an nhan dan huyén Bac Binh, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tién Minh S- Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su

huyén Bic Binh

Dia chi: S6 02 dudng V, thi tran C, huyén B, tinh Binh Thuan
Bi don: Nguyén Thi T4, sinh nim 1968
Dia chi: X6m 2, xa H, huyén T, tinh Binh Thuan
Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:
-V chong 6ng Ba Ngoc T, sinh ndm 1987
Ba Lé Thi M, sinh nam 1990

Cung dia chi: Thon T, xa P, huyén B, tinh Binh Thuan
-Van phong cong chirng Thinh Phat
Dia chi: Thon L, xa P, huyén B, tinh Binh Thuan
-Chi nhanh vin phong ding ky dat dai B, tinh Binh Thuan

Dia chi: Thi trin C, huyén B, tinh Binh Thuan
- Ngan hang NN & PTNT Viét Nam - Chi nhanh Phan Ri Ctra Binh Thuan
Pia chi: S6 137 Théng Nhat, thj trAn Phan Ri Ctra, huyén Tuy Phong, tinh

Binh Thuan.

Dai di¢n theo phap luat: Ong Vo Truong Bi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM



Chtrc vu: Giam déc Ngan hang NN & PTNT Viét Nam - Chi nhanh Phan Ri
Ctra Binh Thuan

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Vian H- Pho Giam doc

Theo gidy iy quyén sd: 02-25/NHNo. BTh. PRC-UQ ngay 25/02/2025

-Quy Tin dung nhan dan Chi Cong

Dia chi: Thon Hiép Ptic, xa Chi Cong, huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuan;

Pai dién theo phap luat: Ong Huynh B4 N- Chu tich Hoi dong quén tri

-V chong 6ng D B, sinh 1958

Ba Diép Thi Thanh H1, sinh 1963

bia chi: X6m 2, xa Hoa Minh, huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuan.

Ong Ba uy quyén cho ba Hoa theo van ban uy quyén ngay 12/6/2023

-Nguyén Thi Tuyét C, sinh 1968

Pia chi: S6 256, duong Tran Hung Pao,TT. P, huyén T, tinh Binh Thuan.
-Nguyén Thi Huynh C1, sinh 1967
Dia chi: S6 67D, dudng Thong Nhat, TT. P, huyén T, tinh Binh Thuén.

Tai phién toa c6 mat: Ong Tién Minh S, ba Nguyén Thi T1, 6ng Ba Ngoc T,
6ng Huynh Ba N, 6ng Tran Vin H, ba Diép Thi Thanh H, ba Nguyén Thj Tuyét C
va ba Nguyén Thi Huynh C1; Vang mit: Vin phong cong ching Thinh Phat, Chi
nhanh dang ky dat dai B va ba Lé Thi M.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 30/3/2023, don khéi kién bo sung ngay 05/4/2023,

qud trinh tham gia t6 tung nguyén don 6ng Tién Minh S — Chdp hanh vién Chi cuc
Thi hanh dn dan sy huyén Bac Binh trinh bay:

Ba Nguyén Thi T1 la ngudi phai thi hanh an theo cac ban an, quyét dinh nhu
Sau:

- Theo quyét dinh sd: 63/2015/QDST-HNGPD ngay 18/5/2015 cua Toa an
nhan dan huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuan, tuyén budc ba Nguyén Thi T1 phai tra
cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Phan Ri Cua Binh
Thuan so tién 31.260.000 dong (Ba muoi mot triéu hai tram sau muoi ngan dong).

- Theo quyét dinh sé: 106/2016/QDST-ST ngay 28/7/2016 cua Toa an nhan
dan huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuén, tuyén budc ba Nguyen Thi T1 phai tra cho
vo chong ba Diép Thi Thanh H, s0 tién 27.000.000 dong (Hai muoi bay tri¢u dong).

- Theo quyét dinh s6: 30/2016/QDST-ST ngay 02/5/2016 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuén, theo quyét dinh tuyén budc ba Nguyén Thi
T1 phai tra cho ba Nguyén Thi Huynh Cl1, s6 tién 142.278.000 dong (Mot tram bon
muoi hai triéu hai tram bay tam ngan dong).

- Theo quyét dinh s6: 29/2016/QDST-ST ngay 02/3/2016 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuén, tuyén budc ba Nguyen Thi T1 phai tra cho
ba Nguyeén Thi Huynh C, s6 tién 53.250.000 dong (Nam muoi ba triéu hai tram nam
Muoi ngan dong).

- Theo quyét dinh s0: 100/2017/QDST-ST ngay 21/9/2017 clia Toa 4n nhan
dan huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuan, budc ba Nguyén Thi T1 phai tra cho Qly



tin dung Chi Cong s6 tién 22.146.800 dong ( Hai muoi hai triéu mot trim bon sau
ngan tdm tram dong)

Trong qua trinh tac nghiép, t6 chirc Thi hanh an dé ba Nguyen Thi T1 thi
hanh 4an cc khoan tién theo quyét dinh cta Toa an trén voi tinh than tu nguyen thi
hanh an. Ba T1 khong chap hanh mudn chay i, kéo dai thoi gian thi hanh an, khéng
hop tac, sau d6 chap hanh vién xac minh diéu kién thi hanh &n cta ba Nguyén Thi
T1. Tai thoi diém xac minh vao ngay 10/9/2019 ba Nguyén Thi T1 dang quan 1y sir
dung tai san theo quyét dinh sb: 63/2015/QDST-HNGD ngay 18/5/2015 cta Toa an
nhan dan huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuédn tuyén: Vé tai san chung giao cho ba
Nguyen Thi T1 duoc su dung dién tich dat lua tai thira s6 68, to ban d6 sd 09, tai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL018177, s6 cip H00453 do UBND huyén
Bic Binh cap ngay 23/01/2008 cho h¢ ba Nguyen Thi T1 6ng Thai Van Diém toa
lac tai canh dong thay Binh, xd Phan Hoa, huyén Bic Binh.

‘Trong thoi gian nay ba T1 cho 6ng L& M thué rudng dé canh tac san xuat,
con gidy chu’ng nhan quyén st dung dat ba T1 dem vay tin chip tai Ngan hang
noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Phan Ri Cura Binh Thuén sO tién
31.260.000 dong gbc va lai theo dé nghi kiém pH an vay vén ngay 05/3/2013.

- Do ¥ thttc cht quan v lai cia Chap hanh Vién trong viéc thyc thi nhiém vu
khéng ap dung bién phap ngin chin, ké bién xir 1y tai san ctia ba T1 dé ba T1 tau tan
tai san trén.

- Ngay 11/5/2021 ba T1 da chuyén nhuong dién tich dat trén cho vo chong
ong Ba Ngoc T ba Lé Thi M v¢i gia 40.000.000 dong theo hop dong chuyén nhuong
s0 cong chung: 989 ngay 17/3/2021 tai Van phong cong chimg Thinh Phat. Sau khi
chuyén nhuong dién tich dat trén ba T1 khong mang so tién ban tai san dén Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Bac Binh dé ndp tién Thi hanh 4n cho nhitng ngudi cing
duogc thi hanh an, ba T1 lai str dung s6 tién d6 dé chi tra riéng cho Ngan hang theo
hop dong vay truéc day (Ngan hang 1a nguoi cung duoc thi hanh 4n) nhim trén
tranh nghia vu thi hanh 4n d6i v6i nhimg ngudi cing duge thi hanh an khac, s tién
con lai ba T1 str dung vao muc dich chi tiéu ca nhan. Tir 6 lam anh huong dén
quyén loi cia nhitng nguoi duoc Thi hanh 4n nén ba Nguyén Thi Huynh C khiéu nai
vé viéc Thi hanh an d6i véi Chap hanh vién.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 sta
d6i bo sung nam 2014, 2018, 2020, 2022 quy dinh “Truong hop c6 can ctr xac dinh
giao dich lién quan dén tai san Thi hanh 4 an...yéu cau Toa an tuyén b giao dich d6

v6 hiéu hoic yéu cau co quan c6 thim quyén huy gidy to lién quan dé giao dich d6”
thi Chap hanh vién da co thong bao sé 345/TB-CCTHADS ngay 01/7/2021 cho
nguoi duoc thi hanh an dé yéu cau Toa an tuyén bd giao dich d6 vo hiéu hodc co
quan c6 tham quyén huy gidy to lién quan dén giao dich d6 nhung khéng c6 ngudi
dugc thi hanh &4n nao thyc hién theo ndi1 dung thong bao trén cua Chép hanh vién.

Khoéng ¢ ngudi duge thi hanh an ndo khoi kién nén dng Tién Minh S -Chép
hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bic Binh khai kién yéu cau Toa an
nhan dan huyén Bic Binh tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat



dugc cong ching s6 989 ngay 17/3/2021 tai Van phong Cong chimg Thinh Phat
gitta ba Nguyén Thi T1 va vo chong 6ng Ba Ngoc T ba Lé Thi M vo6 hiéu.

Yéu cau huy bo phan ndi dung da duoc chinh Iy ngay 11/5/2021 tai trang 4
(Bdn) 1a: chuyén nhuong cho 6ng Ba Ngoc T, sinh ndm 1987 va ba Lé Thi M, sinh
nam 1990, cung dia chi tai thon Binh Thang, xa Phan Hoa, huyén Bic Binh, tinh
Binh Thuan theo hd so cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6: AL018177, sd
cap H00453 do UBND huyén Béc Binh cip ngay 23/01/2008 cap nhat bién dong
ngay 12/3/2021.

Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi TI trinh bay: Ba c6 ng va dd c6 quyét dinh thi hanh an
cho nhirng ngudi nhu sau:

- Vo chong ba Diép Thi Thanh H, sb tién 27.000.000 déng (Hai muoi bay
triéu déng).

- Ba Nguyén Thi Huynh C1, sb tién 142.278.000 dong (Mot trim bon muoi
hai triéu hai trim bay tdm ngan dong).

- Ba Nguyén Thi Huynh C, s6 tién 53.250.000 dong (Nam muoi ba triéu hai
tram nam muoi ngan dong).

- Quy tin dung Chi Cong sO tién 22.146.800 dong (Hai muoi hai triéu mot
tram bbn sau ngan tam tram dong);

- Ngan hang nong nghiép va phét trién néng thon Viét Nam- Phan Ri Cira s6
tién 31.260.000 dong (Ba muoi mot triéu hai trim sdu muoi ngan dong).

- Tai san cta ba c6 gidy chimg nhan dat ruong do Ngan hang Phan Ri Cira
dang gitr sO.

Ong L& Mit thué ruong ba va Thi hanh an c6 moi 6ng Lé Mit 1én lam viéc vé
van dé no cta ba.

Ong Mit ¢6 hoi mua rudng dé cho con 6ng Mit 1a ong Tuan ba Manh canh tac
va ba ddng ¥ ban. Ban voi gia 80.000.000 ddng, hai bén c6 1én Ngan hang tra s tién
13 48.555.000 dong gdc va ldi va rat s6 d6 vé dé 1am hop ddng chuyén nhugng cho
6ng Tuén ba Manh tai Van phong Cong ching Thinh Phat. Nhu v@y ong Mit, 6ng
Tuan ba Manh déu biét ba dang no tai Chi cuc Thi hanh an khi mua rudng cua ba, s6
tién con lai ba da tiéu xai ca nhan.

Trong qua trinh chuyén nhuong tai san cho vo chong 6ng Tuan thi ba con
phai thi hanh no cho nhiing nguoi duge Thi hanh an khéc. Ba biét viéc chuyén
nhuong cua ba 1a khong ding vi khong hiéu phéap luat nhung tién chuyén nhuong tai
san ba dung dé tra cho Ngan hang.

Vé yéu cau cua 6ng Tién Minh S thi ba khong dong y tuyén bd hop dong
chuyén nhugng ctia ba véi vo chong 6ng Tuén 1a vo hiéu va hay cap nhat bién dong
cho vo chong 6ng Tuan dé tra lai tai san cho ba. Ba chi dong ¥ ndp lai s6 tién con lai
khi bén rudng sau khi da tra cho Ngan hang 31.445.000 dong.

Ngoai ra khong co6 yéu cau gi khéc.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Vo chong 6ng Ba Ngoc T va ba Lé Thi M trinh bay: Vo chong ong ba khong
c6 quan hé gi v4i ba Nguyén Thi T1, nha vo chong ong lam rudng gan voi rudng ba
T1, cha vg 0ng c6 thué rudng cia ba T1 dé 1am dén khi dng vé 1am ré thi ba T1 ban



rudng nay cho vg chf)ng 0ng vao nam 2021, khi 6ng hoi vé gidy ching nhén thi ba
T1lnoila so dang thé chép tai Ngan hang Nong nghiép Phan Ri Cura. Ong vaba T1
c6 cam tién dén Ngan hang dé tra ng cho Ngén hang va rat sO do ra gia chuyén
nhuong 13 60.000.000 dong (Sdu muot triéu d6ng). Hai bén c6 dén Vian phong Cong
chtng Thinh Phat dé 1am hop dong chuyen nhuong.

Khi nhén chuyén nhuong vo chong 6ng khong biét ba T1 dang phai thi hanh

an cho ai, glay t& hop phap thi vo chong 6 6ng nhan chuyén nhu’O’ng

Vo chong 6ng khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién ctia 6ng Tién Minh S.

Vé héu qua phap ly cua hop dong v0 hiéu thi vg chdng 6ng khong yéu cau Toa
an giai quyet vi hién nay dat v chong 6 ong van dang canh tac.

Néu c6 can cir dé tuyén bd hop dong chuyen nhuong gitra vo chong 6 ong voi ba
T1 v0 hiéu va huy bo chinh ly trang 4 cua gidy ching nhan thi viéc nay de vo chong
6ng va ba T1 giai quyét voi nhau, vo chong 6ng khong yéu cau giai quyét trong vu
an nay.

Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.

- Van phong cong chung Thinh Phat: Ba dugc tbng dat cac van ban té tung
theo quy dinh ctia bo luat td tung dan sy nhung Vang mat khong c6 1y do.

- Chi nhanh van phong dang ky dat dai Bic Binh, tinh Binh Thuan: Pa duoc
téng dat cic van ban to tung theo quy dinh cua B0 luat té) tung dan su va c¢6 don xin
Véng mat.

- Ngan hang NN & PTNT Vi¢t Nam - Chi nhanh Phan Ri Ctra Binh Thuan dai
dién theo oy quyén ong Tran Vin Hung trinh bay: Ba Nguyén Thi T1 c6 vay cua
Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam- Chi nhanh Phan Ri Cira
s6 tién 31.260.000 dong (Ba muoi mot triéu hai tram sau muoi ngan).

Vay bang hinh thirc tin chap khong thé chap tai san gi nhung Ngan hang c6
giit gidy ching quyén st dung dit s6 AL018177 do UBND huyén Béic Binh cép
ngay 23/01/2008 cho ba Nguyén Thi T1 va Thai Van Piém khi vo chong ba T1 ly
hon tai Toa an Tuy Phong thi Ngén hang la nguoi lién quan trong vu an ly hon va ba
T1 nhén trach nhiém tra sd no ciia Ngan hang va giao tai san nay cho ba T1. Sau khi
quyét dinh c6 hiéu luc thi Ngan hang lam don Thi hanh an tai Chi Thi hanh an Tuy
Phong va Tuy Phong c6 Uy théac lai cho Bac Binh vi ba T1 khong c6 tai san & Tuy
Phong ma c6 tai san & Bac Binh.

Ngan hang va Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 bién ban ngay 20/01/2019 va
ngay 24/9/2019 lam viéc lién quan dén viéc ké bién thira dat ciia ba T1, ngoai ra
Ngan hang khéng nhan dugc vin ban nao khac cia Chi cuc THADS huyén Bac
Binh.

Niam 2021 ba T1 dem tién dén Ngan hang tra ng va Ngan hang tra gidy ching
nhan cho ba T1 theo quy dinh. Thoi diém ba T1 thanh toan lan cudi ciing vao thang
01/2021 tong gia tri thanh toan 1a 48.555.000 dong.

V& yéu cau cta ong Tién Minh S dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi T1 va vo chdong 6ng Tuan v6 hiéu dé tra lai tai san cho ba T1 dé
Thi hanh an thi hanh tra no cho nhitng ngudi dugc thi hanh an thi Ngan hang dé
nghi Toa an nén theo dinh cua phap luat.

Ngoai ra khdng c6 yéu cau gi khac.

- Qiy tin dung nhan dan Chi Cong: Pai dién theo phap ludt ong Huynh Ba N



trinh bay: Ba Nguyén Thi T1 ¢ vay cua Quy tin dung Chi Cong s6 tién 22.146.800
d6ng (Hai muoi hai triéu mot trim bbn sau ngan tam tram dong).

Vay bang hinh thirc tin chap khong thé chép tai san gi nhung dén han vay ba
T1 khong thanh toan no va khdng c6 kha ning tra no nén Tin dung d3 khoi kién dén
Toa, ngoai ra ma T1 no nhiéu nguoi.

Trong qué trinh Thi hanh an Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bic Binh thi
hanh thi ba T1 chuyén nhugng tai san 13 rudng cho ngudi khac va dung tra sd tién
nay cho Ngan hang néng nghiép Phan Ri Cira ma khéng thi hanh cho nhimg ngudi
khac.

Quy tin dung dong ¥ v6i yéu ciu cua ong Tién Minh S yéu cau Toa 4n nhan
dan huyén Bac Binh tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc
cong chimg sb 989 ngay 17/3/2021 tai Van phong Cong chimg Thinh Phat giira ba
Nguyén Thi T1 va vo chong 6ng Ba Ngoc T ba Lé Thi M v6 hiéu dé tra lai tai san
cho ba T1 dé thi hanh 4n tra ng cho nhiing nguoi duge thi hanh an.

Ngoai ra khong ¢ yéu cau gi khéc.

- Ba Diép Thi Thanh H trinh bay: Vo chong ba ¢ cho ba Nguyén Thi T1 vay
s6 tién 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong) viéc nay da dugc cong nhan
bang Quyét dinh cua Tda an nhan dan huyén Tuy Phong, ngodi ra ba T1 ng nhiéu
nguoi.

Trong qué trinh Thi hanh 4n Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bac Binh thi
hanh thi ba T1 chuyén nhuong tai san 1a rudng cho nguoi khac va dung sb tién trén
trd cho Ngan hang nong nghi€p Phan Ri Ctra ma khong thi hanh cho nhitng nguoi
khac.

Ba dong y véi yéu cau cia ong Tién Minh S yéu cau Toa 4n nhan dan huyén
Bic Binh tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc cong chimg so
989 ngay 17/3/2021 tai Vin phong Céng ching Thinh Phat giita ba Nguyén Thi T1
va vo chong 6ng Ba Ngoc T ba Lé Thi M vo hiéu dé tra lai tai san cho ba T1 dé thi
hanh an tra ng cho nhitng nguoi duge thi hanh an.

Ngoai ra khong co6 yéu cau gi khéc.

-Ba Nguyen Thi Huynh C trinh bay: Ba co cho ba Nguyen Thi T1 vay sd tién
53.250.000 dong (Nam muoi ba triéu hai tram ndm muoi dong) viéc nay da dugc
cong nhan bang Quyét dinh ciia Toa an nhan dan huyén Tuy Phong, ngoai ra ba T1
no nhiéu nguoi.

Trong qué trinh Thi hanh an Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bac Binh thi
hanh thi ba T1 chuyén nhuong tai san 1a rudng cho nguoi khac va dung sb tién trén
tra cho Ngan hang nong nghiép Phan Ri Ctra ma khong thi hanh cho nhitng nguoi
khac.

Ba dong y véi yéu cau cia ong Tién Minh S yéu cau Tda 4n nhan dan huyén
Bic Binh tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duogc cong chung so
989 ngay 17/3/2021 tai Van phong Cong chimg Thinh Phét giita ba Nguyén Thi T1
va vo chdng 6ng Ba Ngoc T ba Lé Thi M vo hiéu dé tra lai tai san cho ba T1 dé thi
hanh an tra ng cho nhitng nguoi dugce thi hanh an.

Ngoai ra ba khéng c6 yéu cau gi khac.

- Ba Nguyén Thi Huynh C1 trinh bay: Ba c6 cho ba Nguyén Thi T1 vay s6
tién 142.278.000 dong (Mot traim bon muoi hai tridu hai traim bay tam ngan dong)



viéc nay dd dwoc cong nhan bang Quyét dinh cia Toa an nhan dan huyén Tuy
Phong, ngoai ra ba T1 ng nhiéu nguoi.

Trong qué trinh Thi hanh an Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bac Binh thi
hanh thi ba T1 chuyén nhuong tai san 1a rudng cho nguoi khac va dung sb tién trén
trd cho Ngan hang ndng nghiép Phan Ri Cira ma khong thi hanh cho nhiing ngudi
khac.

Ba dong ¥ voi yéu cau cua ong Tién Minh S yéu cau Toa an nhan dan huyén
Bic Binh tuyén bb hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dit duoc cong chung so
989 ngay 17/3/2021 tai Vin phong Céng chimg Thinh Phat gitta ba Nguyén Thi T1
va vo chéng ong Ba Ngoc T ba Lé Thi M vo6 hiéu dé tra lai tai san cho ba T1 dé thi
hanh an trd ng cho nhirng nguoi dugc thi hanh an.

Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bic Binh phat biéu y
kién vé viéc kiém sat tuan theo phap luat:

Vi¢c tuan theo phap luat té tung cta Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an da tuan tha ding quy dinh cta phap luét.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung:

Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung, ddy du quyén va nghia vu
t tung theo quy dinh cua phap luat.

Vé viée giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 DPiéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 Bo luat T tung dan su;

Can ctr Diéu 117, 122 B6 luat Dan sy nim 2015;

Can cu khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy hién hanh;

Can ctit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tién Minh S yéu cau tuyén bé Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong ching sd 989 ngay 17/3/2021
tai Van Phong cong ching Thinh Phat giita ba Nguyén Thi T1 va vo chong ong Ba
Ngoc T, sinh nam 1987 va ba Lé Thi M, sinh 1990 bi v6 hiéu.

- V& &n phi, chi phi t6 tung: Bi don chiu chi phi tham dinh va an phi theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cic tai liéu, chung ctr ¢o tai hd so vu an da duoc tham tra, xem
x¢ét tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung va dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi déng xét xur nhan dinh

[1] Vé thu tuc: Van phong cong chimg Thinh Phat va ba Lé Thi M da dugc
triéu tap hop 1€ hai 1an nhung véng mdt khong c6 Iy do; Chi nhanh dang ky dat dai
Bic Binh ving mit va c6 don xin ving mat. Do d6 Tda an tién hanh xét xtr vang
mat Van phong cong ching Thinh Phat, Chi nhanh dang ky dat dai Bac Binh va ba
Lé Thi M theo quy dinh tai khoan 1 Dléu 227, Piéu 228 Bo luat té tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap Nguyén don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dén
huyén Bac Binh tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong
ching sb 989 ngay 17/3/2021 tai Vin phong Cong chung Thinh Phat gitta ba
Nguyén Thi T1 va vo chong ong Ba Ngoc T ba Lé Thi M v hiéu va yéu cau hay bo



phan noi dung da duoc chinh 1y ngay 11/5/2021 tai trang 4 (Bon) 1a: chuyén nhuong
cho 6ng Ba Ngoc T, sinh nam 1987 va ba Lé Thi M, sinh nam 1990, cung dia chi tai
thon Binh Thang, X8 Phan Hoa, huyén Bic Binh, tinh Binh Thuén theo hé so cap
glay ching nhan quyén str dung dat s6: AL018177, s6 cap H00453 do UBND huyén
Bic Binh cap ngay 23/01/2008 cap nhat bién dong ngay 12/3/2021. Tai san tranh
chap c6 dia chi tai huyén Bic Binh, tinh Binh Thuan. Do d6 quan h¢ phap luat tranh
chép trong vu an duoc xac dinh la “Tranh chap vé giao dich lién quan den tai san thi
hanh an va yéu cau huy quyét dinh ca biét” va vu an thudc thAm quyén giai quyet
ctia Toa 4n huyén Bic Binh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su.

[3] V& noi dung vu an: Tai phién t0a, nguyén don 6ng Tién Minh S yéu cau
Toa an nhan dan huyén Bic Binh tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duogc cong chimg s6 989 ngay 17/3/2021 tai Van phong Cong chimg Thinh Phat
gitra ba Nguyen Thi T1 va vo chong ong Ba Ngoc T ba Lé Thi M v6 hiéu va yéu
cau hity bo phan ndi dung di duoc chinh 1y ngay 11/5/2021 tai trang 4 (Bén) la:
chuyén nhuong cho ong B4 Ngoc T, sinh ndm 1987 va ba Lé Thi M, sinh nam 1990,
cung dia chi tai thon Binh Thang, xd Phan Hoa, huyén Bic Binh, tinh Binh Thuén
theo ho so cap gidy ching nhén quyen str dung dat s6: AL018177, s6 cap H00453
do UBND huyén Bic Binh cip ngiy 23/01/2008 cap nhat bién dong ngay
12/3/2021.

Bi don ba Nguyén Thi T1 khong dong v yéu cau ctia nguyén don.

Ba Nguyén Thi T1 c¢6 nghia vu Thi hanh 4n trd no cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Phan Ri Ctra theo noi dung quyét dinh
Cong nhan sy thoa thuin cia cac duong su sb: 63/2015/QDST-HNGD ngay
18/5/2015, cho Qily tin dung nhan dan Chi Cong theo ndi dung quyét dinh Cong
nhan su thoa thuan cua cac duong su sé: 100/2017/QDST-ST ngay 21/9/2017, cho
ba Diép Thi Thanh H theo ndi dung quyét dinh Cong nhan su thda thuan cua cac
duong su s6: 106/2016/QDST-ST ngay 28/7/2016, cho ba Nguyén Thi Huynh C1
theo ndi dung Quyét dinh Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6:
30/2016/QDST-ST ngay 02/5/2016, cho ba Nguyén Thi Huynh C theo noi dung
quyét dinh Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su: 29/2016/QDST-ST ngay
02/3/2016, tat ca cac quyét dinh trén ctia Toa 4n nhan dan huyén Tuy Phong, tinh
Binh Thuan.

Theo két qua ty thac cua Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Tuy Phong Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bac Binh di ban hanh cac quyét dinh: s6 647/QP-
CCTHADS ngay 09/6/2017 yéu cau ba Nguyén Thi T1 phai thanh toan cho Ngan
hang NN & PTNT Viét Nam - Chi nhanh Phan Ri Ctra Binh Thuan 31.260.000
dong, sb6: 260/QD-CCTHADS ngay 26/11/2018 yéu cau ba Nguyén Thi T1 phai
thanh toan cho Qiiy tin dung nhan dan Chi Cong 22.146.800 dong, sb: 646/QD-
CCTHADS ngay 09/6/2017 yéu cau ba Nguyén Thi T1 phai thanh toan cho ba Diép
Thi Thanh H 27.000.000 dong, s6: 649/QD-CCTHADS ngay 09/6/2017 yéu cau ba
Nguyén Thi T1 phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Huynh C1 14.278.000 ddng, so:
651/QD-CCTHADS ngay 09/6/2017 yéu cau ba Nguyén Thi T1 phai thanh toan cho
ba Nguyén Thi Huynh C 53.250.000 ddng. Qua trinh t6 chitc Thi hanh an, chip
hanh vién da giao cac quyét dinh Thi hanh 4n cho cac duong su; tién hanh lam viéc



v6i cac duong su vé giai quyét thi hanh an; xac minh diéu kién thi hanh an, theo két
qua xac minh ngay 10/9/2019 xac dinh ba T1 dang quan ly, sir dung tai san theo
Quyét dinh sd: 63/2015/QDST-HNGD ngay 18/5/2015 cua TAND huyén Tuy
Phong, vé tai san chung giao cho ba T1 dugc str dung dién tich 2. 190m? dat trf)ng
lua tai thira s6 68, to' ban dd s6 09 tai gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AL
018177, s6 vao s6 H00453 do UBND huyén Bic Binh cap ngay 23/01/2008 cho ho
ba Nguyén Thi T1, 6ng Thai Vin Diém toa lac tai canh dong Thay Binh, xd Phan
Hoa, huyén Bic Binh, tinh Binh Thuan nhung tai san nay dang do Ngan hang Ngan
hang NN & PTNT Viét Nam - Chi nhanh Phan Ri Ctra Binh Thuén giir theo hinh
thire ba T1 vay tin chap & Ngan hang.

Ngay 12/3/2021, ba Nguyén Thi T1 ding ky bién dong chuyén quyén sir
dung dit cho ba T1 theo quyét dinh s6 63/2015/QDST-HNGD ngay 18/5/2015 cua
Toa an nhan dan huyén Tuy Phong. Mac du phai thi hanh an nhung ngay 17/3/2021,
ba Nguyén Thi T1 lap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat dbi voi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 018177, t& ban d6 sb 09, thira dat s6 68, dién
tich 2.190m? cho vo chong ong Ba Ngoc T va ba Lé Thi M tai Vian phong cong
chu’ng Thinh Phat va duoc cap bién dong cho vo chong ong Ba Ngoc T va ba Lé Thi
M vao ngay 11/5/2021. Ba T1 mang sé tién chuyén nhuong 48.555.000 dong dem
tra cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Chi nhanh Phan Ri Cua
(ngudi duge thi hanh 4n), con lai 31.445.000 dong tiéu xai ca nhan.

Chép hanh vién khong tién hanh bién phap cudng ché ké bién tai san dé thi
hanh an.

Khoéng thé cho rang tai thoi diém chuyén nhuong khong ai tranh chap va
khong c6 bat ky van ban ngan chin nao cta co quan c6 tham quyén va ba Nguyén
Thi T1 1a chi s¢ hiru hop phap cua dién tich dat thi mac nhién c6 quyén dinh doat,
chuyén nhuong tai san cho ngudi khac trong khi phai thi hanh an cho nhiéu nguoi
dugc thi hanh an.

Theo khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 “Khi giao dich dan sy vo
hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trda cho nhau nhitng gi da
nhan”

Tir nhitng dinh trén Hoi dong xét xir c6 di can et xac dinh muc dich chuyén
nhuong tai san cua ba Nguyen Thi T1 cho vo chong dng Ba Ngoc T ba Lé Thi M 1
cd tinh tau tan tai san, trén tranh nghia vu Thi hanh an, gay kho khan trong viéc Thi
hanh an nén giao dich dan sy nay vo hiéu. Do d6 yéu cau khaoi kién ctia nguyén don
6ng Tién Minh S- Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Béc Binh 12 ¢6
cin ct chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da giai thich cho cac duong su vé hau qua
phap ly cua viéc tuyén bd hop ddng v6 hiéu nhung cac duong su khong yéu cau nén
Hoi dong xét xir khong xem Xeét.

[4] V& yéu cau “huy bo phan nodi dung dd duoc chinh 1y ngay 11/5/2021 tai
trang 4 (Bon) 1a: chuyén nhuong cho dng Ba Ngoc T, sinh nam 1987 va ba Lé Thi
M, sinh nam 1990, cung dia chi tai thon Binh Thang, xa Phan Hoa, huyén Bic Binh,
tinh Binh Thuén theo ho so cép gidy chimg nhan quyén st dung dét so: AL018177,
s6 cAp H00453 do UBND huyén Béc Binh cép ngay 23/01/2008 cap nhat bién dong
ngay 12/3/2021.



Theo hudng dan hudng s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an
nhan dan t6i cao thi khong can phai tuyen huy dang ky bién dong cho nguoi nhén
chuyen nhuong. Khi Toa an tuyén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi
thira dat s6 68, to ban d6 s6 09, dién tich 2190m? tai Canh dong Thay Binh, X Phan
Hoa, huyén Béc Binh, tinh Binh Thuén giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi T1
va bén nhan chuyén nhuong ong Ba Ngoc T ba Lé Thi M dugc van phong Cong
ching Thinh Phat cong ching s6 989 ngay 17/3/2021 v6 hi€u thi Van phong déng
ky dat dai, co quan Tai nguyén va mOI truong can cu vao ban an cua Toa an dé giai
quyét diéu chinh bién dong hoic cép lai gidy chung nhan quyén sir dung phu hop
v6i két qua giai quyét cua Toa 4n.

[5] V& an phi: Do y&u cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don ba Nguyén Thi T1 phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147
BO luét t6 tung dan su.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia: Chi phi xem xét, thim dinh,
dinh gia, do dac ngay 14/12/2023 v¢i sO tién 13 4.994.000 dong nguyén don ong
Tlen Minh S - Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bic Binh di ndp
s tién nay.

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhin nén bi don ba
Nguyén Thi T1 phai chiu chi phi xem xét, thim dinh va dinh gia tai chd ngay
14/12/2023 véi s6 tién 1a 4.994.000 dong dé hoan tra lai cho nguyén don theo quy
dinh tai Diéu 127 B6 luat t6 tung dan su.

bé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Bic Binh tai phién toa l1a c6 can
ctr nén chap nhén.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 157, Diéu 227, biéu 228, Piéu 273 BLTTDS nam 2015; biéu 117,
Piéu 122, bicu 131 BLDS nim 2015; khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dén sy
ndm 2008 (sta doi bo sung ndm 2014, 2018, 2020, 2022); Nghi quyét
326/2016/UBTVQH-QH14 ngay 30/12/2016 vé viéc quy dinh mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tién Minh S- Chéap
hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bac Binh vé viéc “Tranh chap vé giao
dich lién quan dén tai san thi hanh an va yéu cau huy quyét dinh ca biét”

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi thira dat s6 68, to
ban d6 sb 09, dién tich 2190m? tai Canh dong Thay Binh, x4 Phan Hoa, huyén Bic
Binh, tinh Binh Thuan giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi T1 va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Ba Ngoc T ba Lé Thi M duoc Vian phong cong chimg Thinh
Phat cong chimg sé 989 ngay 17/3/2021 vé hiéu.

Cac duong sy ¢6 quyén lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén thuc hién
thu tuc dang ky bién dong dat theo quy dinh.
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2. V& 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi T1 phai nop 300.000 dong &n
phi dan su so tham.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san:

Ong Tién Minh S- Chip hanh vién Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Bic
Binh d4 ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 14/12/2023 sé tién 1a 4.994.000
ddng. Ba Nguyén Thi T1 phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai chd
ngay 14/12/2023 voi sb tién 4.994.000 déng nén ba Nguyén Thi T1 phai ndp hoan
tra chi phi xem xét, thAm dinh sé tién 1 4.994.000 d¢ong cho dng Tién Minh S- Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Bic Binh.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh 4 an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh.

4, Vé quyén khang céo: An xir so thAm cong khai, duong su c6 mat tai phién
toa co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong
su vang mit tai phién toa co6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cta Bo luat to tung
dan su. ‘ . )

TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
Tham phan — chu toa phién toa
Noi nhgn:
- Toa an tinh;
- VKS ND (tinh + huyén);
- Cac duong su;
- THA Huyén;
- Luu HS.

Thanh Nir Kiéu Oanh
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