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Ban an s6: 20/2023/DS-PT
Ngay: 21/02/2023
“V/v: Tranh chdp hop dong chuyén

AL

nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thiét Hing

Céc Tham phén: Ong Lé Van Luat;

Ba Poan Thi Kim Thuong.

Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Tram - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Quang Tri.

Dai dién vign kiém sdat nhan dan tinh Qudng Tri: Ong L& Xuan An - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 va ngay 21/02/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét
xt phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 62/2022/TLPT-DS ngay 24 thang
11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat”.

Vu an dugc xét xir cong khai.

Do ban &n dan sy so thim s6 10/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 41/2022/QD-PT ngay 21
thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ha K, sinh nim 1962, ba V& Thi K, sinh ndm 1965; dia
chi: Thon T, xa Hudng T, huyén H, tinh Quang Tri; ba K vang mit, ong K c¢6 mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba V5 Thi K: Ong Ha K, sinh nam 1962;
dia chi: Thon T, xd Huéng T, huyén H, tinh Quang Tri (Theo Gidy uy quyén ngay
12/9/2022); ¢6 mat.

- Bj don: Ong Tran Vian T, sinh nam 1940; dia chi: Thon Tan Linh, xd Hudng
Tan, huyén H, tinh Quang Tri; ¢ mat.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia 6ng Tran Van T: Anh Tran Van L, sinh
nam 1992; dia chi: Thén T, xd Hudng T, huyén H, tinh Quang Tri; (Theo gidy uy



quyén ngay 07/4/2022); c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai liéu co trong hé so vu dn va qua trinh tranh tung
tai phién toa, nguyén don va bi don trinh bay:

Theo gidy thoa thuin chuyén nhuong dat 30/7/2008 giira 6ng Ha K va 6ng
Tran Vian T, hai bén thoa thuan 6ng K chuyén nhugng cho 6ng T 01 thira dat ¢ vi
tri tiép giap nhu sau: Pong giap muong thay loi cta thon C, xa Huéng T; Tay giap
truc dudng lién thon cia thdon T, x& H; Nam gidp dat cua ong T va ong Cu; Béc
giap dat ong Tran Chiéu, véi gia tri chuyén nhuong 1a 240.000.000 dong, ong T da
tra cho ong K s6 tién 200.000.000 dong va hai bén cam két sau khi hoan thanh céc
thu tuc chuyén nhuong thi 6ng T s& tra hét s tién con lai 40.000.000 dong cho
6ng K. Tuy nhién, ké tir thoi diém giao két, 6ng K da hoan tat cac thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng T nhung 6ng T khong tra s tién con lai
40.000.000 dong. Vi vay, 6ng K khoi kién yéu cau 6ng T tra sd tién 40.000.000
dong con lai va cac chi phi phat sinh trong qua trinh cham tra bao gom khoan tién
1ai doi vai so tién 40.000.000 dong ké tir ngay 18/11/2021 cho dén nay cu thé 1a
6.000.000 dong va 5.000.000 dong tién chi phi phét sinh tir viéc hd tro phéap 1y.

Phia bi don 6ng Tran Van T thira nhan gitta hai bén da ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, trong dién tich dt 6ng K chuyén
nhuong cho 6ng T, c6 mdt phan dat 6ng K di duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat va hién nay phan dat nay ong T da dugc UBND huyén H cap gidy ching
nhan quyén str dung dat ngay 20/11/2011, s6 BD 528845, to ban d6 s6 03, thia dat
s6 385, dién tich 6774m” tai thon Tan Linh, x3 Hudng Tan, huyén H; dién tich dét
con lai tai thira dat s§ 283, to ban dd s6 02, dién tich 2107m? thi 6ng T chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong T yéu cau cac bén tiép tuc thuc hién
hop dong, tuy nhién dng K s& phai 1a ngudi chiu chi phi lam gidy ching nhan
quyén st dung dat cua phﬁn dién tich dat con lai 12 2.107m? va chi phi nay s€ dugc
trir vao khoan tién 40.000.000 dong ma 6ng T s& phai tra cho 6ng K.

Ban 4an s6 10/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén H
tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ha K.

Budc 6ng Tran Van T phai thanh todn cho 6ng Ha K va ba V& Thi K sb tién
con no 1a 40.000.000 dong (s6 tién con ng theo gidy thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 30/7/2008).

2. Khong chip nhan yéu cu ctia 6ng Ha K vé viéc budc 6ng Tran Vian T phai
tra tién 14i 6.000.000 ddng va 5.000.000 ddng tién chi phi hd trg phap 1y.

Ngay 13/10/2022, nguyén don 6ng Ha K khang céo ban an so tham, yéu cau
huy toan bd ban an so tham, tién hanh thu 1y vu an lai tu dau theo noi dung tinh



chat tai san cam cd; xir Iy hanh vi gia doi vu khong ciia 6ng T tai ban tu khai; yéu
cau bi don tra 13i ddi véi 40.000.000 dong véi 13i suat 15%/nam tuong tng so tién
6.000.000 d6ng va chi phi hd trg phap 1y 5.000.000 dong.

Ngay 14/10/2022, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ong Tran Vian L
khang cdo ban an so tham, yéu cau sira ban an so tham theo huéng khong chip
nhan ndi dung khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Ha K phai thuc hién theo cam
két ctia Gidy thoa thuan chuyén nhuong dat ngay 30/7/2008.

Tai phién toa phiac thAm: Nguyén don giir nguyén ndi dung khang cio, yéu
cau cip phic tham huy toan b ban an so thim. Nguoi dai dién theo Gy quyén cia
bi don giir nguyén ndi dung khang cdo, sira ban an so tham theo huéng khong chip
nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Kiém sat vién dé nghi HPXX 4p dung Diéu 500, Diéu 501, Piéu 502 BLDS;
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS: Khong chip nhan ndi dung khang cdo cua nguoi dai
dién theo Uiy quyén cta bi don 1a 6ng Tran Vian L va khong chap nhan khang céo
cia nguyén don 6ng Ha K; giir nguyén ndi dung ban an dan su so tham sd
10/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén H; &p dung khoan 1
Picu 148 Bo luat t6 tung dan su, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/NQUBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc hoi bude
6ng Ha K phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phtc tham; bi don 6ng Tran Vin T
dugc mién an phi dan sy phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thui tuc t6 tung: Sau khi xét xir so tham, nguyén don va nguoi dai dién
theo Gy quyén cua bi don 1am don khang céo ban an so tham. Xét thiy, don khéang
cao cua nguoi khang cdo phl hop véi cac Diéu 271, 272 va 273 cua Bo luat to tung
dan su vé thoi han khang cao nén Hoi dong xét xir phic tham xét khang céo theo
quy dinh cta phép luat.

[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp: Nguyén don 6ng Ha K khoi kién, yéu
cau Toa 4n giai quyét budc bi don ong Tran Vian T phai tra s6 tién con lai 1a
40.000.000 ddng trong tong sé tién 240.000.000 dong theo nhu thoa thuan cia hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/7/2008 va céc chi phi phéat sinh
trong qua trinh cham tra. Vi vy, Toa an so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung” 1a dang theo quy
dinh cta phéap luat.

[31Xét néi dung khing cdo:

Xét tinh hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong: Nguyén don va bi don yéu
cau Tda an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét theo gidy thoa
thuan chuyén nhuong dat ngay 30/7/2008 gitta ong Ha K va 6ng Tran Van T. Xét



thay, gilta bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
van ban chuyén nhuong quyén st dung dit trén co sé tuy nguyén, thoi diém giao
két hop dong cac bén co day du ning luc hanh vi dan sy. Ong Ha K di chuyén
nhuwong cho dng T hon 9.000m? dat, trong d6 c6 7000m* di c6 Gidy chimg nhan
QSD dat tai thoi diém chuyén nhuong, sé dién tich nay da duoc sang tén cho 6ng
T. Con lai 2.107m? do 6ng K chua dugc cp gidy nén phia 6ng T phai tw minh lam
cac thu tuc ké khai, dang ky. Theo thoa thuan, dng T da thanh toan cho 6ng K s
tién 200.000.000 dong trong tong sb tién 240.000.000 dong; cac duong sy khong
c6 tranh chip vé dién tich dt chuyén nhuong nén Toa 4n cip so tham tuyén Cac
bén tiép tuc thuc hién theo gidy thoa thuan chuyén nhuong dit ngay 30/7/2008
giita 6ng Ha K va ng Tran Vin T 14 ¢6 co so.

Vé yéu cau khang cdo ciia nguyén don:

- V& yéu cau tra sb tién 40.000.000 ddng: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129
B0 luat dan sy thi giao dich dan sy da dugc xac 1ap béng van ban nhung vi pham
quy dinh bat budc vé cong chimg, chimg thuc ma modt bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia mot hodc cac
bén thi Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Mit khac, cac
duong su khong c6 tranh chap vé dién tich dat theo gidy thoa thuan chuyén nhuong
nén gidy thoa thuan chuyén nhuong dat ngay 30/7/2008 giira 6ng Ha K chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vin T c6 hiéu luc. Xét thay, trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, cac bén cam két “Toan bé phi chuyén nhwong bén chuyén
nhwong lo”, ndi dung nay thé hién rd phia ong Ha K phai chiu chi phi chuyén
nhuong, tirc 14 cic chi phi vé thué, 18 phi, phi cong chung...lién quan dén viéc
chuyén nhuong dat cho 6ng Tran Vian T va chi phi ndy chi phat sinh d6i v6i phan
dién tich dat d3 duoc nha nude cong nhan quyén st dung dat. Con d6i véi phﬁn
dién tich 2.107m? chwa c6 gidy CNQSDPD, 6ng T 14 ngudi nhan sir dung nén phai
c6 trach nhiém ké khai, ding ky. Ong Ha K khong c6 nghia vu phai chiu chi phi ké
khai, dang ky str dung phan dién tich dat nay. Vi vay, 6ng K khai kién budc 6ng T
phai tra sd tién con lai 40.000.000d0ng 13 c6 cin ctr chdp nhan.

- Vé yéu cau tra 1di: Ong Ha K yéu cau 6ng Tran Van T phai tra 13i tir ngay
21/10/2021 dén ngay 30/9/2022 dbi véi sd tién 40.000.000 dong véi 1ai sudt
15%/miam tuong tmg sb tién 6.000.000 dong. Xét thay, trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cac bén khéng cam két chiu 13i cham thanh toan cho
nén viéc nguyén don 6ng Ha K yéu cau phia bi don tra 1ai d6i véi sb tién
40.000.000 dong 1a khdng c6 co s¢ dé xem xét chap nhén.

- V& yéu ciu tra tién chi phi hd trg phap 1y: Tai phién toa, 6ng Ha K trinh bay
chi phi phép 1y 1a tién gidy muc, tién thué tu van phap 1y, tién xing xe di lai trong



qué trinh khoi kién. Tuy nhién, viéc khoi kién 13 quyén ctia mdi cong dan, mdi
ngudi phai tu chiu chi phi phap 1y khi cho rang quyén loi ctia minh bi anh hudng.
Viéc 6ng Ha K yéu cau 6ng Tran Vin T phai tra chi phi hd tro phap 1y 5.000.000
d6ng 1a khong o cin cir chdp nhan.

Vé yéu cau khdng cdo ciia bi don: Ong Tran Vin L 1a nguoi dai dién theo ty
quyén cua bi don khang céo, yéu cau ong Ha K phai hoan thanh viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T va moi chi phi cap gidy chimg nhan
quyén st dung dt thi 6ng K phai chiu, lac d6 6ng T mdi tra sb tién con lai 1a
40.000.000 d6ng cho dng K. Nhu da phén tich & trén, hién tai 6ng Tran Van T
dang 1a ngudi st dung di voi dién tich dat chua duge cip gidy chimg nhin quyén
str dung dat 1a 2107m% Do d6, viéc 6ng T yéu cau 0ng K phai chiu chi phi 1am thu
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng T 1a khéng dung quy dinh cia
phap luat.

Tai phién toa, phia dai dién theo ty quyén cua bi don da giao nop cho Toa &n
ban gbc cua gidy thoa thuan chuyén nhugng dat 30/7/2008. Viéc Toa &n cap so
tham khdng thu thap ban gdc cua gidy thoa thuan chuyén nhuong dat 30/7/2008
giita cac duong sy 13 thiéu sot 1on trong van dé thu thap, danh gia cac tai liéu,
chting ctr quan trong lién quan dén vu an. Tuy nhién, xét thay Gidy thoéa thuan
chuyén nhuong dat 30/7/2008 1a vin ban can thiét cho 6ng T trong viéc 1am cac
thu tuc xin cap gidy ching nhin quyén st dung dat sau nay nén Hoi dong xét xir
sao hop 18 va tra lai ban gbc cho bi don.

T nhitng can ct trén, Hoi dong xét xir xét thdy khdng chap nhan yéu cau
khang cao cua dai dién theo ay quyén cua bi don, khéng chap nhan khang céo cua
nguyén don; giit nguyén an dan sy so tham sé 10/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cia
Toa an nhan dan huyén H.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo khong dugc chip nhan nén céc
duong sy khdng c&o phai chiu an phi dan su phuc tham, tuy nhién bi don thudc
truong hop nguoi cao tudi nén theo quy dinh duge mién ndp an phi.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan su: Khong chap nhan khang céo
cua nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don ong Tran Van L; khong chap nhan
khang cdo cua nguyén don éng Ha K; giir nguyén ban 4n dan sy so tham sb
10/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén H.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Diéu 38, diém a
khoan 1 Piéu 39, Piéu 273 Bo luat td tung dan su; Diéu 203 Luat dit dai nim



2013; Diéu 116, khoan 2 Diéu 129, khodn 2 Diéu 468, cac Dicu 500, 501, 502 ciia
B0 luat dan su;

Can ctt khoan 1 biéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; DBiéu 2 Luat ngudi cao
tusi va khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26, DPiéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ha K.

- Budc 6ng Tran Vin T phai thanh toén cho 6ng Ha K va ba V& Thi K sd tién
con no 13 40.000.000 dong (sd tién con ng theo gidy thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 30/7/2008).

- Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Ha K vé viéc budc 6ng Tran Vin T phai
tra tién 14i ddi véi s6 tién 40.000.000 ddng cham tra.

- Khong chap nhdn yéu cau cta 6ng Ha K vé viéc budc 6ng Tran Vin T phai
tra 5.000.000 dong tién chi phi hd tro phap 1y.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an cia bén dwoc thi hanh an, ma bén co
Nghia vu chdm thuc hién nghia vu tra tién, thi phdi chju khodn tién 13i trén sé tién
chdm thi hanh dn, twong 1ng Véi thoi gian chdm tra theo mic 1i sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sy nam 2015,

Trirong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi ngueoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a va 9 Lugt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su da dwoc sira doi, bo sung nam 2014.

2. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Budc ong Ha K va ba V& Thi K phai chiu 550.000
ddng tién an phi dan su so tham nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi
dan sy so thim da nop 1a 1.000.000 dong theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1 phi
toa an s6 CC/2021/0000102 ngay 15/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén H, tinh Quang Tri. Hoan tra cho 6ng Ha K s tién tam tmg an phi dan su so
tham con lai 1 450.000 dong.

- An phi dan sy phac tham: Budc 6ng Ha K phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy phac tham nhung duogc khéu trir vao s tién tam Gng an phi dan su so thAm
d3 nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tam tng 4an phi, 18 phi tdoa an sd
CC/2021/0000228 ngay 24/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh
Quang Tri.



- Mién tién 4n phi dan sy so thim va an phi dan su phiic thAm cho 6ng Tran
Van T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Tri;

- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Céc dyong sy;
- Luu ho so vu an.

Lé Thiét Hung






