TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap- Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 27/2022/DS-PT
Ngay: 13-7-2022
“VIv tranh chdp quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién tea: 6ng Nguyén Hong Anh

Cdc tham phan: - Ba Nguyén Thiy Hang

- Ong Bui buc Thanh.

- Thue ky phién toa: ba Pham Thi Thu Ha - Thu ky Toa &n nhan dén tinh Quang Ninh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Ninh: 6ng Lé Khic Son - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 18/4, 18/5, 15/6 va 11 thang 7 nam 2022, tai Hoi truong xét xi
sb 4, Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xir phtic tham céng khai vu an dan sy
phlc tham thu ly sé 69/2021/TLPT-DS ngay 26/11/2021 vé “Tranh chdp quyén sit
dung dat".

Do ban an dan su so tham sb: 41/2021/DS-ST ngay 12/10/2021 cta Toa &n
nhan dan thanh phd H L, tinh Quang Ninh bi 6ng Luong B3 T 1a nguyén don khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 22/2022/QD-PT ngay
29/3/2022, Quyét dinh hodin phién tda sé 27/2022/QD-PT ngay 18/4/2022, Quyét dinh
hodn phién toa s6 38/2022/QD-PT ngay 18/5/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
42/2022/Qb-PT ngay 15/6/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luong D4 T, sinh nim 1966

Tra tai: T6 3B, khu 7A, phuong H H, thanh phé H L, tinh Quang Ninh, c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Mai Thi Lan, tr( tai to 5,
khu 4B, phuong Q H, thanh phé C P, tinh Quang Ninh. (Theo Hop dong ay quyén
ngay 13/01/2021), vang mit.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Duong Manh
C — Luat su cua Van phong luat su Hung Ninh thudc Poan luat su tinh Quang Ninh
Dia chi: duong Bang B4 Hat, t6 18, khu 2, phuong H G, thanh phd H L, tinh Quéang
Ninh, c6 mat tai phién toa ngay 11/7/2022; vang mat khi tuyén an ngay 14/7/2022.

2. Bi don: Cong T y ¢ phan tap doan F

Pja chi: tang 29 Toa nha B, s6 265, dudong C G, phuong D V, quan C G, thanh
phd H N. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba BUi Hai H — Chac vu: Tong giam ddc
Cong T.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Céng Ty Luat TNHH S; dia chi: tang 3, khu
Van phong, Toa nha F Landmark Tower, duong L, phuong M D 2, quan N T L,
thanh phé Ha Néi. (Theo giay uy quyén ngay 15/01/2021 giira bén ay quyén 13 Cong
Ty ¢6 phan tap doan F va bén dugc ty quyén 1a Céng Ty Luat TNHH S)

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Chi Tran Thi Hong N, sinh nam: 1986; S6
CCCD: 036186004519 do Cuc Canh sat DPKQL cu tra va DLQG vé dan cu cap ngay
19/5/2017; dia chi lién hé: tang 29 Toa nha B, s6 265, dudng C G, phuong D V,
quan C G, thanh phé H N. (Theo giay uy quyén lai ngay 25/01/2021 cua Cong Ty
Luat TNHH S), c6 mit.

3. Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Luong P4 T, sinh nam: 1971

Trd tai: t6 12B, khu 4B, phuong H T, thanh phd H L, tinh Quang Ninh, vang
mit.

- Ba Pham Thanh V, sinh nam: 1974

Trd tai: t6 3B, khu 7A, phuong H H, thanh phé H L, tinh Quang Ninh, vang
mit.

- BaNguyén Thi T, sinh nim: 1973

Trd tai: to 12B, khu 4B, phuong H T, thanh phé H L, tinh Quang Ninh, vang
mat.

- Uy ban nhan dan thanh phé H L, tinh Quang Ninh.

Dia chi tru s6: s6 02, phd B B, phuong H G, thanh phé H L, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién D — Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd H L , tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong T ran Qudc H — Giam dbc Trung tdm phat
trién quy dat thanh phé H L , tinh Quang Ninh. (Theo van ban uy quyén so:
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1033/QD- UBND ngay 03/3/2022 caa Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé H L,
tinh Quang Ninh), vang mit.
- Trung tAm phat trién quy dét thanh phé H L, tinh Quang Ninh.
Dia chi try s6: Toa nha hanh chinh cong, dudng 25/4, phuong H G, thanh phé
H L, tinh Quang Ninh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T ran Quéc H — Giam
dbc, vang mat.
- Uy ban nhan dan phuong H T, thanh phé H L
Dia chi: s6 01, t6 47, khu 5, phuong H T, thanh phé H L, tinh Quang Ninh.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ha Hitu T — Chuc va: Chu tich UBND phuong.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuan T — Can bo dia chinh xay dung
Uy ban nhan dan phuong H T. (Theo gidy uy quyén ngay 28/9/2021 cua Chu tich
Uy ban nhéan dan phuong H T, thanh phd H L, tinh Quang Ninh), c6 mit.
Ngudi khang céo: Ong Luong D6 T 1a nguyén don.
Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd H L tinh
Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN
Theo don khdi Kién, don sira d6i bo sung don khéi Kign, ban tw khai va qua
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
6ng Lwong D46 T trinh bay:

Ong Luong B3 T va 6ng Luong B3 T 1a dong so hitu nha va quyén sir dung
manh dat co dién tich 1a 4.886,9m? tai thira dat sb 4, to ban dd dia chinh sé: 44/DC
theo gidy phép sir dung dat cong va xay dung nha ¢ s6 1798 do Uy ban hanh chinh
thi xd H G cdp nim 1976 mang tén 6ng Nguyén Pang L(Vo 1a Nguyén Thi H). Ngay
18/5/1999 6ng L, ba H chuyén nhuong lai toan bo nha, dat vuon cho éng T va éng
T c6 gidy to Viét tay, dia chi thira dét tai: t6 31, khu 3, phuong H T, thanh phé6 H L,
tinh Quang Ninh.

Nam 2016 dy an “Xay dung san Golf va quan thé trung tam hoi nghi, du lich
nghi dudng va biét thy tai khu vuc ddi cot 3 dén cot 8” tai phuong H T, thanh phd
H L do Coéng Ty Co phan tap doan F Ia chi du tu giai doan 1 da 13y vao dat cua
gia dinh 6ng T Vvéi dién tich: 1.424,8m?, dién tich dat con lai cua gia dinh ong T 4
3.462,1m?. Vi tri kich thudc thira dat duoc xac dinh cu thé trong hd so giai phong
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mat bang thdng qua bién ban xac dinh ranh giéi méc gisi va dién tich thira dat ngay
25/5/2017.

Trong qué trinh thi cdng du an, do khéng dam bao an toan, mua 16n da gay
sat 16 dat d4 xudng nha dit cua gia dinh 6ng T . Thay nguy hiém dén tai san va tinh
mang ctia ngudi dan, Uy ban nhan dan thanh phd H L da quyét dinh cho so tan con
ngudi va tai san cua cac ho dan bi anh huong, trong d6 cé gia dinh anh em ong T .

Ngay 19/5/2017 Uy ban nhan dan thanh phé H L ban hanh théng bao sé:
322/TB- UBND Vé viéc thu hdi cac thira dat ¢ nguy co sat 1o cao, vi tri nguy hiém
khong T hé o, de doa tinh mang con nguoi va tai san.

Ngay 06/12/2017 sau rat nhiéu cac cudc hop, van dong cia cha dau tu va phia
Uy ban nhan dan thanh phé H L, Uy ban nhan dan phuong H T ciing nhu tinh hinh
thue té qua nguy hiém gia dinh 6ng T khéng T hé & dugc nén da budc phai ky bién
ban dong y nhan tam mot khoan tién theo phuong 4n ma phia tap doan F di thué
Trung tam phat trién quy dat thanh phé H L 1ap can ctr vao Thong béo thu hoi sé:
322/TB - UBND ngay 19/5/2017. Sé tién gia dinh 6ng T d4 nhan la: 3.376.192.000
ddng (Ba ty, ba trim bay muoi sau triéu, mot traim chin muoi hai nghin déng). Sau
d6 nhan thém s6 tién 143.385.000d (Mot trim bdn muoi ba triéu, ba tram tam muoi
lam nghin ddng). Téng cong 1a 3.519.577.000d (Ba ty, nim tram mudi chin triéu,
nam trim bay muoi bay nghin dong).

S tién trén chi 1a tam tinh dé chi tra vé tai san, con gia dat 4p dung chua ding
nén 6ng T chua ddng y va dé nghi tinh lai.

Tuy nhién cho dén nay hai bén van chua thong nhat giai quyét xong, 6ng T
da co rat nhiéu don thu gt cac co quan c6 tham quyén xem xét nhung nhan dugc
tra 10i 12 tryc tiép 1am viéc véi cha dau tu.

Ngay 24/10/2018 Uy ban nhan dan thanh phé H L ra Théng béo s6: 630/TB-
UBND vé viéc thu hdi, hay bo théng béo sb: 322/TB- UBND ngay 19/5/2017 do
trinh ty, thu tuc xac dinh muc do sat 16 chua dam bao dung quy dinh caa phap luat.

Nhu vdy cho dén thoi diém hién tai, Uy ban nhan dan thanh phé H L chua
ban hanh bat ky mot vin ban nao dé thu hdi dat thay thé cho Thong béo sé: 322 ngay
19/5/2017. Uy ban nhan dan thanh phd H L hay Uy ban nhan déan tinh Quang Ninh
cling chua c6 quyét dinh nao giao dit cua anh em 6ng T cho Cong T y C6 phan tap
doan F. Va hién nay gidy to vé dat cua gia dinh 6ng T van gitr ban gdc, chwa ban
giao bt ky co quan nao. Tuy nhién dén nay Cong T y Co phan tap doan F da xay
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tuong bao trén toan bo khu dat cua gia dinh 6ng T dé chiém dung, sir dung mot cach
trai phép, xam pham dén quyén loi cua gia dinh dng T . Hién tai giita cac bén khong
T héng nhat duoc véi nhau du di duoc Uy ban nhan dan phuong H T t6 chac hoa
giai tranh chap nhung khéng T hanh.

Do vay dng Luong D4 T khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd H L
giai quyét: Buoc Cong T y Co6 phan Téap doan F phai tra lai toan bo dién tich
3.462,1m? dét tai thira dat s6 4, to ban db dia chinh s6 44/DC theo gidy phép st dung
dat céng va xay dyng nha & sé: 1798 do Uy ban hanh chinh thi x4 H G cép nim
1976, dia chi tai: to 31, khu 3, phuwong H T, thanh phd H L , tinh Quang Ninh cho
6ng Luong P T va 6ng Luong Do T.

Tai phién toa, nguyén don, nguoi dai dién theo ay quyén caa nguyén don va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi
kién bugc Cong Ty Co phan tap doan F phai tra lai quyén sir dung dat co dién tich
3.462,1m? dia chi tai t6 31, khu 3, phuong H T, thanh phd H L .

Qua trinh giai quyét vu an, bi don Cong T y Co phan tap doan F, ngudi dai
dién theo ay quyén lai 1a ba Tran Thi Hong Nhung trinh bay c6 noi dung:

Nam 2016, Uy ban nhan dan thanh phd H L c¢d quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 dé Cong Ty C6 phan tap doan F thuc hién du an San Golf
tai khu vuc doi cot 3 dén cot 8, thanh phd H L. Vi tri quyén st dung dat c6 dién tich
3.462,1m?cua ho dng T, 6ng T dang tranh chap nam & giap suon doi, ria du 4n giai
doan 1, khi mua mua bdo dén c6 nguy co sat 1§, nguy hiém dén tinh mang va con
ngudi. Ngay 19/5/2017 Uy ban nhan dan thanh phé H L c6 ban hanh théng béo sé:
322/TB- UBND vé viéc thu hoi cac thira dat c6 nguy co sat 16, vi tri nguy hiém
khong T hé &, de doa tinh mang con nguoi va tai san cua cac ho gia dinh, ca nhan
tai phuong H T, thanh phé H L, trong d6 ¢6 ho 6ng Luong B T, Luong DS T. Tuy
nhién sau d6 Uy ban nhan dan thanh phé H L d3 c6 chi truong khong ban hanh
quyét dinh phé duyét phuong an boi thudng theo thdng bao sb: 322/TB- UBND ngay
19/5/2017 ma chuyén sang hinh thac thoa thuan vé gia tri boi thuong, hd tro dé giai
phong mit bang. Theo d6 giao cho chil dau tu 1a Céng Ty Co phan tap doan F phéi
hop vé&i Trung tdm phat trién quy dat thanh phé H L , Uy ban nhan dan phuong H
T, thanh phd H L thoa thuan vé gia tri bdi thuong, hd tro va ban giao mit bang ddi
véi cac ho dan trong d6 c6 ho 6ng Luong Po T, Luong Po T. Thuc hién chu truong
trén, Cong Ty C6 phan tap doan F da thué Trung tAm phat trién quy dat thanh phé
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H L lap phuong an bdi thuong, hd tro 1am co sd dé Cong T y Co phan tap doan F
thoa thuan véi ho 6ng Luong DS T, Luong DS T vé gié tri bdi thuong, hd tro, ban
giao mit bang. Bong thai Cong Ty C6 phan tap doan F c6 uy quyén cho Trung tim
phét trién quy dat thanh phd H L 1am viéc véi cac ho dan trong qué trinh thuong
lwgng thoa thuan khi dai dién hop phép cia Cong Ty Co phan tap doan F vang mat.
Pén ngay 06/12/2017 gitra Cong T y C6 phan tap doan F va ho 6ng Luong D T,
Luong DS T da thdng nhat thoa thuan dugc véi nhau vé gid tri bdi thuong, hd tro,
ban giao mat bang, tw nguyén tra lai ¢at. Ho 6ng Lwong D& T va Luong D4 T di ky
vao bién ban thoa thuan, da nhan dua sb tién boi thuong vé gia tri kién trdc, cay coi
hoa mau, quyén sir dung dat s tién 1a 3.376.192.000d (Ba ty, ba trim bay muou sau
triéu, mot traim chin muoi hai nghin dong). Sau dé6 Céng T y ¢6 phan tap doan F hd
tro thém sé tién 143.385.000d (Mot tram bén muoi ba triéu, ba trim tAm muoi ldm
nghin déng) cho ho 6ng T, dng T. Tong cong s6 tién 1a 3.519.577.000d (Ba ty, nim
trim mudi chin tridu, ndm traim bay muoi bay nghin déng). Ho 6ng Luong P T,
Luong DS T cam két ban giao mat bang, tuw nguyén tra lai quyén st dung dat dang
quan ly, sir dung cho Nha nuéc va Coéng T y ¢6 phan tap doan F dé thi cong du an.
Ciing trong ngay 06/12/2017 ho 6ng Luong Db T, Luong P4 T da ky vao bién ban
ban giao mat bang 1a quyén st dung dat dang tranh chap cho Trung tam phat trién
quy dat thanh phé H L , Uy ban nhan dan phuong H T dé ban giao lai cho Céng Ty
¢ phan tap doan F. Trén thuc té ngay 21/3/2018 Cong T y cb phan tap doan F da
duoc Trung tAm phét trién quy dat thanh phd H L va Uy ban nhan dan phuong H T
ban giao quyén sir dung dat trén thyuc dia, hién nay quyén sir dung dat dang tranh
chap thuoc quyén quan Iy caa Cong Ty ¢6 phan tap doan F, Uy ban nhan dan thanh
phd H L da ban hanh quyét dinh s6: 6568/QB- UBND ngay 10/10/2018 vé viéc phé
duyét diéu chinh (1an 2) Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Quan thé Trung tam hoi nghi,
khu dich vu, du lich nghi dudng va biét thy nghi dudng tai khu vue ddi cot 3 dén cot
8, thanh phd H L . Cong T y ¢6 phan tap doan F di tién hanh dau tu co so ban dau,
hoan thién cac budc dé trién khai dy an. Do vay Cong T y ¢b phan tap doan F khéng
ddng y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée doi lai quyén st dung dat.

Nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Luong D4 T, ba Nguyén
Thi T, ba Pham Thanh V ¢6 quan diém dong y véi noi dung nguyén don ong Luong
D4 T da trinh bay. Dong thoi 6ng T, ba Tiép, ba Van dé nghi dugc vang mat tat ca
cac budi 1am viéc va xét xur.
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Nguoi dai dién theo uy quyén caa Uy ban nhan dan thanh phé H L c6 quan
diém: Ban dau Uy ban nhan dan thanh phé H L ra théng bao s6 322/TB- UBND
ngay 19/5/2017 vé viéc thu hdi c4c thira dat c6 nguy co sat 16, vi tri nguy hiém khéng
T hé &, de doa dén tinh mang tai san con ngudi ddi véi 08 ho dan phuong H T, trong
d6 c6 ho 6ng Luong DS T, Luong P4 T xuat phat tir tinh hinh thuc té luc bay gio
hét strc nguy hiém khi mua mua bao dang dén. Sau ¢6 Uy ban nhan dan thanh phd
H L c6 chu truong chuyén sang hinh thirc thoa thuan vé gié tri bdi thuong, hd tro,
ban giao mat bang giira chii dau tu 1a Cong T y ¢b phan tap doan F va cac ho dan,
trong d6 c¢6 hd 6ng Luong DS T, Luong Db T, theo d6 kinh phi khong do Nha nuéc
chi tra ma do Cong T y ¢ phan tap doan F chi tra, muc dich dé dam bao cao nhat
quyén loi ctia nguoi dan trong d6 ¢6 ho dng T, 6ng T, dong thoi dé phu hop véi tinh
hinh thuc té trong qua trinh chu dau tu 13 Cong Ty ¢6 phan tap doan F trién khai thi
cong du an. Ngay 06/12/2017 giita Céng T y ¢o phan tap doan F va ho 6ng Luong
P T, Luong B T di thoa thuan théng nhat duoc véi nhau vé gia tri boi thuong, hd
trg va ban giao mit bang, ho dng Luong DS T, Luong P4 T di nhan du tién theo
bién ban thoa thuan théng nhat giira cac bén va ky bién ban ban giao mit bang, tu
nguyén tra lai quyén str dung dat cho Trung tam phat trién quy dat thanh phd H L,
Uy ban nhan dan phuong H T dé ban giao cho Cong T y ¢6 phan tap doan F trién
khai thi céng dy &n. Cong T y ¢6 phan tap doan F da quan ly, thuc hién céng T ac
dau tu co ban dé hoan thién dy 4n va ciing di duoc Uy ban nhan dan thanh phé H
L , tinh Quang Ninh ra quyét dinh phé duyét diéu chinh dy an tai Quyét dinh sé:
6568/QD- UBND ngay 10/10/2018. Viéc Uy ban nhan dan thanh phé H L , tinh
Quang Ninh ban hanh théng béo sb: 630/TB- UBND ngay 24/10/2018 khéng anh
huong dén viéc thoa thuan gia tri boi thuong, hd tro, ban giao mit bang giira cac
bén. Do vay yéu cau khai kién cia 6ng Luong D4 T 1a khong c6 co so, dé nghi Toa
an thanh phd H L ra khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Tai phién
tda dai dién Uy ban nhan dan thanh phd H L khang ho 6ng Luong D6 T, Luong Db
T da nhan du tién caa Cong Ty ¢b phan tap doan F theo phuong an thoa thuan giira
cac bén, ty nguyén tra lai quyén sir dung dat va ban giao mat bang dé Cong Ty ¢6
phan tap doan F trién khai thi cong dy an, Uy ban nhan dan thanh phé H L git
nguyén quan diém da trinh bay.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién Trung tdm phét trién quy
dat thanh phd H L ¢6 quan diém co ban nhu quan diém caa Uy ban nhan dan thanh
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phd H L va bi don Cong T y ¢ phan tap doan F.

Nguoi dai dién Uy ban nhan dan phuong H T, thanh phd H L trinh bay c6 noi
dung: Quyén str dung dat dang tranh chap cd dién tich la 3.462,1m?2, gdm 4 phan:
Phan tha nhat c6 dién tich 1,8m? 1a dat trdng cay lau ndm thudc thira 6 1, to ban do
dia chinh s6 44 phuong H T do v& nam 2000; Phan thtr hai c6 dién tich 309,5m? 1a
dat giao thong do Uy ban nhan dan phuong H T quan 1y, thuc té dng Luong DS T sir
dung 1am ngd di; Phan tht ba c6 dién tich 1318,4m? thugc thira s 4, to ban do dia
chinh sé 44 phuong H T do v& nam 2000, trong d6 c6 200m? dat & va 1.118,4m? dat
trong cay lau nim; Phan thir tu c6 dién tich 1.832,4m? thudc khu do ty 1& 1/5000 la
dat trong cdy lau nam.

Vé ngudn gdc va qua trinh dang ky ké khai, qua trinh st dung dat: Phan dién
tich quyén sir dung dat 1,8m? thugc thira 1, to ban d dia chinh nim 2000 mang tén
6ng Vit Hong L, 6ng L dang tén ho éng Vil Van L. Trude ndm 2000 phan dién tich
nay chua duoc dang ky ké khai, chua co6 tén trong ban do dia chinh, nhung thuc té
do 6ng T, 6ng T quan ly sir dung 6n dinh, lién tuc, l1au dai va gitta ho ong Vil Vin
Ludn va ho 6ng T, dng T thoa thuan théng nhét theo ranh gigi hién trang. Phan dién
tich quyén sir dung dat 309,5m? 1a dat giao théng do Uy ban nhan dan phuong quan
ly, ho 6ng T, 6ng T sir dung 1am ngd di; Phan dién tich quyén sir dung dat 1.318,4m?
thugc thira s6 4, to ban d6 dia chinh phuong H T do v& nam 2000 gom cd 200m?
ngudn gdc la caa ho dng Nguyén Ping L, ba Nguyén Thi H duoc Uy ban hanh chinh
H G cap gidy phép xay dung nha & va st dung dat cong s6: 1798 vao nim 1976, dién
tich quyén sir dung dét con lai 1a 1.118,4m? do dng L, ba H khai phé trong cay thém
trong khoang thoi gian tir nam 1976 dén nam 1999. Nam 1999 ong L, ba H chuyén
nhuong lai cho 6ng Luong D6 T, Luong B T bang gidy viét tay. Trudc khi chuyén
nhuong lai cho 6ng Luong D6 T, Luong B T, 6ng L, ba H khong ding ky ké khai,
khong c6 trong s6 muc ké, s6 dia chinh, chi dén ndm 2000 khi xac 1ap ban d6 dia
chinh thi mai c6 tén trong ban d6 dia chinh nim 2000. Phan dién tich quyén st dung
dat 1.832,4m? thudc khu do ty 1¢ 1/5000, trong d6 c6 951m? do gia dinh 6ng T khai
pha vao nam 2003, dién tich con lai la do ba H, éng L khai pha thém tir nam 1976
dén nam 1999 sau d6 chuyén nhuong lai cho 6ng T, 6ng T. Toan bo phan dién tich
nay chua duoc 6ng L, ba H, 6ng T, 6ng T dang ké khai, khong c6 trong sd muc ké,
s6 dia chinh, khdng c6 tén trong ban do dia chinh nim 2000 va khong c6 gidy to nao
khac.
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Sau khi nhan chuyén nhuong nha dét tir vo chong 6ng L va ba H vao nim
1999, 6ng T va éng T cho dng L, ba H ¢ nho d&én nam 2000. Tir nim 2001 dén nim
2008 dng T va ong T dén & va lam vuon. Tur sau ndm 2008 dén khi giai phong mat
bang (Nam 2017) 6ng T va khong & ma chi thinh thoang dén 1am vuon. D& nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

V61 noi dung trén, ban an so tham sb 41/2021/DS-ST ngay 12/10/2021 cua Toa

&4n nhan dan thanh phé H L , tinh Quang Ninh d3 cin c&t khodn 9 Diéu 26; diém a
khodn 1 Piéu 35, d@iém ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 1, khodn 2 Piéu 227, Piéu 228;
khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 Diéu 264; Diéu 271; Diéu 273 ctia Bo luat
t tung dan su; Biéu 65; khoan 1 Diéu 73; Diéu 203 cua Luat dat dai; tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ong Luong D6 T vé
viéc yéu cau buoc Cong Ty ¢ phan Tap doan F phai tra lai cho 6ng Luong D4 T,
Luong D4 T toan bo quyén st dung dat ¢ dién tich 3.462,1m? dia chi tai: to 31, khu
3, phuong H T, thanh phd H L, tinh Quang Ninh. M6t phan dién tich dat tranh chap
thudc thira dat sé 4, to ban dd dia chinh s6 44/DC nam 2000 phuong H T theo giay
phép sir dung dat cong va xay dung nha ¢ sé: 1798 do Uy ban hanh chinh thi x& H
G cép ndm 1976 cho ong Nguyén Pang Long, ba Nguyén Thi Hugé. Vi tri kich thuéc
thira dat dugc xac dinh cu thé trong so do giai phdng mat bang theo bién ban xac
dinh ranh gigi mbc gigi va dién tich thira dat ngay 25/5/2017 dugc xem xét tham
dinh tai chd ngay 19/5/2021 (C6 so d6 khao sat hién trang st dung dat va bang ké
chi tiét toa do kém theo).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, vé &n phi, vé quyén khang cao
theo quy dinh cta phéap luat.

Ngay 26/10/2021 6ng Luong DPd T khang céo toan bo ban an s6 41/2021/DS-
ST ngay 12/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd H L , d& nghi xét xir phtc tham
theo hudng stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Ngay 26/10/2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd H L ban
hanh quyét dinh khang nghi sé: 13/QB/KNPT-DS, khang nghi ddi véi ban an so
tham so: 41/2021/DS-ST ngay 12/10/2021 ctia Toa &n nhan dan thanh phd H L, noi
dung khang nghi:

Ban 4n so tham da khong chap nhan don khoi Kién ciia nguyén don trong khi
chua thu thap day du cac ching cir dé chimg minh cho quan diém trinh bay cua Cong
Ty F, chang minh viéc 6ng T, 6ng T d4 tu nguyén chuyén nhuong quyén st dung
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dat, cong T rinh cay cbi trén dat cho Cong T y F — day 1a can ct quan trong dé cham
dut quyén loi sir dung dat ciia nguyén don, vi pham Diéu 97 B6 luat té tung dan su.
Cu thé nhu sau:

Tha nhat: Khong T hu thap céc tai liéu quan trong, dé 1a:

1. Van ban iy quyén gitra Cong Ty F va TTPTQD vé viéc: TTPTQP thay
miat Cong T y F thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san trén dat (hodc
théa thuan boi thuong, hd tro.....) vdi cac ho dan bi sat 18, trong d6 c6 ho ong T,
ong T.

2. Vin ban thé hién chi dao cia UBND thanh phd H L vé chu truong thay
d6i hinh thtc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro sang hinh thirc thoa thuan vé
viéc bdi thuong, hd trg....hodc hinh thirc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat (néu co).

Thir hai: chua yéu cau UBND thanh phd H L giai thich cac van dé con chua
0 nhu sau:

- Ly do ban hanh thé thic vin ban 12 “Théng bao” ma khéng ra “Quyét dinh”
theo dung trinh ty.

- Hau qua phép 1y cua cac thong bao vé viéc thu hoi dit cua 8 ho gia dinh
(trong d6 c6 dng T, 6ng T) dé di doi ra khoi ving c¢6 nguy co sat 16, nguy hiém
khong T hé &....cu thé: sau khi bi thu hoi dat thi khi nao cac ho dan bi cham dut
quyén loi str dung dat; khi huy bo viéc thu hoi dat thi cac ho dan duoc xtr 1y quyén
loi d bi chdm dut nhu thé nao. ...

- Co quan c6 thAm quyén di thong bao dén cac ho dan bi sat 16 vé quyén loi
ctia nguoi sir dung dat d6 13 ho duoc thoa thuin vé viée boi thuong, hd trg....véi F
chua? Hinh thirc thong bao?

- Giira gia dinh 6ng T va gia dinh dng T d4 thoa thuan chuyén nhuong quyén
sO hitu, sir dung dat va tai san véi cong Ty F chua? Néu c6 thi viée thoa thuan cu
thé thé nao?

- Can ctr xac 1ap quyén sir dung dién tich 3.462,1m? cho Céng Ty F (duogc
xac 1ap do Nha nudc giao déat dé thuc hién dy an hodc nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat), nhitng can ct phap 1y.

- Can ctt phap 1y chdm dut quyén st dung dién tich 3.462,1m? d6i véi ho 6ng
T,0ngT.
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- Tai sao UBND, Trung tam phat trién quy dat va Cong Ty F déu cho rang:
hai bén gia dinh 6ng T va 6ng T tu nguyén thoa thuan bdi thuong, ban giao mit
bang cho Trung tdm phat trién quy dat, nhung trong cac van ban thoa thuin, bién
ban 1am viéc van thé hién viéc thoa thuan cin ¢t vao thong bao thu hoi dat co noi
dung chira dung mé¢nh 1énh hanh chinh.

Thir ba: ngoai ra, so do tham dinh tai chd khong T hé hién ranh gi6i hang rao
hién trang do Cong T y F tao dung sau khi nhan mat bang, 1a khong T héng nhét véi
bién ban xem xét thim dinh tai chd.

Tai phién toa phuc tham 6ng Luong D4 T gitt nguyén ndi dung khang cao dé
nghi xét xir phlc thAm stra ban an dan su so tham sb: 41/2021/DS-ST ngay
12/10/2021 cua Toa &n nhan dan thanh phd H L theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng T , budc Cong Ty CH phan tap doan F phai tra lai cho 6ng T quyén str
dung dién tich 3.462,1m? dia chi tai: t6 31, khu 3, phuong H T, thanh phd H L, tinh
Quang Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phic tham
phét biéu quan diém cta Vién kiém séat nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc tuan theo
phap luat trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phic tham:

Vé t6 tung:

- Tham phéan dugc phan cong 1am chii toa phién toa, Hoi dong xét xir va thu
ky da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat td tung dan sy, cac duong su chép hanh
ding quy dinh cua phap luat.

- Tai phién toa, nguyén don 1a 6ng Luong D6 T trinh bay, giao nop tai liéu
thé hién trong giai doan chuan bi xét xir phtic tham, 6ng T da giri don t6 gidc vé toi
pham dén Cong an tinh Quang Ninh dé nghi lam r6 hanh vi “lgi dung chtc vu, quyén
han trong khi thi hanh cong vu” ctia 6ng Pham Hong H - nguyén Cha tich UBND
thanh phé H L va éng T ran Québc H -giam dé¢c TTPTQD thanh phd H L lién quan
dén viéc nam 2017 ban hanh nhiéu quyét dinh trai phép thu hdi 4.886m? dat & va nha
ctia ong; dong thoi, dé nghi tam dinh chi giai quyét vu an. Can cr van ban tra 10i clia
Cong an tinh Quang Ninh thay: Pon té giac ciia 6ng T khong duoc thu 1y, giai quyét
theo trinh tu nguén tin vé toi pham ma da duoc chuyén dén UBND tinh Quang Ninh
dé giai quyét theo thim quyén (theo tha tuc hanh chinh), nén viéc Toa an tiép tuc xét
XU vu an theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tranh chap quyén sir dung dat 1a

cO can cu.
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Vé noi dung: dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh gitr nguyén
quyét dinh khang nghi sb: 13/QB/KNPT-DS ngay 26/10/2021 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phé H L . Dé nghi Hoi ddng xét xtr &p dung khoan 2 biéu
308, Diéu 309 B6 luat té tung dan su; stra ban 4n so tham sé: 41/2021/DS-ST ngay
12/10/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd H L theo hudng: chap nhan khang nghi,
chap nhan khang céo cua nguyén don; budc Cong Ty Co phan tap doan F phai ban
giao mat bang, tra lai quyén st dung dat cho 6ng T, Toan. Giai quyét s6 tién boi
thuong theo trinh tu giai quyét hau qua cua viéc thong bao huay bo thu hoi dat: kién
nghi UBND ra thong béo thu hoi s6 tién da boi thuong ddi véi 6ng T, Toan nop cho
Trung tdm phat trién quy dat dé tra cho F.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Khang céo ciia 6ng Luong Pd T, khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh phd H L, tinh Quang Ninh trong thoi han luat dinh, noi dung
khang cao va khang nghi trong pham vi ban an so tham, nén hop 1é va duoc xem xét
theo trinh ty phlc tham.

[1.2]. Tai phién toa phic tham dng Luong D3 T c¢6 don dé nghi Hoi dong xét
xtr phlc tham ra Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vy &n dan su phuc tham thu ly
$6: 69/2021/TLPT-DS ngay 26/11/2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat", dé cho
két qua diéu tra, x4¢ minh ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Quang Ninh. Ly
do: 6ng T da 1am don t6 gi4c t6i pham gui toi Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
Quang Ninh déi véi 6ng Pham Hong Ha — nguyén chu tich UBND thanh phd H L, 6ng
T ran Qubc H — Giam doc Trung tm phét trién quy dat thanh phd H L . V& hanh vi “loi
dung chitic vy, quyén han trong khi thi hanh cong vu”. Cong an tinh Quang Ninh di thu
ly giai quyét noi dung don t c&o ciia dng T lién quan tryc tiép dén noi dung tranh chap
trong vu 4n ma Toa an dang thu ly giai quyét.

Tai Thong bao vé viéc chuyén don sb: 1374/TB-VPCQCSDT ngay 30/6/2022 cua
Vin phong co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Quang Ninh ¢6 noi dung ghi “Ven
phong Co' quan CSPT-Cong an tinh Qudng Ninh dé chuyén don ciing toan bé tai liéu do
6ng cung cdp dén Uy ban nhan dan tinh Quang Ninh @ nghién cizu, gidi quyét theo tham
quyén ”. Cin cir ndi dung thdng bao s6 1374/TB-VPCQCSDT néu trén, thi ndi dung 6ng
T ghi “Céng an tinh Qudng Ninh da thu ly gidi quyét néi dung don té céo cia dng T



13

lién quan tryc tiép dén ngi dung tranh chdp trong vu dn ma Toa dn dang thy Iy gidi
quyét” 1a khong dung. Vi vay khong c6 can ctr chap nhan don dé nghi tam dinh chi giai
quyét vu &n cua dng Luong D T.

[2]. Xét noi dung khang cao cua dng Luong B3 T, Hoi ddng xét xur phic tham
xét thay:

- Nam 2016 dy an “Xay dung san Golf va quan thé trung tm hoi nghi, du lich
nghi dudng va biét thy tai khu vuc ddi cot 3 dén cot 8” tai phuong H T, thanh phd
H L do Cong Ty cb phan tap doan F Ia chu dau tu giai doan 1 di 14y vao dét cua
mot s6 ho gia dinh, trong d6 gia dinh 6ng Lwong D& T, Luong DS T ¢6 dién tich dat
bi du an ldy vao 1a 1.424,8m?, dién tich dat con lai 12 3.462,1m?2. Trong qué trinh thi
cong dy &n trong mua mua 1i nén mua 16n da gy sat 16 dat ¢a xudng thia dat cua
mot s6 ho dan, trong d6 ¢6 ho dng T va 6ng T. Thay nguy hiém dén tai san va tinh
mang cia ngudi dan, UBND TP H L da quyét dinh cho so tan con ngudi va tai san
cua cac ho dan bi anh hudng. Ngay 19/5/2017 UBNDTP H L ban hanh thong béo
s6: 322/TB- UBND Vé viéc thu hdi cac thira dat c6 nguy co sat 1o cao, vi tri nguy
hiém khong T hé ¢, de doa tinh mang con ngudi va tai san, trong d6 co thira dat cua
ho 6ng T va ong T, véi dién tich 3.462,1m?,

- Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 16 caa Nghi dinh s6 47/2014/NB-CP ngay
15/5/2014 cta Thu tudng Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat thi tién bdi thuong, hd tro do ngan sach Nha nude chi tra trong
trudng hop thu hoi dat do thién tai gay ra. Tuy nhién, nguyén nhan gay sat lo dit da
xuéng thtra dat cia mot s6 ho dan do Cong Ty ¢b phan tap doan F 1a cha dau tu thi
cong dy &n trong mua mua, 1i, khong dam cac quy dinh vé an toan cho cac cong T
rinh dan sinh lién ké. Vi vay UBND thanh phé H L da c¢6 chu truong yéu cau chi
dau tu chi tra kinh phi trén nguyén tac thoa thuan boi thuong cho cac ho dan phai di
doi ¢é dam bao quyén loi cao nhat cho cac ho dan phai di doi. Chu truong trén cua
UBND thanh phé H L duoc thé hién tai van ban sé: 5276/UBND ngay 10 thang 7
nam 2017 caa Uy ban nhan dan thanh phé H L . Tai thong bao sé 361/TB-UBND
ngay 12/6/2017 caa UBND thanh phd H L da giao cho Trung tim phat trién quy dat
thanh phé chu tri, phdi hop voi UBND phuong H T, UBND phuong Ha Lam va
Cong Ty Cb phan tap doan F lap phuong an boi thudng, hd trg ddi voi 14 ho dan
(trong d6 c6 ho dng Luong DS T, Luong Db T); tuyén truyén, van dong cac ho di
doi xong trudc ngay 30/6/2017 (kinh phi do Cong Ty C6 phan tap doan F chiu trach
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nhiém chi tra; co ché chinh séch bdi thuong, hd tro va tai dinh cu nhu da ap dung
dbi véi cac trudng hop thudc dién giai phong mit bang du an).

- Trung tdm phét trién quy dat thanh phd da 1ap nhiéu phuong an boi thuong dé
Cong Ty ¢b phan tap doan F 1am co sé thoa thuan boi thudng cho ho dng Luong
P4 T, Luong DS T. Tai budi 1am viéc ngay 05/12/2017 (bat luc sé 708-709), dng
Luong D4 T da Iya chon nhan tién boi thudng, hd tro theo phuong an boi thuong da
duoc Trung tAm phét trién quy dat 1ap lai ngay 01/12/2017 (phwong an nay thay thé
cac phuong an di 1ap truéc). Cac phwong an bdi thuong, hd trg do Trung tam phat
trien Quy dat 1ap chi 1am co s& dé Cong T y Co phan tap doan F va ho 6ng Luong
P4 T, Luong DS T lua chon, théng nhat véi nhau vé muc tién boi thuong hd tro. Vi
vay trong tat ca cac phuong an bdi thuong hd tro ma Trung tdm phat trién quy dat
da 1ap déu khdng co su ky phé duyét caa Chu tich UBND thanh phé H L .

Ho dng Luong P4 T, dng Luong DS T da thoa thuan théng nhat duoc vé gia tri
boi thuong, hd tro d6i véi dién tich 3.462,1m? dat bi thu hoi con dugc thé hién cu
thé tai bién ban 1am viéc ngay 06/12/2017, ndi dung nhu sau: Cong T y ¢6 phan tap
doan F chi tra tién hd trg ngoai chinh sach cho ho gia dinh 6ng Luong B T, Luong
D4 T s6 tién tong cong 1a: 3.376.192.000d (Ba ty, ba traim bay muoi sau triéu, mot
tram chin muoi hai nghin dong). H6 dng Luong D4 T, Luong B34 T ty nguyén ban
giao lai dat dang quan ly, sir dung cho Nha nudc va Cong Ty ¢6 phan tap doan F dé
thuc hién du an. Thai gian ho 6ng Luong D6 T, Luong P4 T thuc hién ban giao tra
lai dat tir ngay 06/12/2017, ho 6ng Luong D6 T, Luong D4 T ty thu hdi tai san trén
dat. Thuc hién thoa thuan trén, Cong T y ¢6 phan tap doan F da chi tra sb tién
3.376.192.000d (Ba ty, ba tram bay muoi sau triéu, mot tram chin muoi hai nghin
dong) cho ho 6ng Luong DS T, Luong B3 T trong ngay 06/12/2017 théng qua Trung
tam phét trién quy dat thanh phd H L . Ong Luong D3 T va Luong D5 T déu xac
nhan d4 nhan du tién cua Cong Ty ¢6 phan tap doan F. Ciing trong ngay 06/12/2017
6ng Luong D3 T, Luong D4 T di ky bién ban ban giao mat bang, theo d6 6ng Luong
P4 T, Luong DS T cam két ké tir ngay 07/12/2017 ban giao toan bo dién tich quyén
sir dung dat, cong T rinh kién trlc, cay cdi hoa mau tai bién ban ban giao mat bang
ngay 06/12/2017 cho Trung tdm phat trién quy dat thanh phd H L . Ngay 21/3/2018,
ho ong Luong Do T, Luong D6 T di cho nguoi thdo d nha, mai tén va ban giao
mat bang cho Trung tdm phat trién quy dat thanh phé H L va Uy ban nhan dan
phuong H T.
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Tir nhitng can c&t néu trén, da co so xac dinh viéc thoa thuan vé gia tri boi
thuong, hd tro, ban giao mat bang ngay 06/12/2017 gitra ho 6ng Luong B4 T, Luong
D3 T véi Cong T y Co phan tap doan F théng qua Trung tdm phat trién Quy dat
thanh phé H L thudc truong hop thoa thuan giira doanh nghiép va nguoi dan quy
dinh tai Diéu 73 Luat dat dai nam 2013. Khong c6 can cir xac dinh Céng Ty ¢ phan
tap doan F chiém giir trai phép dién tich 3.462,1m? dat tai to 31, khu 3, phuong H T,
thanh phé H L nhu ndi dung don kién cua 6ng Luong D6 T. Mt khac, Trong qué
trinh chuan bi xét xu phic tham, tai budi hoa giai ngay 10/3/2022 éng T ¢6 quan
diém dé nghi Céng T y Co phan tap doan F hd tro thém cho dng T so tién tir
4.700.000.000d dén 5.500.000.000d thi ong T sé rut lai don khang cao, nhung khéng
duoc Cong Ty C6 phan tap doan F chap nhan. Tai budi hoa giai ngay 08/4/2022 va
tai phién tda phic tham 6ng T déu c6 quan diém dé nghi Céng Ty C6 phan tap doan
F hd trg thém cho 6ng T sé tién 3.500.000.000d (ba ty ndm tram triéu dong) thi 6ng
T s& rat lai don khéng céo, nhung khong dugc Cong Ty Co phan tap doan F chap
nhan.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay khong c6 cin ctr chap nhan noi dung khang
cdo ctia 6ng Luong D6 T.

[3]. Xét noi dung khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd H L, tinh Quang Ninh, Hoi dong xét xir xét thay:

Quyét dinh khang nghi xac dinh tranh chap xay ra sau khi Cong T y F trién khai
thi cong du an da 1am sat 16 dat gay nguy hiém cho céc ho dan lién ké du &n, UBND
thanh phd H L ra thdng béo thu hoi dét cua gia dinh dé khic phuc tinh trang sat 1o
la khdng chinh x&c. Tai liéu chiing ¢ ¢6 trong ho so vu &n thé hién: sau khi ho 6ng
Luong D6 T da thoa thuan va nhan tién bdi thuong, ban giao mat bang cho Trung
tam phat trién quy dat thanh phé H L, sau d6 dng T cho ring gia bdi thuong vé dat
& 700.000d/1m? 1a chua dung va lién tiép c6 nhiéu don khiéu nai gui dén cac co quan
c6 tham quyén dé dé nghi dugc ting mac bdi thuong vé dat ¢. Chi khi don khiéu nai
cua dng T khong dugc giai quyét, khi d6 méi phat sinh tranh chap vé quyén st dung
dat gitra 6ng T vai Cong Ty C6 phan tap doan F

[3.1]. Noi dung khang nghi: gitra gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng T da thoa
thuan chuyén nhuong quyén sé hitu, sir dung dat va tai san véi Cong Ty F chua?
Néu ¢ thi viéc thoa thuan cu thé nhu thé ndo? Hoi dong xét xir xét thay can cir vVao
tai liéu chung ctr trong hd so vu an, thé hién c6 nhiéu budi 1am viéc gitta ho 6ng
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Luong B3 T, Luong B3 T vai Trung tam phét trién quy dat, UBND phuong Ha Lam
va Cong T y ¢b phan tap doan F. Trong d6 tai budi 1am viéc ngay 23/11/2017 dng
Luong D5 T ¢6 quan diém:

“Pé nghi Tdp doan F thyc hién viéc lay dat doi dat doi véi phan dién tich
1000m2. Phdn dién tich con lgi va cdng T rinh Kién triic cdy hoa mau dé nghi béi
thuong theo don gia thi truong.

Néu khong T huc hién dwroc néi dung trén thi phdi béi thirong 1000m? déi Véi
dién tich dat & theo don gid tai thoi diém hién tai da dwoc don vi tw van xay dung
gia. Phan dién tich con lai @é nghi boi thuong theo ludt ddt dai nam 2013. Cong T
rinh kién tric béi thuwong 100% va hwrong toan bé, day dui cac chinh sach hé tro”.

Sy thoa thuan vé boi thuong hd tro cling dugc thé hién rd nét tai bién ban lam
viéc ngay 06/12/2017.

[3.2]. Ly do ban hanh thé thic van ban 13 “Thong bao” ma khong ra “Quyét
dinh” theo dung trinh tu: Hoi dong xét xir xét thay viec UBND thanh pho H L ban
hanh théng béo thu hoi dat 1a ding véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 Luat dat dai
nam 2013. Khoan 1 Piéu 67 Luat dat dai nam 2013 quy dinh nhu sau: “Truéc khi
c6 quyét dinh thu hdi dat, cham nhat 12 90 ngay ddi véi dat ndng nghiép va 180 ngay
d6i véi dat phi néng nghiép, co quan Nha nudc co tham quyén phai théng béo thu
hoi dat cho nguoi co dat thu hoi biét. Noi dung théng bao thu hoi dat bao gom ké
hoach thu hoi dat, diéu tra, khéo sat, do dac, kiém dém.”.

[3.3]. Co quan c6 thim quyén da thong bao dén cac ho dan bj sat 16 vé quyén
loi ctia ngudi str dung dat d6 1a ho dugc thoa thuan vé viéc bdi thuong, hd tro. .. voi
Cong Ty F chua? Hinh thic thong béo? Hoi dong xét xir xét thay: Can ctr hd so vu
an khong c6 tai liu ching ctr chitng minh viéc Co quan c6 tham quyén di thong
bao dén cac ho dan bi sat 1¢ vé quyén loi ciia ngudi sir dung dat d6 13 ho duoc thoa
thuan vé viéc bdi thuong, hd tro... voi Cong Ty F. Tuy nhién, cin ct vao 1oi khai
cua cac duong sy thé hién tai cac budi 1am viéc gitta Trung tdm phat trién quy dat,
UBND phuong H T, nguoi dai dién cuia Cong T y ¢6 phan tap doan F véi cac ho
dan, céc ho dan da duoc phd bién vé noi dung 1a ho duogc thoa thuan vé viéc boi
thuong, hd trg... voi Cong Ty F, qua d6 da thuc hién quyén duoc thoa thuan véi
Cong T y ¢ phan tap doan F. Cu thé tai budi 1am viéc ngay 23/11/2017 6ng Luong
P4 T ¢6 quan diém:
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“Pé nghi Tdp doan F thyc hién viéc lay dat doi dat doi véi phan dién tich
1000m2. Phdn dién tich con lgi va cdng T rinh kién trdc cdy hoa mau dé nghi béi
thuong theo don gia thi truong.

Néu khong T huc hién duwoc néi dung trén thi phdi boi thirong 1000m? doi Véi
dién tich dat & theo don gia tqi thoi diém hién tai da dwoc don vi tw van xay dung
gi4. Phan dién tich con lai dé nghj béi thuong theo ludt ddt dai nam 2013. Cong T
rinh kién tric béi thuwong 100% va hwong toan bg, day di cac chinh sach hé tro”.

Sy thoa thuan vé boi thuong hd tro cling dugc thé hién rd nét tai bién ban lam
viéc ngay 06/12/2017.

[3.4]. Khong T hu thap cac tai liéu quan 1a van ban thé hién chi dao cia UBND
thanh phé H L vé chu truong thay d6i tir hinh thire phé duyét phuong an boi thuong,
hd tro sang hinh thirc théa thuan vé viéc boi thuong, hd tro... hodc hinh thic thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat (néu cd). Hoi dong xét xur xét thay: cac tai
licu chiing ¢ trong ho so vu &n thé hién Toa an cap so tham da thu thap van ban sd
5276 ngay 6/7/2017 va sb 361 ngay 12/6/2017 cia UBND thanh phd H L . Véi noi
dung dé& nghi Cong T y cb phan tap doan F bd tri kinh phi chi tra va c6 phuong an
ngoai chinh sach cho cac ho dan. Giao Trung tam phat trién quy dat cha tri, phdi
hop v6i UBND phuong H T, Ha lam va Cong Ty C6 phan tap doan F lap phuong
an boi thuong, hd trg d6i véi 14 ho dan (phuong H T 08 ho, phuong Ha Lam 06 ho);
tuyén truyén, van dong cac ho dan di doi xong trudc ngay 30/6/2017 (kinh phi do
Cong T y C6 phan tap doan F chi tra).

[3.5]. Céc noi dung khang nghi: hau qua phap ly caa cac Thdng béao vé viéc thu
hoi dat va hay bo Théng bao s6 322/TB-UBND ngay 19/5/2017 vé viéc: Thu hoi dat
ctia 8 ho gia dinh (trong d6 c6 ho dng T, Toan) dé di doi ra khoi viing c6 nguy co
sat 1o, nguy hiém khdng T hé ¢... Cu thé: sau khi bi thu hdi dat thi khi nao cac ho
dan bi chdm dat quyén loi sir dung dat; khi hay bo viéc thu hoi dat thi cac ho dan
dugc xir Iy quyén loi da bi chdm dat nhu thé ndo...); cin ct xac 1ap quyén st dung
dién tich 3.462,1m? cho Cong Ty F (duoc xac 1ap do Nha nudc giao dat dé thuc hién
du an hoic nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat), nhitng can ct phap Iy; can ca
cham dat quyén st dung dién tich 3.462,1m? d6i véi ho dng T, dng T tai sao UBND,
TTPTQD va Cong T y F déu cho rang: hai gia dinh dng T va éng T tu nguyén thoa
thuan bdi thuong, ban giao mit biang cho TTPTQD, nhung trong cic vin ban thoa
thuan, Bién ban 1am viéc van thé hién viéc théa thuan da cin ctr vao Thong béo thu
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hoi dat c6 noi dung chia dung ménh 1énh hanh chinh; so d6 tham dinh tai chd khéng
T hé hién ranh gioi hang rao hién trang do Cong T y F tao dung sau khi nhan mt
bang, 1a khong T hdng nhat vai Bién ban xem xét tham dinh tai chd: Hoi dong xét
XU Xét thdy viéc thoa thuan vé gia tri bdi thuong, hd trg, ban giao mat biang ngay
06/12/2017 giira ho 6ng Luong DS T, Luong B3 T véi Cong Ty Co phan tap doan
F thong qua Trung tam phat trién Quy dat thanh phé H L thudc truong hop thoa
thuan gitra doanh nghiép va nguoi dan quy dinh tai Diéu 73 Luat dat dai nam 2013;
vi vay nhirng noi dung khang nghi néu trén cua Vién kiém sat 1a khong c6 cin ci.
[4]. Vé an phi phtic tham: Do khang céo ctia 6ng Luong D& T khong dugc chap
nhan, vi vdy 6ng T phai chiu 4n phi dan sy phtc thim theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac e trén;
QUYET PINH:
Ap dung: Khoan 1 biéu 308 Bo luat té tung dan su.
Khong chap nhan khang céo cia 6ng Luong 4 T.
Khong chap nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phé H L, tinh Quang Ninh.
Giir nguyén Ban an so tham sé: 41/2021/DS-ST ngay 12 thang 10 nam 2021
ciia Toa an nhan dan thanh phd H L, tinh Quang Ninh.
Ap dung khoan 4 Piéu 91, Piéu 313 B6 luat t6 tung dan su; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé
an phi I¢ phi Toa an.
Tuyén X
Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ong Luong Do T vé
viéc yéu cau budc Cong Ty co phan Tap doan F phai tra lai cho 6ng Luong B3 T,
Luong D4 T toan bo quyén st dung dat c6 dién tich 3.462,1m? tai dia chi: to 31, khu
3, phuong H T, thanh phé H L, tinh Quang Ninh. M6t phan dién tich dat tranh chap
thugc thira dat sé 4, to ban do dia chinh s6 44/PC nam 2000 phuong H T theo gidy
phép st dung dat cong va xay dung nha ¢ s6: 1798 do Uy ban hanh chinh thi x& H
G cap nam 1976 cho ong Nguyén Diang Long, ba Nguyén Thi Hug. Vi tri kich thudc
thira dat dugc xac dinh cu thé trong so do giai phdng mat bang theo bién ban xac
dinh ranh gigi mbc gigi va dién tich thira dat ngay 25/5/2017 dugc xem xét tham



19

dinh tai chd ngay 19/5/2021 (C6 so d6 khao sat hién trang st dung dat va bang ké
chi tiét toa do kém theo).

V& an phi dan su phtc tham: éng Luong D& T phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) &n phi dan su phic tham; dugc trir vao sé tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tam tng an phi 6ng T da nop theo bién lai thu tam ang an phi, 1¢
phi Toa &n s6 0010021 ngay 20/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd
H L, tinh Quang Ninh.

Cac quyét dinh khac ctua Ban an so tham sé: 41/2021/DS-ST ngay 12 thang
10 nam 2021 cta Tda 4n nhan dan thanh phé H L, tinh Quang Ninh khong bi khang
cao, khang nghi; c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang
nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ninh. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TANDTPHL.

-THADSTPHL.

- Cdc duong su.
- Luu HS - VP.

Nguyén Hong Anh
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Tham phan Tham phén-chi tea phién toa

Bui Pic Thanh  Nguyén Thay Hiang Nguyén Hong Anh
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