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V/v Tranh chip huy két qua
ban dau gia

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Dang Huyén Phuong.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Phan Thi Ta Oanh

- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Hoang Yén — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thuy Ai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va ngay 28 thang 12 nam 2022, tai Phong xir an Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu Iy
s0 381/2022/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2022 v& viéc “Tranh chap huy
két qua ban dau giad”.

Do béan &n dan sy so thdm s6 15/2022/DS-ST ngay 17/5/2022 ciia Toa 4n
nhan dan Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 5630/2022/QD-PT
ngay 07 thang 11 ndm 2022 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so
15222/2022/QD-PT ngay 23/11/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1.Ong Lé Viét H, sinh nam 1970

1.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1974

Pai dién theo uy quyén ciia ba D 1a Ong Lé Viét H, theo gidy iy quyén
cong chirng ngay 02/11/2015 tai Van phong cong chimg Tay Ninh

Cung dia chi: S6 9 Hém X, Khu phd C, Phuong V, thanh phé T, tinh T

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba D va 6ng H: Ba V& Thi Xuan C, sinh
nam 1972; theo gidy uy quyén cong chimg ngay 07/12/2022 tai Van phong cong
chimg Nguyén Thi Dao)

Pai chi: S6 602/51E duong B, Phuong N, quan M, Thanh phé H



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Luét su Pham
Quéc K - Cong ty Luat TNHH K thudc Poan Luat su Thanh phé H

Pai chi: S6 602/51E duong B, Phuong N, quan M, Thanh phd H

2. Bi don: Cong ty Pau gia Hop danh Q

bia chi: 1034 duong A, Phu’orng S, Quan D, Thanh phé H

Nguoi dai dién theo phap luat Ong Nguyen Phuéc M

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Vin H, gidy uy quyén ngay
07/01/2019 (c6 mat tai phién toa, Vang mat khi tuyén an)

Dia chi: S6 871A duong G, Phuong H, Quan K, Thanh phdé H6 Chi Minh

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pao Thi b, sinh nim 1938 (chét nim 2022)

Pia chi: Ap L, xa H, huyén Q, tinh T

3.2. Ong H6 Vin T, sinh nam 1959 (xin vang mat)

bia chi: Khu phé T, Phuong Y, thanh phé T, tinh T

3.3. Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Tdy Ninh (ving mait)

Dia chi: S6 02 Pang Ngoc Trinh, khu phd 1, Phudng 3, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Lé Tuan A, theo gidy ty quyén
s6 1235/GUQ-CTHA ngay 25/11/2015.

Dia chi: S6 02 duong A, khu phd S, Phuong G, thanh phd T, tinh T

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Ong Lé Viét H.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don Ong Lé Viét H va Ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ong Lé Viét H va Ba Nguyén Thi D 13 cha s hiru dbi v6i quyén st dung
dat va tai san grfln lién trén dat tai thira s6 138, t& ban do sd 28, khu phé C,
Phuong V, thi x4 T, tinh T theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
HO00806/P6 cap ngay 07/8/2006. Do day 14 tai san phai thi hanh 4n nén ngay
18/4/2012 Cuc thi hanh an déan su tinh Tay Ninh va Cong ty Pau gia Hop danh
Q (goi tit 1a Cong ty Q) ky hop dong s6 TN020/12/HPDG-CL thuc hién ban
dau gia tai san trén. Ngay 26/9/2012 tai dia chi F95/3 khu phd 2, thi trAn Hoa
Thanh, huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh Cong ty Q di t6 chirc budi ban dau gia
va tai san duoc ban cho Ba Pao Thi P bang hop déng mua béan tai san ban dau
gia s6 TN020/12/HPMB-CL. DPiéu hanh phién dau gia 1a ong Nguyén Ngoc C,
ching chi hanh nghé s6 181/TP/DG-CCHN do B tu phap cip ngay 25/4/2011;
thé ddu gia vién sb 01/DGV, céap theo quyét dinh sé 01/QD/2011-CL-PG ngay
07/5/2011. Thu ky phién du gia 1a 6ng Nguyén Van Bé Q. Tuy nhién éng phat
hién trong bién ban dau gia gdm 05 trang nhung chi dong dau giap lai 04 trang
va tai phién d4u gia nay 6ng Nguyén Ngoc C di sir dung chtng chi hanh nghé sb
181/TP/DG-CCHN ctia 6ng Nguyén Phudc M dé diéu hanh cudc dau gid. Viéc
str dung chimg chi hanh nghé diu gia cua nguoi khac dé diéu hanh cudc déu gia



1am cho phién dau gia dién ra khong trung thuc, khéng dung quy dinh ctia phap
luat, anh huéng dén quyén 191 cua ong.

Do d6, 6ng khoi kién yéu cau:
- Huy két qua ban dau gia tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat tai thira so 138, to ban do6 so6 28, khu pho C, Phuong V, thixa T, tinh T ;

- Tuyén huy bién ban dau gia ngay 26/09/2012 do Céng ty Pau Gia Q va
ong Nguyén Ngoc C diéu hanh ban dau gia.

- Tuyén huy hop dong mua ban tai san ddu gia s6 TN020/12/HPMB-CL
ngay 26/9/2012 gitra Cong ty Q va Ba Bao Thi D.

Bi don Céng ty Pdu gid Hop danh Océ Ong Nguyén Van H dai dién iy
quyén trinh bay:

Cin ¢t vao hop dong ban déu gia tai san gitta Cong ty Q va Cuc thi hanh
an dan su tinh Tay Ninh s TN-020/12/HPDG-CL ngay 18/4/2012 va phu luc
hop ddng s6 TN-020/12/HPPB-CL-01 ngay 16/8/2012, Cong ty Q di tién hanh
phién ban du gia tai san 1a quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat tai
thira s6 138, to ban dd s 28, khu phd C, Phuong V, thi xd T, tinh T vao lic 09
gid ngdy 26/9/2012. Pau gia vién tién hanh phién dau gia nay 1a ong Nguyén
Ngoc C, chimg chi hanh nghé s6 95/TP/DG-CCHN do B tu phép cip ngay
25/4/2011. Phién dau gia c6 sy chimg kién ctia Cyc thi hanh an tinh TAy Ninh va
Phong cong chimg s 1 tinh Tay Ninh, thu ky budi déu gia 12 6ng Nguyén Vin
B¢ Q.

Noi dung va trinh tu budi ban ddu gia 1 hoan toan dang quy dinh phap luat.
Tuy nhién trong bién ban déu gia 6ng Q di danh may nham sé chimg chi hanh
nghé cua ong C 1a 181/TP/DG-CCHN do Bo tu phap cip ngay 25/4/2011, sb
chtng chi hanh nghé nay 13 cua 6ng Nguyén Phudc M - giam dc Cong ty Q.

Cong ty Q khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia 6ng H va ba D vi Cong
ty Q ¢6 ky hop dong thué éng C lam dau gia vién khi Cong ty c6 nhu ciu can
dau gia vién diéu hanh phién dau gia, 6ng C c6 du chimg chi hanh nghé va chinh
1a ngudi didu hanh phién du gid ngy 26/9/2012. Qua trinh tién hanh phién ddu
gia cling dung quy trinh, thu tuc luét dinh.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Cuc thi hanh dn ddn sw tinh Tdy
Ninh trinh bay:

Theo quyét dinh cong nhan thoa thuan sé 04/2010/QDST-KDTM ngay
29/3/2010 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh ghi nhan Ong Lé Viét H va Ba
Nguyén Thi D phai tra cho Ngan hang P s6 no 1.423.571.917 dong. Do 6ng H
va ba D khong thanh toan ng¢ theo théa thuan nén Ngan hang P da 1am don yéu
cau thi hanh an, xir 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat va tai san gin lién
trén dat tai thira s6 138, to ban dd sd 28, khu phé C, Phuong V, thi xa T, tinh T.
Cin cir theo don yéu cau thi hanh an, Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Tdy Ninh d
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ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 93/QD-THA ngay 08/4/2010. D¢ ban dau
gia tai san, Chip hanh vién di ky hop dong sé6 TN-020/12/HPPG-CL ngay
18/4/2012 va phu lyc hop dong sé6 TN-020/12/HPDPB-CL-01 ngay 16/8/2012
v6i Cong ty Q dé ban ddu gia quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai
thira s6 138, to ban d6 s6 28, khu phé C, Phuong V, thi xa T, tinh T.

Pé thuc hién viéc ban dau gia, Chap hanh vién da ky hop dong iy quyén
ban diu gia véi Cong ty Q theo dung thu tuc quy dinh tai Nghi dinh sb
17/2010/NB-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu quy dinh vé ban dau gia tai san.
Ngay 26/9/2012, Cong ty Q da to chirc phién ban ddu gia, nguoi mua dugc tai
san ddu gia 1a Ba Dao Thi D. Ba P da tién hanh ky hop déng mua ban sb
TN020/12/HPMB-CL ngay 26/9/2012 va thanh toan tién mua, sau d6 da duoc
cdp gidy chting nhan hop phap. Nguoi diéu hanh cudc ban dau gia 1a ong
Nguyén Ngoc C c6 su chimg kién ctia chp hanh vién va Cong ching vién.
Cuodc dau gia la cong khai, minh bach, do dau gia vién c6 du trinh do, chung chi
hanh nghé theo quy dinh phap luit nén yéu cau khoi kién cua ong H, ba D 1a
khong c6 can ctr. Cyc thi hanh an dan su tinh Ty Ninh dé nghi bac yéu cau khai
kién cua nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ba Pdo Thi P va Ong Ho Vin T
trinh bay:

Ba P 1a nguoi mua dugce tai san ddu gia 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dat tail thira s6 138, to ban dd sb 28, khu phé C, Phuong V, th1 xa T,
tinh T. Sau khi mua ba da duoc cip gidy chimg nhan hop phap. Hién ba b d3
tang cho quyén sir dung dat nay cho con trai 1a Ong HO Van T va ong T ciing da
duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba B va ong T khong dong y véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tién hanh thu thdp loi khai cia 6ng
Nguyén Van Bé Q va ong Nguyén Ngoc C:

Ong Q va ong C xac nhdn, tai budi ban dau gia 1a quyén sir dung dét va tai
san gin lién trén dat tai thira s6 138, to ban dd sd 28, khu phd C, Phuong V, thi
xa T, tinh T vao ngdy 26/9/2012, 6ng C 1a ngudi diéu hanh phién dau gia, 6ng Q
1a thu ky ghi bién ban phién dau gia. Tai thoi diém d4u gid 6ng C c6 day du
ching chi hanh nghé du gia theo quy dinh cua phap luat, ching chi hanh nghé
ctia 6ng sd 95/TP/DG-CCHN do Bo tu phap cip ngdy 25/4/2011, tuy nhién ong
Q d& danh nham trong bién ban sb chimg chi hanh nghé cta 6ng Nguyén Phudc
M.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 15/2022/DS-ST ngay 17/5/2022 cta Toa an
nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

Can cr vao khoan 13 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39, Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228, khoan 1 Piéu 273 Bo luat T tung dan
su nam 2015;



Can ct Diéu 101, Diéu 102 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

Can cu Luat stra o1, bé sung mot so6 diéu cuia Luat Thi hanh an dan sy ndm
2014;

Cin ctr Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an ngay 27/02/2009 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc:
Huy két qua ban diu gia tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat
tai thira s6 138, t& ban d6 s6 28, khu phd C, Phudng V, thi xa T, tinh T va huy
hop ddng mua ban tai san ddu gid sé6 TN020/12/HPMB-CL ngay 26/9/2012 giira
Cong ty Qva Ba Bao Thi b.

2. V& an phi: Ong Leé Viét H va Ba Nguyen Thi D phai chiu an phi dan su
so tham la 200.000 dong duoc can trir vao s tién tam Gmg an phi theo Bién lai
thu tién s6 0001541 ngay 04/5/2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph
Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an cta duong su

Ngay 27/5/2022, nguyén don Ong Lé Viét H khang cdo toan bo ban an
so tham.

Tai cap phtic thAm va phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién, nguoi khang cao khong rat yéu cau
khang cao, cdc bén duong sy khong thoa thuin dugc voi nhau veé viée gidi
quy€t vu an.

Pai dién theo Gy quyén cta nguoi khang cao nguyén don Ong Lé Viét H
va luat su trinh bay: Yéu cau hoi dong xét xir phiic thim hily toan bo ban an so
tham vi c6 tinh tiét méi va nguyén don phat sinh yéu cau méi. Pong thoi, cap so
thim vi pham vé t6 tung va ndi dung di xam pham dén quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng, cu thé:

1/ Péu gia vién tién hanh phién dau gia nay 1a 6ng Nguyén Ngoc C, ching
chi hanh nghé s6 95/TP/DG-CCHN do B6 tu phap cap ngay 25/4/2011. Phién
dau gia co su chuing kién ciia Cuyc thi hanh 4n tinh Tdy Ninh va Phong cong
chtng s6 1 tinh Ty Ninh, thu ky budi ddu gia 13 6ng Nguyén Vin Bé Q. Can



thiét dua Phong Cong chimg s6 01 Tinh Tay Ninh, 6ng C, 6ng Q tham gia td
tung v&i tu cach ngudi cd quyén va nghia vu lién quan.

2/ Nguyén don khdi kién 03 yéu cau nhung cdp so tham chi giai quyét 02
yéu cau, ho so khong thé hi¢n nguyén don riat yéu cau con lai.

3/ Ong H bb sung cac yéu cau khai kién gdm: Huy hop dong ting cho gitta
ba Ba Pao Thi B va Ong Ho Vin T; hay hop dong mua ban nha;dat gitra ong T
va vg chong ba Pham Thi H va 6ng H6 Van O.

4/ Can diéu tra, xdc minh lam va thu thap thém tai liéu chung ctr nham rd
cac tinh tiét lién quan dén nodi ndi dung vu an nhu trinh tu thu tuc phién dau gia,
qui trinh d4u gia.

Pai dién theo Gy quyén cua bj don Cong ty Dau gia Hop danh Q c¢6 Ong
Nguyén Vin H dai dién @iy quyén trinh bay: Ong x4c nhan toan bd hd so gdc
viéc ddu gia do ong Nguyén Vin Bé Q giit. Tuy nhién do giita 6ng Q va Cong
ty Pau Gia Q c6 mau thuin nén khi nghi viéc ong Q di khong ban giao lai hd so
dau gia cho Cong ty nén Cong ty khong thé cung cap cho Toa. Toan bd hd so
dau gia 1a do Toa so tham thu thap ctia S tu Phap TinhTay Ninh. Ngoai ho so
nay Cong ty khong c6 tai liéu chimg ctr nao khac cung cap cho toa so tham va
phuc tham. Phia dai dién theo uy quyén cho 6ng H yéu cau tai liéu, ching clr
lién quan thu tuc ddu gia nhu: Thong bao ddu gia, bién ban niém yét viéc dau
gia... dng xac nhan thyc té Cong ty Q khong luu gitt nhitng tai liéu nay.

Tai phién toa phiic thim c6 tinh tiét mai 13 viéc nguoi co6 quyén va nghia
vu lién quan 6ng T khai da ban toan bo nha dat cho vo chong 6ng ba Pham Thj
H va H6 Vin O va nha, dat nay di dugc ban giao cho chi méi sir dung tir nim
2016 dén nay. Viéc mua ban nay dién ra trong qua trinh cip so thim dang giai
quyét vu an nhung khong dua nhitng nguoi nay tham gia t6 tung 1a thiéu sot.
Pong thoi, phia nguyén don bd sung yéu ciu méi 1a hay hop dong ting cho tir
ba P sang tén 6ng Tran Vin T ciing nhu hity hop dong sang nhuong gitta 6ng T
va vo chong ba Pham Thi H va 6ng HO Van O. Pai dién Bi don dé nghi Hoi
ddng xét xtr xem xét chap nhan theo yéu cau khang cdo ctia nguyén don, hay
ban 4n so tham.

Hoi dong xét xir cong b 10 khai ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan
Ong H6 Van T trinh bay tai bién ban 1am viéc ngay 14/11/2022: Me 6ng la Ba
Dao Thi D sinh ndm 1938 1a du’orng sy trong vu an da chét thang 5/2022 sau
ngay Toa xét XUt so tham. Ngu:0’1 ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba D
gdém c6 6ng va Cha ong 1a H6 Van D, sinh nam 1925; chét nim 1989. Cha me
ong c6 10 nguoi con gom. Ong HO Van T, ba HO Thi Q, ba HO Thi A, ba Ho
Thi S, ba Ho Thi X, éng H6 Ngoc E, ba HO Kim D, éng Ho Van L, ong Ho
Van L1 va ong Hb Tién S. Tt ca cac con déu song o0 Tay Ninh. Riéng ong Hb
Vién L1 dang ¢ Ba Ria-Viing Tau. Trong qué trinh giai quyet vu 4n tai cap SO
thAm vao ngay 26 thang 10 nim 2016 6ng da chuyén nhuong toan bd quyén s



hiru nha, dt tai san thi hanh an ndy cho ba Pham Thi H sinh nim 1960 va 6ng
Hb Vin O sinh nim 1960, cing ngu tai: Khu phd Q, phuong E, thanh phé T,
tinh T. Hai bén di giao nhan nha, dat trén va vo chong 6ng O ba H hién dang
quan 1y sir dung va giit bd ban chinh gidy to nha. Do cép so tham khong hoi va
ong ciing khong biét phai khai bao viéc nay cho Toa. Ong T cung cap cho Hoi
dong xét xir cac chimg cr méi gom:

+ 01 ban photo ¢4 chung thuc nhan hop dong chuyén nhuong quyén so
hiru nha va quyén sir dung dit & quyén so hitu nha va quyén sir dung dat & sd
cong chung 4499 quyén 10.TP/CC-SCC/HNGD ngay 26 thang 10 nim 2016
gitta 6ng T va 6ng O, ba H.

+ Ban sao c6 chimg thuc Gidy ching tir s6 1349/2022/TLKT-BS ngay
11/10/2022 cta ba ba B va chimg tir s0 s6 60 quyén s6 01 ngay 14/5/2010 cua
ong P va thong tin, ban tuong trinh, gidy khai sinh cua nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia Ba Dao Thi D.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu:

Tham phan va Hoi déng xét xur thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat td
tung dan su. Cac duong su chap hanh dung phap luat.

Vé thoi han khang cdo: Ngay 17/5/2022 ngay Toa 4n nhan dan Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh xir vu 4n va tuyén ban an s 15/2022/DS-ST. Ngay
27/5/2022 Nguyén don Ong Lé Viét H c¢6 don khing cdo ban an so tham.
Khang céo trong han lut dinh nén dé nghi hoi dong xét xtr xem xét.

Vé noi dung: Khang céo ctia Ong Lé Viét H yéu cau hity toan bd ban an so
tham. Xét, cap so tham vi pham t6 tung vi giai quyét thiéu yéu cu khoi kién
cua nguyen don va dua thleu ngudi tham gia td tung. Tai phlen tda phiic tham
ong Tran Vian T cung cip 101 khai va tai liéu chimg cr méi vé viéc da chuyén
nhuong nha, dit 13 tai san ban d4u gia cho ong cho ba Pham Thi H sinh nim
1960 va ong Hb Vin O sinh nim 1960, cung ngu tai: Khu pho Q, phuong E,
thanh phd T, tinh T Va Ba Pao Thi D (chét thang 5/ 2022) va bd sung yéu cau
khoi kién mcn nén can phai xem xét dua thém nhung ngudi ndy va nhirng nguoi
ké thira quyen va nghia vu via vao tham gia t6 tung trong vu an nay va xem xet
cac yéu cau mdi cua nguyén don dé giai quyet toan dién vu 4n ma cip phuc
thim khong bd sung duoc. Cép so tham can thu thap thém ching cr va lam rd
cac tinh tiét lién quan nodi dung vy an dé c6 cin cur giai quyét dung phép luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung déan su
2015 dé nghi hity toan bo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:



[1] Vé td tung:

[1.1] V& thoi han khéng cao: Ngay 17/5/2022, Toa an nhan dan Quén 3
tuyén ban an dan sy so tham s 15/2022/DS-ST. Ngay 27/5/2022, nguyén don
ong H khang cdo toan bd ndi dung ban an dan su so thAim. Can ct DPiéu 273
Bo luat td tung dan su 2015, khang cdo trong han luat dinh nén dugc xem xé&t
theo thi tuc phiic tham.

[1.2] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét ctia Toa an: Ong Lé
Viét H va Ba Nguyén Thi D khai kién yéu cau hiy két qua ban déu gia tai san
va huy hop déng mua ban tai san ddu gia nén quan hé tranh chép trén 13 tranh
chép vé két qua ban dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 26 B luét
T tung dan sy 2015. Bi don c6 tru s¢ tai Quan G, Thanh phé H. Do d6 can ctr
vao diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su
nam 2015, vy kién thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 3.

[1.2] Luat ap dung: Luat Thi hanh 4n ngay 14/11/2008 va nghi dinh:
17/2010/ND-CP, ngay 04 thang 03 nam 2010 vé ban du gi4 tai san.

[1.3] V& quyén khoi kién: Can c Piéu 3 Luat Thi hanh 4n ngay
14/11/2008. Giai thich tir ngit: Trong Luét nay, cac tir ngir dudi day dugc hiéu
nhu sau: “1. Puong sy bao gom nguoi dwge thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh
dn.” Piéu 102 Luat Thi hanh 4n ngay 14/11/ 2008 qui dinh vé huy két qua ban
dau gia tai san “I. Puong sw, Chdp hanh vién cé quyén khéi kién yéu cau Toa
dn gidi quyét tranh chdp vé két qua ban dau gid tai san.” Ong H va ba D ¢6
quyén khoi kién theo qui dinh cua phap luat.

[1.4] V& viéc c6 mat ving mit cua cac duong su: Ngudi cd quyén va loi,
nghia vu lién quan Ong HO Vian T xin vang mit va Cyc thi hanh 4n dan sy tinh
Tay Ninh ving mit nén cin ctt khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 Toa 4n tién hanh xét
XU vang cac duong su trén.

[2] V& khang céo cua nguyén don: Ong H khéng co hity toan bd ban 4n so
tham:

Can cu tai li€u chung cu trong hd so vu 4n va xac nhan cia cac duong su
c6 co s& xac dinh: Ong Lé Viét H va Ba Nguyén Thi D 1a cha sé hitu Quyén st
dung dét va vat, kién trac cong trinh xdy dung trén dat thudc thira dat sb 138, to
ban dd sb 28 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb vao s6 HO0806/P6
duge UBND thi xa Tay Ninh cap ngay 07/08/2006, dién tich 162,4m? (trong do
c6 78m? dat thd cu va 84,478m? dat trong ciy lau nim va cong trinh xay dung
trén dét), toa lac tai Khu phd C, Phuong V, thi xa T, tinh T (nay 13 thanh phd T,
T). Tai san néu trén la tai san thi hanh an. Theo do, chi cuc thi hanh 4n Dan su
tinh Ty Ninh va Cong ty TNHH DPéu gia Q (“Céng ty Pau Gia Q) ky hop
dong s6 TN020/12/HPDG-CL dé thyc hién ban ddu gia tai san 1a Quyén sir
dung d4t néu trén cla ong H, ba D.



Ngay 26/09/2012, Coéng ty Pau Gia Q t6 chuc phién ban ddu gia quyén sir
dung dat néu trén. No6i dung bién ban dau gia thé hién cac noi dung: Dia diém
dau gia: s6 F95/3 P, TT. L, huyén M, T. Piéu hanh phién du gia: Ong Nguyén
Ngoc C - Déu gid vién - Tong Giam doc Chtng chi hanh nghé (CCHN) dau gla
SO 181/TP/BG CCHN do Bo Tu phap cap ngdy 25/04/2011; thé du gia vién sd
01/bGV cap theo quyet dlnh SO OI/QD/ZOII CL-DG ngay 07/05/2011 cua
Cong ty Pau Gia Q vé viéc cap thé Pau Gia Vién. Thu ky phién ddu gia: 6ng
Nguyén Vin Bé Q. SO ngudi tham gia déu gia: 01 ngudi 1a Ba Pao Thi D,
CMND s6 290115468 do CA Tay Ninh cip ngay 12/09/2006.Tham gia, chiing
kién va chimg thuc bién ban ban dau gid ciing nhu chimg thuc Hop dong mua
ban tai san ban dau gia s6 TN020/12/HPMB-CL gitta Cong ty Pau Gia Q va Ba
Dao Thi D 1a Van phong Cong chung Tay Ninh.

[2.1] Theo don khot kién ngay 04/05/2015 (but luc tir 01 dén 03; va But
luc tir 53 dén 55) Ong Lé Viét H va Ba Nguyén Thi D yéu cau:

+ Hay két qua ban dau gia tai san 1a quyén st dung dat va tai san gin lién
trén dat tai thira s6 138, to ban do s6 28, khu phd C, Phuong V, thi xa T, tinh T ;

+ Huy bién ban dau gia ngay 26/09/2012 do Cong ty Pau Gia Q va ong
Nguyén Ngoc C diéu hanh ban dau gia.

+ Huy hop dong mua ban tai san ddu gid sé TN020/12/HPMB-CL ngay
26/9/2012 gitra Cong ty Qva Ba DBao Thi b.

Nhung cip so tham chi xem xét giai quyét 02 yéu cau 1a: Huy két qua ban
dau gia va huy hop déng mua ban tai san dau gia s6 TN020/12/HPMB-CL ngay
26/9/2012 gitra Cong ty Q va Ba Pao Thi D va khong g1a1 quyét ddi véi yéu cau
Huy bién ban dau gia ngay 26/09/2012 do Cong ty Pau Gia Q va ong Nguyén
Ngoc C diéu hanh ban dau gia. Trong hd so vu an khong thé hién viéc ong H da
rt yéu cau nay.

[2.2] Vé thanh phin tham gia t6 tung: Theo bién ban ban du gia Tai san
(But luc 204 dén 206) va Hop ddng mua ban tai san ban d4u gia ngay 26/9/2022
(But luc 2 dén 14 va But lyc 202 dén 206) thi thanh phan cta phién dau gia gom
c6: Ban t6 chirc dau gia: Ong Nguyén Ngoc C - Pau gia vién, ong Nguyén Vin
Bé Q - thu ky. Theo hd so thé hién 6ng Q vira 13 Truong vin phong dai dién
Cong ty PG Curu Long tai TAy Ninh vira 1a ngudi duge dng Nguyén Phuoc
Minh 1a Téng gidm ddc Cong ty Dau Gia Q uy quyén dé ky cac thong bao va
thuc hién viéc niém yét cong khai thong bao, thuc hién cac thu tuc khac trudc
khi ddu gia moi cac bén tham gia phién dau gia, giit hd so tham gia du gia;
tham gia va 1ap Bién ban ddu gia; 1ap Hop dong ban tai san déu gia. Ong
Nguyén Van H - Chap hanh vién Thi hanh 4n lam nhiém vu Kiém sat phién déu
gia va ong Vuong Van T - Cong chung vién Phong Cong ching 01 tinh Tay
Ninh 14 nguoi chimg kién va tham gia phién dau gia. Van phong cong chimg



Tay Ninh ching thyc tai liéu lién quan dén phién dau gia nén can thiét dua
nhitng t6 chiic va ¢4 nhan nay vao tham gia to tung trong vu an.

[2.3] V& b6 sung chu’ng clr va yéu cau méi: Tai cap phiic tham ong Tran
Van T 1a nguoi co6 quyen va nghia vu lién quan trong vu 4n cung cap 10i khai va
tai liéu chung cr méi vé viée da chuyén nhuong nha, dat 13 tai san ban du gia
cho ba Pham Thi H sinh nam 1960 va éng H6 Van O sinh nim 1960, cting ngu
tai: Khu phd Q, phudng E, thanh phé T, tinh T. Hai bén di giao nhan nha, dét
trén va v chong ong O ba H hién dang quan 1y st dung va giit bo ban chinh
gidy to nha. Ong L& Viét H 12 nguyén don bd sung yéu cau khai kién gom: Huy
hop ddng ting cho giita Ba Pao Thi P va Ong H6 Van T; hity hop dong mua
ban nha dét gitta 6ng T va vo chong ba Pham Thi H va 6ng HO Vian O. Xét, cac
yéu cau moéi ndy phat sinh tai cip phuc thim do c6 phat sinh tinh tiét va ching
clr m&i, cap so tham chi xem xét. Do d6, can phai thu 1y va giai quyét cac yéu
cau ndy va dua 6ng H6 Van O va ba Pham Thi H vao tham gia t6 tung dé dam
bao hai cp xét xir nham giai quyét triét dé; toan dién vu an.

[2.4] Ba Dao Thi D (chét thang 5 nim 2022) nén can thiét phai dwa nhitng
ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ba  vao tham gia t6 tung.

[2.5] Cép so thim can thu thip thém chimg clr va lam rd céc tinh tiét lién
quan ndi dung vy an cling nhu qui trinh dau gia dé cé can cur giai quyét vu an
ding phap luat. Cuy thé:

+ V@ trinh tu thu tuc niém yét thong bao, td chire thuc hién phién dau gia.
Thu thap Quy ché ban dau gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Nghi dinh sd
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu dé tir d6 xac dinh Ho so ding
ky mua tai san ddu gia bao gdm cac gidy t& gi? Tai liéu Toa an di thu thap dugc
c6 day du cac tai lidu nay khong? Thu thap Danh sach d4u gid vién ctua Cong ty
dau gia Q tai thoi diém thuc hién cudc ddu gia dé xac dinh viéc ong C thudc
danh sach du gia vién cua Cong ty Q hay Cong ty E. Theo cong vin tra 10i sb
9188/STP-BTTP ngay 15/09/2017 cua So tu phap HCM, tai muc 1 xac nhéan
ong C 1a ngudi dai dién phap luat cua Cong ty E co dich vu ddu gia va co ding
ky danh sach ddu gia vién ngay 18/03/2011. Theo quy dinh tai khoan 10, Piéu
18 ctia Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phi, thi Doanh
nghiép ban du gia tai san phai dang ky danh sach dau gia vién cho S tu phap.
Thu thép bao cdo ciia Cong ty Q trong nam 2011, 2012 (bao cao theo quy dinh
tai khoan 11, Diéu 18 cua Nghi dinh $6 17) dé xac dinh ong Nguyén Ngoc C ¢b
nam trong danh sach dau gia vién ctia Cong ty dau gia Q hay khong?

+ Theo coéng vin s6 173/CV ngay 20/09/2012 cua Cong ty Q (bt luc s6
272) thong bao vé viéc chi ¢6 01 ngudi tham gia dau gia va yéu cau Cuc thi
hanh 4n Tay Ninh xac nhan chép thuan, tuy nhién, trong hd so vu an chua co
van ban nao thé hién Cuc thi hanh an dan su Tay Ninh c6 xac nhan chép thuan
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 37 cua Nghi dinh s 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cua Chinh phu khong?
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+ Chua thu thap Ho so ding ky ddu gia vién ctia 6ng Nguyén Ngoc C tai
thoi diém dién ra cudc ddu gia. Lam rd tinh tiét Hop ddng lao dong cua ong C
ngay 01/01/2012 ( but lyc sé 81) ky cung thoi diém v6i hop dong thué dau gia
vién nhung hop dong thué lai dé ngay 01/01/2013 va tai sao Hop dong lao dong
ghi nhan ong C lam viéc chinh thirc, hudng luong 3.000.000 dong/thang nhung
trong ban khai ctia 6ng C va Cong ty Q thi lam theo vu viéc, va 6ng C khong co
lanh Ivong trong nam 2012.

+ Tai ban ty khai caa ong Nguyén Ngoc C (but luc s6 329), 6ng C khai
nhan dugc Cong ty Q ky hgp dong thué dau gia theo tung vu viéc; ong C thtra
nhén tr ndm 2011 dén nam 2013 khong dugc nhan luong, trong khi hop dong
lao dong lai ky ngay 01/01/2012. Lam r6 nguyén nhéan vi sao Cong ty Pau Gia
Q va ong C ky két Hop dong lao dong trong khi thuc té cac bén khong co6 quan
hé lao dong. Tai sao trong Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay doi lan
thir 5 ngay 04/05/2012 cta Cong ty PG Q ghi nhan 6ng C 1a thanh vién goép von
chiém 40% von diéu 1¢ cua Cong ty dau gia Ciru Long nhung nam 2013 céac
bén lai ky Hop dong thué dau gia theo tirng vu viéc.

+ Theo cong van sd 29/CV-DGCL ngay 29/05/2015 (But luc sé 35) Cong
ty dau gia Cuu Long xac nhan s0 thé dau gia vién cua ong C 1a 02/DGV do
Cong ty TNHH bau Gia Q cap ngay 07/05/2011. Tai sao thé dau gia vién Cong
ty Q cap cho ong C trudc ngay ky Hop dong lao dong.

+ Lam rd 1y do tai sao Hop dong ban dau gia tai san ky két ngay 26/9/2012
nhung dén ngay 09/8/2013 Phong Cong chung s6 01 Tinh Tay Ninh moi Cong
chuing hop dong nay( s6 cong chung 476, quyén so6 02.TP/CC-SCC/HNGD)

+ Trudng hop co tinh tiét mau thin thi tién hanh d6i chat theo qui dinh tai
bicu 70 B0 luat To6 tung Dan sy 2015.

[3] Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, nguyén don
va bi don dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham huy toan b ban an so tham 14 cd
can cu, dung phap ludt theo qui dinh tai khoan 3 bic¢u 308, khoan 1 biéu 310
B lut T4 tung dan su 2015.

[4] V& an phi: An phi din sy so tham s& dugc quyét dinh khi vu an duoc
giai quyét lai. An phi dan su phuc tham: Ong Lé Viét H khong phai chiu do yéu
cau khang cao dugc chap nhan, hoan lai 4n phi tam ndp cho 6ng H.

Boi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t vao Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia B luat t6 tung dan sy;

Chap nhan khang co ctia Ong Lé Viét H.

1. Hay toan bd ban an dan sy so thdm sd 15/2022/DS-ST ngay 17/5/2022
cua Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Giao toan bo hd so vu an cho Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phé Hd Chi
Minh xét xur lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su phuc tham: Hoan lai cho Ong Lé Viét H s6 tién an phi an
phi da ndp 300.000 dong theo Bién lai s6 AA/2021/0007345 ngay 10/6/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN THAM PHAN -
CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thi Huyén  Phan Thi Ti Oanh Ping Huyén Phwong
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