TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban an s: 47/2024/DS-ST

Ngay: 27-5 -2024

“V/v tranh chap hop dong
mua ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba DPinh Thi Thom.

Cdc Héi tham nhéan déan: Ong Ha Minh Hang va ba Tran Thi Mong Lanh.

- Thee ky phién tda: Ong Nguyén Vin Mau - Thu ky Toa an nhan dan huyén An
Bién tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan huyén An Bién tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén An Bién tinh
Kién Giang, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 31/2024/TLST-DS ngay 12 thang
01 niam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 104/2024/QDXXST-DS ngay 22 thang 4 naim 2024 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 67/2024/QDST-DS ngay 10 thang 5 nim 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: HQ kinh doanh vat li¢u xay dung TD

Nguoi dai dién: Ong D6 Minh T, sinh nim 1978 — Chu ho kinh doanh.

Noi dang ky kinh doanh: T6 6, ap X, xa H, huyén A, tinh Kién Giang.

Chd & hién nay: Khu phé 5, thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a: Ba L& Thi S, sinh ndm 1992

Dia chi: Ap H, x4 N, huyén A, tinh Kién Giang. (C6 mit)

2. Bi don: C)ng Phan Van S, sinh nam 1967

bia chi: Khu phé 3, thi trin T, huyén A, tinh Kién Giang.

Chd ¢ hién nay: Ap K, xa H, huyén A, tinh Kién Giang. (Vang mit)
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qué trinh lam viéc tai Toa an, ngwoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don ba Lé Thi S trinh bay:

Vao nam 2019 6ng Phan Van S (goi tat 1a ong S) co dén Ho kinh doanh vét liéu
xay dung TD (goi tit 13 vat liéu xdy duyng TD) dé mua vat liéu xay dung vé cit nha &
con no lai sb tién 70.000.000 dong. Khi chdt ng cac bén cé thoa thuén 6ng S phai chiu
13i cham tra tién v&i mue 13i suat 1a 3%/thang, tuy nhién cho dén nay 6ng S khong tra
ng va ciing khong tra tién 1ai.

Tai don khoi kién 6ng DS Minh T yéu cau 6ng S phai tra mot lan sd tién
70.000.000 dong (Bay muoi triéu ddng) va yéu cau ong S tra tién 14i chdm thanh toan
tir ngay 01/8/2019 tam tinh dén ngay 31/5/2023 véi 13i suat 1,5%/thang bang so tién
48.300.000 dong (Bén muoi tAm triéu, ba trim nghin dong) va yéu cau tiép tuc tra lai
1,5%/thang cho dén ngay tra xong ng.

Tai phién toa hom nay, dai dién ctia nguyén don yéu cau éng S tra sb tién ng
70.000.000 dong va yéu cau ong S tra tién 1ai cham thuc hién nghia vu tra tién theo
muc 13i suat dugc phap luat cho phép tinh tir ngay 01/8/2019 cho dén ngay xét xir 1a
ngay 27/5/2024 va yéu cau tiép tuc tra 13i cham tra theo muc 1i suat phap lut cho
phép dén ngay thanh toan xong sb ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng Phan Vin S khong c6 yéu ciu phan tb
va tai bién ban ghi 101 6ng S c6 y kién trinh bay nhw sau:

Ong Phan Vin S thira nhan c¢6 mua vt liéu xay dung cta vat liéu xay dung TD
va hién nay con ng lai so tién 70.000.000 dong. Do sau khi xdy dung nha xong gia dinh
roi vao hoan canh khé khin, ban than dng S bi 1am bénh nén mat kha ning tra no. Hién
nay can nha méi xay dung di bi ngudi khac 1ay dé can trir ng, ban than 6ng va gia dinh
khong c6 thu nhap dé tra no theo yéu cau cua vt liéu xay dung TD.

Ong S d¢ nghi cira hang vat liéu xay dung TD khong tinh tién 13i phat sinh. Doi
v6i s6 ng 70.000.000 dong khi ndo cé diéu kién thi 6ng S s& thuc hién tra dan mdi lan
mot it vi dén nay khong c6 kha ning tra no so tién 16n.

Qua yéu ciu khéi kién va y kién ciia cac dwong sw di thong nhat va khong
thong nhit véi nhau cac van dé sau:

Théng nhét: Céc duong su cung xac dinh vao nam 2019 6ng S c6 mua vat liéu

xay dung tai vat liéu xay dung TD va hién con ng sé tién 1a 70.000.000 dong.
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Khéng théng nhat: Nguyén don yéu cau 6ng S tra sb tién 70.000.000 dong tién
1ai cham tra tién tinh tr 01/8/2019 cho dén ngay tra xong ng véi muc 13i sult
1,5%/thang. Ong S xac dinh khong con kha ning tra no theo yéu ciu cta nguyén don.

Chirng ctr thu thap duoc:

Chtng ctr do nguyén don cung cap: 61 phiéu xuat kho kiém ban hang; 02 phiéu
khach hang tra hang; 01 phiéu khach hang dat hang.

Chung ctr do bi don cung cap: Khdng.

Y kién phat biéu ciia kiém sat vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa, nguyén don da thyuc
hién dang cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. D& nghi ap dung khoan 2 Diéu
227 B6 luat tb tung dan su xét xu Véng mat bi don. Khong co kién nghi vé phén thu tuc
tb tung.

Vé noi dung vu an: Pé nghi chip nhan yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va ¢in ct vao cac tai lidu, chimg cir do cac duong su cung cap, Hoi dong xét xir nhin
dinh:

[1] VEt6 tung:

Tham quyén giai quyét vu kién va quan hé phap luat tranh chap: Tranh chap phat
sinh tir giao dich mua ban tai san va cac duong su cung co6 noi cu tra trén dia ban
huyén An Bién, can ctt vao Diéu 26, Piéu 35 va diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy Hoi
dong xét xur xac dinh vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan huyén An Bién va quan
hé phép luat ctia vu 4n dugc xac dinh 14 “Tranh chap hop dong mua béan tai san”.

Tai phién toa bi don tiép tuc Véng mat sau khi da duoc tri€u tap xét xi hop 1€
dén 1an tht hai ma khéng c6 Iy do, cin ctr vao khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
B luét t6 tung dan su xét x{r vang mat bi don 6ng S.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay: Tai don khoi
kién va qua trinh giai quyét vu an, dai dién ho kinh doanh vét liéu xay dung TD X&c
dinh vao nam 2019 6ng S c6 dén vat liéu xay dung T mua vat liéu xay dung dé cét nha
& va con thiéu no s6 tién 70.000.000 dong. Nguyén don cung cap chimg ct xac dinh s6
ng goém c6 61 phiéu xuat kho kiém ban hang trong d6 phiéu xuat kho kiém ban hang



4

cudi cung dugc xac 1ap vao ngay 02/7/2019, 02 phiéu khach hang tra hang; 01 phiéu
khach hang dat hang (Tt BL 01 dén BL 91), cac chimg ctr thé hién c6 chit ky x4c nhan
ng cua ong S khi nhan hang. Trong bién ban ghi 101 khai 6ng S cling xac nhan c6 mua
vat liéu xay dung cua vat liéu xdy dung T va hién nay con ng s6 tién mua ban
70.000.000 déng. Nhu vay c6 co s& dé xac dinh viéc ong S con thiéu no cua vat liéu
xay dyng TD 70.000.000 ddong tién mua ban 13 sy that do d6 xac dinh yéu cau khai
kién cua vat liéu xay dung TD 1a c6 can cu.

Do 6ng S vi pham nghia vu tra tién tir hop ddng mua ban nén cin ct vao Piéu
440 B6 luat dan sy can budc éng S phai co nghia vu thanh todn s no 70.000.000 dong
cho ho vat liéu xay dung TD Ia phu hgp vdi quy dinh cia phap luat dan su.

Ngoai tién ng mua ban, vat liéu xay dung TD con yéu cau éng S tra 13i doi voi
s6 tién cham thanh toan tinh tir ngay 01/8/2019 cho dén ngay thanh toan xong sd no
v6i muc 13i suat theo quy dinh ciia phap luat. Nhan thdy, trong qua trinh mua ban cac
bén chi x4c 1ap cac “Phiéu xuat kho kiém ban hang” ¢6 chir ky xac nhan ctia bén mua,
ndi dung cac Phiéu xuét kho kiém ban hang nay chi thé hién tén hang hod mua bén va
s6 tién ma khong thé hién c6 thoa thuan tinh 1i cham tra. Do d6 cin cr vao khoan 3
Diéu 440, khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan su thi muc 1ai suat
cham thuc hién nghia vu tra tién dugc ap dung 1a 10%/mam (50% x 20%/nam=
10%/nam). Tai phién toa, dai dién nguyén don ciing yéu cau bi don phai tra 13i suat
cham thyc hién nghia vy tra tién theo murc 14i suat 1a 10%/nam.

Nhu vy, thoi diém vi pham nghia vu tra ng theo yéu cau cua nguyén don tinh tir
ngay 01/8/2019 dén ngay xét xir 1a ngay 27/5/2024 voi thoi gian cham tra 1a (04 nam +
09 thang + 26 ngay), tién 14i dugc tinh nhu sau:

70.000.000 dong x 10%/nam x (04 nam + 09 thang + 26 ngay) = 33.748.629
dong.

Téng cong s6 tién ma dng S phai thanh toan cho ho kinh doanh vat lidu xay dung
TD tinh dén ngay 27/5/2024 gém: 70.000.000 dong (ng mua ban) + 33.748.629 dong
(tién 131 cham tra) = 103.748.629 dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham 6ng S con phai chiu khoan tién i
cua sd tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suét cham tra duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 va khoan 2 Dicu 468 ctia B luat dan su.
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[3] Vé y kién phat biéu vé viéc tuan theo phap luit t6 tung va dé nghi hudng
giai quyét vu 4n cla dai dién Vién kiém sat huyén An Bién tai phién toa 1a ¢6 co s va
can ct phap luat nén Hoi dong xét xtr 3 xem xét va ghi nhin trong qua trinh giai quyét
vu an.

[4] V& an phi cta vy an:

Do yéu cau ciia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai ndp toan bd an phi
theo quy dinh ctia phap luat, cu thé: 103.748.629 dong x 5% = 5.187.431 dong.

H§ kinh doanh vat liéu xay dung TD dugc hoan tra s6 tién tam ung an phi la
2.957.500 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Dicu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144, Dicu 147, Diéu 227, Dicu
228, Diéu 271 va Piéu 273 B6 luat t tung dan nam 2015;

Ap dung Diéu 430, Piéu 440, Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015;

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban thudng vu
Québc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng DS Minh T — Pai dién ho kinh
doanh vat li¢u xay dung TD.

1. Budc Ong Phan Van S phai tra cho HO kinh doanh vat liéu xay dung TD s6
tién mua vat liéu xay dung con no 13 103.748.629 dong (Mot tram linh ba triéu, bay
tram bén muoi tam nghin, sau trim hai muoi chin dong), trong dé bao gém 70.000.000
déng (Bay muoi triéu déng) tién no mua ban va tién 1ai cham thuc hién nghia vu tra
tién 1a 33.748.629 dong (Ba muoi ba triéu, bay trim bén mudi tim nghin, sau trim hai
muoi chin dong).

Ké tr ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham ong Phan Vin S con phai chiu
khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat cham tra duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B6 luét dan su.

Nghia vu trd ng dugc thyuc hi¢n khi ban an c6 hi¢u luc phap luét.

2. V& an phi vu kién:

Ong Phan Vin S phai ndp an phi dan sy so tham s tién 14 5.187.431 dong (Nam

triéu, mot tram tAm muoi bay nghin, bon tram ba muoi mot dong).
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HO kinh doanh vat li¢u xdy dung TD duogc hoan tra sb tién 4an phi da ndp la
2.957.500 dong (Hai triéu, chin trim nim muoi bay nghin, nim trim dong) theo bién
lai thu tién s 0009155 ngay 12/01/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén An
Bién.

3. Quyén khang cdo: An xur cong khai, duong sy c6 mit c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an 13 ngay 27/5/2024. Bi don ving mit tai
phién toa c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an
hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Trirong hop bdn dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan si thi nguroi diroc thi hanh an dén sw, ngwoi phai thi hanh an dan su co
quyén thda thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodgc
bi cwong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; Thoi hiéu thi hanh dn duwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh

an dan suw.l.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Bién;

- Chi cyc THADS huyén An Bién; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSDS.

Pinh Thi Thom



