TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH HA Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban 4n so: 04/2020/DS-ST
Ngay: 10/6/2020

Vv tranh chcfp thira ké tai san, tranh
chap quyén sir dung dat va chia tai san
chung la quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH HA, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nhung.

Cac Hdoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Thé Hanh.

2. Ong Lé Cong Nhan.

- T ky phién toa: Ba Lé Thi Hong - T ky Toa an nhan dan huyén Thanh
Ha.

- DPai dién Vién kiém sit nhin din huyén Thanh Ha tham gia phién
tod: Ba Tiéu Thi Hong - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Ha
xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 29/2019/TLST-DS ngay
20/12/2019 vé viéc tranh chap thira ké tai san, tranh chap quyén sir dung dat va
chia tai san chung 1a quyén st dung dt, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
03/2020/QDXXST-DS ngay 11/5/2020 va Quyét dinh hodn phién toa s 01 ngay
28/5/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vian Q, sinh ndm 1967; c¢6 mit

Dia chi: Thon K, x4 P, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

+ Ngwoi dai dién theo iy quyén cia éng Q: Ong Tran Puc H1, sinh nim
1946; c6 mat

Dia chi: Khu N, thi trAn Thanh Ha, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

- Bi don: Anh Bui Van H, sinh nim 1986; ving mat va c6 don xin xir
vang mat

Dia chi: Thon A, x& K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

+ Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ba Bli Thi T, sinh nam 1971

Dia chi: Thén A, xa K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong; c¢6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi N, sinh ndm 1949; ving mit

Dia chi: Thon M, x& T4, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

2. Ba Bui Thi T2, sinh nam 1954, Véng mat



3. Ong Bui Van Q2, sinh nim 1955; ving mat

4. Ba Pd Thi N2, sinh nim 1955 (vo 6ng Q2); c6 mat

Déu c6 dia chi: X6m 2, Thon A, xa K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

5. Ba Bui Thi N1, sinh ndm 1958; ving mit

Pia chi: S6 550/37 Khu 1 CL, phudong Tan Pong Hiép, thi xa Di An, tinh
Binh Duong.

+ Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba N, ba T2, 6ng Q2, ba N1: Ong Buii
Vin Q, sinh nim 1967; Dia chi: Thén K, x& P, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang;
cO mat.

6. Ong Bui Van T3, sinh nam 1958; Véng mat

7. Ba Cao Thi H2, sinh nim 1959 (vo 6ng T3); vang mit

Péu co dia chi: Thon K, x4 P, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

8. Ba Bui Thi L, sinh nam 1970; Véng mat

Dja chi: Thon TKA, xa B, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

+ Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T3, ba L3, ba H2: Anh Bui Vin
B, sinh nam 1982; Pia chi: Thon K, x4 P, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang; co
mat

9. Chi Bui Thi T5, sinh nam 1988; c6 mat

10. Ba Bui Thi T, sinh nam 1971; c6 mat

+ Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi Trang: Ba Bui Thi T, sinh nam 1971;
cO mat.

Péu co dja chi: Thon A, xa K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

11. UBND x& K2, huyén Thanh Ha.

Dia chi: Xa K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

+ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Piang Vin K3- Chu tich UBND x3
K.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Btrc K4- Phé cha tich UBND
x4 K; c6 don xin xir ving mat.

- Nguoi lam chung:

+ Ba Bui Thi M1, sinh ndm 1957; ving mit

+ Cu Cao Thi B1, 84 tudi; ving mit

+ Ong Cao Van Nh, sinh nam 1964; Véng mat

+ Ong Cao Tién C, sinh nam 1952; Véng mat

Déu co dia chi: Thon A, X4 K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cac tai liéu kem theo don khoi kién va loi khai cua
nguyén don, y kién ciia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trong qud
trinh gidi quyét vu an:

Cu S6, cu T6 c6 08 con chung la ba Bui Thi N, ba Bui Thi T2, 6ng Bui
Vian Q2, 6ng Bui Van T3, ba Bui Thi N1, ba Bui Thi L, 6ng Bui Van L6 (da
chét naim 1994), 6ng Bui Vin Q. Ngoai ra, hai cu khong c6 con nudi, con riéng
nao khac. Trudc day hai cu S6, T6 c6 02 thira dat 1a: Thira 03 ban d6 s 7 dién



tich 705,4m2 dét tho cu va thira 433, to ban d6 s 1, dién tich 254m2 dat nong
nghiép; déu ¢ thon A, K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. Khi con séng, nam
1982 cy S6 va cy T6 di tuyén bd miéng cho ong Q va vo chong ong T3 toan bo
dién tich dat thd cu néu trén. Ngay sau khi duoc cho dat, nim 1982 vo chdng
6ng T3 da xay nha kién ¢ va cong trinh phu trén phan dat dugc bd me cho (cac
cong trinh nay hién nay van con) va 6ng Q ciing dung mot nha tranh vach dat
lop da trén phan dat hai cu d cho (ngdi nha nay hién nay khong con vi ong da
cho phép vo chong 6ng Q2 thao d& khi cong trinh xudng cip dé 1ay dat trong
cay). Sau khi xay nha, 6ng Q va gia dinh 6ng T3 d sinh sbéng trén dat nay duoc
nhiéu nam. Vi hoan canh kho khin, nam 1992 6ng Q 1én Bac Giang lam kinh té,
dén ndm 1996 gia dinh 6ng T3 ciing 1én Bac Giang 1am kinh té va hai gia dinh &
Bic Giang tir d6 dén nay. Khi 1én Bic Giang, 6ng Q va 6ng T3 déu nho vo
chong cu T6 S6 dét tho cu & dé trong nom nha dét giup minh; ngoai ra 6ng Q va
6ng T3 con nho vo chong 6ng Q2 trong nom quan 1y nha dét gitp cung véi hai
Ccu.

Dbi v6i 254m2 dat nong nghiép néu trén, hai cu T6-S6 di tuyén b miéng
cho vo chdng 6ng L6 nén nam 1987 vo chong éng L6 di xay nha va quan 1y, sir
dung dat nay tir 46 dén nay. Tai thoi diém hai cu tuyén bd cho dét cling nhu tai
thoi diém cac bén xay nha nhu da néu trén, khong ai ¢6 y kién hay tranh chép gi.
Cu Bui Van S6 chét ngay 5/3/2009, cu Cao Thi T6 chét ngay 11/7/2010. Hai cu
chét khong dé lai di chuc, cling khong dé lai nghia vu tai san nao. Khi hai cu
chét con cai déu tap trung lo mai tang phi cho bd me. Sau khi hai cu chét,
khoang nim 2017, éng Q va 6ng T3 vé qué mudn 1am thu tuc xin cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat (viét tit 1a GCNQSD dat) ddi véi dat thd cu néu
trén thi méi biét dat nay di duoc cap GCN dung tén cu S6, cu T6. Cac con cua
cu T6, cu S6 déu x4c dinh dat nay bé me da cho ong Q va vo chong 6ng T3 nén
déu nhat tri ky thu tuc S6 tén cho 6ng Q va vo chong ong T3. Theo hudng dan
clia co quan nha nudc, tha tuc S6 tén can co chit ky cua con 6ng L6 12 anh H.
Nhung anh H ciing yéu ciu duoc chia dat thd cu nay nén khong ky thu tuc S6
tén dat cho éng va éng T3. Vi vay 6ng khai kién yéu cau Toa an chia thira ké
theo phéap luat d6i voi dat thd cu va dat nong nghiép néu trén.

Vé tai san trén dat tho cu, trir 1 phan cong va ngd bé tong 1a do vo chong
6ng Q2 lam, con lai toan bd cong trinh khac 1a do vo chong ong T3 1am; toan bd
cdy cbi trén dat thd cu 1a do vo chong 6ng Q2 trong. Toan bd tai san trén dat
néng nghiép dang tranh chap 1a cta 6ng L6, ba T. Ong ty nguyén khong yéu cau
xem xét giai quyét tai san trén dét, ai dugc chia phan dit nao thi duong nhién
duoc hu’(mg tai san trén dat d6. Khong ai ¢ cong SL'rc t6n tao vuot lap gi ddi véi
dat tho cu. Ong Q2, ba N2 tu nguyén khong yéu cau cong stic trong nom quan ly
dat tho cu, Ong cling nhat tri. Dbi voi yéu cau xem x€t cong suc trong nom, quan
ly dit nong nghiép cua ba T, 6ng dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh phap
luat. Bdi voi yéu cau doc 1ap cua 6ng T3, 6ng dé nghi Toa an xem xét theo quy
dinh phép luat. Néu Toa an co cin c&t chap nhan yéu cau doc 1ap cua éng T3,



ong va vo chong ong T3 tu thoa thuan xac dinh dién tich dat caa 6ng 12 346m2
theo hinh HTI'KDEFGHH' (theo so d6 kém theo ban 4n); con lai 1a dién tich dat
ctia vo chong 6ng T3.

* Trong Oud trinh gidi quyét vu dn, bi don, ngwoi dai dién theo 1y quyén
cua bi don la ba T trinh bay vé con cua cu T6 va cu S6, thoi gian hai cy chét,
nguodn gbe dat thd cu va dat nong nghiép dang tranh chép, viéc hai cu tuyén bd
miéng cho cic thira dat néu trén ciing nhu vé tai san, cong trinh trén dit nhu
nguyén don da trinh bay. Hién dat néng nghiép chwa dugc cap GCNQSD dit,
con dat thd cu da duge cép GCNQSD dat dimg tén cu S6, cu T6. Do cu T6, S6
cho vo chong ba 1a dat ndng nghiép va dat nay rat nghich; mat khac éng L6 ciing
la con cua cu S6-T6, chau H 1a chau ndi cta hai cu nhung lai chua co6 dét thod cu
cua cha ong dé lai, mat khac trudce day hai cu cling chi tuyén bd cho miéng chu
khong 1ap vin ban tang cho gi nén ba xac dinh dat van 14 di san cta cu S6- T6 dé
lai. Dé nghi Toa an xem xét chia cho anh H mot phan dat tho cu dé anh H ¢6 dat
xay nha tho cing bo.

Ba dé xuat anh em thoa thuan chia theo hudng nhu sau: Néu dat tho cu
chia 1am ba cho 6ng Q, vo chdng dng T3, anh H thi ba sé& tra lai dat nong nghiép;
néu dat tho cu chia lam 5 phan (6ng T3 duogc 2 phan, 6ng Q dugc 2 phan, anh H
dugc 1 phan) thi dat nong nghiép sé chia 1am ba cho 6ng T3, 6ng Q, anh H. Néu
nguyén don khong nhat tri chia nhu vy thi dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo
quy dinh phap luat. Anh H xin nhan hién vat 1a mdt phﬁn dat thd cu dé me con
ba c6 chd thd cung ong L6; dat nong nghiép Toa an chia cho me con ba gia tri
hay hién vat ba déu nhat tri. Néu Toa 4n chia dat néng nghiép cho nguoi khac thi
budc ngudi d6 thanh toan tai san trén dat cho ba. Ba dé nghi Toa 4n xem xét hop
Iy cong strc ton tao, vuot lap, trong nom quan 1y dat nong nghiép cta vo chong
ba.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a éng T3 va
nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T3 1a anh B trinh bay nhét tri toan bd noi
dung ma 6ng Q da khai. Tuy nhién do xac dinh dat tho cu hai cy da tuyén bd cho
vo chong ong T3, 6ng Q; sau khi dugc cho dat vo chong éng va éng Q déu da
lam nha, sir dung on dinh, khong ai tranh chdp nén tai san nay thudc quyén sir
dung hop phap ctia vo chong dng va 6ng Q, khong phai 1a di san thira ké cua cu
S6, cu T6. Vi vy dé nghi Toa bac yéu cau khoi kién cta ong Q, xac dinh dat thd
cu tai thira 03, to ban d6 s6 7 & thon A, x4 K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong
thudc quyén st dung dit cua vo chong ong va ong Q, dong thoi xac dinh ludn
phan dién tich dat thuoc quyén str dung ctia mdi bén trong vu an ndy. Néu Toa
an xac dinh dét tranh chap néu trén 13 di san thira ké va chia theo phap luat, 6ng
tu nguyén nhap toan bd tai san dugc nhan trong vu an ndy vao tai san chung cua
vo chong 6ng. Néu nhu yéu ciu cta ong 1a ¢ can ctr, v chong dng va ong Q tu
théng nhit thoa thuan phan dat cta éng 1a 385m2 theo hinh ABCKI'TH'A (theo
so d6 kém theo ban an), phan dat ciia 6ng Q 1a dién tich con lai. Ong tuy nguyén



khong yéu cau xem xét, giai quyét tai san trén dat tho cu. Vo chdng ong khong
yéu cau ai phai tra cong stc gi cho minh. Cac nodi dung khac dng nhat tri véi
quan diém cua nguyén don néu trén.

- Ba H2, ba L ity quyén cho anh B trinh bay nhu 10i khai néu trén cia ong
T3, anh B. Hai ba khong yéu cau ai phai tra cong strc gi cho minh. Néu Toa an
chia thira ké theo phap luat, ba H2, ba L tu nguyén cho 6ng Q, ong T3 toan bd
tai san ma Cac ba duogc chia trong vu an nay.

- Ba N1, ba N, ba T2 uy quyén cho éng Q trinh bay nhu ¥ kién cua
nguyén don néu trén. C4c ba khong yéu cau ai phai tra cong stc gi cho minh.
Néu Toa an chia thira ké theo phap luat, cac ba déu ty nguyén cho 6ng Q, 6ng
T3 toan b tai san ma cac ba duoc chia trong vu an nay.

- Ba N2, nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Q2 trinh bay nhu y kién
ctia nguyén don. Mot phan cong va 16i di bé tong trén dat thod cu ciing nhu toan
bo cay trén dat nay 1a tai san cua 6ng ba. Ong ba ty nguyén khong yéu cau xem
xét, giai quyét cac tai san nay, ai duoc chia phan dat nao s& duong nhién duoc
huong cac tai san trén dat d6 ma khong phai thanh toan gia tri tai san cho vo
chong ba. Ong ba tu nguyén khong yéu cau ai phai tra cho 6ng ba cong stic
trong nom quan 1y dat thd cu va cong strc chim soc cu S6, cu T6 khi hai cu gia
yéu. Ong Q2 tu nguyén cho ong Q, 6ng T3 toan b tai san ma o6ng duoc chia
trong vu an nay.

- Ba T, chi T5 va nguoi dai dién theo Gy quyén cuia chi T5 la ba T trinh
bay nhu y kién bi don néu trén.

- UBND x& K2 théng qua nguoi dai dién theo uy quyén y kién: Tai thoi
diém chia ruéng nam 1993, do trudc d6 vo chong ba T da xAy nha trén dat nay
nén thira 433 khong duoc thong ké vao quy dat nong nghiép dé chia theo tiéu
chuan cho cac nhan khau trong thon x4, cling khong bi trir tiéu chuan dat nong
nghiép ngoai déng cua ai, ma dat nay dugc thong ké vao dat nong nghiép xay
dung trai phép. Hudng xtr Iy ctia nha nude ddi voi dat nong nghiép xay dung trai
phép 13 nguoi ndo dang quan 1y, st dung thi tiép tuc duoc quan 1y, st dung
nhung phai giit nguyén hién trang cong trinh. Néu ba T ¢6 nhu cau chuyén muyc
dich st dung S6 dat ¢ thi phai ndp tién chuyén muc dich st dung dat theo quy
dinh.

* Theo yéu cau cta duong sy, Toa an dd thAm dinh tai chd va dinh gia tai
san, két qua xac dinh nhu sau:

- Thira dat 03 t& ban do sb 7 thudc thén A, xd K2, huyén Thanh Ha, tinh
Hai Duong dién tich 1a 731m2, c¢6 gia 3.000.000d/1m2. Trén dat c6 céc tai san
sau: 81 bui chubi, 03 cdy nhin, 02 cdy cau, 02 cdy mit, 01 cdy méc mat; tong tri
gia cay trén dat 1a 8.690.000d. Cong trinh trén dat gom 01 nha cap bén, cong
(bao gdm cong thép, mai va tudng cong), 01 nha bép, 01 bé nudc, 16i di do bé
téng, 01 giéng, san lat gach, tuong bao, tong tri gia 1a 51.985.000d.

- Thira 433, to ban d6 d6 s6 1 ¢ thon A, x& K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong dién tich 1a 256m2, c6 gia 280.000d/1m2. Trén dat c6 cac tai san sau: 05



bui chubi, 03 cay na, 02 cay cau, 02 cay mit, 01 cay moc mat; téng tr1 gid cay
trén dat 1a 6.275.000d. Cong trinh trén dit gdm 01 nha cap bén, cong trinh phu
gé)m lan lgp Phibroximang, nha tdm, bé, nha vé sinh, bép, kho, giéng, nén bé
tong, san gach, tuong bao, cong (bao gdm cong thép, tudng va mai cong), tong
tri gid la 148.945.0004. Tai thoi diém dinh gia, xac dinh 1m3 cat san 1§p=
156.000d; 1m3 bun san lap 1a 127.000d; 1m3 dat sét co gia san lap 1a 189.0004d
(d3 bao gdm céc loai phi, cong san lap).

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don; nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don; ngudi
dai di¢n theo uy quyén cua bi don; ba T, chi T5; nguoi dai dién theo uy
quyén cua ong T3, ba H2, ba L; nguoi dai dién theo tly quyén cua ba N, ba
T2, 6ng Q2, ba N1 trinh bay va co ban giit nguyén cac y kién nhu di néu
trén.

Nguyén don con xac dinh dat tai thira 03 va thira 433 khong phai di san
thira ké ma cu S6, cu T6 dé lai. Do khong hiéu biét phap luat nén 6ng Q méi
khoi kién yéu cau chia thira ké, muyc dich 1a dé Toa an phan dinh 13 rang lam cin
ctr dé 6ng dugc cdp GCNQSD dat. Néu Toa an bac don khoi kién cia 6ng va
chap nhan yéu cau doc 1ap ctua o6ng T3, thi phan dat cia 6ng dé nghi giao cho
ong chir ong khong dong ¥ chia thira ké doi voi dat nay.

Tai phién toa, ba T con xéac dinh dat ndng nghiép tai thira 433 khong phai
1a di san cua cu S6, cu T6. Néu anh em tu théa thuan duoc theo huong chia ma
ba dé xuat trén thi ba méi dong ¥ chia hay tra lai dat nay cho 6ng Q va vo chong
6ng T3. Néu 6ng Q, vo chong 6ng T3 khong dong ¥ véi dé xudt cua ba thi ba
khong dong ¥ chia thira ké dbi v6i dat nay, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

- Pai dién VKSND huyén Thanh Ha phat biéu y kién: Viéc chip hanh
phap luat ciia Tham phan, T ky, Hoi dong xét xur, cac duong su trong qua trinh
giai quyet vu 4n theo ding quy dinh cta Bo luét t6 tung dan sy. V& quan diém
giai quyét vu 4n, dé nghi HDXX ap dung Diéu 219, 221, 223, 612, 688 Bo luat
dan sy nam 2015. Khoan 3 Diéu 103, Piéu 166, Diéu 167, khoan 3 Diéu 210
Luat dat dai nam 2013. Khoan 9 va khoan 5 Diéu 26, Diéu 35; Diéu 147; Diéu
157; biéu 227, Diéu 228, Piéu 229 cta Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sb
02 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan TAND Téi cao; Luét phi, 18 phi; Nghi
quyét sO 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
Iy va sir dung an phi, 18 phi Toa an: Khong chap nhan yéu cau khai kién cta éng
Bui Vin Q vé viéc dé nghi chia thira ké theo phap luat ddi véi quyén st dung dat
tai thira 03, to ban d6 s6 7 va thira 433, to ban d6 sd 1. Chap nhan yéu cau doc
1ap cua 6ng Bui Van T3; Xac dinh thtra dat sd 3, to ban d6 sb 7 tai thon A, xa
K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong thudc quyén sir dung hop phap ctia ong
BUi Vin Q, vo chong ong Bui Van T3 va ba Cao Thi H2. Ghi nhan su thoa
thuan cta 6ng Q, ong T3 va ba H2 trong viéc phan chia dat tai thira s6 03, to ban
d6 s6 7 & thon A, x& K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. Ong Q, 6ng T3 va



ba H2 duoc s hitu tai san trén dién tich dat duoc chia ma khong phai thanh toan
gia tri tai san trén dat cho ai. V€ an phi: B¢ nghi gidi quyét theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru ho so vu dn dwoc tham tra cong khai tai phién tod va
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Tai phién toa, ba N, ba T2, 6ng Q2, ba N1, ba H2, ba L
vang mit nhung da c6 ngudi dai dién theo ty quyén tham gia phién toda; ong T3,
anh H, nguoi dai dién theo iy quyén cia UBND x3 K2 vang mit nhung trudc do
da c6 don dé nghi xét xu vang mat, dong thoi anh H, 6ng T3 con c¢6 nguoi dai
dién theo uy quyen tham gia phlen toa. Nguoi lam chimg vang mat nhung trudc
d6 da y kién dé nghl xét XU ving mat. Vi vdy, Toa an xét xtr ving mit nhimng
nguoi tham gia to tung nay theo Picu 227, 228, 229 Bo luat to tung dan su.

[2]. Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau chia di san
thira ké ctia cu S6 va cu T6 theo phap luat. Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan 13 6ng Bui Van T3 c¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa &n xac dinh dét tai
thira 03, to ban d6 s6 7 ¢ thon A, X3 K2, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong
thudc quyén st dung dat ctia vo chong ong va éng Q, dong thdi dé nghi xéac
dinh phan dién tich dat thudc quyén sir dung cia mdi bén trong vu an nay. Do
vdy quan hé tranh chap cua vu an 14 tranh chap chia thira ké theo phap luat,
tranh chap quyén sir dung dat va chia tai san chung la quyén sir dung dat.

[3] Vé ndi dung.

[3.1]. Doi véi yéu cau djc lgp ciia ong T3.

* Vé yéu cdu xdc dinh dat tai thira 03, to ban dé sé 7 thudc quyén sir dung
cia vo' chong éng T3 va 6ng Q.

Xem xét yéu cau néu trén ciia ong T3, dong thoi xem xét ¥ kién ciia ba T,
anh H xac dinh dat nay 1a di san thira ké ctia cu S6, cu T6 vi hai cu chi tuyén bd
cho miéng, khong 13p vin ban gi va hién nay GCNQSD dat dang dimg tén cu
S6, cu T6, HDXX thay:

Thira dat s6 03 ma cac duong sy dang tranh chip c6 ngudn gdc 1a cua vo
chéng cu S6, cu T6. Ban than me con anh H va cac duong su khac déu thura
nhan vo chong cu S6, cu T6 di cho 6ng Q, 6ng T3 va ba H2 dat nay tir nim
1982. Tuy viéc tang cho dat chi tuyén bd bang miéng, khong dugc lap thanh vin
ban gi nhung viéc tang cho nay con cai trong gia dinh cu S6, cu T6 cling nhu
hang x6m, ho hang déu biét va da xac nhan voi Toa an vé nodi dung nay. Bac
biét, ngay sau khi duogc tang cho dat, nam 1982 ong Q ciing nhu vo chéng ong
T3 da x4y nha va & 6n dinh trén nha dat d6 nhiéu nam. Viéc ong Q, 6ng T3 di
lam #n xa khong phai 12 bo hoang dét, béi thuc té ho di nhd vo chong cu T6 va
vo chong 6ng Q2 tréng nom, quan 1y giup nha dat nay cho ho.

Theo hudng din tai diém b muc 2.2 phan II ctia Nghi quyét s6 02 ngay
10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan TAND Téi cao, ddi véi hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc xac 1ap tir ngay 01/7/1980 dén trudc ngay



15/10/1993, néu hop dong da dugc thuc hién thi Toa an cong nhin hop dong
khi bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit da xdy nha & va bén chuyén
nhuong ciing khong phan dbi khi bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
x4y nha & trén dat d6. Tai liéu, chimg c c6 trong hd so thé hién tai thoi diém
ong Q, vo chéng ong T3 lam nha, vo chéng cu S6 cling nhu anh chi em cua
6ng Q, 6ng T3 khong ai y kién, tranh chap gi.

Mait khac, Loi khai cua ngudi lam ching 1a cu Cao Thi B1 (em dau cu
S6) va 10i khai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba N, ba T2, dng
Q2, ba N2 déu xac nhan khi cu S6, cu T6 1am thu tuc xin cap GCNQSD dit dbi
voi thira 03, ho déu duoc nghe cu S6, cu T6 ndi do xa co dot cép GCNQSD dat
dai tra, ma 6ng Q, vo chong ong T3 dang & Xa, dé tranh viéc 6ng Q, vo chdng
6ng T3 phai bo cong, bo viéc vé lam thu tuc xin cdp GCNQSD dat, vo chdng cu
S6 da 1am thu tuc va dung tén gitip ho chir dat van 1a cua ong Q va vo chong 6ng
T3, vi cu di cho ho trudc d6 va cac con khac déu biét nén cu tin s€ khong c¢o ai
tranh chap. Nhu vdy, viéc hai cu T6-S6 xin cap GCNQSD dat khong phai vi hai
cu d6i y khong cho dat ong Q, vo chong éng T3 nita, ma 1a dé ong Q, ong T3
khong phai vat va di lai lam thu tuc, va y chi cua Cac cu van xac dinh 13 di cho
hai con dat.

Viéc ong Q, vo chong 6ng T3 khong c6 y kién gi vé viéc cap GCNQSD
dat nay 1a vi cac 6ng di 1am an xa, khong dé y va ciing khong nghe ai ké. Loi
khai nay ctia ong Q, vo chong dng T3 I1a phu hop véi 10i khai cta cac duong su
khac xac dinh khong ai ké viéc cap GCNQSD dét cho ong Q, vo chong 6ng T3
biét; phui hop véi ndi dung xac minh véi nguyén can bo dia chinh xi ciing nhu
loi khai ctia nhitng nguoi 1am ching 1a ba Bui Thi M1, cy Cao Thi B1, 6ng Cao
Vin Nh thé hién tha tuc, két qua cap GCNQSD dét cho cu S6, cu T6 khong
dugc niém yét, khong duoc thong bao trén phuong tién truyén thong dai chung.

Qua nhimng phén tich, lap luan trén, thdy rang rd rang tai thoi diém cap
GCNQSD dit (nam 2005), quyén st dung dat néu trén khong con 1a cua cu
S6, cu T6, ma 1a caa vo chdng 6ng T3, 6ng Q. Nén nam 2005 UBND huyén
Thanh Ha da cap GCNQSD dét nay cho vo chéng cu S6, T6 1a khong ding.
Vi vay, yéu cau doc 1ap ciia 6ng T3 1a co cian cir, can duoc chap nhan.

* Vé xdc dinh phan dat ciia vo chong éng O, 6ng T3 nhw sau:

So sanh két qua tham dinh hién trang voi GCNQSD dat thi thay dién tich
dat co bién dong tang. Ly giai vé su bién dong nay, dia phuong va cac duong su
déu xac dinh do sai sb do dac, dé nghi Toa an ton T3 va giai quyét theo hién
trang tham dinh. Vi vay dién tich theo két qua tham dinh s& 1a dién tich ma
HPXX cin cir dé phan chia cho ong Q, vo chong 6ng T3. Ngoai ra, theo ban do,
s6 theo dbi quan 1y dat qua cac thoi ky, thira 03, to ban do sé 7 néu trén dugc
xéac dinh 14 dat tho cu. Nhung trong GCNQSD dbi véi dat nay lai xac dinh c6
dat & va dat vuon hop phap. Dbi chiéu quy dinh tai khoan 3 Piéu 103 Luit dat
dai nam 2013, truong hop nay Toa an s€ xac dinh dat & 1a toan bd dién tich dat
tai thira 03 néu trén.



V& vi tri dat chia cho ong Q, 6ng T3 va ba H2: Loi khai cta cac duong su
cling nhu 101 khai cua nguoi 1am chimg déu xac dinh phan dat ma cu T6, cu S6
cho 6ng Q ndm & phia ngoai gip duong lang, phan dat cua vo chong éng T3
nam phia trong giap véi dat ong L7; ranh gidi giita dat 6ng Q va 6ng T3 1a tudng
hoa do vg ché)ng ong T3 xay. Mat khac, 6ng T3, ba H2, 6ng Q tu théng nhét Xac
dinh phan dat ciia minh tai thira 03 nhu sau: phan dat caa vo chong ong T3 ¢6
dién tich 385m2 theo hinh ABCKI'TH'A (theo so dd kém theo ban an), con lai la
phan dit ctua 6ng Q; cac bén khong phai thanh toan gid tri chénh 1éch vé dit cho
nhau. Xét day 1a ¥ chi tu nguyén cta cac duong su, dugc HDXX chép nhan.

Chép nhan su tu nguyén cia cac duong su khong yéu cau giai quyét doi
voi tai san trén dién tich dat tai thia 03, Puong su nao dugc hudng phén dt nao
thi dwong nhién dugc hudng tai san trén phan dat d6 ma khong phai thanh toan
gia tri tai san trén dat cho ai. Néu tai san pham vao dudng ranh gidi phan chia
dat, cac bén c6 trach nhiém thao d&, di doi.

[3.2]. Péi véi yéu ciu chia thira ké.

* Doi véi dat tai thira 03, to ban do s6 7.

Do Toa &n xac dinh dit nay 1a caa 6ng Q, vo chong 6ng T3 nhu di néu
trén, nén quyén sir dung dat nay khong phai 1a di san cta cu S6, cu T6 dé lai. Vi
vay Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién chia thira ké cta nguyén don ddi voi
dat nay.

* Doi voi ddt ndng nghiép tai thira 433, to ban dé s6 1 (tén goi thira ddt
goi theo tai lieu 299).

Tai liéu 299 thé hién: Thira dat 433, to ban d6 sb 1 ¢6 dién tich 254m2 dat
trong lta dimg tén cu S6 1a nguoi st dung. Loi khai cia cac duong su, nguoi
lam chtng 1a cu B1, 6ng Nh déu xéac dinh khi con séng hai cu S6-T6 da cho vo
chong 6ng L6 dat nay, va vo chong ba T da xy nha ra ¢ trudc naim 1990. T d6
dén nay, gia dinh ba T van quan 1y, sit dung 6n dinh dét nay, khong tranh chap
Vol al.

Tuy nhién, do day la d4t nong nghiép nén mau chdt cta van dé can phai
xéac dinh 1a tai thoi diém nha nuéc giao chia dat nong nghiép, dat nay duoc giao
cho ai, c¢6 bi trir tiéu chuan dat nong nghiép ngoai dong cua ai khong. Theo két
qua xac minh tai dia phuong thé hién: Tai thoi diém chia rudng nam 1993, do
trudc d6 vo chong ba T da xay nha trén dat nay nén thira 433 khong duoc thong
ké vao quy dat nong nghiép dé chia theo tiéu chuan cho cac nhan khiu trong
thon x4, ciing khong bi trir tiéu chuan dat néng nghiép ngoai dong cia ai, ma dat
nay duoc thong ké vao dat néng nghiép xay dung trai phép. Huéng xir Iy cua
nha nuéc d6i véi dat ndng nghiép xay dung trai phép 1a ngudi ndo dang quan 1y,
sir dung thi tiép tuc duoc quan 1y, sir dung nhung phai gitt nguyén hién trang
cong trinh. Néu ba T ¢ nhu cau chuyén muc dich str dung S6 dat ¢ thi phai nop
tién chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh.

Qua céc tai liéu, chimg ctr néu trén cho thiy, tai thoi diém chia dat nong
nghiép nim 1993 vo chong cu S6, T6 khong con duoc giao st dung dat nay.



Ban d6, s6 muc ké dat nong nghiép thdi ky 1997 va 2010 do UBND x4 cung cép
déu thé hién ba T dung tén ngudi st dung thira dat nay chir khong phai dimg tén
cu S6, cu T6. Vi viy dit nong nghiép néu trén khong phai 1a di san cua cu S6, cu
T6 dé lai. Do d6 yéu cau chia thira ké dbi véi dat nay ctia nguyén don khdng
dugc Toa an chap nhan.

[3.3] Vé cong sirc doi vdi tai san tranh chip.

Céc duong sy déu tu nguyén khong yéu cau xem xét cong stc gi ddi voi
dAt va tai san trén thira dat 03, duoc HDXX ché\p nhan.

Do xac dinh d4at nong nghiép tai thira 433 khong phai di san thira ké nén
khong dit ra Van dé xem xét chla thira ké cho ai trong vu an nay, vi thé ciing
khong dit ra van dé xem xét vé tai san trén dat ciing nhu yéu cau vé cong stic
t6n tao, trong coi, quan 1y ddi v4i dat nay.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

Ong Q di ndp va tu nguyén chiu ca chi phi tham dinh, dinh gia, khéng dé
nghi Toa an giai quyét xem xét vé chi phi ndy. Do day 1a ¥ chi tu nguyén cua
nguyén don, duoc HDXX chip nhan.

[5] Vé 4n phi:

Yéu cau khoi kién chia thira ké ctia 6ng Q khong dugc chap nhan nén 6ng
Qphai chiu 4n phi khong c6 gia ngach theo quy dinh phép luit.

Ngoai ra, yéu cau doc lap cua 6ng T3 dugc chap nhan nén dng Q phai
chiu an phi dan sy c6 gia ngach doi voi gia tri phan tai san duge nhan. Ong T3
tinh dén thoi diém xét xir vu an da trén 60 tudi nén 1a ngudi cao tudi theo quy
dinh phap luat va thudc truong hop duoc mién toan bo an phi dan su so tham
theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Do viéc cdp GCNQSD dbi vé6i thira dat 03 cho cu S6, cu T6 1a khong
ding nhu da nhan dinh ¢ trén, tuy nhién trong vu an nay khong c6 duong su nao
yéu cdu huy GCNQSD dit, vi vay can kién nghi co quan nha nudc cé thim
quyén cap hodc diéu chinh lai GCNQSD dit cho dng Q, 6ng T3 va ba H2 theo
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 219, 221, 223, 612, 688 B6 luat dan sy nim 2015. Khoan 3
Piéu 103, Piéu 166, Piéu 167, khoan 3 Piéu 210 Lu4t dit dai ndm 2013. Khoan
9 va khoan 5 Diéu 26, Piéu 35; Diéu 147; Diéu 157; biéu 227, Piéu 228, Diéu
229, Piéu 271, Piéu 273 caa Bo luat t6 tung dan sy; diém b muc 2.2 phan II
ctia Nghi quyét s6 02 ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan TAND Tdi cao;
Lut phi, 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Xu:
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1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Vin Q vé viéc dé nghi
chia thira ké theo phép lut di véi quyén st dung dét tai thira 03, to ban dd sb 7
va thira 433, to ban d6 sb 1, déu co dia chi tai thon A, x& K2, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta ong Bui Vian T3.

- Xé4c dinh 731m2 dat tai thira s6 3, to ban do s6 7 & thon A, x& K2, huyén
Thanh Ha, tinh Hai Duong thudc quyén st dung hop phap ctia 6ng Bui Vian Q,
vo chong 6ng Bui Vin T3 va ba Cao Thi H2.

- Ghi nhan sy thoa thuan cua 6ng Q, dng T3 va ba H2 trong viéc phan
chia dt tai thira s6 03, to ban d6 s6 7 & thon A, xa K2, huyén Thanh Ha, tinh
Hai Duong: Giao cho 6ng Bui Vian Q 346m2 dét ¢ theo hinh H'II'KDEFGHH!
(kich thudc cac canh, tr can thira dat theo so d6 kém theo ban an), tri gia
1.038.000.000d. Giao cho vo chong dng Bui Van T3 va ba Cao Thi H2 385m2
dat ¢ theo hinh ABCKI'IH'A (kich thudc céc canh, tir can thira dat theo so d6
kém theo ban an), tri gia 1.155.000.000d. Hai bén khong phai thanh toan gia tri
chénh 1¢ch vé dét cho nhau.

Ong Q, 6ng T3 va ba H2 dugc so hitu tai san trén dién tich dat duoc chia
ma khong phai thanh toan gid tri tai san trén dat cho ai. Néu tai san pham vao
duong ranh gidi phan chia dat, cac bén co trach nhiém théo d&, di doi.

Kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén cdp hodc diéu chinh lai
GCNQSD dit cho éng Q, 6ng T3 va ba H2 theo ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt.

3. V& an phi:

- Mién toan bd tién an phi dan su so thdm cho ong T3.

- Ong Q phai chiu 300.000d an phi dan su so tham d6i voi yéu cau chia
thira ké va 43.140.000d an phi chia tai san chung; tong 4n phi ma 6ng Q phai
chiu = 43.440.0004d. Doi trir 9000.000d tién tam (mg an phi 6ng Q da ndp tai Chi
cuc thi hanh d4n dan sy huyén Thanh Ha theo bién lai thu s6 AA/2017/0005747
ngay 18/12/2019, 6ng Q con phai ndp 34.440.0004 tién an phi so tham.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban én;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat c6 quyén khang cao phan ban an co
lién quan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan khac vang mit co6 quyén khang cdo phan ban an c6 lién quan trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban 4an dugc niém yét hop 18.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh dn dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo cdc quy dinh tgi cdc
Piéu 6, 7, 7a va 9 ciia Ludt thi hanh én dan sw; Thoi hiéu yéu cdu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 cia Ludt thi hanh dn dén sw.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thanh Ha; z AN ’ 2 o
_ Chi eue THAND huyén Thanh Ha THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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- (;éc duong su;
- Ong Hung;
- Luu ho so vu an.

Vit Thi Nhung
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