TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
T INH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 600/2025/DS-ST
Ngay: 10 -9-2025
V/v “tranh chap hop dong dat coc”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V5 Vian Ngau.

Cdc Tham phdn: 1. Ba Pham Thi Thanh Giang;

2. Ba Duong Thuy Hang.

- Thuw ky phién toa: Ong Dinh Tran Khanh Duy - Thu ky Tda an nhan dén tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tday Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham coéng khai vu 4n thu 1y s 272/2025/TLPT-DS, ngiy 28 thang 7 nim
2024, vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do Ban an déan sy so tham sb 86/2025/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc
11 — T4y Ninh), bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb 438/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang
8 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phlc tham s6 /2025/QD-PT ngay thang 8
nam 2025, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Doan Thi T, sinh nam 1976;

Pia chi cu tra: t6 A, ap T, x4 T, huyén T (nay la xa T), tinh Tay Ninh. Ving
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (theo Van ban uy quyén ngay
05/6/2025): Anh Nguyén Thai S, sinh nim 1989;

Pia chi cu tri: t6 F, ap T, xa T, tinh Tay Ninh. C6 mit.

- Bi don: Ong Pang Vin H, sinh nam 1976 va ba Chau Thi D, sinh nam 1980;

Dia chi cu tra: to F, 4p T, x& T, huyén T (nay 1a x& T), tinh Tay Ninh. Ving
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (theo Hop dong uy quyén ngay
21/11/2024): Chi B4 Thi Thly M, sinh nim 1989;



Dia chi cu trii: s6 A Puong sé A, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ving mit.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Anh bang Hoang N, sinh nam 2000;

Dia chi cu tra: 4p T, XA T, huyén T (nay 1a x4 T), tinh Tay Ninh. Ving mit.

Pai dién hop phap cuia anh Bdng Hoang N (theo véin ban iy quyén ngay
17/4/2025): Ong Huynh Minh T1, sinh nim 1972;

Dia chi cu tra: ap P, x& L, thi x& C, tinh Tién Giang. Ving mit.

2. Anh Nguyén Duy H1, sinh nim 1985 va chi Tran Thi H2, sinh nim 1986;
Pia chi cu tri: khu phd D, thi tran T, huyén T (nay la x& T), tinh Tay Ninh. Ving
mat.

3. Ba Tran Thi M1, sinh nam 1980;

Dia chi cu tri: t6 A, 4p T, x& T, huyén T (nay la xa T), tinh Tay Ninh. Vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 10 thang 10 nam 2024 cung cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an tai Tod dn cdp so tham, nguyén don la ba Poan Thi T va
nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don la anh Nguyén Théi S trinh bay:

Vao ngay 28/04/2022, ba T va 6ng Dang Vin H va ba Chau Thi D ¢é ky hop
dong dit coc dé chuyén nhuong mot phan dat dién tich 2.424m? (1a mot phan trong
dién tich dat 4.063,1m?) thudc thua 477, t& ban d6 s6 34 tai ap T, x& T, huyén T
(nay la xa T), tinh Tay Ninh thudc quyén st dung cua 6ng H va ba B da duoc
UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 04175
cap ngay 16/07/2019, véi gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 d6ng. Hai bén thoa
thuan, 6ng H, ba B cd trach nhiém tach s6, 1am dudng xong s& lam thi tyc tach ra
lam 2 thira, 02 s6 va s& 1am thu tuc chuyén nhuong sang tén cho ba dung tén gidy
ching nhan quyén sur dung dat. Ba T da dat tién coc cho 6ng H, ba B 03 lan voi
tong sd tién 1a 2.800.000.000 ddng; s6 tién cu thé timg lan nhu sau: ngay 28/04/2022
sb tién 00.000.000 ddng; ngay 29/09/2022 sé tién 2.200.000.000 dong va thang
12/2023 s tién 400.000.000 dong; sb tién con lai 1a 200.000.000 dong sé& thanh toan
sau khi hoan thanh xong thi tuc chuyén nhuong sang tén cho ba T dang tén gidy
chang nhan quyén st dung dat. Sau khi nhan tién caa ba T, phia dng H, ba B ¢6 di
lam thu tuc tach thaa va ra céng chang xong, nop hd so cho Vin phong P1 - chi
nhanh huyén T nhung hd so bi tra lai, véi Iy do con dudng di khong c6 trén ban dd
va phan dién tich dat thira 477 cta dng H, ba B khéng tach thira duoc.

Do phai cho édng H, ba B lam tha tuc xin mé con duong cdng cong va tach
thira, ba tra Gidy chang nhan quyén sir dung dat lai cho 6ng H, ba B va dong thoi



nho 6ng H, ba B thé chap gidy Gidy ching nhan quyén sir dung dét nay dé vay tién
Ngan hang lay tién dua lai cho ba. Thyc té, 6ng H, ba P di vay ngan hang dua cho
ba 1.500.000.000 dong. Do ba chua tra dugc sé tién nay, nén éng H, ba B da khoi
kién ba va da duoc Toa &n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh giai quyét
xong. Ké tir khi 6ng H, ba B khong 1am duogc thi tuc md con dudng va tach lam 02
thira dat ciing nhu chua 1am tha tuc sang tén dat cho ba thi gitra ba va éng H, ba b
cling khong gip nhau dé giai quyét hop dong dit coc nay.

Do 6ng H, ba B vi pham hop dong dit coc, nén ba yéu cau Hay hop dong dat
coc ngdy 28/4/2022 ddi voi phan dat dién tich da chuyén nhuong va yéu cau 6ng H,
ba P tra cho ba s tién dit coc 2.800.000.000 dong; dong thoi yéu tra tién 13 theo
muc i suat 0,83%/thang cua sé tién 2.400.000.000 dong tinh tir ngay 29/9/2022 va
sb tién 400.000.000 ddng tinh tir ngay 29/01/2024 dén nay. Tai phién toa so tham,
ba T rat lai yéu cau khaoi kién vé tién 14i.

Qua trinh gidgi quyét vu an tai cdp so tham, nguoi dai dién hop phap cua bi
don la chi P6 Thi Thiy M trinh bay:

Thira nhan ngay thang nam ky hop dong dit coc, dién tich dat chuyén nhuong,
gia tri dat chuyén nhuong, tong sb tién dit coc, thoi han thanh toan sé tién con lai
dung nhu nguyén don tinh bay. Hai bén thoa thuan 6ng H, ba B s& hé tro ba T lam
thu tuc hd so tach thira, lo d gidy to cho ba T hoan thién hé so cap giay. Tuy nhién,
ké tir khi thanh toan tién coc cho dng H ba B s tién 2.800.000.000 dong, do bién
dong thi truong bat dong san, gia dat ha, ba T khong yéu cau ong H ba B 1am ho so
tach thira, lo du gidy to nhu d3 thoa thuan; 6ng H va ba D da lién hé ba T rét nhiéu
lan dé di 1am thi tuc sang nhuong nhung ba T khong bit may, dén nha tim thi ba T
1an tranh khong chiu gap. Vi vay, 6ng H, ba D y&u cau toa 4n xem xét giai quyét
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T. Ong H, ba B dong y tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong theo hop dong dat coc ngay 28/04/2022. Néu ba T khong
ddng y nhan chuyén nhuong dién tich dat nay nita thi xem nhu mét coc.

QuA trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan la Nguyén Duy H1 va ch; Tran Th; H2 trinh bay: vao thang 9/2022, anh chj c6
ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thira 620 tach ra tir thara 477, to ban
d6 34, dién tich 1401,9m* véi vo chong 6ng Pang Vian H va ba Chau Thi D. it da
dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat do 6ng H va ba B dung tén chu st
dung dat. Vo chong anh dtng tén va ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét
la do ba Poan Thi T nho dang tén giim, vi ba T ¢6 vay tién caa anh, chi. Sau khi hd
so chuyén nhuong duoc cong ching xong, nop cho Vin phong dang ky dat dai tinh
D1, chi nhanh huyén T thi hd so khong thé ding ky bién dong sang tén duoc va bi
tra lai véi ly do 12 thira dat cua 6ng H, ba B khéng tach 1am 02 thira dugce. Bén ngay



10/11/2023, ba tién di tra tién cho anh chi xong, nén vo chéng chi ciing 6ng H, ba
d3a ky hop ddng huy hop dong chuyén nhugng quyén si dung dat néu trén. Nay do
vo chdng anh H1, chi H2 khong c6 lién quan gi dén phan dit nay va ciing khong co
y&u cau gi.

Qua trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham, dai dién theo uy cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Pgng Hoang N 1a 6ng Hupnh Minh T1 trinh bay: Ba
Poan Thi T nhan chuyén nhuong dat cua 6ng H, ba B, nén ba T ¢ nho anh N ding
tén gilim, theo yéu cau cua ba T, 6ng H va ba B ky hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dét cho anh N. Sau khi thuc hién viéc ky hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat theo y&u cau cua ba T, anh N nhan thay ban than khong c6 dugc quyén
loi gi ma su viéc cang thém phic tap, nén anh N yéu cau huy bo hop dong chuyén
nhuong dat di ky voi 6ng H va ba B, da duoc dng H va ba b théng nhat cung ky
hop dong huy bo. Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat gitta anh N voi vo
chdng 6ng H, ba B anh N dtng tén giom ba T da bi huy bs, anh N khéng con bat ky
quyén loi va nghia vu gi, do d6, anh N khdng c6 y kién gi trong vu kién nay.

Qua trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan & ba Tran Th; M1 trinh bay:

Ba c6 nhan chuyén nhugng cia ba Poan Thi T phan dién tich dit 03m x 02m =
06m?, hién ba T dang tranh chap véi dng H, ba B; gia chuyén nhuong 30.000.000
ddng, ba da tra tién cho ba T xong, dat hién nay ba dang quan ly, st dung. Nay, ba T
va ng H, ba D tranh chap véi nhau ba khong co v kién gi; két qua giai quyét dat
thudc vé ai thi ba s& tu thoa thuan véi ngudi d6 hodc sé tranh chap trong vu &n khac.

Tai Ban &n dan sy so tham sd 86/2025/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc
11 — Tay Ninh) da quyét dinh (tom tat):

Khong chap nhgn yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Poan Thi T vé tranh
chdp hop dong dat coc déi véi dng Ddang Vin H, ba Chau Thi .

Ba Poan Thi T, 6ng Pdng Van H, ba Chau Thi D ¢ quyén, nghia vu tiép tuc
thuc hi¢n cac ngi dung da thoa thudn trong hop dong dat coc ngay 28/4/2022.
Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong

su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 02/7/2025, ba Poan Thi T ¢6 don khang céo toan bd ban an so tham, dé
nghi Toa an cap phlc thim stra ban 4n so thadm theo huéng huy hop ddng dat coc
ngay 28/4/2025 gitta ba vaoi ong H va ba b, buoc 6ng H va ba b tra lai cho ba
2.800.000.000 dong.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay y kién: giit nguyén yéu cau
khang céo, yéu cau khoi kién cia nguyén don, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét



chap nhan khang c&o cua nguyén don, stra ban 4n so thdm theo huéng huy Hop
ddng dit coc ngay 28/4/2025 gitra ba T vai 6ng H va ba B, buoc 6ng H va ba b tra
lai cho ba T s6 tién 2.800.000.000 dong.

Bi don la éng Pang Van H, ba Chau Thi P va nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don la chi P6 Thi Thiy M; nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran
Thi M1, anh Nguyén Duy H1, chj Tran Thi H2, anh Pdng Hoang N va ngueoi dai
dién theo y quyén cia anh Bang Hoang N 1a anh Hupnh Minh T1 vang mdt: khéng
c6 y kién trinh bay.

Bai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Tdy Ninh trinh bay y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa da thyc hién dung quy dinh ctaa Bo luat T tung dan sy; nhitng nguoi tham gia to
tung da chip hanh ding quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

+ Vé viéc gidi quyét ndi dung vu an: dé nghi Hoi d(‘A)ng xét X can cu khoan
khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cua ba
Poan Thi T, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cw, tai liéu co trong hé so vy dn dwoc xem xét tai phién
toa va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sdt, xét
thdy:

[ 1] Vé tha tuc t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xtr so tham, vao ngay 02/7/2025, nguyén don la ba Poan Thi
T ¢6 don khang céo; don khang c4o cia ba T con trong thoi han luat dinh; ndi dung
don khang cao hop 1& pht hop véi quy dinh tai Diéu 272 va Piéu 273 cta Bo luat
T4 tung dan su, nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Ngay 07/8/2025, chi P Thi Thuy M 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia
bi don Pang Van H va ba Chau Thi b vang mat, c6 don xin xét xu vang mit; do do,
can cur vao khoan 2 Diéu 296 cua Bo ludt TS tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh
xét xtr vang mat chi M, éng H va ba b.

[2.2] Xét khang cao ctia ba Poan Thi T, Hoi dong xét xtr thiy rang:

[ 2.1] BaPoan Thi T va vo chong 6ng Pang Vian H, ba Chau Thi D c6 ky hop
dong dit coc dé chuyén nhugng mot phan dat ¢ dién tich 2.424m? thuoc thira 477,
to ban dd s6 34 tai 4p T, x4 T, huyén T (nay la x& T), tinh Tay Ninh véi gia sang
nhuong 1a 3.000.000.000 d6ng. Ba T da dit coc cho 6ng H, ba C 03 lan véi tong s6
tién 2.800.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 200.000.000 dong ba T s& thanh toan du
cho 6ng H va ba b sau khi éng H va ba B hoan thanh tha tuc chuyén nhuong sang
tén cho ba dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat.

[2.2] Ba T cho rang, sau khi ky hop dong dit coc, hai bén thoa thuan dng H, ba
b s& cd trach nhiém tach so, lam dudng xong s& 1am thu tuc tach ra lam 2 thua, 02



s6 va s& lam tha tuc chuyén nhuong sang tén cho ba déng tén gidy chung nhan
quyén sir dung dat; thuc té, sau khi ky hop dong dit coc xong, 6ng H, ba B ¢o di
lam thu tuc tach thtra va ra cdng chang xong, nop hd so cho Van phong P1 - Chi
nhanh T thi bi Van phong P1 - Chi nhanh T tra hd so, véi 1y do dudng di khong c6
trén ban do, phan dién tich dat caa 6ng H, ba B khong tach thira duoc. Bi don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang cac bén thoa thuan 6ng H, ba b
chi hd trg ba T 1am tha tuc hd so tach thira, lo du gidy to cho bén ba T hoan thién hd
so; tuy nhién, ké tir khi thanh toan tién coc cho 6ng H ba b sé tién 2.800.000.000
ddng, do bién dong thi truong bat dong san, gia dat giam nhiéu, ba T khdng yéu cau
6ng H ba D 1am hd so tach thira, lo du gidy to nhu da thoa thuan; 6ng H va ba D da
lien hé ba T rat nhiéu lan dé di 1am thi tyc sang nhuong nhung ba T khéng nghe
may, dén nha tim thi ba T 14n tranh khong chiu gap. L&i khdng thuc hién hop dong
nay duoc lado ba T.

[2.3] Can ct vao hop dong dit coc ngay 28/4/2022 (bdn phé t6 dwoc c&c bén
thiza nhdn toan bé cac néi dung hop dong — bt luc sé 04) thé hién: tai Diéu 3 quy
dinh “thoi han dat coc Ké tir ngay 28/4/2022 dén ngay 29/9/2022” va tai Diéu 4 quy
dinh “Bén A (tizc 1a bén 6ng H, ba D) cd trach nhiém tach thua, lo du gidy to cho
bén B (tizc 12 bén ba T) hoan thién hd so; bén B c¢6 quyén thay doi nguoi dung
tén”...., c6 can cir xac dinh theo hop dong dat coc ngay 28/4/2022 thi ong H va ba b
phai c6 trach nhiém tach thua, lo du gidy to cho ba T hoan thién hd so dén ngay
29/9/2022.

[2.4] Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién hop dong dat coc, 6ng H va ba b 1a
nguoi vi pham, khéng thuc hién dung thoa thuan cua hai bén, boi vi tai Bién ban lay
loi khai ngay 28/3/2025 (but luc sé 112-113) ba T trinh bay éng H ba b hira phan
dién tich thoa thuan chuyén nhuong cho ba sé& tach thanh 02 thira cho 02 con cua ba
la L& Thanh A va Lé Thuan T2, tuy nhién do ba khong du tién, ba con no tién 6ng
H, ba B nén ba co vay tién caa Nguyén Duy H1, nho anh H1 dang tén giim hop
ddng chuyén nhwong 01 thura dién tich 1.401,9 m? va Bang Hoang N (con dng H, ba
P) ding tén giim hop dong chuyén nhuong 01 thura dién tich 1.202,2 m?, 15i trinh
bay nay cua ba T phu hop véi 1oi trinh bay cua anh Nguyén Duy H1 tai ban ty khai
ngay 09/4/2025 (bat luc sé 119) c6 dung tén gium ba Poan Thi T thira dat 620
(dwoc tach ra tir thira 477) t& ban dd s6 34 dién tich 1.401,9 m?, ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng H, ba B, ho so di nop tai Vin phong
dang ky dét dai - Chi nhanh huyén T, hd so bi tra lai do dién tich dat nay khdng tach
thira duwoc; ngay 10/11/2023 v chong anh H1, chi H2 va vo chong 6ng H, ba D da
ky hop ddng huy bo hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat dirng tén giim ba
T; va phu hop véi loi trinh bay cua 6ng Huynh Minh T1 (la nguwoi dai dién theo uy



quyén cua 6ng Pang Hoang N - bit luc sé 135) c6 dung tén gium ba T hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong H, ba B, nay da ky hop dong huy bé hop
ddng chuyén quyén str dung dat vao ngay 10/11/2023. Diéu nay, chitng to dén ngay
10/11/2023 6ng H va ba b chua thuc hién dugc nghia vu cia minh la hoan thanh tha
tuc hd so dé tach s6 cho ba T ddi vai phan dién tich dét thoa thuan chuyén nhuong
theo hop ddng dat coc ngay 28/4/2022..

[2.5] Mat khéc, ba T khai kién éng H, ba B vao ngay 10/10/2024 va dugc Toa
an cap so tham thu ly ngay 21/10/2024, qué trinh tién hanh té tung caa Toa an cap
so tham, dén ngay 08/4/2025 Vin phong D1 - Chi nhanh T da tra 10i cho Toa an
(but luc so 116) v&i noi dung “thira dat 477 to ban d6 s6 34 cap con duong tu mo vé
huéng bac khong thé tach thira dugc”. DPicu ndy khang dinh phan dién tich dat
2.424m? (1& mgt phan trong dién tich dat 4.063,1m?) thudc thira 477, to ban do sé 34
tai 4p T, x& T, huyén T (nay l1a xa T), tinh Tay Ninh thudc quyén sir dung cua 6ng H
va ba B da duoc UBND huyén T, tinh Tay Ninh cap Gidy chitng nhan quyén s
dung dat s6 04175 cap ngay 16/07/2019, 6ng H, ba B thoa thuan chuyén nhuong
cho ba T dén ngay 08/4/2025 khéng thé tach thira duoc.

[2.6] Hon nita, tai Cong van s6 1365/VPDKDD-CNTC ngay 27/5/2025 vé viéc
“Lam & noi dung khiéu nai ngay 21/5/2025 lién quan dén viéc tach thira chuyén
nhuong cua 6ng Pang Vin H va ba Chau Thi B”, theo d6 thua 477 to ban do sé 34
dién tich 4.063,1 m? s& duoc tach thanh 02 thira, gom: 01 thira dién tich 2.424 m?co
kich thudc giap duong T 40 1a 4 m, dai hét dat (tac la thira da thoa thuan chuyén
nhuong cho ba T); thira con lai sau khi 6ng H, ba D thuc hién xong tha tuc chuyén
muc dich str dung dat xong va nop ho so tach thira tai Van phong ding ky dat dai —
Chi nhanh T. Véi noi dung Cong vin nay, di co can ctr khang dinh phan dién tich
dat 2.424 m? c6 kich thudc giap duong T 40 12 4 m, dai hét dat khong thé tach thanh
02 thira nhu cic bén di thoa thuan voi nhau khi ky hop dong dat coc ngay
28/4/2022.

[2.7] Vi nhitng phan tich trén, c6 cin cir khang dinh Hop ddng dit coc ngay
28/4/2022 gitra ba Tran Thi T3 véi 6ng Pang Vian H va ba Chau THi D khong thuc
hién dugc do 13i hoan toan cua 6ng H, ba B. Do d6, ba T3 yéu cau huy hop dong dat
coc ngay 28/4/2022 nay va yéu cau 6ng H, ba D tra cho ba sb tién ba dd dit coc
2.800.000.000 ddng 13 c6 can cir. Toa &n cip so tham khdng chap nhan yéu cau khoi
kién caa ba T3 ddi véi ong H, ba P 1a khong co can ctr. Do dé, ¢6 cin ct chap nhan
khang cao cua ba T3, sira an so thdm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don.



[3] Tt nhitng phan tich trén, chap nhan khang céo cua ba Poan Thi T; khéng
chap nhan dé nghi cua dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh; sira ban 4n so
tham.

[ 4] Vé chi phi tb tung: tai but luc s6 97-110, Toa 4n cép so thim tién hanh
thAm dinh tai chd tai san tranh chép, c6 thu, chi tién téng cong s6 tién chi 1a
1.500.000 dong. Do yéu cau khai kién cta ba T dugc chap nhan, nén ba T khéng
phai chiu, 6ng H va ba b phai chiu va c6 trach nhiém ndp lai tra cho ba T 1a phu hop
v6i quy dinh cua phap luat. Cap so tham khong tuyén trong phan quyét dinh ctia ban
an 13 sai sot, cap phiic thAm bd sung cho ding quy dinh cua phap luat, cip so thim
can rat kinh nghiém.

[5] Déi véi phan dién tich dit 03m x 02m = 06m? 1a mot phan trong dién tich
dat thira 477 to ban d6 sé 34, ba T thoa thuan nhan chuyén nhuong ctua 6ng H, ba B
thong qua Hop ddng dat coc ngay 28/4/2022, ba M1 nhan chuyén nhuong tir ba T
Vvéi s6 tién 30.000.000 dong, ba da tra tién cho ba T xong, hién tai ba khong cé yéu
cau gi trong vu an nay, két qua giai quyét dat thudc vé ai thi ba sé tu thoa thuan voi
ngudi d6 hoic s& tranh chap trong vu an khac, nén Hoi dong xét xt ghi nhan.

[6] V& an phi dan su:

[6.1] An phi dan sy so tham:

- Do stra ban an so tham, nén diéu chinh lai nghia vu chiu an phi dan su so
tham cho phu hop. Cu thé, ong H, ba D phai chiu 300.000 ddng tién an phi huy hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va 88.000.000 dong tién an phi déi véi sb
tién 2.800.000.000 dong tra lai cho ba T. Téng cong, 6ng H va ba D phai chiu
88.300.000 dong tién an phi.

- Ba T khong phai chiu, dugc hoan tra lai tién tam ung an phi dan su so tham
da nop.

[6.2] An phi dan sy phic thim:

- Ba T khong phai chiu, duoc hoan tra lai tién tam ung an phi dan su phic tham
da nop.

- Ong H, ba b phai chiu 300.000 dong.

[7] Cac quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham duoc giit nguyén.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 cua B luat T tung dan su;
Chép nhén khang cdo ctia ba Poan Thi T;

Stra Ban 4n dan sy so tham sé 86/2025/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huy¢n Tan Chau, tinh Tay Ninh (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuyc
11 — Tay Ninh)



Cin cu Diéu 328 cta Bo luat Dan sy; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148,
Piéu 157 va khoan 2 Diéu 296 cua B¢ luat Té tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé &n phi va 1& phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Poan Thi T ddi véi dng Pang Van H va
ba Chau Thi B vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

1.1. Huy Hop ddng dit coc ngay 28/4/2022 giita ba Poan Thi T véi 6ng Ding
Vian H va ba Chau Thi b.

1.2. Budc dng Bang Van H va ba Chau Thi D tra lai cho ba Poan Thi T sé tién
2.800.000.000 (hai ty tAm trdm tridu) dong.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Boan Thi T ddi véi 6ng Pang Vian H va
ba Chau Thi D vé tién l4i.

3. V¢ chi phi té tung:

Ong Pang Van H va ba Chau Thi B phai chiu 1.500.000 dong va c6 trach
nhiém tra lai cho ba Poan Thi T s6 tién nay.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi ‘hanh éan cho den
khi thi hanh an xong, bén pha1 thi hanh an con phai chiu khoan tlen 1i ctia sb tién

con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan su so tham:

- Ong Pang Vin H va ba Chau Thi P phai chiu 88.300.000 (tim muoi tdm
triéu ba trim nghin) dong.

- Ba Poan Thi T khong phai chiu, dugc hoan tra lai tién 4n phi dan sy so tham
da nop 44.300.000 (bén muoi bon triéu ba trim nghin) dong tai Bién lai thu so
0006771, ngay 21/10/2024 va Bién lai thu s6 0006770, ngay 21/10/2024 cta Chi
cuc Thi hanh &an dan sy huyén Tan Chau (nay 1a Phong Thi hanh an dan su Khu vuc
11 tinh Tay Ninh.

5.2. An phi dan su phac tham:

- Ba Poan Thi T khong phai chiu, duoc hoan tra lai sé tién tam Gng an phi dan
su phuc tham da ndp 300.000 (ba trim nghin) dong tai Bién lai thu s6 0000521 ngay
11/7/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh..

- Ong bang Van H3 va ba Chau Thi B phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su”.



7. Ban an phitic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GDKT, TT&THA TA tinh; :

- TAND Khu vuc 11 — Tay Ninh;

- VKSND Khu vure 11 — Tay Ninh;

- Phong THADS Khu vyc 11- TN;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu ho so; .

- Luu tap 4n. Vo6 Vian Ngau
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