TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 24/2020/HNGD-PT

Ngay: 04 - 9 - 2020

V/v “Tranh chép tai san chung cta
vo chong sau ly hon”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thj Duyén
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Ba Nguyén Thi Thuy Vii

= Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Phuong Thu — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pqi dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao — Kiém sat vién.
~ Ngay 04 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an hon nhén gia
dinh thu 1y s6: 10/2020/TLPT-HNGD ngay 12 thang 3 nam 2020 v¢€ viéc “Tranh
chap tai san chung cta vo chong sau ly hon”.
Do ban 4n hon nhéan gia dinh so thim sé: 12/2017/HNGD-ST ngay 19
thang 7 nam 2017 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 474/2020/QP-PT ngay
05 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Kim C, sinh ndm 1949 (ving mit)
Dia chi: 97/2A T, khu phd X7, phuong T, Quan X12, Thanh phé Ho Chi
Minh.
Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ba Dang Thi C1, sinh nim
1977 (c6 mat)
~ Dia chi: 86 39, duong X47, khu pho X6, phudng H, Quan T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.
Nguoi bio vé quyén lot ich hop phap cho nguyén don: Luat su Dang Dinh
T — Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh (xin xét xtr vang mat).
- Bidon: Ba Ton Nt Thi T1, sinh nam 1962 (c6 mat)
bia chi thuong tr: 61/1D ép b, xa B, huy¢én H, Thanh phé HO Chi Minh
bia chi lién h¢: 06A cu x4 B, xa B, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.



Nguoi bao vé qu,yé‘n‘ loi ich hop phap cua bi don: Luat su Tran Van V —
Doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan (UBND) thj x4 D, tinh Binh Duong (xin xét Xt vang
mat).

2/ Uy ban nhéan dan phudng B, thi x3 T, tinh Binh Duong. (ving mit).

3/ Uy ban nhan dan phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong (xin xét xur
vang mat).

4/ Ong Ton That L, sinh ndm 1964 (ving mat)

Dia chi: 140/1 khu phb x6, Phuong T, Quan x12, Thanh phé H6 Chi
Minh

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1981 (c6 mat)

Bia,chi‘: Phong 7.13 toa A1, chung cu D, duong D1, phuong T, Quan x12,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5/ Ba Tran Thi Kim T2, sinh nam 1983 (ving mit)

Dia chi: USA.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ba Toén Nit Thi T1 (c6 mit)

6/ Ong Tran Kim H1, sinh nim 1984 (c6 mat)

bia chi: 61/1D ép b, xa B, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.

, 7/ Ong Thai M2 — Chua Doanh nghiép tu nhan Dich vu Thuong mai P
(vang mat)

Dia chi: 136 duong C, Phuong X12, Quan X11, Thanh phé H6 Chi Minh.

8/ Cong ty Trach nhi¢m htru han (TNHH) San XuAt Thuong mai Dich vu
b1

Tru so tai: 26/2 khu phé T, phuong P, thi xa D, tinh Binh Duong.

 Nguoi dai dién theo phdp lugr: Ong Pham Vin D2, chirc vu: Giam déc,
(vang mat).

9/ Co s& gach, gdm, ngoi, so6i da K

Tru s6 tai: SO 84, Quéc 16 X13, khu phd D, phuong B, thi xi T, tinh Binh
Duong.

Do ba Nguyén Thi V2 1a chii co so (ving mat).

- Ngurot khang cao: Bi don ba Ton Nt Thi T1, nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Ton That L, 6ng Tran Kim H1, ba Tran Thi Kim T2.

NOI DUNG VU AN
- Theo don khoi kién ngay 17/9/2009 cua nguyén don va loi khai trong
qua trinh giai quyét vu an, ba Pang Thi CI la nguoi dai dién theo uy quyén cua
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nguyén don trinh bay: Ong Tran Kim C va ba Tén Nir Thi T1 chung song vOi
nhau tr ndm 1982, c6 hai con chung la Tran Thi Kim T2, sinh nam 1983 va Tran
Kim H1, sinh nam 1984, nam 1984 6ng, ba dang ky két hon.

Niam 2004, 6ng C va ba T1 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hon s6 108/QD.TTLH ngay 09/8/2004 ciia Toa an nhan dan huyén H, Thanh
phé Ho Chi Minh. V& tai san do duong su Kkhong yéu cau nén Toa an khong giai
quyét. Nay 6ng C c6 don khdi kién yéu cau Toa an co thAm quyén chia tai san
chung cta vo chong sau ly hon bao gom:

- Khu dat tht nhat: Dién tich 1.002m? thudc thira s6 711 (s6 cii 1a 731 tach
tir thira 237), to ban dd s6 F2, toa lac tai ap D, xd B, huyén T (nay 1a khu phé D,
phuong B, thi xa T), tinh Binh Duong. Thira dat nay c6 ngudn goc do ong C va
ba T1 nhan chuyen nhugng cua 6ng L& Thanh S ndm 1999 voi gia 425.000.000
dong theo gidy nhén tién coc ngay 23/01/1999 va hop doéng chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 18/7/2001 c6 chung thuc cua Uy ban nhén dan xa B.
Khi nhan chuyén nhuong dat thi trén dit da co can nha cap 4 mang sb 84A, sau
d6 6ng C va ba T1 cho 6ng Sy phan x4c nha va lam mot cin nha bang may tre 1a
dé 1am via mua ban heo tai day. Nam 2001, ba T1 cho Doanh nghi€p tu nhan
dich vu thuong mai P (sau day goi tat la DN P) thué toan bo khu dat dé lam nha
xuong can ton. DN P cam két trr bo tién ra xdy nha xuong, sau khi hét han hop
dong néu khong thué tiép thi s& khéng tinh cac chi phi bo ra xdy dyng nha
xudng, gia thué mdi thang 1a 3.000.000 dong.

Ngay 18/10/2001, UBND huyén T (nay la thj xa T) da cip Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 01702 QSDB/BH cho ba Toén Nir Thi T1 dbi véi
thira dat néu trén. Tl sau khi 6ng C va ba T1 ly hon dén nay, ba Tl chiém gitr,
st dung khu dét va thu loi tirc, khong thoa thuan gi voi 6ng C; gidy td dat do ba
T1 dang gitt. Vi vay, ndm 2002 ba T1 ty ¥ chuyén nhuong toan bo khu dat nay
cho 6ng Ton Thét Loc la em trai ba T1. Ong L cho Co s&¢ da, gach, ngoéi K thué
lam ctra hang va kho chtra da, gach, ngéi.

- Khu dét thir hai: Dién tich 409m? thudc thira dat s6 45 to ban d6 s 6 toa
lac tai khu 8, 4p T xa D, huyén D (nay la khu phé T, phuong D, thi xa D), tinh
Binh Duong. Khu dit ndy c6 ngudn gbc do ong C va ba T1 nhan chuyén nhuong
cua ba Lé Thi V2 vao nam 2000, véi gid 09 luong vang. Nam 2002 ba T1 tu y
chuyen nhugng toan b khu dat nay cho ong L 1a em trai ba T1, sau d6 6ng L
duogc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat. Khu dat thudc quy hoach du an
xay dung tuyén Metro Bén Thanh - Sudi Tién, Nha nudce giai toa dén bu sd tién
1a 1.619.108.600 dong, do c6 tranh chip nén sé tién ndy duoc co quan chirc
ning giri vao Ngan hang. Ngay 28/5/2015, Trung tdm phat trién Quy dat thi xa
D di chi tra cho 6ng L toan bd sd tién 1.619.108.600 dong va 142.208.600 dong
tién 1ai, cong 1 1.761.317.200 dong.

Ong C yéu ciu Toa 4an chia d6i thira dit s6 711 dién tich 1.002m? toa lac
tai khu phd B, phuong B, thi xd T, tinh Binh Duong va yéu cau dugc huong
hién vat 1a 501m? dat; chia doi sb tién dén bu thira dat 409m?, 6ng L dugce hudng
13 50% s tién 13 880.658.600.000 dong. Tai phién tda so tham, ba Pang Thi C1

3



13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don xac dinh ba biét két qua do dac
thuc té thira dat 711 13 1.096,4m? nhung khong tranh chip phan dién tich ting
thém (94,4m?) vi thudc “dé bao™, chi yéu cau Toa chia dién tich 1.002m? theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién 1a yéu cau
chia tai san chung 1a phan dét toa lac tai T bang hién vat; rat yéu cau khai kién
vé viéc huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 182/CN ngay
27/3/2002 gitta ba Tén Nit Thi T1 va éng Tén That L dugc Uy ban nhan dan xa
D (nay la phuong D), thi xd D, tinh Binh Duong ching thuc va Glay chung
nhan quyen str dung dat s6 4102 QSDD/CN.PH ngay 03/5/2002 cap cho ong
Toén That L.

- Bi don ba Tén Nix Thi T1 trong qud trinh tham gia t6 tung trinh bay:

Ba T1 théng nhat 10i khai cta ong C la 6ng ba la vg chong, c6 02 nguoi
con chung va da ly hon, nhung khong yéu ciu Toa an giai quyét vé tai san chung.
Trong thoi ky hon nhan thi ba T1 va éng C tao 1ap duoc tai san chung gdm: Nha
va dét toa lac tai 61/1D ép Pong Lan, xa Ba Diém, huyén H, Thanh pho HO Chi
Minh; nha tro K1 & sd 55/4A ép T, xa B, huyén H, Thanh pho HO Chi Minh; 01
10 m6 heo cung dia chi khu nha tro K1. Sau khi ly hon thi ba T1 va 6ng C thoa
thuan dé lai toan bd tai san trén cho con.

Péi voi khu dat ¢6 dién tich 1.002m? khu phd B, phuong B, thi xa T, tinh
Binh Duong va khu dét c6 dién tich 409m? toa lac tai khu phd D, thi xa D, tinh
Binh Duong hién nay thi ba T1 thong nhat voi 101 trinh bay cua bén nguyén don
vé ngudn gbc dat. Tuy nhién, ngudn tién mua dat chu y€u do ba T1 budn ban ma
c6; khi ba va ong C chua ly hon, vo chong da thong nhat chuyen nhugng ca hai
khu dat cho em trai ba 1a Ton That L. Do gidy chimg nhan quyén su dung dat
mot minh ba ding tén nén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ciing do
mot minh ba dung tén bén chuyén nhugng va duoc Uy ban nhan dan xi B,
huyén T (noi c6 khu dat co dién tich 1. 002m2) va Uy ban nhan dan xi D, huyén
D (noi c6 khu dat co dién tich 409m?) chap nhan chimg thuc hop dong. Viéc ba
chuyén nhuong dat 6ng C va cic con ba déu biét, nhung khong ai co y kién gi
phan d6i. Khu dit 409 m? Nha nudc dd quy hoach, so tién dén bu la
1.619.108.600 ddng va 142.208.600 dong tién 1ai, cong 1a 1.761.317.200 dong
6ng L da nhan, vi 6ng L ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Doi voi
khu dat 1.002m? hién nay do 6ng L quan 1y va cho Co s& da, gach, ngoi K thué,
vi 1a chi em va ai cling ban viéc lam an khong c6 thoi gian nén ba va 6ng L chua
lam thu tuc sang tén, nén gidy ching nhén quyén sir dung dat van do ba dung tén.
Ca ba va 6ng C khong con quyen lgi gi lién quan den hai khu dat nay, day 1 tai
san cua 6ng L. Vi vdy, ba khong chap nhan yéu cau chia tai san chung cua
nguyén don.

- Negwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Ton That L trinh bay:
Vao nim 2002, 6ng L nhan chuyén nhuong 02 phan dit cua 6ng C va ba T1. Cuy
thé 1a phan dit c6 dién tich 1.002m? thudc thira s6 711 hién nay thudc khu phd
b, phuong B, thi xd T, tinh Binh Duong véi gia 500.000.000 dong va phan dat
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c¢6 dién tich 409m? hién nay thudc khu phd T, phuong B, thi x3 D, tinh Binh
Duong voi gia 200.000.000 dong. Viée chuyén nhuong dat dugc lap thanh hop
dong va c¢6 xac nhan cta chinh quyén dia phwong. Tuy nhién, gidy ching nhan
quyén sir dung dat do ba T1 dtng tén, nén khi ky hop dong thi chi mot minh ba
T1 ky tén, nhung 6ng C c6 mat khi ba T1 ky hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat cho ong. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi
ba T1 thi 6ng lam thu tyc sang tén d6i v6i phan dat co dién tich 409m? va duoc
cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Con dbi véi phan dat co dién tich
1.002m? do 6ng béan cong viéc lam an nén chua lam thu tyc sang tén, do do phan
dat nay hién nay van do ba T1 dimg tén va 6ng dang giit gidy ching nhan quyén
st dung dét. Phan dat dién tich 409m? Nha nudc da quy hoach, s6 tién dén bu 1a
1.619.108.600 ddng va 142.208.600 dong tién 1ai, cong 1a 1.761.317.200 dong
ong L da nhan. Phan dat 1.002m? hién nay ong cho Co sé gach, ngoi, soi, da K
thué.

- Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Co s¢ gach, ngoi, soi, da K
thué (ba Nguyen Thi V2 lam chu co s6) trinh bay:Ba thué dat cua ong L, tu giai
quyét voi chu dét, ba khong c6 ¥ kién gi vé vu an.

Tinh tlet su kién khong phai chimg minh: Ca bén nguyén don va bi don
thdng nhit ngudn goc hai thira dat do 6ng C va ba T1 nhan chuyén nhuong trong
thoi ky hon nhan; phan dat dién tich 409m? Nha nudc da quy hoach, sb tién dén
tong cong 1a 1.761.317.200 déng 6ng L dd nhan. Phan dat 1.002m? hién nay 6ng
L cho Co sé gach, ngoi, sé1, da K thué.

Tai Ban dn hén nhan gia dinh so' tham so: 12/2017/HNGD-ST ngay 19
thang 7 nam 2017 cua Toa dan nhdn dan tinh Binh Dwong da quyét dinh nhu sau:

Can ct Didu: 147; 233; 217; 266 cua BO luat TH tung dan sy nam 2015;
cac Piéu: 208, 213 B0 luat Dan su; cac Diéu: 33, 35 Luat Hén nhan va gia dinh;
Nghi quyet 5O 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an,

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 182/CN ngay 27/3/2002 giita ba Ton
Nit Thi T1 va 6ng Ton That L dugc Uy ban nhén dan xa b (nay la phuong D),
thi xa D, tinh Binh Duong ching thyc va yéu cau huy G1ay ching nhan quyén
st dung dat s6 4102 QSDB/CN.PH ngay 03/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén
D (nay la thi xd D), tinh Binh Duong cp cho 6ng Ton That L.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Kim C dbi véi
ba Ton Nir Thi T1 vé viéc tranh chap tai san chung ciia vo chong sau ly hon.

2.1. Xac dinh phan dét tranh chéap c6 dién tich 1. 002m thudc thira s6 711
(s6 cii 1a 731 tach tir thira 237), to ban do F2, toa lac tai ap D, xi B, huyén T

(nay la khu phé B, phuong B, thi xa T) tinh Binh Duong va toan b s6 tién dén
bu thira s6 45 to ban do sb 6, toa lac tai khu 8, xa D, huyén D (nay 1a phuong D,



thi xd D) tinh Binh Duong 14 tai san chung ctia vo chong 6ng Tran Kim C va ba
Ton Nt Thi T1 trong thoi ky hon nhan va chia nhu sau:

2.2. Ong Tran Kim C duoc quyén st dung 501m? (trong d6 dién tich hanh
lang an toan dudng bd 1a 163,5m? va dién tich s dung 13 337,5m?) tuong Gng
50% dién tich dét tranh chép thudc thira dat sd 711 ghi tai muc 2.1 (ky hiéu A
trén ban v&) va 50% s6 tién dén bu giai toa dbi voi dién tich dat toa lac tai
phuong P, thi xd D, tinh Binh Duong sé tién 13 880.658.600 dong (tim trim tam
muoi triéu sdu tram ndm muoi tdm nghin sau tram dong) Bugc ba Ton Nir Thi
T1 va 6ng Ton That L c¢é nghia vu giao cho ong Tran Kim C sd tién nay
(880.658.600 dong).

2.3. Ba Ton Nir Thi T1 duoc quyén st dung 501m? twong tng 50% dién
tich dét tranh chép thudc thira dat sd 711 ghi tai muc 2.1 va 50% s6 tién dén bu
giai toa ddi véi dién tich dat toa lac tai phuong b, thi xa D, tinh Binh Duong $6
tién 1a 880.658.600 dong (tAm trim tdm muoi tridu sau trim nim muoi tam
nghin sau traim dong).

Bu@c ba ‘Ténqur Thi T1 va 6ng Tén,Thét L ¢co nghia vu khoi phuc,tinh
trang dat ban dau dé giao dién tich 501m? dat cho 6ng Tran Kim C (phan dat ky
hi€éu A trén ban v¢).

2.4. Giao phan dién tich dat chénh léch 1a 94,4m? thudc thira dit sé 711
dang tranh chap cho hé Ton Nit Thi T1 quan ly, sir dung; tong dién tich ba Ton
Nt Thi T1 dugc quyén quan 1y, sit dung 1a 595,4m? (trong do dién tich hanh
lang an toan duong bd la 201m? va dién tich st dung la 394,4m? - ky hiéu B trén
ban v¢).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ‘néu nguoi
phai thi hanh an khong thanh toan hodc thanh toan khong day du s6 tién trén thi,
hang thang phai chiu tién lai theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2, Diéu 468
B4 luat Dan sy, tuong g vai soO tién va thoi gian chua thi hanh an.

2.5. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dét s6 272/CN ngay
30/12/2002 gitra ba Ton Nt Thi T1 va 6ng Ton That L dugec Uy ban nhan dan xa
Binh Hoa (nay 1a phuong Binh Hoa), thi xa T, tinh Binh Duong chting thuc.

. 2.6. Cac duong su dugc quyén dang ky, ké khai, xin‘cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat dugc chia theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2.7. I’(ié’n’nghi Uy ban nhan déan thi xa T thu hoi Gidy ching nhan quyén
s dung dat s6 3120/QSDD/CNDH cap cho ho ba Téon Nu Thi Tl ngay
19/02/2001 dé diéu chinh cho phu hgp véi quyét dinh cuia ban an nay.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 21 thang 7 ndm 2017, ba Ton Nit Thi T1,
ong Ton That L, ong Tran Kim H1 khéng céo yéu cau huy ban an so tham so
12/2017/HNGD-ST ngay 19 thang 7 nam 2017 ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.



Ngay 27 thang 9 nam 2017, ba Tran Thi Kim T2 khang cdo yéu cu huy
ban 4an so tham s6 12/2017/HNGD-ST ngay 19 thang 7 nam 2017 cia Toa an
nhéan dan tinh Binh Duong.

Tai phién toa phiic tham:

Nhimng nguoi co khang cédo van gitr nguyén yéu cau khang cdo, trinh bay
cho riang Toa an cap so thim d3 khong xem xét danh gid toan dién, ddy du tai
lidu chig ct trong hd so nén phan quyét gay anh hudng dén quyén loi cia bi
don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cung phia vo6i bi don. Do
do, bi don va nhirng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 khang cao dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang céo, huy ban an so tham dé giai quyét lai
vu an.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong ddng ¥ yéu cau khang cao,
dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham da x.

Phan tranh lugn:
Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don trinh bay:

Dién tich 1.002 m? thudc thira sd 711 (s6 cii 1a 731 tach tir thira 237), to
ban dd s6 F2, toa lac tai ap D, xd B, huyén T (nay la khu phé D, phuong B, thi
xa T), tinh Binh Duong c6 ngudn goc do éng C va ba T1 nhan chuyen nhuong
cua 6ng Lé Thanh S nam 1999 véi gia 425.000.000 dong theo gidy nhan tién
coc ngay 23/01/1999. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/7/2001 c6 chung thuc cia Uy ban nhan dan xa B. Viéc chuyén nhuong kéo
dai 2 nam, dat coc ngay 23/01/1999 nhung dén ngay 18/7/2001, hai bén moi ky
hop dong chuyén nhuong va ngay 18/10/2001, Uy ban nhan dan thi x& T mdi
cap quyén st dung dat cho ho 6ng C. Ban an so tham két luan lay moc 1999 dé
xac dinh quyen sir dung dat nay chi d6i v6i ong C va ba T1 nhung g1ay chung
nhan quyén st dung dat 1a cdp cho ho gia dinh c6 4 nguoi. Vi vay, phan dién
tich nay 1a tai san chung cua hd gia dinh gom 6ng C, ba T1 va 02 nguoi con.

Dién tich 409 m? thudc thira dat s6 45 to ban d6 s6 6 toa lac tai khu 8, 4p
T xa b, huyén D (nay la khu phé T, phuong D, thi xd D), tinh Binh Duong c6
ngudn gbc do 6ng C va ba T1 nhan chuyen nhuong cua ba Lé Thi V2 vao nam
2000, voti gia 09 luong vang. Ba T1 chuyén nhuong quyen st dung dat cho 6ng
L. Ong L d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo bién ban xac
minh cta Toa an c¢6 ndi dung vi ba T1 dung tén quyén st dung dat nén dugc
dung nén chuyen nhuong quyén str dung dat. Ca nhan ba T1 dtng tén trén hop
d6ng chuyén nhuong, di duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan xd . Uy ban
nhan dan huyén D cho rang hd so chuyén nhuong cua ba T1 6ng L dé co day
du gidy to, cap theo dung gidy to thu tuc.

Khi 6ng C, ba T1 thuan tinh ly hén vao ngay 09/8/2004 thi khong con 1a
tai san chung nita. To théa thuan tai sdn chung ngay 21/7/2004 hai bén khong
dé cap toi hai thira dat, thé hién 6ng C d3 gian tiép thira nhan tai san khong con
hai thira dat nay. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khang co
ctia bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.
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Pai dién theo 1y quyén cia éng L trinh bay: Ong C ba T1 khong c6 mau
thudn nén 6ng C phai biét dugc dat da chuyén nhuong cho 6ng L. Khi ong L
quan 1y sir dung thi ong C khong can tro gi. Viéc chuyén nhuong cho ong L 1a
hoan toan hgp phap, dugc UBND ching thyc ding quy dinh phap luat. Ngoai
ra, dé nghi Hoi déng xét xir xem xét vé thoi hiéu khoi kién. Ong L 1a nguoi tha
ba ngay tinh can duoc phap luat bao vé. Pé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan
quyén str dung dat hop phép cua éng L.

Dai dien theo iy quyen ciia nguyén don trinh bay: Thoi diém giao dat,
Uy ban nhan dan cap gidy cho ho gia dinh vi day 1a cha truong chung d6i véi
dat nong nghiép. Tuy nhién chi c6 hai vo chong éng C c¢d quyén sir dung dat.
Mac du chi c6 ba T1 dung tén chu h nhung khi chuyen nhuong phai co ¥ kién
ctia nguoi con lai, tuy nhién ong C khong hé hay biét viéc chuyen nhuong dat
cho 6ng L. Nguyén don giit nguyén 10i trinh bay nhu tai cap so tham, dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu ciu khang cdo, giit nguyén ban an so
tham.

BPai dién Vién kiem sdt nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cdp so thim va phuc tham di tién hanh dang
theo qui dinh cua luat t6 tung hién hanh, khong lam anh hudng td1 quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

Xét vé noi dung vu an: Hai phan dién tich dat tranh chap c6 ngudn gbc 1a
ctia 6ng C, ba T1. Theo 101 khai cua ba T1 thi da chuyén nhuong cho ong L. Ba
T1 khong c6 ching cir chimg minh viéc dng C ddng ¥ chuyén nhuong cho 6ng
L. Toa 4n cép so thim chap nhén yéu cau khoi kién cua o6ng C chia tai san
chung d01, v6i hai phan ‘dat trén 13 ¢6 can ct. Do vay dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhén yéu cau khang cdo cua nguoi khang cdo, gitr nguyén ban an
so tham cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Sau khi nghié,n ctru cac tai ligu c6 trong hd so vu an da duge tham tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung:

Toa an cép so thAm tién hanh tr‘n}h tu thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat td
tung dan su, khong lam anh huong quyén va loi ich hop phép cia cac duong su.

Tai phién toa phiic tham, mot sd nguoi cd quyép lgi nghia vu lién quan,
khong c6 khang cao déa dugc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat khong ly do. Do
vay, Hoi déng xét xr can cu vao khoan 3 DBi¢u 296 B luat T6 tung dan sy tién
hanh xét xur vang mat cac duong su trén.

Ong Tran Kim C khoi ki¢n tranh chap chia tai san chung sau ly hon véi bi

don ba Ton Nur Thi T1. Tai cap so tham duong sy khong dét ra yéu cau xem xet
vé thoi hiéu khai kién. Do d6, can ctr vao khoan 2 DPiéu 149 Bo luat Dan sy nim



2015, Bicu 192, biéu 195 BY lujt T6 tung dan sy ndm 2015 thi Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong thy 1y gidi quyét vu &n 1a c6 can cu.

[2] Noi dung vu an:

Ong Tran Kim C khéi kién yéu cau duoc chia d6i trong khéi tai san gom:
Dién tich 1.002m? thudc thira s6 711 (s6 cii 1a 731 tach tir thira 237), to ban d6
sO F2, toa lac tai 4p P, xd B, huyén T (nay 13 khu phé B, phuong B, thi xi T),
tinh Binh Duong; Dién tich 409m? thudc thira dat s6 45 to ban dd sb 6 toa lac tai
khu 8, 4p T xd D, huyén D (nay 13 khu phd T, phuong D, thi x4 D), tinh Binh
Duong. Ly do khdéi kién vi nhiing tai san nay hinh thanh trong thoi ky hon nhan
v6i ba Ton Nit Thi T1.

Bi don ba Toén Nit Thi T1 cho rang trong thoi ky hén nhan, thi éng C va
ba da chuyén nhuong nhimg tai san nay cho 6ng Ton That L, nén hién nay
khong co quyen sir dung d6i voi cac dién tich dat trén. Do d6, bi don khong
d6ng ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ton That L cho rang di nhan
chuyén nhuong 2 phan dat trén vao nam 2002, viéc mua ban c6 1ap hop dong
dugc cong ching theo quy dinh phép luat, nén yéu cau khéi kién cua 6ng C la
khong c6 can cu.

[3] Can clr vao cac tai li¢u co trong hd so, ban an so thim da nhan dinh:

[3.1] Ngudn gdc hai thira dat do 6ng C va ba T1 nhan chuyén nhuong
trong thoi ky hon nhan. Cu thé 1a thira dat 1.002m?2 nhan chuyén nhuong ciia 6ng
Lé Thanh S, gia 425.000.000 dong vao nam 1999, thira dat 409m? nhan chuyén
nhuong cta ba Lé Thi V2 vao nam 2000. Gidy chimg nhan quyén st dung dét
d6i voi 02 thira dét trén déu do ba T1 dimg tén. Thira dat 409m? Nha nudc da
quy hoach, s6 tién bdi thuong tong cong 1a 1.761.317.200 déng do 6ng L nhan.
Phan dat 1.002m? hién nay 6ng L cho Co s& gach, ngoi, séi, da K thué.

[3.2] Dbi v6i thira dat 409 m?, tai liéu chimg cr trong hd so thé hién:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 182/CN dugc Uy ban
nhan dan xa P, huyén D ching thuc ngay 27/3/2002 c6 ndi dung: Ba T1 chuyén
nhirong cho em rudt la Tén That L 409m? dat, tai san cé trén dat: khong; gid
chuyén nhwong: khong; thoi diém va phwong thic tra tién: khong, Cac cam két
khdc: khong...; bén chuyén nhuong 1a ba T1, bén nhén chuyen nhuong la 6ng L,
khong c6 tén va chir ky cua ong C. Theo ho SO Xin cap giay chu’ng nhan quyen
st dung dat cua 6ng L vao nam 2010 d01 v6i thira dat 409 m? khong co gidy uy
quyén thé hién 6ng C va cac con iy quyén cho ba T1 chuyén nhuong dit.

Nguyén don trinh bay thoi diém do6 bi bénh tat khong tién giao dich, mat
khac phap luat thoi diém d6 khong bat budc viéc giao dich va cap gidy ching nhan
phai do hai vo chong cung duang tén, nén ong dé ba T1 mot minh dang tén hop
ddng va gidy ching nhan quyén sir dung dat. Loi khai nay cua nguyén don phu hop
v6i ching ¢ c¢6 trong hd so 1a ban chinh viét tay “Gidy thoa thuan” ngay
21/3/2002 v6i ndi dung: Ong C va ba T song khéng hanh phiic, do éng C bénh tat,



Vi vy hai bén c¢é quyén quan hé tinh cam véi nguwoi ma minh cho la phit hop (but
luc 06).

Két qua Toa 4n xac minh ngay 11/01/2011 ddi véi ong Lé Van T4 — Pho
truong phong Tai nguyén va M6i truong huyén D (dai dién co quan cap gidy chimg
nhan quyén su dung dat) nhu sau: Viée Uy ban nhdn din xd B chirng thuc hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita ba Tl va éng L ma khong co tai liéu
ching cir nao chimg minh do la tai san rieng cua ba T1 la chua dung, dan dén viéc
cdp gzay chimg nhdn quyén sir dung ddt cho éng L ciing la chwa dung. Nguyén
nhdn dan dén sai sot la do thoi diém dé viée ldp thi tuc chuyen quyén su dung dat
cho cdac dwong sw con chua chat ché 6 khau chimg thuc hop dong ciia cac Uy ban
nhan dan cap xa (but luc 108).

Tai Bién ban lam viéc ngay 25/8/2015 do Trung tam phat trién quy dat thi xa
D lap giai quyét viéc xin nhan tién dén bu dat, ba T1 va ong L xac dinh dong v
nhan mot nira sb tlen den bu va 1ai suat ngan hang, so tién dd nhan trudc
951.762.900 dong; sb tién con lai 809.554.300 dong kién nghi dugc nhan dé lay
vbn 1am an va cam két chap hanh dung ban an c6 hiéu luc cua Toa an giai quyét
viéc tranh chép tai san chung ciia vo chong sau khi ly hon.

Tir cac chung ctr trén co co so xac dinh thira dat 409 m? 1 tai san chung
trong thoi ky hon nhan cta ong C va ba T1, dong thoi ba T1 da tu ¥ chuyén nhugng
thira dat nay ma khong c6 y kién ctia ong C.

[3.3] Béi v6i thira dét dién tich 1.002 m?, cac tai liéu ching cr trong hd so
thé hién:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 272/CN duoc Uy ban nhan
dan x3 B, huyén T chtng thuc ngdy 30/12/2002, hop dong c6 ndi dung: Ba TI
chuyén nhwong cho em ruot la Ton T hat L 1002 m? dat, cde muc tdi san cé trén dat;
gid chuyén nhieong; thoi diém va phwong thicc tra tién; cdc cam két khdc dé trong
khéng ghi ndi dung gi; bén chuyén nhuong 1a ba T1, bén nhan chuyen nhuong la
ong L, khong c6 tén va chir ky cua ong C. Bi don trmh bay 6ng C c6 gidy uy quyén
cho ba duoc chuyén nhuong phan dat nay. Theo bién bin xac minh ngay
13/6/2017 dbi v6i ong Nguyén Phong L5, nguyén 1a Cha tich Uy ban nhén dan
xa B, huyén T tir naim 2000 dén nim 2006 thé hién: khi ky chimg thuc hop dong
ong Luu c6 hoi sao khong c6 mat chdng va cac con thi ba T1 noi chong ba bi
bénh va co xuit trinh gidy Gy quyén cta chong va cac con ba T1. Ong xem thay
du diéu kién chuyén nhuong nén ky chimg thuc. Tuy nhién, hé so thu thap tai Uy
ban nhan dan phuong Binh Hoa, thi xd T ddi véi ho so chuyén nhugng quyén st
dung dat gitra ba T1 va 6ng L ngay 30/12/2002 goém 05 danh muyc tai liéu, nhung
khong co giay uy quyén nao cta 6ng C va cac con dng Gy quyén cho ba T1 chuyén
nhuong dat nhu 101 khai ctia bén bi don.

Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé 01702 QSDD/BH ngay 18/10/20
01d4i vé6i thira dat 1.002m> cép cho “Ho: Tén Nit Thi T1”. Tai Van ban sb
1461/UBND-NC ngay 02/8/2010 Uy ban nhan dan huyén T tra 1oi Toa an xac
dinh thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (vao nim 2001) ho ba T1
gom: Ong Tran Kim C (chu h9), ba Ton Nir Thi T1 (vo) va con la Tran Thi Kim
T2 va Tran Kim HI. V& can ct cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho
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“H6”, tai vin ban s6 0243/UBND-NC ngay 05/10/2010 Uy ban nhan dan huyén
T da tra 10i: Uy ban nhdn ddn huyén cdp gidy chirmg nhdn quyen sir dung dat
cho h¢ ba Tl la theo tinh hinh chung cia dia phwong khi giao ddt néng nghiép
la giao cho h¢ gia dinh (but luc 188).

Xét thy, tai thoi diém nhan chuyén nhugng phan dat trén (1999), chi T2
16 tudi, anh H1 15 tudi song phu thudc cha me nén khong cé ching cir gi cho thiy
chi Thuy va anh Hoang ¢ tai san riéng. Loi khai cta bi don cling xac dinh anh, chi
khong gop tién, vang dé bi don mua dat. Uy ban nhan dan huyén T xac nhan viéc
cap gidy chimng nhén quyén st dung dat nong nghiép la cap theo tinh hinh chung tai
dia phuong. Thuc té, loai dat ghi trong gidy chiing nhan 1a “vuon”, nhung 101 khai
cua cac bén tham gia t6 tung déu xac dinh sau khi nhan chuyén nhu’O’ng dat va lam
xong gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi bén bi don cho doanh nghiép thué lam
nha xudng va hién nay cho Co s¢ dé, gach, ngo6i K thué 1am noi chira va ban hang
vat liéu xay dung; khong c6 thanh vién nao trong ho co thoi gian san xuét nong
nghiép tai thira dat nay.

Nhu vy, c6 co sd xac dinh phan dét dién tich 1.002 m? khong phai 14 tai
san chung ctia ho gia dinh. Ba T1 khéng ching minh dugc thoi diém chuyén
nhuong cho 6ng L thi ¢6 ¥ kién cta ong C. Do d6, 6ng C yéu cau xac dinh day
1a tai san chung trong thoi ky hon nhan va chia d6i phan dién tich nay 1a c¢6 cin
ctr.

Tt nhitng nhan dinh trén, Toa an cdp so thAm chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

[4] Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy Toa an cap so thim di xem xét
day du cac ching ¢ va 1am rd nhitng tinh tiét trong vu an di nhan dinh va phan
quyét ding quy dinh ctia phap luat. Hoi dong xét xtr nhan dinh thém: Mic du
cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét tir ba T1 sang cho 6ng L déu
thue hién trong thoi ky hon nhén voi 6ng C, nhung ba T1 khong chimg minh
dugc ong C co tham gia vao giao dich hodc c6 y kién dong v chuyen nhuong.
Ngoai ra, ba T1 khong ching minh dugc sb tién chuyen nhuong dat c6 dung
muc dich sinh hoat gia dinh hay 6ng C ¢6 su dung so tién nay. Do do, viéc Toa
an cap so thAm chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng C 1a ¢6 can ci, ba T1 va
nhiing ngudi cd quyén 1gi nghia vu lién quan c¢6 khang cdo nhung khong dua ra
dugc chimg ctr ching minh cho yéu cau khang céo.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan v kién
ctia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, khong chip nhan yéu cau khang
c40 ctia ba Toén Nir Thi T1, 6ng Ton That L, 6ng Tran Kim H1, ba Tran Thi Kim
T2, gitt nguyén ban an so thim cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Do yéu cau khang cao khong duoc chip nhdn, ngudi ¢ khang céo phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su nam 2015,

11



I/ Khéng chap nhan yéu cé}u khang cao cua ba Ton Nir Thi T1, ong Toén
That L, ong Tran Kim H1, ba Tran Thi Kim T2. Gilt nguyén ban an so tham so
12/2017/HNGD-ST ngay 19/7/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong.

Tuyén xu:

1. Binh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau hity Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat s6 182/CN ngay 27/3/2002 giita ba Ton Nit Thi
T1 va 6ng Ton That L duge Uy ban nhan dan xa D (nay la phuong D), thi xa D,
tinh Binh Duong chimg thyc va yéu cau huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 4102 QSDB/CN.PH ngay 03/5/2002 do Uy ban nhan dan huyén D (nay 1a thj xa
D), tinh Binh Duong cép cho 6ng Tén That L.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tran Kim C déi véi ba
Ton Nt Thi T1 vé viéc tranh chap tai san chung ctia vo chong sau ly hon.

2.1. Xac dinh phan dit tranh chép co dién tich 1. OOZm2 thudc thira s6 711 (sb
cii 1a 731 tach tir thira 237), to ban d6 F2, toa lac tai ap D, xd B, huyén T (nay la
khu phd D, phuong B, thi x4 T) tinh Binh Duong va toan bo sO tién dén bu thira sé
45 t& ban d6 sd 6, toa lac tai khu 8, xa B, huyén D (nay la phuong D, thi xa D) tinh
Binh Duong 1a tai san chung cta vo chong 6ng Tran Kim C va ba Ton Nit Thi T1
trong thoi ky hon nhan va chia nhu sau:

- Ong Tran Kim C duoc quyén str dung 501m? (trong d6 dién tich hanh lang
an toan duong bo 1a 163,5m? va dién tich sir dung 1a 337,5m?) twong ing 50% dién
tich dat tranh chap thudc thtra dat sé 711 ghi tai muc 2.1 (ky hiéu A trén ban v&) va
50% sd tién dén bu giai toa 880.658.600 ddng (tdm trim tam muoi triéu sdu trim
nim muoi tAm nghin sau trim dong) d6i v4i dién tich dét toa lac tai phuong D, thi
xa D, tinh Binh Duong. Budc ba Tén Nit Thi T1 va ong Toén That L co nghia vu
giao cho 6ng Tran Kim C sé tién nay (880.658.600 dong).

- Ba Tén Nit Thi T1 dwgc quyén st dung 501m? twong tng 50% dién tich
dat tranh chap thudc thira dt sé 711 ghi tai muc 2.1 va 50% sé tién dén bu giai téa
dbi voi dién tich dat toa lac tai phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong sb tién 1a
880.658.600 ddng (tdm tram tdm muoi triéu sau trim nim muoi tim nghin sau trim
dong).

’ Bugc ba Ton Nir Thi T1 va 6ng Tén That L c6 nghia vy khoi phyc tinh trang
dat ban dau dé giao dién tich 501m? dat cho ong Tran Kim C (phan dat ky hiéu A
trén ban v¢).

2.2. Giao phﬁn dién tich dat chénh léch 1a 94,4m? thudc thira dat sb 711 dang
tranh cha”ip cho ba Ton Nt Thi T1 quén 1y, str dung; téng dién tich ba Tén N Thi
T1 dugc quyén quan 1y, sit dung 13 595,4m? (trong d6 dién tich hanh lang an toan
duong b6 1a 201m? va dién tich sir dung la 394,4m? - ky hiéu B trén ban v&).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh an néu ngudi
phai thi hanh 4n khong thanh toan hodc thanh toan khong diy du sd tién trén thi,
hang thang phai chiu tién 1ai theo muc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su, trong Gng voi sd tién va thoi gian chua thi hanh an.
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2.3. Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung daflt s6 272/CN ngay
30/12/2002 gitra ba Ton Nt Thi T1 va 6ng Ton That L dugc Uy ban nhan dan xa
Binh Hoa (nay 1a phuong Binh Hoa), thi xa T, tinh Binh Duong ching thyec.

2.4, Cac duong su dugc quyén dang ky, ké khai, Xin ,ca”ip gidy chiung nhan
quyén su dung dat duoc chia theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2.5. ,Kién nghi Uy ban nhén dan thi xa T thu hdi Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s6 3120/QSDD/CNDH cap cho h¢ ba Ton Nt Thi T1 ngay 19/02/2001 dé
di€u chinh cho phu hop voi quyét dinh ctia ban an nay.

Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

11/ An phi hon nhan gia dinh phac thim: Ba Tén Nit Thi T1, 6ng Ton That
L, 6ng Tran Kim H1, ba Tran Thi Kim T2 mdi dwong su phai chiu 300.000 dong,
khau trir 300.000 ddng tam tng an phi theo cic bién lai thu s6 0010720,
0010718, 0010719 cung ngay 27/7/2019; 0010776 ngay 27/9/2019 cua Cuc thi
hanh an dan su tinh Binh Duong.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
Piéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh 4n déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

-ND (1);

-BD (2);

-NLQ (9);

- Luu (10) 27b (An VTPT). Pham Thi Duyén
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