TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 73/2019/DS-PT
Ngay 14 — 03 — 2019
V/v “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Thdam phéan: Ong Lé Hoang T4n

Ong Dang Van Y

- Thuw ky phién toa: Ong Than Vian Nhuong — Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phoé Ho Chi Minh:
Ong Nguyén Hiru Hau — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 03 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Soc Trang,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr phtic thim cong
khai vy an dan su thy 1y s6: 102/2018/TLPT-DS ngay 19 thang 4 nam 2018 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 31/2017/DS-ST ngay 31 thang 08 nam 2017
cta Toa an nhan dén tinh Soc¢ Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 128/2019/QP-PT ngay
20 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Duong Minh Ch, sinh nam 1978 (Vang mit).

Pia chi: duong Th, khém 6, phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Trang.

- Ba Vuong Ai Nh, sinh nam 1982 (Vang mit).

Pia chi: duong Th, khém 6, phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don:

- Ong Nguyén Khanh Tr, sinh nam 1976 (C6 mat).

Pia chi: duong Ph, khém 2, phuong 2, thanh phé S, tinh S6c Trang.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguyén don éng Duong Minh
Ch va ba Vuong Ai Nh: Luat su Bach S§ Ch — Poan luat su tinh Séc Trang (Co
mat).

2. Bi don:

- Ong Duong Thai S, sinh nam 1964 (C6é mat).

Pia chi: dudong T, khém 2, phuong 5, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Ba Ngo Thi Ph, sinh nim 1966 (Ving mat).

Pia chi: dudong T, khém 2, phuong 5, thanh phé S, tinh Séc Trang.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ngb Sa R, sinh nam 1954 (C6 mit).

Pia chi: 4p Kh, thi tran L, huyén L, tinh S6c Trang.

- Ong Ng6 Sa R1, sinh nam 1955(C6 mit).

Pia chi: 4p Ph1, x4 Ph2, huyén Ch, tinh Séc Trang.

- Ong Ngo Phudc Th, sinh nam 1954 (C6 mat).

bia chi: ép b, xa Th1, huyén M, tinh S6c Trang.

- Ong Ng6 Hung C, sinh nam 1963 (C6 mit).

Pia chi: duong T, khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang.

- Ong Ngo Hitu H, sinh nam 1969 (C6 mat).

bia chi: ép Ph2, xa Ph3, huyén Ch, tinh Soc Trang.

- Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Sa R, ng Th, 6ng C va éng H: Ong
Ngob Sa R, sinh nam 1954 (C6 mat).

Pia chi: 4p Kh, thi tran L, huyén L, tinh S6c Trang.

- Ba Ngo Thi X, sinh nam 1961 (Vang mat).

Dia chi: duong T, khém 2,, phuong 5, thanh phé S, tinh S6¢ Tring.

- Nguoi dai dién hop phap cua ba X: Ong Son Ngoc L, sinh nam 1965
(Vang mit).

Pia chi: duong T, khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang.

- Ong Tran Q, sinh nam 1985 (C6 mit).

Pia chi: dudong T, khém 2, phuong 5, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Ba Tran Thi Thuy Tr, sinh nam 1987 (Ving mit).

Pia chi: duong T, khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang.

- Ong Ngb Phude H1 (Chét);

Pia chi: duong Tr, phuong 2, thanh phé S, tinh S6c Trang.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung caa dng Ngb Phudce H1:

- Ba Son Thi L1, sinh nam 1971 (Vang mit).
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Pia chi: duong Tr, khom 4, phuong 2, thanh phd S, tinh S6¢ Trang.

- Ba Ngo Thi Ngoc B, sinh nam 1992 (Vang mit).

Dia chi: dudong Tr, khém 4, phuong 2, thanh phé S, tinh S6c Trang.

- Ong Ngb Hoang Kh, sinh nam 1994 (Viang mat).

bia chi: duwong Tr, khdm 4, phuong 2, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Ong Ngb Kh1, sinh nim 1996 (Vang mit).

Dia chi: dudong Tr, khém 4, phuong 2, thanh phé S, tinh S6c Trang.

- Ong Ngb Téan T1, sinh nam 1960 (Ving mit).

Dia chi: 1600 Emily St, New lberia, LA 70560, USA.

- Ong Ngb T2, sinh nam 1955 (C6 mit).

Pia chi: héem 516 duong T, khom 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc
Trang.

- Ong Ngo Van H2, sinh nam 1961 (C6 mit).

bia chi: duwong T, khom 2, phuong 5, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Ba Ng6 Thi H3, sinh nam 1966 (C6 mat).

Pia chi: duong T, khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang.

- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1952 (C6 mit).

Pia chi: duong T, khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang.

- Ba Ly Thi H4, sinh nam 1962 (C6 mat).

bia chi: duwong T, khom 2, phuong 5, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Ong Tran Van M, sinh nam 1971 (Vang mat).

Pia chi: duong T, khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng M: Ba Nguyén Thi Thanh B, sinh nam
1975 (C6 mat).

Pia chi: dudong T, khém 2, phuong 5, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Ong Ng6 H5, sinh niam 1957 (C6 mit).

Pia chi: duong T, khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang.

- Ong Lam R3, sinh nam 1961 (Vang mit).

Dia chi: duong T, khém 2,, phudng 5, thanh phé S, tinh S6¢ Tring.

- Ong Poan Vin M1, sinh nam 1979 (Ving mat).

Pia chi: duong T, khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang.

- Ong Thach Ngoc M2, sinh nam 1946 (C6 mit).

Pia chi: duong T, khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang.

- Ong Ng6 Phudc B1, sinh nam 1969 (C6 mat).

Dia chi: duong T, khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang.
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- Ong S Ngoc Kh2, sinh nam 1963 (C6 mit).

Pia chi: dudng T, khém 2, phuong 5, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Ba Htra Thanh M3, sinh nam 1970 (Co6 mat).

Pia chi: duong P, phuong 8, thanh phé S, tinh S6¢ Trang.

- Ong Thach C1, sinh nam 1982 (Vang mat).

Pia chi: dudong T, khém 2, phuong 5, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Ong Tran D3, sinh nam 1983 (Ving mit).

Pia chi: dudong Ph, phudng 2, thanh phé S, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién hop phap cta 6ng D3: Ba Ta Thi Minh Ng, sinh nam 1957
(C6 mit).

Pia chi: duong X, khém 3, phuong 1, thanh phd S, tinh S6c Trang.

- Ba Ngo Thi H6 (Chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba H6: Ong Ngb T2, sinh
nam 1955 (C6 mat).

bia chi: duwong T, khom 2, phuong 5, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Van phong cong chang B.

Pia chi: duong Ph, khom 3, phuong 2, thanh phé S, tinh S6c Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong cong chang B: Ba Ngo Thi Yén
Ng, chtic vu: Truang Van phong céng ching B (Viang mat).

bia chi: duwong Ph, khom 3, phuong 2, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Van phong cong chuang T.

Pia chi: duong V, phuong 8, thanh phé S, tinh S6c Trang.

Ngudi dai dién hop phéap cua Vin phong cong chung T: Ong T, chic vy:
Truong Van phong cdng chiing T (Vang mat).

Dia chi: duong V, phuong 8, thanh phé S, tinh Séc Trang.

- Uy ban nhan dan phuong 5, thanh phé S, tinh S6c Trang.

Pia chi: duong T, phuong 5, thanh phd S, tinh S6c Trang.

Ngudi dai dién hop phap caa Uy ban nhan dan phuong 5, thanh phé S, tinh
Séc Trang: Ong Nguyén Hong H, chirc vy: Cha tich Uy ban nhan dan phuong 5
(Véang mit).

Pia chi: duong T, phuong 5, thanh phd S, tinh S6c Trang.

- Uy ban nhan dan thanh phé S, tinh Séc Trang (Ving mit).

Pia chi: duong Ph, phuong 2, thanh phé S, tinh S6¢ Trang.

4. Nguoi phién dich tiéng Khmer: Ba Son Hong V — Cong tac tai Bao Soc
Tring. Pia chi: dudng L, thanh phé S, tinh Soc Triang (C6 mit).
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5. Nguoi khang c40: 6ng Duong Minh Ch va ba Vuong Ai Nh.

NOI DUNG VU AN

* Theo noi dung Pon khai kién dé ngay 07/6/2011 va cac 1oi khai trong
quéa trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda so thim, cac nguyén don dng
Duong Minh Ch va ba Vuong Ai Nh (do 6ng Nguyén Khanh Tr la nguoi dai
dién hop phap) trinh bay: Vao ngay 10/09/2010, 6ng Duong Minh Ch, ba
Vuong Ai Nh ¢6 nhan chuyén nhuong cua dng Duong Thai S, ba Ngo Thi Ph
thira dat sb 375, to ban db s6 31, dién tich 476m2, toa lac tai khém 2, phuong 5,
thanh phd S, tinh S6c Trang.

Pén ngay 11/11/2010, 6ng Ch, ba Nh tiép tuc nhan chuyén nhuong cua
6ng S, ba Ph thira dat s6 315, to ban do sb 31, dién tich 3.286,9m2, toa lac tai
khom 2, phuong 5, thanh phé S, tinh Séc Trang.

Pén ngay 19/01/2011, éng Ch, ba Nh tiép tuc nhan chuyén nhuong cia 6ng S,
ba Ph thira dat s6 106, to ban db s6 31, dién tich 1.417,9m2, toa lac tai khom 2,
phuong 5, thanh phd S, tinh S6c Trang.

Tat ca cac giao dich chuyén nhuong dat néu trén hai bén déu cé ra Van
phong cong chiing dé lam hop dong va ng S, ba Ph da nhan da s tién chuyén
nhuong 14 560.000.000d nhung cho dén nay van khdng giao dat cho 6ng Ch, ba
Nh. Su viéc trén dng Ch, ba Nh d yéu cau chinh quyén dia phuong hoa giai
nhung khong Th.

Nay 6ng Ch, ba Nh yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng S, ba Ph tiép tuc
thuc hién 03 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky két, bao gom:

1. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 524, quyén sé 1, ngay
10/09/2010 dbi véi thira dat s6 375, tor ban d6 s6 31, dién tich 476m2, toa lac tai
khom 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 423, quyén sb 2, ngay
11/11/2010 d6i véi thira dat s6 315, t& ban d6 sb 31, dién tich 3.286,9m2, toa lac
tai khom 2, phuong 5, thanh phé S, tinh S6c Trang.

3. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 193, quyén sé 1, ngay
19/01/2011 d6i vei thira dat s6 106, to ban d6 s6 31, dién tich 1.417,9m2, toa lac
tai khom 2, phuong 5, thanh phé S, tinh S6¢ Trang.

Péi véi yéu cau doc lap cua 6ng Tran B3 vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dét gitta 6ng Tran D3 va 6ng S, ba Ph ddi véi
dién tich dat 200m2 nim trong thtra dat sé 315 néu trén thi dng Ch, ba Nh khdng



ddng vy, véi ly do toan bo thera dat sé6 315 néu trén éng S, ba Ph d& chuyén
nhuong cho dng Ch, ba Nh. Bang thoi, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ong D3 va 6ng S, ba Ph 1 giao dich v hiéu va hién nay hop ddng nay
d4 hét thoi hiéu dé yéu cau Toa &n giai quyét.

* Theo noi dung Pon xin tuong trinh dé& ngay 18/7/2011 va cac 16i khai
trong qué trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa so tham, cac bi don 6ng
Duong Thai S va ba Ngo Thi Ph trinh bay: Ba thira dat s6 315, 375 va 106, cling
thugc to ban do s6 31, toa lac tai khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh S6c Trang
c6 ngudn gdc 1a caa cha me ba Ph chét dé lai, dd duoc phan chia cho cac anh chi
em cua ba Ph va vo chong dng ba chi dai dién dung tén trén gidy ching nhan
quyén su dung dat. Vao niam 2010-2011, do vo chong dng ba khong cé tién nén
théng qua sy gidi thiéu caa nhitng nguodi mua ban dat, vo chong 6ng ba dén gap
6ng Ch, ba Nh dé cam c6 03 thira dat néu trén voi s6 tién la 560.000.000d. Tuy
nhién, do 6ng Ch y&u cau lam hgp déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
lam tin nén 6ng ba mai ddng v 1am hop dong voi 6ng Ch, ba Nh tai Van phong
cong ching, thoa thuan khi nao cé tién chuoc lai dat thi hai bén s& hay hop
dong, chir thuc chat vo chong 6ng ba khdng cé chuyén nhuong dat cho éng Ch,
ba Nh.

Nay 6ng S, ba Ph khéng déng y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dat theo yéu cau khai kién caa dng Ch, ba Nh ma chi
dong y tra lai cho 6ng Ch, ba Nh sé tién 14 560.000.000d va boi thuong sé tién 1a
150.000.000d.

Pbi vai yéu cau doc lap caa 6ng Tran B3 thi vao nam 2009, 6ng ba co
chuyén nhuong cho éng D3 dién tich dat 100m2 (4m x 25m) nam trong thira sé
315, to ban do sé 31, véi gia 1a 65.000.000d. Khi chuyén nhuong hai bén cé lap
hop d6ng mua béan bang gidy tay. Sau khi 6ng ba nhan tién 65.000.000d, dng ba
d& dong coc va giao phan dat 100m2 cho ong B3 dong thoi giao gidy chung
nhan quyén str dung dat tai thira sé6 315 cho 6ng D3 dé cit quyén su dung dat
sang tén, nhung khi 6ng D3 lién hé véi UBND phuong 5 dé 1am thu tuc thi noi
day cho biét phai du dién tich 500m2 méi cat gidy duoc, nén éng B3 mai giao
tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba.

Hién nay, phan dat 100m2 néu trén Ia dat tréng, 6ng ba da giao dat dong
coc cho ong B3 rdi, ong B3 sir dung dng ba khdng ngan can. Do dng ba ket tién
nén mé&i cam ¢ quyén sur dung dit tai thara sé 315 cho 6ng Ch, ba Nh. Tuy
nhién, 6ng ba cé thira s 315 cho 6ng Ch, ba Nh 1a ¢6 phan dién tich con lai
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ngoai dién tich 100m2 da chuyén nhuong cho 6ng B3. Nay néu ong B3 muén
hay hop dong thi 6ng ba ciing ddng y tra lai sé tién chuyén nhuong dat
65.000.000d da nhan cuaa 6ng 3.

* Theo ndi dung To tuong trinh d& ngay 31/8/2011 va cac 1oi khai trong

quéa trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda so tham, ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Ngd Sa R (ddng thoi ciing 12 nguoi dai dién hop phap
cua nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngo Sa R1, Ngo Phuéc Th,
Ngd Hung C va Ngo Hiru H) trinh bay: Cha 6ng la 6ng Ngo Khanh L (da chét
nam 1987) c6 02 vo 1a ba Ly Thi Ph (d& chét nam 2001) va ba Thia Thi V (da
chét trudc nam 1975). Giira cha 6ng va ba Ly Thi Phl cd véi nhau 05 ngudi con
gom: 1. Ngb Sa R; 2. Ngb Sa R1; 3. Ngo Tan T1; 4. Ngo Thi X; 5. Ngo Thi Ph.
Giira cha 6ng va ba Thia Thi V ¢6 véi nhau 06 nguoi con gom: 1. Ngo Thi S (d3
chét, c6 02 con la Tran Q va Tran Thi Thuy Tr); 2. Ngd Thi H6 (d4 chét &
Campuchia); 3. Ngo Phudc Th; 4. Ng6é Phude H1; 5. Ngd Hung C; 6. Ng6 Hiru
H.
Truéc day, cha 6ng c6 mot phan dat dién tich 8.801m2 tai khém 2, phuong 5,
thanh phé S, tinh S6¢ Trang. Sau khi cha 6ng mat, me 6ng la ba Ly Thi Phl dem
gidy sang qua cho ba Phl dung tén. Bén khi me 6ng mat thi ba Ph dem giay
sang qua cho ba Ph dung tén vao ngay 16/5/2002. V& sau ba Ph da tach tir 01
gidy ban dau thanh 03 gidy chting nhan quyén st dung dat do ba Ph va chéng 1a
ong S dung tén.

Vao nam 2006, do vo chong ba Ph, 6ng S tu ¥ sang ban céac phan dat do
cha me 6ng chét dé lai thuoc cac thira s6 315 va 106, cing thudc to ban do sb
31, toa lac tai khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang nén cac anh chi
em cua 6ng cO lam don ngan chan giri UBND phuong 5. Khi @6 thi UBND
phudng 5 ¢6 moi cac bén I1&n hoa giai va tién hanh do dac phan chia dién tich dat
cho tirng nguoi theo bién ban do dac phan chia ngay 22/12/2006. Cac anh chi
em ctia 6ng va ba Ph déu thong nhat véi su do dac phan chia cia UBND phuong
5 va dong y ky tén vao bién ban dé thuc hién. Sau d6, cac anh chi em ctia 6ng co
y&u cau ba Ph cho muon gidy chang nhan quyén st dung dat dé tach ra cho ting
ngudi ddi vai dién tich dat da phan chia nhung ba Ph c vién ly do khéng cho
muon gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau d6 dén ngay 22/4/2011 khi duoc
UBND phuong 5 moi dén lam viéc thi cac anh chi em caa dng méi biét duoc la
vo chdng ba Ph d& cam c6 toan b dién tich dat ¢& phan chia nim trong 03 giay



chting nhan quyén st dung dét caa ba Ph, 6ng S cho 6ng Duong Minh Ch véi s6
tién 12 560.000.0004.

Nay dng khéng ddng y vai viéc 6ng Ch, ba Nh yéu cau tiép tuc thuc hién
cac hop dong chuyén nhuong vi dit 1a cua cha me da dugc phan chia cho cac
anh chi em.

* Tai phién toa so tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngd
Thi X (do 6ng Son Ngoc L 1a nguoi dai dién hop phap) trinh bay: Trong phan
dat ma 6ng S, ba Ph chuyén nhugng cho phia 6ng Ch, ba Nh c6 phan dat cua ba
X thtra huong cua cha me theo sy thoa thuan phéan chia gitra cac anh chi em va
hién nay trén dat c6 c6 cian nha vo chong 6ng L, ba X dang ¢, c6 thap dé hai cot
cua 6ng ba va phan dat huong hoa dién tich 3.000m2. Viéc 6ng S, ba Ph ty y
chuyén nhuong phan dat nay 1a khdng ding va hop dong chuyén nhugng quyeén
st dung dat giira dng S, ba Ph va 6ng Ch, ba Nh 1a khéng hop phap.

Nay dng khdng ddng y véi viéc dng Ch, ba Nh yéu cau tiép tuc thuc hién
cac hop ddng chuyén nhuong.

* Theo noi dung To tuong trinh dé ngay 21/9/2016 va cac 1oi khai trong
quéa trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Q trinh bay: Gia dinh 6ng c6 phan dat ngang 3,9m
x dai 34,2m, thudc thira s6 106, to ban do sb 31, toa lac tai khdm 2, phuong 5,
thanh phé S, tinh S6¢ Trang. Phan dat nay c6 ngudn goc 1a do 6ng va em 6ng 1a
ba Tran Thi Thuy Tr nhan thira ké tir me 12 ba Ngo Thi S chét dé lai (ba S 1a chi
cuia ba Ngb Thi Ph). Gia dinh 6ng d4 sir dung phan dat nay tir nam 1990 dén nay
va hién nay trén dat c6 mot can nha cua ong va ba Tr. Do hoan canh kho khan
nén gia dinh dng chua dang ky quyén sir dung dat.

Vao nam 2006, gia toc c6 thoa thuan phan chia di san thira ké cua 6ng
ngoai 6ng la 6ng Ngbé Khanh L, trong d6 6ng va ba Tr 1a hang thura ké thir hai
(do me 6ng 13 ba Ngo Thi S d& chét). Tuy nhién, ba Ph da ké khai dang Ky
quyén st dung dat toan bo bao gdm ca phan dat cua gia dinh 6ng va dem chuyén
nhuong cho cho vo chong 6ng Ch, ba Nh. Ong khdng ddng y véi viéc ba Ph lay
phan dit cua gia dinh 6ng chuyén nhuong cho nguoi khac va éng ciing khong
ddng y véi viéc 6ng Ch, ba Nh yéu cau tiép tuc thuc hién cac hop dong chuyén
nhuong.

* Theo noi dung cac Vin ban trinh bay y kién clng dé ngay 14/8/2017,
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung caa ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Ngb Phude H1 1a ba Son Thi L1, ba Ngb Thi Ngoc B, éng Ng6
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Hoang Kh va 6ng Ngbd Kh1l trinh bay: Cac phan dat tranh chap giira cac bén
trong vu an cd ngudn gdc trude day 1a cua cha me 6ng Ngb Phuéc HI1 di cho
6ng H1 va cac ¢, bac nén Toa an xéac dinh 6ng H1 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

Ba B, 6ng Kh va 6ng Kh1 cho rang hién nay 6ng H1 (la cha cua céc dng
ba) d& chét thi me cua cac 6ng ba la ba L 1a ngudi c6 quyén quyét dinh moi van
dé cd lién quan dén tai san cua 6ng H1 trong vu an, vi cac 6ng ba chi 1a con nén
khong hiéu biét va ciing khéng co quyén quyét dinh vé tai san cua 6ng H1. Do
d8, cac 6ng ba thdng nhat vai tat ca y kién trinh bay, yéu cau cua ba L.

Con ba L thi cho rang hién nay 6ng H1 (1a chdng ba) da chét thi 6ng Ngb
Sa R la anh 16n c6 quyén dang ra quyét dinh cac van dé phan chia tai san do cha
me chét dé lai cho cac anh chi em caa 6ng H1. Ba L khong c6 yéu cau gi trong
vu an nay va ba théng nhat véi tat ca y kién trinh bay, yéu cau cua 6ng Sa
Ruonne.

* Theo ndi dung Pon tudng trinh ngdy 18/8/2015, ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Ngoé Tan T1 trinh bay: Ba thua dat s6 315 dién tich
3.286,9m2, thira s6 375 dién tich 476m2 va thira s6 106 dién tich 1.417,9m2 1a
di san ciia cha me 6ng chét dé lai. Vo chong ba Ph, 6ng S tu lam thi tuc dang ky
quyén sir dung dat khéng cho anh em biét va dinh ban cac thira dat trén. Do do6,
vao nam 2006 cac anh chi em cua 6ng cé don ngan chan va nho UBND phuong
5 chirng kién viéc 1ap bién ban hop gia toc dé chia thira ké dat dai do cha me dng
chét dé lai, trong d6 6ng ciing dugc nhan mot phan dat tréng dé sau nay dng co
diéu kién hoi huong vé Viét Nam thi c6 dat cat nha ¢. Hién nay, ba Ph, 6ng S tu
y dem di san caa cha me dng ban cho 6ng Ch, ba Nh ma khéng cé sy dong y cua
cac anh chi em cua dng 1a vi pham phap luat va vi pham thoa thuan chia thira ké
trugc day.

Nay 6ng yéu cau Toa an khdng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ch,
ba Nh vé viéc bugdc giao dat, vi day Ia di san caa cha me 6ng dé lai trong d6 cé
can nha 1 noi thd clng va c6 thap dé hai cét cua 6ng ba. Riéng ddi véi viéc ba
Ph, 6ng S c6 vay muon tién caa dng Ch, ba Nh thi ba Ph, dng S ¢ trach nhiém
tra.

* Theo ndi dung To tuong trinh ngay 21/9/2016 va cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan dng Ngb T2 ddng thoi ciing 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu tb
tung cua ba Ngo6 Thi H6 trinh bay: Trudc day, éng va vo la ba Ngod Thi H6 ¢
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phan dat ngang 6m, dai giap dat ba Ph, c6 ngudn gbc do vo dng dugc phan chia
tai san thira ké cia 6ng Ngd Khanh L chét dé lai vao nam 2006, ma em vo dng 1a
ba Ph d4 ké khai xin cip quyén sir dung dat. Do hoan canh gia dinh khé khan, di
lam #n xa khong c6 chi phi xay nha &, nén dén nam 2013 6ng mai cat nha & 6n
dinh trén dat cho dén nay. Viéc vo chong ba Ph, 6ng S liy phan dt caa ong
dang ¢ sang béan trai phép cho 6ng Ch, ba Nh la vi pham bién ban thoéa thuan
phan chia thtra ké ¢4 dugc UBND phuong 5 x&c nhan trudc day, nén éng khong
ddng y. Ong yéu cau Toa &4n xem xét va giai quyét cho dng duoc tiép tuc ¢ trén
dat, vi hién nay dng khong con phan dat nao khac dé ¢.

* Theo noi dung To tuong trinh ngay 20/9/2016 va cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Ngoé Vian H2 trinh bay: Phan dat gia dinh 6ng dang st dung c6
dién tich ngang 4m x dai 7m c6 ngudn goc trudc nam 1975 la cua 6ng noi dng
tén Ngd H7 (d4 chét, 1a anh rudt caa dng Ngd Khanh L) cho cha 6ng 14 Ngd
Phol c4t nha ¢. Bén nam 1986 cha 6ng chét, me 6ng 12 Ngo Thi S cling 6ng tiép
tuc 6. Nam 1990 me 6ng chét, dng ciing vo va 06 daa con cuing ¢ trén phan dat
nay. Do hoan canh gia dinh khé khan nén UBND phuodng 5 xét cap cat nha tinh
thuong cho gia dinh 6ng trén phan dat nay. Vi phan dat nay da ¢ qua nhiéu thé
hé, hon nita vi hoan canh khé khan nén gia dinh 6ng khong xin cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat. Viéc vo chong ba Ph, dng S tu v ké khai xin cap gidy
ching nhan quyén st dung dat doi voi phan dat cia 6ng dang & roi sau d6 sang
ban ludn cho nguoi khéac 1a 6ng khong dong y. Ong yéu cau Toa an xem xét va
giai quyét cho 6ng duoc tiép tuc o trén dat, vi hién nay 6ng khong con phan dat
nao khac dé o.

* Tai phién toa so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngd
Thi H3 trinh bay: Trudc day khoang 10 nam ba ¢ nhan chuyén nhuong cua dng
S, ba Ph mot dién tich dat nam trong phan dat ma éng S, ba Ph d& chuyén
nhuong cho 6ng Ch, ba Nh. Viéc chuyén nhugng c6 lam giay tay. Sau khi nhan
chuyén nhugng thi ba da cat nha o trén dat cho dén nay. Ba khéng dong Y véi
viéc dng S, ba Ph da chuyén nhuong dat cho ba rdi lai tiép tuc dem dat chuyén
nhuong cho 6ng Ch, ba Nh.

* Theo ndi dung To tuong trinh ngay 18/9/2016 va cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay: Nam 1984, cha ba Ngo Thi Ph la 6ng
Ngd Khanh L cé cho chdng ba 1 6ng Nguyén Van H8 (d4 chét) & trén phan dat
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c6 dién tich ngang 4m x dai 18m. Gia dinh ba d4 song trén phan dat nay duoc 30
nam, do hoan canh gia dinh khd khan khéng cd diéu kién xin cip gidy chang
nhan quyén st dung dat. Hién nay, ba duogc biét 1a vo chdng ba Ph, 6ng S
chuyén nhuong dat cho éng Ch va ba Nh trong d6 cé phan dat cua gia dinh ba
dang ¢. Ba yéu cau Toa an xem xét va giai quyét cho ba duoc tiép tuc o trén dat,
vi hién nay ba khdng con phan dat nao khac dé o.

* Tai phién toa so tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi
H4 trinh bay: Cha chong ba va 6ng Ngd Khéanh L (cha ba Ph) 1a anh em rugt.
Cach day khoang hon 30 nam, 6ng Ngd Khanh L c6 cho cha chong ba mét dién
tich dat dé cat nha ¢ nho trén dat, sau d6 cha chong ba cho vo chong ba ¢ trong
can nha nay tir d6 cho dén nay. Viéc ba Ph, 6ng S chuyén nhuong phan dat cho
6ng Ch va ba Nh c6 nha caa ba trén dat thi ba hoan toan khdng hay biét. Ba yéu
cau Toa an xem xét va giai quyét cho ba dugc tiép tuc o trén dat, vi hién nay ba
khong con phan dat nao khac dé o.

* Theo nodi dung To tuong trinh d& ngay 12/9/2011 va cac 1oi khai trong
qua trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Van M (do ba Nguyén Thi Thanh B la nguoi dai
dién hop phép) trinh bay: Vao ngay 01/10/2007, 6ng M ¢ nhan chuyén nhuong
ctia vo chdng ba Ph, 6ng S phan dat ngang 4m x dai 30m = 120m2, thuoc thira
s6 106, to ban d6 s6 31, toa lac tai khdm 2, phuong 5, thanh phd S, tinh S6c
Trang vai gia 1a 45 chi vang 24k. Lic d6, ba Ph ¢ dua gidy chiing nhan quyén
st dung dat cho 6ng M lién he UBND phuong 5 1am thu tuc sang tén thi duoc
dia chinh phuong 5 béo gidy cua ba Ph d& tach nhiéu cha nén khéng con chd ghi
nita, do d6 phai tra vé dé ba Ph d6i gidy méi. Vi vay, 6ng M da tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Ph dé d6i lai gidy méi nhung khong ngo
sau d6 vo chdng ba Ph dem di chuyén nhuong cho vo chong 6ng Ch, ba Nh.
Ong M khdng ddng y véi viéc 6ng S, ba Ph d& chuyén nhuong dat cho 6ng M
roi lai tiép tuc dem dat chuyén nhuong cho 6ng Ch, ba Nh.

* Theo noi dung Bon tuong trinh ngay 22/9/2016 va cac loi khai trong
quéa trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Ngo H5 trinh bay: Ong Ng6 Khanh L (cha ba Ph) la chd
rudt cia ong. Khoang nam 1975, vo chong 6ng Ngd Khanh L ¢6 cho dng phan
dat ngang 5m x dai 14m dé cat nha o trén dat. Ong da cat nha & tir d6 cho dén
nay, khi dng Ch, ba Nh nhan chuyén nhuong dat tir 6ng S, ba Ph c6 nha caa 6ng
va nha cua nhitng ho khac trén dat. Cac can nha nay da ton tai tir trugc nam

11



1990 dén nay, nhung 6ng Ch, ba Nh lai khéng héi cho rd truéce khi nhan chuyén
nhuong, nay xay ra tranh chap 1a dng khong déng y. Ong yéu cau Toa &an xem
Xét va giai quyét cho dng duoc tiép tuc & trén dat.

* Tai phién tda so tham, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam
R3 trinh bay: Ong duoc thira huéng phan dat c6 dién tich ngang 6m x dai 14m,
toa lac tai khém 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Trang. Phan dat nay c6
ngudn gdc vao nam 1950 do me cua 6ng Ngd Khéanh L (cha ba Ph) cho cha me
ong la 6ng Lam T5 va ba Thach Thi H9 (ba H9 la anh em ban di v4i 6ng Ngé
Khanh L), sau nay ba H9 chét da dé lai dat cho gia dinh 6ng ¢ cho dén nay. Nay
ba Ph 1am gidy chang nhan quyén st dung dit bao trim 1én phan dat cua gia
dinh 6ng va chuyén nhuong cho 6ng Ch, ba Nh Ia 6ng khdng dong y vi dat nay
la 6ng duoc huong thira ké tir cha me.

* Theo noi dung don yéu cau ngay 30/3/2016 va céac 1oi khai trong qué
trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dng Poan Vin M1
trinh bay: Trugc day, do biét 6ng c6 nhu cdu mua mot phan dat ¢é cat nha & nén
vao nam 2004, vo chong 6ng S, ba Ph ¢6 dén gap dng dé dat van dé ban cho ong
mot phan dat co dién tich ngang 4m x dai 13,8m = 54,4m2, thudc thira s6 106, to
ban db s6 31, toa lac tai khom 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Séc Tring véi gia
16.000.000d. Vao ngay 23/7/2004, 6ng cd giao cho ba Ph va dng S sb tién
16.000.000d, ba Ph dung ra nhan tién va c6 1am bién nhan cho 6ng giit. Bén
ngay 31/7/2004, ba Ph lam giay to sang nhuong dat cho éng gitr. Viéc mua ban
dat gitra hai bén nhitng nguoi 1an can déu biét trong d6 c6 6ng Thai 1a Truong
ban nhan dan khom 2, phuong 5 ciing biét su viéc.

* Theo ndi dung to teong trinh ngay 21/9/2016 va cac loi khai trong qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda so tham, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Thach Ngoc M2 trinh bay: Gia dinh 6ng c6 str dung phan dat
dién tich ngang 4,5m x dai 15m, toa lac tai khém 2, phuong 5, thanh phé S, tinh
Séc Trang. Ngudn goc phan dat nay 1a do dng Ngd Khéanh L cho vo chong dng
cat nha o tir nam 1969, & 6n dinh cho dén nay. Ba Ngo Thi Ph ké khai xin cip
gidy chung nhan quyén quyén st dung dat bao trim 18n phan dat caa gia dinh
6ng va chuyén nhuong cho 6ng Ch, ba Nh 1a 6ng khéng déng y. Qué trinh sir
dung dat dng da thuc hién nghia vy thué day du. Ong yéu cau Toa an xem xét va
giai quyét cho dng duoc tiép tuc & trén dat.

* Theo ndi dung van ban ngay 05/10/2016 va cac loi khai trong qua trinh
giai quyét vu &n ciing nhu tai phién tda so tham, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
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lién quan 6ng Ngé Phude D1 trinh bay: Khong biét tir Iic ndo ba Ph d4 ké khai
Xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dit bao trum 1&n toan bo dién tich cua
anh em trong gia toc nén niam 2006 gia toc da co tranh chap noi b, UBND
phuong 5 d4 c6 bién ban hoa giai, anh em da thoa thuan dong y dién tich ting
thanh vién dugc huong cé do dac rd rang. Bong thoi cam két thanh vién nao vi
pham thi chiu trach nhiém trugc phap luat. Viéc tranh chap hop déng chuyén
nhuong gitra dng Ch, ba Nh vai dng S, ba Ph dng khong hé hay biét va khong
lien quan. Ong khdng ddng y véi viéc ba Ph chuyén nhuong phan dat, nha ma
gia dinh 6ng & 6n dinh tir truéc nam 1968 dén nay va 6ng ciing khéng dong y
véi viéc 6ng Ch, ba Nh yéu cau tiép tuc thuc hién cac hop dong chuyén nhugng.

* Tai phién toa so tham, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng S
Ngoc Kh2 trinh bay: Vao cac nam 2006 va 2008, 6ng ¢ nhan chuyén nhuong
cua 6ng S, ba Ph 02 miéng dat (mot miéng 16n cat nha trude va mot miéng nho
cat nha sau). Trong 02 miéng dat nay thi chi c6 miéng dit nhan chuyén nhuong
vao nam 2008 14 ndm trong cac phan dat ma éng S, ba Ph chuyén nhuong cho
6ng Ch, ba Nh, con miéng dat nhan chuyén nhuong vao nam 2006 thi khdng
nam trong cac phan dat ma 6ng S, ba Ph chuyén nhugng cho 6ng Ch, ba Nh va
6ng d4 duoc cap giay chung nhan quyén str dung dat riéng, da cat nha ¢ on dinh
trén dat tir ¢6 cho dén nay. Ong khdng dong y véi viéc 6ng S, ba Ph da chuyén
nhugng dat cho 6ng rdi lai tiép tuc dem dat chuyén nhuong cho dng Ch, ba Nh.

* Theo noi dung To tuwong trinh dé ngay 08/9/2011 va cac 1oi khai trong
quéa trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi cé quyeén loi,
nghia vu lién quan ba Hira Thanh M3 trinh bay: Vao ngay 11/9/2009, ba c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Ngo Phude Th phan dat ¢ dién tich ngang 5m x dai
25m va nhan chuyén nhugng cua ba Ngoé Thi Ph phan dat cé dién tich ngang 2m
x dai 25m, déu toa lac tai khom 2, phuong 5, thanh phé S, tinh S6¢ Trang; khi
chuyén nhuong hai bén chi 1am gidy tay. Hién nay, ba biét dugc 1a vo chong ba
Ph da chuyén nhuong cho vg chong dng Ch, ba Nh hai phan dit ma ba Ph va
6ng Th da chuyén nhuong cho ba néu trén. Ba khdng dong y vai viéc 6ng S, ba
Ph @4 chuyén nhuong dat cho ba rdi lai tiép tuc dem déat chuyén nhuong cho 6ng
Ch, ba Nh, ciing nhu viéc 6ng S, ba Ph 1ay phan dat caa dng Th chuyén nhuong
cho ba dé chuyén nhuong cho 6ng Ch, ba Nh.

* Theo noi dung Pon t6 tung ngay 23/9/2016, To tuong trinh ngay
03/4/2017 va cac 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa
so tham, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thach C1 trinh bay: Vao
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ngay 04/03/2007, vo chdng dng c6 mua cua dng Duong Thai S va ba Ngo Thi
Ph mot miéng dat toa lac tai s6 444, duong T, khém 2, phuong 5, thanh phd S,
tinh Sé¢ Trang vai dién tich ngang 6m x dai 33m véi gia 70.000.000d. Bén ngay
22/9/2008, vo chong 6ng mua them mot miéng dat ké bén nha sé 444, duong T,
khom 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Sdc Trang ngang 4m x dai 25m vai s6 tién
50.000.000d. Céc phan dat nay thuoc thira 106.

Viéc mua ban cé 1am gidy tay c6 xac nhan cua Ban nhan dan khém. Vi
dién tich dat 6ng nhan chuyén nhuong chi 280m2 dat trdng cay lau nam nén
khdng tach dugc gidy chiing nhan quyén st dung dat vi theo quy dinh S¢ Tai
nguyén va moi trudng bao dng biét phai 500m2 dat trong cay 1au nam méi tach
gidy duogc. DPén ngay 30/12/2008, 6ng mang giay lén UBND phuong 5 dé Ién dat
tho cu 100m2 thi dugc UBND phuong 5 cho biét phan dat nay thuoc khu quy
hoach truong hoc, khu dan cu sé 4, quy hoach dat cong trinh cong cong. Vi ly
do tai chinh nén 6ng S, ba Ph mang gidy chting nhan quyén st dung dat cam c
cho nguyén don trong d6 c6 phan dat caa 6ng d& nhan chuyén nhuong.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

* Theo noi dung Pon yéu cau doc lap dé ngay 10/11/2016 va cac loi khai
trong qué trinh giai quyét vy an ciing nhu tai phién toa so tham, nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Tran D3 (do ba Ta Thi Minh Ng 1a ngudi dai dién
hop phap) trinh bay: Vao nam 2009, 6ng B3 c6 nhan chuyén nhuong cua Vo
chdng ba Ph, dng S phan dat ngang 4m x dai 25m = 100m2, thuoc thira s6 315,
to ban d6 sb 31, toa lac tai khom 2, phuong 5, thanh pho S, tinh S6¢ Trang voi
gia 1a 65.000.000d. Khi chuyén nhuong dat, hai bén cé lap Hop dong mua ban
dat ngay 06/4/2009 va To sang nhuong dat dé chitng minh viéc ong B3 da tra du
s6 tién 65.000.000d. Sau khi ky hop dong, éng B3 ciing d4 cim coc mbc va
duoc Ban nhan dan khém chang nhan thuc té.

Nay 6ng Tran D3 yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng S, ba Ph phai thyuc
hién Hop déng mua ban dat ngay 06/4/2009. Trong trudng hop hop dong khong
thé thuc hién duoc thi yéu cau 6ng S, ba Ph tra lai sb tién chuyén nhuong quyén
str dung dat 65.000.000d cong vai chénh l1éch gia thi truong tinh dén thoi diém
Toa &n giai quyét vu an. Tai tda nguoi dai dién hop phap cua 6ng Tran D3 chi
yéu cau 6ng S, ba Ph hoan tra cho ong B3 65.000.0004 tién éng S, ba Ph d3
nhan cua 6ng B3 khi chuyén nhuong dat va ong D3 sé& giao tra dat lai cho 6ng S,
ba Ph, ngoai ra khdng c6 yéu cau gi khac.
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* Theo noi dung vin ban ghi y kién ngay 26/7/2017, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong céng chung (VPCC) B trinh bay: Vao cac ngay
10/9/2010 va ngay 11/11/2010 khi vg chong 6ng S, ba Ph cing vg chong éng
Ch, ba Nh mang gidy chang nhan quyén st dung dat cing cac gidy to tly than
dén VPCC B yéu cau lap “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” thi 43
dugc chuyén vién caa Van phong tu van, xac dinh rd rang muc dich thuc hién
giao dich caa hai bén thi dugc cac bén dong y thuc hién giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat. Sau d6 chuyén vién cia VPCC B d4 tién hanh tham
dinh hd so va hoi vé ngudn géc tai san dé xac dinh vé quyén sé hitu chung cua
vo chdng vé tai san giao dich thi dugc vo chdng 6ng S, ba Ph dong y chuyén
nhuong quyén sir dung dat thudc quyén sir dung caa v chong cho vo chong 6ng
Ch, ba Nh. VPCC B xét thay:

Thir nhat, cac thira dat s6 375 va thaa dat sé 315, cung to ban do s6 31,
dién tich str dung ting thira 1an lugt 12 476m2 va 3.286,9m2, ciing loai dat LNK,
toa lac tai khdm 2, phuong 5, thanh phd S, tinh S6¢ Tring vao thoi diém thuc
hién giao dich (ngay 10/9/2010 va ngay 11/11/2010) hoan toan khong bi bat ky
mot co quan Nha nudc co tham quyén nao (ké ca ca nhan ciing khong c6) cam
thuc hién cac giao dich dan su, ca 02 thira dat ciing khong cam cd, thé chap,
ciing khéng thuc hién bat ca mot giao dich nao khéc, cac duong su co day du
nang luc hanh vi dan su va thuc hién giao dich hoan toan tuy nguyén, khodng trai
dao duc xa hoi. Do d6, hoi du diéu kién dé thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo quy dinh cta Luat dat dai. Vi vay, VPCC B d4 tién hanh
nhan ho so, soan thao hop dong chuyén nhuong roi giao hop dong cho céc
duong su doc lai toan van hop dong va ty tay cac duong su ky vao hop dong
truéc sy chung kién caa cong chung vién va VPCC B da ching thuc hop dong
chuyén nhuong 1a hoan toan phl hop véi cac quy dinh cua B luat dan sy ciing
nhu Luat cong chung.

Thir hai, cac bén khi tham gia thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat ciing da thyc hién cac quy trinh phéap ly khi thuc hién giao dich nhu:
Lap to khai chit ky, to cam két vé tai san giao dich. Biéu nay thé hién su tu
nguyén, khéng hé chiu su ép budc cua bat ky mot ai va ciing hoan toan khong
bén nao bj lira ddi khi thuc hién giao dich.

Thir ba, vé gia ca chuyén nhuong, trach nhiém chiu phi, 1& phi ciing céac
khoan thué theo quy dinh phéap luat déu do cac bén ty thoa thuan ciing nhu viéc
thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat déu do céc bén ty thoa thuan,
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ty thuc hién con VPCC B hoan toan khong chung kién va ciing khéng hé can
thiép vao nhirng noi dung trén.

Nhu vay, VPCC B khing dinh rang 02 hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc ky két gitta vo chdng 6ng S, ba Ph véi vo chdng dng Ch, ba
Nh dugc VPCC B cdng chang sé 524, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/9/2010 va s6 423, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/11/2010 14 hoan
toan hop phap, dang quy dinh cuaa phap luat va khéng trai dao duc xa hoi. Vi
vay, VPCC B dé nghi Toa an giir nguyén 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén.

* Theo noi dung Cong van s6 04/CV.VPCCTTD ngay 23/6/2017, ngudi
c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Van phong céng chang T trinh bay: VPCC T ¢6
cong chiing hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén béan 1a éng S,
ba Ph voi bén mua la 6ng Ch, ba Nh, tai san 1a gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s AN 216337 theo hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat sé 193
quyén | ngdy 19/01/2011. Céc gidy to than nhan va gidy to chang minh quyén
s& hitu 1a hop 1€, chir ky giita hai bén giao két trong hop dong la chit ky thyc.
VPCC T cong chang hop ddng chuyén nhugng ding theo trinh ty, thu tuc theo
quy dinh phép luat.

* Theo noi dung Cong vin sé 52/UBND ngay 03/7/2017, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong 5 trinh bay: V& tranh chap dat
thira ké trong noi bo giita ba Ngo Thi X, 6ng Ngo Sa R, dng Ngb Sa R1, 6ng
Ngé Phudc H1, 6ng Tran Q (con cia ba Ngo Thi S), 6ng Ngo Phude Th, 6ng
Ngd Hung C, dng Ngoé Hiru H voi ba Ngo Thi Ph dugc tién hanh hoa giai nhu
sau:

Theo bién ban hoa giai thanh ngay 16/11/2006 cia UBND phuong 5, ba
Ph d6ng y phan chia phan dat dang diing tén cho anh, chi, em va chéu, con vé
cac phan ban cho mot s6 ho khac bang gidy tay trong gidy chang nhan thi anh,
chi, em cua ba Ph déu biét. Sau ¢6, UBND phudng 5 tién hanh do dac theo su
phan chia trong than toc duoc thé hién tai bién ban ngay 22/12/2006.

Sau d6 gidy chung nhan quyén st dung dat thi ba Ph tiép tuc giir khi nao anh,
chi, em, chau c6 nhu cau thi ba Ph c6 trach nhiém tach thua theo sy phan chia,
Véi lai thoi diém sau khi hoa giai thanh dén trude khi viéc cong chiing hop dong
giao dich bat dong san dugc chuyén giao cho Phong cong ching thi ba Ph ciing
d4 tién hanh tach thta theo thoa thuan cho dng Ngo Sa R1. Do phan tach thira
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nam giira vi tri ¢at nén ba Ph mai tién hanh doi giay chang nhan quyén sir dung
dat.

Con viéc lién quan dén cong ching hop déng giao dich bat dong san thi
sau khi viéc giao dich bat dong san dugc chuyén giao cho Phong cong ching
vao nam 2010 thi ba Ph tién hanh chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Ch, ba Nh va tién hanh dang ky cap gidy chiing nhan quyén st dung dat mang
tén dng Ch, ba Nh thi UBND phudng 5 phat hién va tra 11 bang van ban cho
6ng Ch tai cdng van s6 09/CV.UB ngay 30/5/2011 lién quan dén viéc khong thé
x&c nhan theo don @& nghi cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cua dng Ch
ly do phan dat dng Ch chuyén nhugng cua ba Ph, 6ng S d duoc thoa thuan phan
chia thira ké, ciing nhu don ngan chan cam cd, chuyén nhuong quyén st dung
dat cia 6ng Ngd Sa R1, ba Ngo Thi X, dng Ngo Hiru H don dé ngay 26/5/2011.

Trong khi ba Ph, 6ng S d biét cac phan dat nay da phan chia cho anh, chi,
em va c4c chau, nhung Vvan tién hanh ky hop déng chuyén nhugng 6ng Ch, ba
Nh, ma khéng thuc hién theo bién ban hoa giai thanh ngay 16/11/2006 va bién
ban do dac ngay 22/12/2006 theo su phan chia trong than toc. Trong truong hop
néu viéc cong chiing hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dat tai UBND
phuong 5 thi UBND phuong 5 d4 thong bao cho bén nhan chuyén nhuong biét
lin quan dén phan dat cua ba Ph, 6ng S hién dang thuc hién phan chia dat theo
bién ban hoa giai ngay 16/11/2006 cua UBND phuong 5. Loi dung viéc céng
chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d& chuyén giao cho phong
cdng chiing ba Ph, 6ng S tién hanh giao dich chuyén nhugng quyeén sir dung dat
cho 6ng Ch, ba Nh. Viéc ba Ph, éng S khong thuc hién theo bién ban hoa giai
thanh ciing nhu khdng cho anh, chi, em va céc chéau biét viéc giao dich quyén sir
dung dat thi can xem xét vé& hanh vi caa ba Ph, 6ng S.

Tai Ban an ddn sy so tham so: 31/2017/DS-ST ngay 31 thang 08 nam
2017 cuia Toa dn nhén dan tinh Séc Trang da quyét dinh nhw sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua cic nguyén don 6ng Duong
Minh Ch, ba Vuong Ai Nh vé viéc budc cac bi don 6ng Duong Thai S, ba Ngd
Thi Ph tiép tuc thuc hién 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
duogc ky két giita 6ng Duong Théi S, ba Ngo Thi Ph véi 6ng Duong Minh Ch,
ba Vuong Ai Nh, bao gom:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Van phong cong
chtng B cong chimg sd 524, quyén sd 1, vao ngay 10/09/2010, d6i véi thira dat
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sd 375, to ban dd s6 31, dién tich 476m”, toa lac tai khom 2, phudng 5, thanh
phé S, tinh Séc Trang.

+ Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc Vian phong cong
chtng B cong chimg sd 423, quyén s 2, vao ngay 11/11/2010, d6i v6i thira dat
s6 315, to ban dd s 31, dién tich 3.286,9m?, toa lac tai khom 2, phuong 5, thanh
phé S, tinh Séc Trang,

+ Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc Vian phong cong
chtng Thanh Diing (nay 12 Vin phong cong chimg T) cong chimg s6 193, quyén
s6 1, vao ngay 19/01/2011, dbi voi thira dat sb 106, to ban dd sé 31, dién tich
1.417,9m%, toa lac tai khom 2, phuong 5, thanh phd S, tinh Soc Trang.

1.1. Tuyén bd 03 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/09/2010, ngay 11/11/2010 va ngay 19/01/2011 néu trén vo hiéu ké tir thoi
diém xac 1ap.

1.2. Budc céac bi don dng Duong Thai S, ba Ng6 Thi Ph phai c¢6 nghia vu
lién d6i hoan tra cho cac nguyén don 6ng Duong Minh Ch, ba Vuong Ai Nh s6
tién chuyén nhuong dat ma ong S, ba Ph da nhan cua 6ng Ch, ba Nh Ia
560.000.000 d6ng (nim trim sau muoi triéu déng).

1.3. Ghi nhan sy ty nguyén cua cac bi don 6ng Duong Thai S, ba Ng6 Thi
Ph vé viéc dong y lién doi bdi thudng cho cac nguyén don 6ng Duong Minh Ch,
ba Vuong Ai Nh s6 tién 150.000.000 dong (mot trim ndm muoi triéu dong).

1.4. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh 4n thi ngudi phai thi hanh an con phai tra thém khoan tién
13 theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015, twong g v6i thoi gian va sé tién cham tra néu trén.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tran D3.

2.1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két
giita 6ng Duong Thai S, ba Ngo Thi Ph véi ong Tran D3 d6i v6i phan dat co
dién tich ngang 4 mét x dai 25 mét = 100m? thuéc mot phan thira sé 315, to ban
dd sb 31, toa lac tai khom 2, phuong 5, thanh phé S, tinh So6c Trang bi v6 hi¢u
ké tir thoi diém xac 1ap (hop déng mua ban dat dé ngay 06/4/2009 va td sang
nhuong dat 1au nim khong dé ngay thang nim c6 xac nhin cua Ban nhan dan
khém 2 ngay 16/5/2009).

2.2. Budc cac bi don 6ng Duong Thai S, ba Ngb Thi Ph phai c¢6 nghia vu

lién déi1 hoan tra cho ngudi cé quyén 1o, nghia vu lién quan 6ng Tran B3 s6 tién
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chuyén nhuong dat ma dng S, ba Ph da nhan cua ong D3 1a 65.000.000 dong
(sdu muoi 1am triéu dong).

2.3. K& tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat va ngudi dugce thi hanh an co
don yéu cau thi hanh 4n thi ngudi phai thi hanh an con phai tra thém khoan tién
Iai theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015, trong tng v6i thoi gian va sé tién cham tra néu trén.

2.4. Budc ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran D3 phai co
nghia vu giao tra cho cac bi don 6ng Duong Thai S, ba Ngd Thi Ph dién tich dat
theo do dac thuc té 1a 100m? thudc mot phén thira s 315, t& ban dd sb 31, toa
lac tai khom 2, phudng 5, thanh phd S, tinh S6c Tring theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 AD 214979 (s6 vao sb cap gidy: H 2547) do Uy ban nhan
dan thi x4 Soc Tring cap ngay 14/3/2006 cho dng Duong Thai S va ba Ngo Thi
Ph dng tén. Phan dét c6 sb do, tir cAn nhu sau:

. Hudng dong giap hém 516, s6 do 4m;

. Huodng tay giap phan dat con lai cua thira s6 315 (phan dat phan chia cho
ba Ngo Thi Ph), s6 do 4m;

. Hudng nam giap dét ctia 6ng Nguy Ba Tung, c6 s6 do 25m;

. Hudng bac giap phan dat con lai cua thira s6 315 (phan dat phan chia
cho ba Ngo Thi Ph), ¢ sé do 25m.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi thAm dinh, do
dac, dinh gi4, vé nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo theo quy dinh cia
phap luat.

Ngay 13 thang 9 nam 2017, 6ng Duong Minh Ch va ba Vuong Ai Nh
khang c4o yéu cau Toa an cdp phuc thdm sira an so thim theo huéng chp nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua cic nguyén don.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don c6 quan diém cho
rang: Cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a hop phap, dat do bi
don dimg tén, thoi diém chuyén nhuong khong cé tranh chap. An so thim nhan
dinh hop dong da vi pham dao dtc x hoi 1a khong ding. Sau khi chuyén
nhuong, phia bi don da nhan du tién lam 03 1an. Dién tich dit chuyén nhuong
cho nguyén don, bi don trinh bay da chuyén nhuong bang gidy tay cho mot sd
nguoi 1a khong dung va chi 1a d6i pho, thoi gian chuyén nhuong da bi ghi 0.
Pé nghi chap nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don, stra ban an so tham chap

nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu y kién:

Céac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita nguyén don va bj
don c6 dbi tuong khong thé thuc hién duoc vi trén dit co nhiéu nguoi khac dang
&. Bi don chuyén nhuong dat nhung khéng duoc su dong ¥ cua cac anh, chi, em
trong gia dinh, vi vay vo hiéu ngay tir khi x4c l4p. Yéu cdu khang cdo cua
nguyén don vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong c6 co sd chap nhan. Dé
nghi bac khang cdo, giir nguyén ban an so tham.

Trén co s& xem xét tai liéu, chitng cir ¢6 trong ho so vu dn va ¥ kién tranh
ludn ciia cdc bén, y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Chang ctr tai ho so thé hién: Theo Bién ban hop gia toc vao ngiy
08/6/1997, phia bi don ba Ngo6 Thi Ph dugc cho dién tich d4t 12 8.801 m* toa lac
tai khom 2, phuong 5, Thi xa Soc Trang. Pén ngay 16/5/2002 ba Ph duoc cap
gidy chting nhan quyén str dung dat. Cac tai lidu thu thap cho thiy, qua trinh st
dung dat, cha me ba Ph va ba Ph da chuyén nhuong va ting cho mot sé ngudi
nén dién tich dat co bién dong. Theo do6, phan dién tich con lai 14 5.180,8 m® ba
Ph da 1ap hop dong chuyén nhuong cho phia nguyén don 03 1an bang 03 ban
hop ddng vao cac ngay 10/9/2010, 11/11/2010 va 19/01/2011. Phia bi don ciing
da nhan du tién vao 03 dot.

Tuy nhién trudc do, giira cac anh, chi em trong gia dinh c6 tranh chap nén
vao ngay 16/11/2006, tai Uy ban nhan dan phuong 5, Thi xd Soc Trang ba Ph va
cac anh, chi em trong gia dinh da c6 su thoa thuan, phan chia dién tich dat con
lai ndy. Theo d6, cic duong su théng nhat phan chia mdi ngudi duge mot nén
dat, phan con lai thudc thira dat s6 106, to ban dd s6 31 thi ba Ph dugc hudng.
Sau khi thoa thuan, cac duong sy di tién hanh do dac va cim méc.

Nhu vy, theo thoa thuan nay thi ba Ph ciing duoc chia mot phan dién tich
dat. Tai phién toa phuc tham, phia bi don trinh bay hién nay dang quan 1y, st
dung dién tich d4t khoang hon 2.000 m®.

[2] Ban an so thadm nhén dinh réng: Mic du tai thoi diém giao két 03 hop
d6ng trén, cac bén tham gia déu c6 day du nang luc hanh vi dan su, viéc giao két
1a hoan toan tu nguyén, hinh thirc hop ddng 13 hop phap nhung do vi pham thoa

thuan trong than toc, vi vay vo hiéu toan bJ...
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Nhén dinh va dénh gia nhu trén ctia Toa an cap so tham 1a chua phu hop,
boi 18: Giao dich trén chi vo hiéu dbi véi phan dién tich dat da thoa thuan giao
cho céac anh, chi em khéc trong than toc. Riéng ddi vai phﬁn dién tich dat da chia
va giao cho ba Ph quan ly, st dung thi duong nhién c6 hiéu luc va phai dugc
thuc hién. Chinh vi vay, cac giao dich trén chi vo hiéu mot phan, theo d6 yéu
cau khoi kién cua nguyén don phai duoc chap nhan dbi voi phan dién tich dat
ma ba Ph da duogc chia va quan 1y, sir dung.

[3] Tir d6 thay rang: Dbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don can duge
giai quyét nhu sau:

[3.1] Béi voi phan dién tich dat dugc xac dinh 13 vo hiéu thi can phai xac
dinh cu thé dién tich dat, gia tri quyén st dung dét, xac dinh 15i cia bén lam cho
hop dong vo hiéu. Tir d6 1am can ctr cho viée xac dinh trach nhiém bdi thuong
thi¢t hai theo quy dinh tai khoan 2 biéu 137 Bo luat dan sy. Ddi véi nodi dung
nay, Toa an cp so tham cho rang hop dong vo hiéu nhung khong gy thiét hai
1a khong phu hop va da anh huong dén quyén, loi ich hop phap cta nguyén don.

[3.2] Di véi phan dién tich dat ma ba Ph dugc chia quan 1y, st dung can
tién hanh do v& dé xac dinh dién tich dat, vi tri dat, gia tri quyén st dung dat...
trén co sé d6 xac dinh phan ti 1¢ trong tong gia tri 03 hop dong nham dam bao
quyén, loi ich hop phap cho cac duong su.

[4] Tém lai: Trong qué trinh giai quyét tranh chap nay, Toa an cip so
tham d3 c6 sai lam trong viéc danh gia ching ctr va 4p dung cac quy dinh cta
phap luat. Nhimng thiéu sot nay da anh huéng nhat dinh dén quyén, loi ich hop
phap cho duong sy ma Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc duoc, vi vay
can huy toan bd ban an so thim dé giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap
luat.

[5] Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop véi
nhan dinh ctia HO1 déng x&t x1r.

[6] Do huy ban 4n so tham, vi vy duong su c6 khang cdo khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.
Huy toan bd ban an so tham sé 31/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 cta Toa

an nhan dan tinh Soc Trang.
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Chuyén hd so vu 4n cho Toa an cap so tham dé giai quyét lai theo thi tuc
chung.

Hoan tra lai cho 6ng Duwong Minh Ch va ba Vuong Ai Nh mdi ngudi
300.0004 tién tam Gng an phi phac tham 1an luot theo cac bién lai thu sb
0009782 va 0009781 ngay 11/10/2017 cia Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Séc
Trang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~ Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP.HCM;
— TAND tinh Soc Tring;
— VKSND tinh Soc Trang;
— Cuc THADS tinh Soc Trang;
— Cac duong su;
— Luu: hd s0,VP, TVN.
Pham Cong Muoi
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