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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phéan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Yén Linh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lam Hong Hai

Ong Bui Buc Hao

- Thar ky phién toa: Ong Lé Trong Tam - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Hung, tinh Long An.

- Dai di¢n Vién ‘kié:m sat nhan dan huyén Vinh Hung tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Kicu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 24 thang 3 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan
huyén Vinh Hung, tinh Long An xét xur so thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6
121/2018/TLST-DS ngay 12 thang 12 nam 2018 vé “Tranh chap lién quan dén
tai san bi cudng ché thi hanh an; Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 02/2020/QbXXST-DS ngay 05
thang 02 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don,: Ba Tran Thi Th, sinh ndm 1970. Dia chi: S nha X, duong
Y, khu pho G, thi tran T, huy¢n TH, tinh Long An. C6 mat.

- Bi don: Ong V& Van T (V6 Minh T), sinh nam 1967. Dia chi: Ap A, xa
B, huyén Vinh Hung, tinh Long An. C6 mat.

- Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan:

I.Uy ban nhan dan huyén VH, tinh Long An. Nguoi dai dién hgp phap co
don xin vang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Or}g Bui Van T-Truéng Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén VH. C6 don xin vang.

2.Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VH, tinh Long An. C6 don xin Véng.
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3.Ba bBang Thi Nh, sinh nam 1976. Ba Nh uy qpyén cho 6ng Vo Van T
tham gia t0 tung (theo giay uy quyén ngay 09/3/2020). Ong T c6 mat.

4.0Ong Lé Hiru Th, sinh nam 1965. Ving

5.Anh Lé Trung T, sinh nam 1988. Vang

6.Chi Lé Thi Phuong L, sinh nam 1993. Vang

Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén Vinh Hung, tinh Long An.

7.0ng Tran Trung T, sinh nim 1978. C6 mit phién toa ngay 12, ving mat
phién toa ngay 24 thang 3 nam 2020.

bia chi: Ap C, x& B, huyén Vinh Hung, tinh Long An.

8.0ng Tran Vin S, sinh nam 1940. C6 don xin vang.

9.Ba Pang Thi D, sinh nam 1970. Vang

10.Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1981. Vang

11.Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nam 1971. Véng

Cung dia chi: Khu phd D, thi tran VH, huyén Vinh Hung, tinh Long An.

12.Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1957. Vang

bPia chi: Khu phé E, thi trAn VH, huyén Vinh Hung, tinh Long An.

13.Ba Nguyén Thi Duyén, sinh nim 1945. Ving

bia chi: Ap F, xa G, huyén Vinh Hung, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac 161 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén
don ba Tran Thi Th trinh bay:

Vao ngay 20/6/2013, ba Th c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng T quyén sir
dung dat (QSDD) dién tich 2.551m? thudc thira 975 to ban dd sd 9 toa lac tai xa
B, huyén Vinh Hung, tinh Long An véi sb tién la 51.020.000 dong (gia
200.000.000 dong/ha). Viéc chuyén nhuong chi duya vao gidy chimg nhan
QSDP cuia 6ng T ma khong do dac. Ong T d3 nhan du tién va giao dat cho ba
Th sir dung, dong thoi c6 viét “Hop dong mua ban dat” va “Bién nhan” nhan
tién giao cho ba Th giit, sau d6 ba Th cho ong T thué lai dat. Dién tich dt trén
ong T da duoc cip gidy ching nhan QSDD nhung 6ng T dang thé chip vay tién
ngan hang. Hai bén thoa thuén khi nao 6ng T tra tién ngan hang xong s& lam thu
tuc sang tén cho ba Th. Tuy nhién, éng T ct dé kéo dai tinh trang thé chap. Do
thoi gian qua 1au, ba Th nhiéu 1an yéu cAu nhung 6ng T cir htra hen ma van
khéng thuc hién thi tuc chuyén nhuong cho ba Th, sau d6 ba Th nhan duoc
Thong bao sb 47/TB-THADS ngay 12/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Vinh Hung vé viéc thira dit néu trén da bi cudng ché ké bién dé thi hanh
an cho cac ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat khac. Do d6, ba Th khoi
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kién yéu cau ong \{6 Van T va vo la ba Déng Thi Nh thuc hi@n thu tuc chuyén
nhuong dién tich dat trén cho ba. Ba Th dong y voi dién tich dat theo ket qua do
dac thuc t€ va chi yéu cau 6ng T, ba Nh chuyén nhuwong cho ba dién tich dat nay.

Phia bi don 6ng V& Vian T thira nhan c6 chuyén nhuong thira dat ndi trén
cho ba Th vao ngay 20/6/2013 nhu ba Th trinh bay, 6ng da nhan du tién va giao
dat cho ba Th san xuat, sau d6 ba Th cho dng T thué lai. Nay 6ng va vg ong
d6ng ¥ thuc hién tha tuc chuyén nhugng QSDP theo yéu cau ctia ba Th nhung
ong cho rﬁng thira dat 975 néi trén da bi thu hoi theo Quyét dinh sé 4036/QD-
UBND ngay 13/12/2013 cta Uy ban nhan dan huyén Vinh Hung, ddng thoi Uy
ban nhan huyén ciing da c6 chu truong cap lai gidy chting nhan QSDb cho 6ng
theo cong véan s6 418/UBND-TNMT ngay 16/5/2018 nhung chwa cap. Khi nao
duoc cap lai gidy chimg nhan QSDP ong sé& 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba
Th. Ong T ciing thira nhan khi ban dét cho ba Th chi dya vao dién tich dat theo
gidy chting nhan QSDP 6ng dugc cap va tinh tién theo gia 1a 200.000.000
d6éng/ha ma khong do dac thuc té. Viéc chuyén nhuong thi vo 6ng 1a ba Nh biét
va ciing dong ¥, tién ba Th tra 6ng T sir dung vao viéc chi tiéu trong gia dinh.

Uy ban nhéin dian (UBND) huyén Vinh Hung 0 y kién:

‘Tai Cong van sO 490/UBND-VP ngay 07/02/2020 vé viéc phiic dap Cong
van s6 02/TA-DS ngay 08/01/2020 cta Toa an nhan dan huyén Vinh Hung, Uy
ban nhan dan huyén Vinh Hung c6 y kién: UBND huyén Vinh Hung chua cap
lai gidy chimg nhan QSDP cho dng V& Van T d6i voi thira dat 975 to ban d6 sd
09 toa lac tai xd B, huyén Vinh Hung. Viéc cac duong su tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDP lién quan dén thira dat néi trén thi UBND huyén khong
c6 ¥ kién, dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap luat.

Trudc d6, theo cong van sd 418/UBND-TNMT ngay 16/5/2018 cia Uy
ban nhan dan huyén Vinh Hung (trd 161 Toa an Vinh Hung trong vu dn dan su
thu 1y s 105/2015/TLST-DS ngay 24/11/2015 ¢6 lién quan dén viéc thé chap
thira dat 975) ¢6 nodi dung: Viéc ban hanh Quyét dinh s6 4036/QD-UBND ngay
13/12/2013 trén co sé Bao cdo két qua tham tra s 104/BC-TTr ngay 19/8/2013
cua Thanh tra huyén Vinh Hung la phu hop voi quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, do so xuét cua co quan chuyén mon van dé cho 6 ong T gitr gidy ma khong
thu hoi lai; khong nam dugc théng tin ong T sir dung gidy ching nhan QSDP d3
thu hoi dé thé chép vay von ngan hang. Tuy nhién, tai cudc hop khdi noi chinh
ngay 09/9/2014, cha tich UBND huyén Vinh Hung két luan: Xét dé nghi cua
éng T vé viéc xin giao QSDP dbi v4i phan dit cong ma ong T dang truc tiép san
xuat tai kénh PP tir naim 1991 dén nay; y kién phat biéu cua chi tich UBND xa
B, UBND huyén thdng nhéat giao QSDD phan dat nay cho ong T. Giao cho
Phong Tai nguyén va Mai truong chi tri, phdi hop véi UBND xa B ra soat, kiém
tra do dac thuc té phén dat cong nay va tham muu cac thi tuc giao QSDD theo
quy dinh. Thuc hién két luan cta Chu tich UBND huyén, 'Phong Tai nguyén va
Méi truong, UBND xa Thai Tri nhiéu lan lam viéc tryc tiép voi 6ng Vo Minh T
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yéu cau ong l1ap cac thu tuc dé cép lai gidy ching nhan QSDD nhung 6ng T
khong thuc hién.

Chi cuc Thi hanh an din sw huyén Vinh Hung cung cdp thong tin tai
cong van so 285/CCTHADS ngay 18/4/2029 nhw sau:

Can ct cac quyét dinh c6 hiéu luc phap luat sé 63/2014/QDST-DS ngay
01/12/2014; s6 10/2013/QDST-DS ngay 15/4/2013; s6 68/2014/QDST-DS ngay
12/12/2014; s 50/2015/QDST-DS ngay 22/9/2015; s6 45/2014/QDST-DS ngay
07/10/2014; sb 70/2014/QDST-DS ngay 22/12/2014; s6 64/2014/QDST-DS
ngay 04/12/2014; s6 23/2014/QDST-DS ngay 30/7/2014 cua toa 4n nhan dan
huyén Vinh Hung va ban an phtic tham s6 166/2015/DSPT ngay 15/5/2015 cua
Toa an nhan dan tinh Long An, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Hung
d3 ban hanh cac quyét dinh thi hanh an sau:

-Quyét dinh thi hanh 4n s6 494/QD-CCTHA ngay 16/6/2015 budc ong
V6 Van T va ba Pang Thi Nh phai lién d6i ndp 265.000.000 dong tra cho ong
Lé Hiru Th va ba Pang Thi Kim Q. Truong hop cham tra thi phai chiu 14i suat
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 305 B luat dan su.

-Quyét dinh thi hanh 4n s6 405/QD-CCTHA ngay 07/4/2015 budc ong
Vo Van T va ba Dang Thi Nh phai lién d6i nop 30.000.000 dong tra cho ong
Tran Van S.

-Quyét dinh thi hanh an sé 409/QD-CCTHA ngay 07/4/2015 budc 6ng
V& Vin T va ba Pang Thi Nh phai lién d6i ndp 42.169.000 dong tra cho ba
Nguyén Thi X. Truong hop chdm tra thi phai chiu 13i suit theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan su.

-Quyét dinh thi hanh an s6 333/QD-CCTHA ngay 29/01/2015 budc ong
V6 Vin T va ba Pang Thi Nh phai lién d6i ndp 25.800.000 dong tra cho ba
Nguyén Thi Ngoc T. Truong hop cham tra thi phai chiu 13i suat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 305 B6 luét dan su.

-Quyét dinh thi hanh 4n s6 355/QD-CCTHA ngay 30/7/2013 budc ong
V6 Van T phai nop 4.500.000 dong tra cho 6ng D6 Thanh D. Truong hop cham
tra thi phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 305 B luat dan sy.

-Quyét dinh thi hanh an s6 619/QD-CCTHA ngay 14/8/2015 budc 6ng
Vo6 Vian T va ba Bang Thi Nh phai ndp 27.750.000 dong tra cho ba Nguyén Thi
B. Truong hop cham tra thi phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
305 B0 luat dan su.

-Quyét dinh thi hanh an s6 336/QD-CCTHA ngay 11/02/2015 budc 6ng
V&6 Van T va ba Bang Thi Nh phai nop 20.800.000 dong tra cho 6ng Tran Trung
T. Trudng hop cham tra thi phai chiu 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 305
B luat dan su.

-Quyét dinh thi hanh an s6 88/QD-CCTHA ngay 16/10/2014 budc 6ng
V&6 Van T va ba Pang Thi Nh phai nop 118.361.000 dong tra cho ba Nguyén Thi
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Ngoc T. Truong hop cham tra thi phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2
biéu 305 B luat dan su.

-Quyét dinh thi hanh an sb 271/QD-CCTHA ngay 25/1/2016 budc ong
V6 Van T va ba Pang Thi Nh phai lién d6i nop 84.000.000 dong tra cho ba
Ping Thi D. Truong hop cham tra thi phai chiu 14i suat theo quy dinh tai khoan
2 Dicu 305 B¢ luat dén su.

Thyce hién quyét dinh cudng ché ké bién QSDD s6 21/QD-CCTHA ngay
04/8/2015, Chi cuc thi hanh én dan sy huyén Vinh Hung da t6 chuce ké bién va
dua ra ban dau gia tai san 1a QSDD cua 6ng Vo Van T va ba Pang Thi Nh.

Ngay 17/10/2018, chap hanh vién tiép tuc ban hanh quyét dinh vé viéc
cudng ché ké bién QSDD sb 03/QD-CCTHA dé tiép tuc ké bién QSDD thura dat
s6 975 t ban d6 s6 9 loai dat trong cay hang nam khéc c6 dién tich theo giéy
ching nhan QSDD quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat 13 2. 551m
(do dac thuc té 1a 1. 894m %). Thira dat trén do 6ng V5 Van T ding tén trong glay
chtng nhan QSDP s6 BD 290185 dugc uy ban nhan dan huyén Vinh Hung cap
ngay 17/01/2011. Hién nay gidy chimg nhan QSDD trén Uy ban nhan dan huyén
Vinh Hung d thu hoi theo Quyét dinh sé 4036/QD-UBND ngay 13/12/2013;
d6ng thoi tai cong van s6 862/UBND-TNMT ngay 01/10/2018 @iy ban nhan dan
huyén Vinh Hung c6 chu truong cap lai cho ong V6 Van T.

Ngay 08/11/2018 ba Tran Thi Th c6 don tranh chip thira dat sb 975 to
ban dd s6 9. Do d6, Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh
Hung d3 ban hanh thong bao sé 47/TB-THADS ngay 12/11/2018 vé viéc xéac
dinh quyén sé hitu, quyén st dung ddi véi tai san thi hanh an c6 tranh chip va
chua thue hién viée cudng ché.

Ngay 25/01/2019, 6ng Nguyén Minh Q, 4p A, xa B di dang ky va mua
tring dau gia tai san la QSDD cac thua dat: 794, 889, 891, 890 véi gia
267.242.554 dong. SO tién thu dugc sau khi trir chi phi cudng ché, chi phi
chuyén nhugng con lai 234.791.290 dong, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Vinh Hung d phan phéi nhu sau:

D6 Thanh D nhan 4.500.000 déng; Nguyén Thi Ngoc T nhan lan luot 1a
54.283.765 dong va 11.832.624 ddng cho hai quyét dinh; Tran Trung T nhan
9.539.479 dong; Tran Vian S nhan 13.758.865 dong; Nguyén Thi X nhan
19.339.919 dong; Lé Hitu Th, P4 Thi Kim Q nhan 121.536.638 dong.

Nhu vy, 6ng V6 Van T va ba Dang Thi Nh con phai tiép tuc thi hanh an
cho nhimng ngudi dugce thi hanh an vadi tong s6 tién 383.588.710 dong va tién lai
cham thi hanh an.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc c6 y kién:

Ong Lé Hiru Th, ong Tran Trung T, 6ng Tran Vin S, ba Pang Thi D, ba
Nguyén Thi B, ba Nguyen Thi Ngoc T, ba Nguyen Thi X 1a nhitng nguoi duge
thi hanh 4n c6 lién quan dén quyét dinh cudng ché ké bién cua co quan Thi hanh
an d6i v6i thira dat 975 ba Th tranh chap déu khong dong ¥ viéc ba Th yéu cau
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Ong T thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén ma yéu
cau thira dat nay dung dé xt 1y dam bao thi hanh an cho cac 6ng, ba. Riéng Ong
Pd Thanh D d3 nhan da 4.500.000 dong nén khéng xac dinh 1 ngudi co quyén
loi nghia vy lién quan trong vu 4n. Ba Nguyén Thi D, anh Lé Trung T va chi Lé
Thi Phuong L khéng thé hién y kién.

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu
an: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong sy la nguyén don, bi don
trong vu an thyc hién dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Riéng mdt $6
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan con chua thyc hién ding quyén va nghia
vu cua minh, con Véng mat trong cac budi lam viéc cua Toa an va tai phién toa.

Vé ndi dung vu an:

Ba Th va ng T déu xéac dinh hai bén c6 thoa thuan chuyén nhuong thira
975 t& ban dd sb 9 toa lac tai xa B, huyén Vinh Hung voi s6 tién 51.020.000
dong vao ngay 20/6/2013 voi dién tich theo gidy chu’ng nhan quyén sir dung dét
la 2.551m?, do dac thuc té dién tich con lai 1.686m°. Hién nay, ba Th yéu cau
ong T va ba Nh thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va éng T
cling dong y. Tuy nhién, xét vé ndi dung va hinh thic ctia hop dong chuyén
nhuong da bi vo hiu tir thoi diém xéc 1ap, boi 1& vé hinh thirc ciia hop dong
chuyén nhugng khong dugc cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phap
luat, thira dat 975 cép cho ho gia dinh nhung chi co ong T viét gidy chuyen
nhuong; thoi diém thoa thudn chuyen nhuong thi gidy chting nhan quyén sir
dung dat ong T dang thé chap vay tién tai Ngén hang, dén ngay 13/12/2013 Uy
ban nhan dan huyén Vinh Hung dé thu hoi gidy chimg nhén quyen st dung dat
theo Quyét dinh s6 4036/QD-UBND va hién van chua cip lai gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Mat khac, ngay 17/10/2018, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Vinh Hung da quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat thira dat
s6 975 t ban d6 s 9 theo Quyét dinh s6 03/QD-CCTHA dé thi hanh an cho cac
Ban 4an, Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat. Do do, 6ng T chua du diéu kién dé
thuc hién viéc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Th theo quy dinh cta
Luat dat dai. Vé xtr 1y hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi d& nhan, bén co 15i phai bdi thuong thiét hai. Xét nguyén
nhan dan dén hop dong vo hiéu ca ba Th va ong T déu co6 18i nén ca hai bén
cung chiu thiét hai % 1a pht hop. Tuy nhién, do hop ddng chuyén nhugng gitta
ba Th va 6ng T duoc xac 1ap ngay 20/6/2013, giao dich nay phat sinh trudc thoi
diém ma cac Ban &n, Quyét dinh ctia Toa an ¢ hiéu lyc phap luat thi hanh cho
cac 6ng Tran Vian S, ba Dbang Thi D, 6ng Lé Hiu Th, ba Nguyén Thi X, 6ng
Tran Trung T, ba Nguyen Thi B va ba Nguyen Thi Ngoc T nén dé dam bao
quyén loi cho ba Th, dé nghi Hoi dong xét XU giai quyét theo huéng uu tién thi
hanh 4n 51.020.000 d6ng cho ba Tran Thi Th.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& thim quyén: Trén co s& don khdi kién ciia nguyén don, Toa &n xac
dinh quan hé phap lut 1a “Tranh chip lién quan dén tai san bi cudng ché thi
hanh 4n; Tranh chip hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat” dugc quy
dinh tai khoan 3, khoan 12 Piéu 26 B luat t6 tung dan sy nam 2015. D4t tranh
chap toa lac tai xa B, huyén Vinh Hung, tinh Long An nén vy an thugc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Vinh Hung theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan sy.

[2] V& thoi hiéu: Do khong c6 duong su ndo yéu cau Toa an ap dung thoi
hiéu khéi kién nén can ctr quy dinh tai Diéu 184, Biéu 185 B0 luat t6 tung dan
su, HOi dong xét xir khong xem xét thoi hiéu doi vai vu an nay.

[3] V& nodi dung vu an:

[3.1] Nguyén don ba Tran Thi Th cho rang vao ngay 20/6/2013 6ng T da
chuyén nhuong dién tich dat 2.551m? thudc thira 975 t& ban d6 sb 9 toa lac tai
x& B, huyén Vinh Hung, tinh Long An cho ba véi gia 51.020.000 dong, 6ng T
d3 nhan du tién va di giao dat cho ba sir dung, sau d6 ba cho ong T thué lai dat.
Luc chuyén nhuong, ba Th biét thira dat nay ong T da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung dang thé chap vay tién ngan hang, hai bén thoa
thuan khi ndo 6ng T tra no ngan hang 13y gidy chimg nhan quyén st dung dat vé
s€ thyc hién thu tuc chuyén nhuong cho ba Th. Viéc thoa thuan chuyén nhuong
6ng T co viét gidy tay va khi nhan tién 6ng T c6 viét bién nhan, vo 6ng T ciing
biét viec chuyén nhuong nay. Ong T hira hen nhung khong thuc hién, sau do ba
Th méi biét thira dat 975 da bi thu hoi va bi cudng ché ké bién thi hanh an nén
d3 khoi kién yéu cau 6ng T va ba Nh thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba theo thoa thuan ban dau.

Phia bi don 6ng V6 Van T thira nhan toan bo ndi dung trén nén day la cac
tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung dan
su. Trudc yéu cau ctia ba Th, 6ng T dong ¥ thuc hién thi tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat nhung ong cho rang thira dat 975 noi trén da bi Uy ban nhan
dan huyén Vinh Hung ban hanh Quyét dinh s 4036/Qb-UBND ngay
13/12/2013 thu hdi Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong T, dong
thoi Uy ban nhan huyén ciing di co cchu truong cap lai glay ching nhan quyén
su dung dat cho ~6ng nhung chua cap. Khi nao duogc cip lai gidy ching nhan
quyén st dung dit 6ng s& lam thu tuc chuyén nhuong cho ba Th. Tuy nhlen den
thoi diém xét xu, ong T van chua duoc UBND huyén Vinh Hung cap lai gidy
chting nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat 975 dd chuyén nhuong cho ba
Th.

Qué trinh do dac dat tranh chap, tong dién tich dat ong T giao cho ba Th
la 1. 894m’, trong do co L. 686m’ thudc thira 975, con lai 208m chua dugc cap
gidy chu’ng nhan quyén st dung dat. Ba Th xac dmh chi yéu cau 6ng T va ba Nh
chuyén nhugng cho ba dién tich 1. 686m° thugc thwra 975, con lai 208m* ba Th
khong yéu cau. Ong T cling ddng ¥ v6i yéu cau cua ba Th.
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[3.2] Xét vé nodi dung va hinh thirc cia hop déng chuyén nhuong quyén
stt dung dat 1ap ngay 20/6/2013 giita ba Th va 6ng T déu khong phu hop voi
quy dinh cta phép luat, khéng dugce co quan c6 tham quyén chimg thuc; dién
tich dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong dang bi thé chap dé vay tién ngan
hang nén da bi vo hiéu tir thoi diém xéc 1ap theo quy dinh tai Pidu 127 va 128
B0 luat dan sy nam 2005; Hon nira hi¢n nay thira dat nay da bi Uy ban nhan dan
huyén Vinh Hung thu héi theo Quyét dinh sé 4036/QD-UBND ngay
13/12/2013; d6ng thoi Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Vinh Hung da c6
quyét dinh cudng ché ké bién theo Quyet dinh s6 03/Qb-CCTHA ngay
17/10/2018 nén 6ng Vo Van T khong du diéu kién dé thyuc hién quyen chuyén
nhuong. Do do, ba Th yéu cau 6ng T, ba Nh thyc hién thi tuc chuyén nhugng 1a
khong c6 can ctr dé chap nhan.

Vé giai quyét hdu qua cta giao dich dan su v6 hiéu cin ctr quy dinh tai
Piéu 131 B luat dan sy nam 2015, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai boi thudng.
Trong giao dich nay hai bén déu c6 18i nén ty 18 thiét hai dugc chia déu cho ca
hai. Ba Nh 1a vo éng T, viéc 6ng T chuyén nhuong thira dat 975 cho ba Th ba
Nh ciing biét, ngoai ra 6ng T nhan tién tir ba Th dé str dung cho nhu cau thiét
yéu cua gia dinh nén ba Nh phai c6 nghia vu lién déi cung voi 6ng T hoan tra
lai s tién d& nhan va bdi thudng thiét hai cho ba Th 14 phu hop véi quy dinh tai
Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh; ba Th c6 nghia vu giao tra cho 6ng T va ba
Nh thtra dt 975 theo dién tich do dac thuc té. Thira dat nay ba Th cho éng T
thué nén dng T dang truc tiép sur dung.

[3.3] Tai phién toa, ba Th cho rang y chi ctia ba va ong T khi thoa thuan
chuyén nhuong thira 975 1a tinh theo dién tich trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat ong T duoc cép 1a 2.551m* (20.000 x 2.551 = 51.020.000 déng). Thoi
diém hién nay, gia dat 1a 42.500d/m* (theo két qua dinh gia ctia Hoi ddng dinh
gid huyén Vinh Hung) nén thiét hai duoc tinh la: [(2,551 x 42.500) -
51.020.000] = 57.397.500 déng. Thiét hai duogc chia doi thanh (57.397.500 : 2 =
28.698.750 ddng), 1am tron 1a 28.699.000 dong. Nhu vy, giao dich dan sy vo
hiéu thi 6ng T va ba Nh ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Th 51.020.000 dong da
nhan va boi thudng thiét hai cho ba Thity s6 tién 28.699.000 dong 1a phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 137 B luat dan sy nam 2005 va Piéu 131 Bo luat dan su
nam 2015.

Ngoai ra, dé bao G quyén va loi ich hop phap cho ba Tran Thi Th, Hoi
dong xét xur xét thidy can uu tién thi hanh an cho ba Th ddi véi so tién
51.020.000 dong khi tién hanh thu tyc cudng ché ké bién thira dat 975, boi 18
viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6 ong T voi ba Th xay ra
trude khi cac ban an, quyet dinh cua nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan c6 hiéu lyc phap luat dé phat sinh quyén yéu cau thi hanh an.

[3.4] Béi v6i nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ong L& Hiu
Th, 6ng Tran Trung T, 6ng Tran Vian S, ba Pang Thi D, ba Nguyén Thi B, ba
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Nguyen Thi Ngoc T, ba Nguyen Thi X la nhimg nguoi duoc thi hanh an c6 lién
quan dén viéc cudng ché ké b|en thira dat 975 cta co quan Thi hanh an déu
khong dong ¥ viéc ba Th yéu cau 6ng T thuc hién thu tuc chuyén nhuong thira
dat néu trén ma yéu cau thira dat nay ding dé dam bao thi hanh 4n cho cac ong,
ba. Xet thdy, day chi 1a ¥ kién ma khong phai yéu cau doc lap; DQI véi ba
Nguyén Thi D, anh L& Trung T va chi L& Thi Phuong L khong c6 y kién gi nén
khong xem xet.

[4] V& chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd:

Téng chi phi do dac, tham dinh, dinh gia 1a 3.000.000‘déng. Ong T, ba
Nh va ba Th moi bén phai chiu ' chi phi nay 1a 1.500.000 dong. Do ba Th da
ndp tam ung so tién 3.000.000 dong nén 6ng V6 Van T va ba Bang Thi Nh co
nghia vu hoan trd cho ba Tran Thi Th 1.500.000 dong.

[5] V& 4n phi:

~ [5.1]Ba Tran Thi Th phai chiu an phi dan sy so tham khong gia ngach

do1 voi yéu cau thyuc hién hop dong chuyén nhuong lgh()ng phu hop véi quy dinh
cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 147 B0 luat t0 tung dan sy nam 2015 va
diéu 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[5.2] Ong V6 Van T va ba DBang Thi Nh phai chiu an phi dan su so tham
c6 gia ngach ddi voi sb tién phai hoan tra va khoan bdi thuong thiét hai cho ba
Th khi hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat bi tuyén vo hiéu theo quy
dinh tai Piéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhan dinh cta Hoi
dong xét xtr nén dugc chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can 91’1’ khoan 3,‘kh0én 12 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c
k}loén 1 bieu 39, cac diéu 92, 147, 157, 165, 184, 185, 227, 228 va 273 B0 luat
to tung dan sy nam 2015;

Cian cur cac didu 122, 127, 128, 134, 137, 688, 689, 691, 692 va 697 Bo
luat dan sy nam 2005;

Can clr cac diéu 122, 123, 129, 131, 357, 468, 688 Bo luat dan sy nim
2015;

Cén ct cac diéu 105, 106, 107 va 136 Luat dat dai ndm 2003; cac diéu
166, 167, 168, 170, 179 va 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 27 Luat hon nhan
va gia dinh.
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Cian clr cac diéu 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don ba Tran Thi Th vé viéc yéu
cau 6ng Vo Van T va ba Pang Thi Nh thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung dat.

1.1. Tuyén bd giao dich dan su 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc thé hién tai “Hop déng mua ban dat” ngay 20 thang 6 nam 2013
giita ba Tran Thi Th v&i 6ng V6 Van T 14 vo hiéu.

1.2. Ong V6 Vian T va ba Pang Thi Nh c6 nghia vy hoan tra cho ba Tran
Thi Th so tién 51.020.000 déng (nim muoi mét triéu khong trim hai muoi
nghin dong) va bdi thuong thiét hai cho ba Tran Thi Th s6 tién 28.699.000 dong
(hai muoi tam triéu sdu trim chin muwoi chin nghin déng). Tong cong:
79.719.000 dong (bay muoi chin triéu bay trim muoi chin nghin dong).

1.3. Ba Tran Thi Th c6 nghia vu giao tra cho 6ng V6 Van T va ba Pang
Thi Nh téng dién tich dat 1.894m’ bao gdm 1.686m’ thudc thira 975, t& ban do
s6 09 va 208m? (d4t chua duogc cap gidy ching nhan quyén st dung) (theo manh
trich do dia chinh ngay 06/8/2019 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén Vinh Hung). T4t ca dién tich d4t nay ba Tran Thi Th cho éng V& Van T
thué nén dng T dang truc tiép sir dung.

2. Khi xir Iy thira dat 975, to ban d6 s6 09 toa lac tai x4 B, huyén Vinh
Hung, tinh Long An trong giai doan thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Vinh Hung phai uu tién thi hanh an s6 tién 51.020.000 dong ong Vo Van
T va ba Bang Thi Nh ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi Th.

3 Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
s0 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Bi€u 357, khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

4. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia:

Tong chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 1a 3.000.000 dong. Ong T, ba Nh
va ba Th moi bén phai chiu % chi phi nay la 1.500.000 dong. Do ba Th da np
tam Urng s0 tién 3.000.000 dong nén 6ng VO Van T va ba Dang Thi Nh c6 nghia
vu hoan trd cho ba Tran Thi Th 1.500.000 dong.

5. V& an phi:

5.1. Ba Tran Thi Th phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy so thim
sung cong quy nha nudc. Chuyén 300.000 dong tién tam ung an phi ba Th da
ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Hung theo bién lai s6 0004258
ngay 12/12/2018 sang tién an phi.

5.2. Ong V& Van T va ba Dang Thi Nh phai chiu 3.986.000 dong tién 4n
phi dan su so tham sung cong quy Nha nudec.
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B4o cho cac duong sy co mit tai phién toa biét c6 quyen khang cao Ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Dbi véi cac duong sy vang mit
thi duoc quyen khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
Ban an hodc ké tir ngay Ban an dugc tong dat hop 18.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND,VKSND tinh Long An;
- VKSND, Chi cuc THADS H.Vinh Hung;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Thi Yén Linh



