TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 63/2026/DS-PT
Ngay: 26 - 01- 2026. v
V/v: Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Tam

Cdc Tham phan: Ong Pang Ngoc Binh

Ba Lé Thi Van
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Lim Dong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Huong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 1 nim 2026, tai TruToa an nhan dan tinh Lam Pong, xét xir
phuc tham céng khai vu an dan sy thu 1y s6: 120/2024/TLPT-DS ngay 12/7/2024
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 03/2024/DS-ST ngay 10/6/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Lac Duong, tinh Lam Péng (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Lam DPong) bi khang cdo.

Theo Quyétdwa vu an ra xét xir sd: 713/2025/QD-PT ngay 01/12/2025;
Thong bao md lai phién toa s6 11/TB-PT ngay 07/01/2026 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Lam Pong gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguy@én Thi Lé H; sinh ndm 1967; dia chi: S6 H, dudng
N, phuong X - D, tinh Lam Péng.

Nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi Tuyét H1, sinh nam 1966, dia
chi: S6 B, duong T (Van phong L1), phuong X - B, tinh Lam Pdong (vin ban uy
quyén ngay 12/8/2024).

2. Bi don: Vo chdng 6ng Liéng Hét Ha C, sinh nam 1958 va ba Ko S
K’Them ( Ko Sa Ka T), sinh ndm 1967; cung dia chi: thon B, phuong L - D, tinh
Lam Béng.



Nguoi dai dién theo uy quyén ong Pham Thanh V, sinh nam 1981; dia chi:
S6 G, duong N, phuong L - D, tinh Lam Pong (vin ban uy quyén ngiy
10/10/2024).

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.
3.1 Anh Ro Ong Ha T1, sinh nim 1982

3.2 Chi Ko Sa Sa R, sinh nam 1995

3.3 Chi Ko Sa K, sinh nam 1993

3.4 Anh Ko Sa Ru O, sinh nam 1991

3.5 Anh Ko Sa Ru Ol1, sinh nam 1997

3.6 Lo Mu Ha J, sinh nam 1952

3.7 Ba Cao Thi M, sinh nam 1963

3.8 Chi Luong Thi Kim M1

3.9 Lé Van S1, sinh nam 1971; ba Hoang Thi B, sinh nam 1970; Cung dia
chi: Thon B, phuong L - P, tinh Lam Péng.

3.10. C)ng Tran Hitu M2, sinh nim 1960; Dia chi: Cay xang H, duong L,
phuong L - B, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi Tuyét H1, sinh nim 1966. Sb
B, duong T (Vin phong L1), phuong X - B, tinh Lam Dong (van ban uy quyén
ngay 12/8/2024).

11. Ong Nguyén Phudc N, dia chi: S6 39A, dudng Cao Ba Quat, phudng
Lang Biang — Pa Lat, tinh Lam Pong

12. Liéng Jrang Ha H2 (chét nam 2022).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia éng Liéng Jrang Ha H2:
1. Ba Klong K1, sinh nam 1944

2. Ba Klong K2 (K6), sinh nam 1973

3. Ba Klong K3, sinh nam 1981

4. Klong H, sin nam 1973

5. Klong Ha D, sinh nam 1979

6. Klong H, sinh nam 1983

7. Klong Ha Luong



8. K7
Cung dia chi: Thon B, phuong L - B, tinh Lam Pong.

Nguoi khang cao: ba Nguyén Thi Lé H- Nguyén don; Bi don vo chong ong
Liéng H6t Ha C va ba Ko S K’Them.

Ba H1, 6ng V ¢6 mit. Cac duong su khac vang mit.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Nguyén Thi Lé H trinh bay:

Ngay 03/02/2016, ba da 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
viét tay voi 6ng Liéng Hot Ha C, ba Ko Sa K4 (K) dién tich dat thudc mot phan
thira dat s6 100, 104 & ban d sd 11 toa lac tai thén D, xa L, huyén L v6i 02 16
dat nhu sau: (cé hoa do vé hién trang bang tay kém hop dong viét tay).

L6 1: Chiéu ngang mit duong nhuya lién thén 10 m, chiéu sau 30m. Tong
dién tich 300m>.

L6 2: Chiéu ngang 30 m; chiéu sau 60m. Tong dién tich 1a 1.800 m>

Vi tri ¢6 tir can: Pong giap: Kon Riéng, bac H3, Sau B1; Tay giap: duong
lién thon, ong Liéng Hot Ha C; Nam giap: Liéng Hot Ha S3, bac H3; Bac giap:
Liéng jrang Ha Huy, Sdu Ban.

Theo Giay chimg nhan quyén st dung dat sé L 097565, dién tich 3.534m?
thudc thira 100, 104 to ban d6 s6 11 toa lac tai thon D, xa L, huyén L, tinh Lam
Pong do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap ngay 10/11/1997 dtng
tén ong Liéng Hot Ha C véi gia chuyén nhuong 1 500.000.000 dong trén dat thoi
diém chuyén nhuong trong cdy ngan ngay va ca phé. Tai gidy viét tay sang nhuong
dat ngay 03/02/2016 c6 su sira chira tir 500.000.000d 1én 800.000.0004 1 do thoi
diém dau thoa thuin gia 500.000.000d nhung bi don yéu ciu ting gia lén
800.000.000d do do ba da stra thanh 800.000.000d cho phu hop véi gia thoa thuan.

Ba da thanh toan tién chuyén nhuong quyén st dung dat mot lan va di giao
du tién cho 6ng Ha C, ba K4. Tuy gidy chuyén nhuong gitra ba va 6ng H4 chong,
ba K4 khong cong chimg chiing thuc theo quy dinh nhung c¢6 nguoi lam chiing 1a
céc con ctia 6ng H4 chong, ba K4. Pong thoi viéc chuyén nhuong 1a cia mot minh
ba H khong lién quan gi dén 6ng Tran Hitu M2 (chong ba).

Tai thoi diém viét gidy sang nhuong thi ba H khong biét gidy ching nhan quyén
stir dung dat L 097565 dang thé chap vay tién tai Ngan hang A chi nhanh huyén L.

Ong Ha C, ba K4 htra hen sé& sang tén va giao dat cho ba nhung dén nay

van chua giao dat va chua lam thu tuc sang tén cho ba trong khi ba da giao du s6
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tién 500.000.000d cho 6ng Ha C va ba K4. Tai thoi diém chuyén nhuong do quy
dinh vé han dién d6i voi dién tich dat ctia ngudi dan toc thiéu so trén dia ban tinh
Lam Pong nén khong thé ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh, mit khac
nam 2019 cac bén dang tranh chip vé sb tién 300.000.000d nén sau khi c6 vin
ban tra 161 cua Cong an huyén L va Cong an tinh L thi ba méi [am don khéi kién
tai Toa 4n. Hién nay ba biét c6 thong tin bii bo quy dinh vé mirc han dién cua
ngudi déng bao dan tdc thiéu sd nén ba khoi kién yéu cau 6ng L Hot Ha chong va
ba Ko S K’Them tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
viét tay dugc 1ap vao ngay 03/02/2016 giita ba v6i 6ng Liéng Hot Ha C, ba Ko Sa
K4. Néu hop dong chuyén nhuong vo hiéu thi ba yéu cau giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu theo gia thi truong.

Bi don 6ng Liéng Hot Ha C, ba Ko Sa K5 (Ko Sa K) trinh bay:

Xuat phat tir viéc ong Ha C, ba K5 c6 vay tién cua ba H trudc d6 nhung
khong c6 tién dé tra ng nén vao ngay 03/02/2016 dng Ha C, ba K5 c6 1ap gidy viét
tay chuyén nhuong cho ba H dién tich dat thudc mot phan thira dat sé 100, 104
to ban d6 s6 11 toa lac tai thon D, x4 L, huyén L 02 16 dat:

L6 1: Chiéu ngang mit duong nhya lién thon 10m, chiéu sau 30m. Tong
dién tich 300m?.

L6 2: Chiéu ngang 30m; chiéu siu 60m. Tong dién tich 1 1.800m>

Véi gia chuyén nhuong 13 500.000.000d. Theo gidy sang nhuong dat viét
tay ma ba H cung cap cho Toa an cé sy sua chita tir s6 500.000.000d thanh
800.000.000d 14 do ba H 1a nguoi sira, thuc té khong co su chuyén nhuong dat
nhu ba H trinh bay ma gidy sang nhuong quyén sir dung dat viét tay ngay
03/02/2016 1a do ba H de doa, giy ap luc vé mit tinh than, ép budc 6ng ba nén
budc dng ba viét gidy sang nhuong quyén st dung dat vao ngay 03/02/2016, trén
thuc té thi vo chong 6ng ba chua nhan sd tién trén cling khong cé gidy to giao
nhan tién gitra hai bén. Noi dung trong gidy sang nhuong dat viét tay 1a do ba H
doc cho ong viét, viét tén va ky vao hop dong chuyén nhugng co hai con gai va
con ré ctia 6ng ba cing ky vao.

Nguon gdc dat hién cac bén dang tranh chap 1 do dng ba khai pha va duoc
Uy ban nhéan dan huyén L, tinh Lam Pong cip Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 L 097565 véi dién tich 3.534m? ngay 10/11/ 1997 dtmg tén ong Liéng Hot
Ha C. Ngay 01/02/2016 ong ba thé chap GCNQSDD néu trén tai Ngin hang A
chi nhanh huyén L vay sé tién 1a 300.000.000d. Cung ngay 01/02/2016 ba H da
lay ctia 6ng ba sd tién 1a 300.000.000d nhung 6ng ba khong c6 tai lidu chung cir
chtng minh vé viéc ba H da lay s6 tién 300.000.000d va tai liéu chimg minh cho
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khoan vay cua 6ng ba va ba H trude d6 vi ban chinh gidy vay tién cho ba H 13
nguoi gitt ma sy viéc ndy da duoc Cong an huyén L va Cong an tinh L giai quyét
vao nam 2019. Péi véi sb tién 300.000.000d tai don yéu cau phan td lap ngay
08/03/2021 va don té cao ngay 06/4/2021 thi 6ng ba co don yéu cau khong giai
quyét va rat don phan té.

Hién nay toan bo dién tich dat trén gdm c6 3 ho dang sinh sdng 1a cin nha
duy nhét, khi chuyén nhuong 6ng ba cho rang khong co su dong ¥ cua cc thanh
vién trong gia dinh, vi pham diéu cAm cua phap luat, trai dao dirc xa hoi. Khi thuc
hién hop dong theo Quyét dinh 08/2015/QD_UBND ngay 30/01/2015 ctia Uy ban
nhan dan tinh L thi khi chuyén nhuong nha &, dat & 1a phai c6 nha &, dat & khac,
c6 UBND xa L x4c nhan méi duge lam hop déng chuyén nhugng nha ¢, dat, 6.
Nay ba H khai kién yéu cau ong, ba tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
dat viét tay 1ap ngay 03/02/2016 thi 6ng, ba khong dong ¥, vi ong, ba da tra cho
ba H sb tién 300.000.000d tai Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén L, tinh Lam
Pong. Truong hop ba H tra lai cho 6ng, ba sé tién 300.000.000d 6ng Ha C va ba
K5 ciing khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ong Pham Vin T2 dai dién theo ity quyén cho bi don trinh bay: Thong nhét
101 trinh bay cta bi don. Déi v6i hop ddng chuyén nhuong viét tay ngay 03/2/2016
gitta ong Ha C, ba K5 véi ba H 1a hop ddng gia tao dé thay thé cho hop dong vay
tai san trude d6. Tuy nhién hién nay phia bi don khong cung cap duoc bat cir tai
liéu chimg cir nao vé viéc vay muon giita ba H v6i 6ng Ha C, ba K5. Ban chét cua
gidy sang nhuong dat néu trén 1a dé chét so tién da no giira cac bén chir khong
nham muc dich mua ban chuyén nhuong. Ong Ha C, ba K5 va moi nguoi trong
gia dinh d4 ky vao gidy sang nhugng dat nhung khong nhan tién nhu ndi dung cua
gidy sang nhuong dat nén dién tich dat trén van do ong Ha C, ba K5 13 ngudi quan
Iy str dung tir khi viét gidy tay sang nhuong cho dén nay. Viéc ba H yéu cau tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong ¢ co sé va
c6 don dé nghi ap dung thoi hiéu khai kién vi cho rang tir ngay ky hop dong
chuyén nhuong cho dén thoi diém c6 don khai kién da hon 05 nam.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Trdn Hiru M2 trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gitta ba H (vo 6ng) v6i ong Ha
C va ba K5, 6ng khong biét va khong lién quan dén viéc chuyén nhuong trén nén
dé nghi Toa an khong dua 6ng vao tham gia té tung véi tu cach 1 ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan va c6 don xin xét x{r vang mat.

Anh Ro Ong Ha T1; chi Ko Sa Sa R; chi Ko S K’Srin trinh bay:
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Cac anh, chi 1a con gai va con ré ciia 6ng C, ba K5 hién dang sinh séng
cung v6i ong Ha C, ba K5. Viéc chuyén nhuong giita 6ng Ha C, ba K5 véi ba H
vao ngay 03/02/2016 thi cac anh, chi ky xac nhan véi tu cach la nguoi lam chiing,
cac anh, chi khong biét gi vé viéc vay muon trude d6 va sang nhuong dat giita
ong Ha C, ba K5 voi ba H nhu thé nao. Do d6 cac anh, chi d& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Anh Ko Sa Ru O, anh Ko S Ru Oanh trinh bay:

Chung t6i 14 con rudt ciia ong Ha C va ba K5. DP6i voi dién tich dat ma éng
Ha C, ba K5 viét gidy tay vao ngay 03/2/2016 chuyén nhuong cho ba H da dugc
ong Ha C, ba K5 viét gidy tay tang cho chung t6i ngay 21/7/2019 mdi nguoi chiéu
ngang 5 m, chiéu dai 50 m. Ching toi str dung tir naim 2019 cho dén nay. Hién
nay trén dat dang 1am vuon vom ciy gidng.

Pb6i voi 16 thi hai: Chiéu ngang 30m; chiéu sau 60m. Tong dién tich
1.800m? hién nay dng Ha C, ba K5 dang truc tiép quan 1y va sir dung. Nay ba H
khai kién yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi vai
ong Ha C, ba K5 thi chung khong dong y dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phéap luét va c6 don xin xét xtr ving mit.

Ong Lo Mu Ha J trinh bay:

Ong c6 dién tich dat khoang 3.146m? thudc thira 106, t ban d6 s6 11 toa
lac tai thon B, x4 L, huyén L, tinh Lam Pong, vi tri dat nay nam tiép giap voi dién
tich dat cua g 6ng L Hot Ha C va ba Ko S K’Them, giira 2 dién tich dat dugc phan
dinh bang hang rao day kém gai. Déi véi dién tich nay cac bén di sir dung on dinh
tir trudc dén nay va khong tranh chap. Dién tich dat nay 6ng da chuyén nhuong
cho ba Cao Thi M, 6ng Nguyén Phudc N vao nim 2013, 6ng di nhan du tién va
giao dat cho ba M, ong N quan 1y str dung va cac bén khong co ¥ kién gi. Nay ba
H va 6ng Liéng Hot Ha C, ba Ko S K’Them tranh chép thi ong khong lién quan
gi nén khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi va c6 don xin vang mit.

Ba Lwong Thi Kim M1 trinh bay:

Hién nay ba dang 1a nguoi truc tiép quan 1y va st dung dién tich dat thudc
thira dat s6 106, to ban do so 11 toa lac tai thén D, x4 L, huyén L, tinh Lam Pong
cung v6i ong Nguyén Phudc N va ba Cao Thi M. V& ngudn gdc dat ba nhan
chuyén nhuong cta 6ng Lo Mu Ha J, hién trang trén dat c6 mot nha ton tiép giap
v6i thira dét ciia 6ng L Hot Ha C va ba Ko Sa K5, phia trudc duoc ngan cach bang
mot tuong xay con phia sau kéo dai hét thira dat dugce ngan cach boi lugi B40.
Giita ba, ba M va ong N khong tranh chip. Phan ranh giéi tiép giap voi dat cia
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ong Ha C, ba K5 cac bén khong tranh chip, sau ndy c6 phat sinh tranh chap s&
khoi kién bang mot vu an khac. Nay ba H va ong Ha C, ba K5 tranh chap thi ba
khong lién quan, khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

Ong Nguyén Phuéce N trinh bay:

Ong va ba Cao Thi M, ba Luong Thi Kim M1 ¢6 nhan chuyén nhuong dién
tich dat tai thira dat s6 106, to ban dd s6 11 toa lac tai thon D, xa L, huyén L, tinh
Lam Déng cua ong Lo Mu Ha J. Toan b6 dién tich d4t nhan chuyén nhuong hién
nay 6ng, ba M, ba M1 dang sir dung giira cac bén khong phat sinh tranh chap. Di
v6i phan ranh tiép giap véi dién tich dat cua 6ng Ha C, ba K5 duoc ngan cach boi
hang rao B40 cac bén khong tranh chap. Nay giita ba H va éng Ha C, ba K5 thi
ong khong lién quan, khong co ¥ kién va yéu cau gi va co don xin xét xtr vang
mat.

Ba Cao Thi M trinh bay:

Hién nay ba dang 13 ngudi truc tiép quan 1y va sir dung dién tich dat thudc
thira 106, to ban do sb 11 toa lac tai thon D, x3 L, huyén L, tinh Lam Déng cung
v6i ong Nguyén Phudc N va ba Luong Thi Kim M1. Vé nguén goc dat nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Lo Mu Ha J, hién trang trén dat 1a mot nha ton. Ranh gi6i
gita thira dat 106 va nha ong Ha C 6n dinh, dugc rao boi ludi B40 cac bén khong
tranh chp.

Nay gitra ba H va 6ng Ha C, ba K5 tranh chap thi ba khong lién quan, khong
c6 ¥ kién va yéu cau gi va c6 don xin xét xtr vang mat.

Ong Lé Van S1, ba Hoang Thi B trinh bay:

Nguodn gbc dién tich dat hién nay vo chong 6ng, ba dang sir dung 1 nhan
chuyén nhuong ctia éng Liéng Jrang Ha H2 ngay 18/5/2020 va 29/5/2020. Dién
tich dat trén di duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 458906 thudc
thira dat s6 293, to ban dd s6 11, mot phan dién tich dt tiép giap véi dat ciia ong
Ha C, ba K5, ranh gidi gitra nha 6ng ba va nha 6ng Ha C 10 rang dugc phan dinh
bang hang rao ludi B40 va try sat. Cac bén st dung 6n dinh tr trudc dén nay
khong tranh chap.

Nay giita ba H va 6ng Ha C, ba K5 tranh chap thi ong ba khong lién quan,
khéng c6 ¥ kién va yéu cau gi va c6 don xin xét Xt vang mit.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Liéng Jrang Ha H2:

Klong K’Jang; Klong K (K6); Klong K trinh bay: Chung t61 khong lién
quan gi dén vy 4n; khong tranh chap, khong co y kién yéu cau gi.
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Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Liéng Jrang Ha H2:

K8; Klong H; Klong H (Khuyén); K7; Klong H do khéng tong dat cac vin
ban t tung nén Toa an d3 tién hanh niém yét cong khai tat ca cac van ban tb tung
theo quy dinh.

Tai Ban an Dan sy so tham sd: 03/2024/DSST ngay 10/6/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Lac Duong, tinh Lim Ddng (nay 13 Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Lam Dong) da xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Lé H. Tuyén bd hop dong sang nhuong dat viét tay ngay 03/02/2016 giita ong
Liéng Hot Ha C, ba Ko Sa K5 (Ko Sa K) véi ba Nguyén Thi Lé H thudéc mot phén
thira dat s6 100 to ban s 11 toa lai tai tiéu khu B - Pudng G, xa L, huyén L, tinh
Lam DPong theo gidy chirng nhan quyén st dung dt s6 L 097565 do Uy ban nhan
dan huyén L, tinh Lam Pong cap ngay 10/11/1997 dtmg tén ong Liéng Hot Ha C
la vo hiéu.

2. Buoc ong Liéng Hot Ha C, ba Ko Sa K5 (Ko Sa K) ¢6 nghia vu thanh
toan cho ba Nguyén Thi Lé H sd tién 4.102.333.000 dong (bon ty mot tram 1¢ hai
triéu ba traim ba muoi ba ngan dong).

3. Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay noi trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 21/6/2024, bi don khang céo khong dong ¥ toan bd ndi dung ciia ban
an so tham.

Ngay 19/6/2024, nguyén don khang céo khong dong ¥ toan bo nodi dung
ban 4n so tham.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu cau
khang céo dé nghi dugc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va giao dat
cho nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don van giit nguyén yéu cau khang
c40 yéu cau huy giao dich chuyén nhugng trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu ¥ kién vé viéc chap
hanh phép luét cua Hoi ddng xét xu: Tai giai doan phuc tham ciing nhu tai phién
tdoa hom nay, Hoi dong xét xir phiic thim da chip hanh ding quy dinh ctua Bo luat
T tung dan sy nam 2015.



Vé ndi dung: pPé nghi HO1 déng xét xUr can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo Luat
t6 tung dan sy. Khong chap nhan khang co cuia bi don, chap nhan mot phan khang
c4o clia nguyén don. Stra ban an so tham theo hudng tinh lai gia tri theo gia tri
chtng thu tham dinh gia ngay 24/02/2025 cta Cong ty TNHH T4.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé b tung:

[1.1] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Ro Ong Ha T1, chi Ko Sa
Sa R, chi Ko S K’Srin; anh Ko Sa Ru O; anh K9; 6ng Lo Mu Ha J; ba Cao Thi
M, ba Lwong Thi Kim M1; éng Lé Vin S1; ong Tran Hiru M2; dng Nguyén Phudc
N; nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ong Liéng Jrang Ha H2 (ba
Klong K1; ba Klong K2; ba Klong K3; Klong H; Klong H; Klong H; Klong H;
Klong H) di duoc Toa an triéu tap hop 18 nhung vang mit. Hoi dong xét xur can
ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat td tung dan su 2015 dé tién hanh xét xtr vu 4n theo
thu tuc chung.

[1.2] Quan hé tranh chép gifta cac bén da dugc Toa an cép so tham xac dinh
l1a c6 can ctr dung phap luat. Pon khang cédo cuia nguyén don, bi don ndp trong
tho1 han luat dinh, thu tuc khang cao dugce thuc hién theo ding quy dinh tai cac
Piéu 271, 272, 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé Hoi
ddng xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Lé H, bi don vo chong
ong Liéng Hot Ha C, ba Ko Sa K5 ( K):

[2.1] Nguén goc dién tich dat 3.534m? (trong d6 c6 2.344m? dat Néng
nghiép va 400m? dat tho cu thudc thira dat s6 100) va 790m> dat Nong nghiép
thudc thira dat s6 104, to ban do s6 11 toa lac tai thon P, xa L, huyén L, tinh Lam
Pong (nay 1a thon B, phuong L - D, tinh Lam DPong) da duge Uy ban nhan dan
huyén L cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé L 097565 ngay 10/11/1997
cho 6ng Liéng H6t Ha C. Ngay 03/02/2016, 6ng Liéng Hot Ha C va ba Ko Sa K5
da viét gidy tay sang nhuong cho ba Nguyén Thi Lé H vai s6 tién 500.000.000d.
Trong qua trinh giai quyét vu an bi don thira nhan trong gidy sang nhuong co chir
ky, chir viét cia bén mua Nguyén Thi Lé H va bén ban Liéng Hét Ha C, Ko Sa
K’Them va chir ky cac con cua 6ng Ha C, ba K5 1a Ko Sa Sa R, K Sa K’Srin 1a
ctia minh. Cén ¢t Diéu 92 B0 luat tb tung dan sy nam 2015, day l1a nhiing tinh tiét
su kién dugce cac bén thira nhan khong phai chirmg minh.

[2.2] Nguyén don ba H trinh bay éng Ha C, ba K5 d4 chuyén nhugng cho
ba toan bo dién tich dat néu trén véi gia 500.000.000d, ba da giao tién cho ong Ha
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C, ba K5 va d3 nhan dat, tuy nhién do chua c6 nhu cau sir dung nén da dé cho bi
don trong cdy ngin ngdy trén phan dat chuyén nhuong. Con bi don ong Ha C, ba
K5 cho rang khong c6 viéc 6ng ba chuyén nhuong dién tich dat trén ma xuét phat
tor khoan vay 300.000.000d ctua 6ng ba voi ba H trude d6 nén ba H da ép budc
ong viét, ky gidy sang nhugng toan bo dién tich dét trén, ndi dung 1a do ba H doc
cho ong viét, 6ng ba khong nhén s tién 500.000.000d tir ba H nén cac bén phat
sinh tranh chp.

[2.3] Xét 161 trinh bay cua bi don cho rang bi ép ky, khong nhan sb tién
chuyén nhuong 500.000.000d, thuc chat day 1a khoan tién no vay 300.000.0004
nhung khong cung cip dugc tai lidu ching ctr ching minh cho 16i trinh bay nay
chi c6 nhitng nguo1 lam ching 1a ba B2, ong (ba) Cliéng Jrang S2; Liéng H, Ong
Klong Ha T3. Trong khi d6 ba Nguyén Thi B2, 6ng (ba) Cliéng Jrang S2; Liéng
H, 6ng Klong Ha T3 déu khai khong biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng Ha C, ba K5 va ba H, ngoai ra cac ong ba khong biét gitta ba H va ba
K5 c6 viéc vay muon tién hay khong, trong khi d6 ba H khong thira nhan. Mat
khac, tai cong vin s6 645/CALD (PTTH) ngay 16/09/2019 cuia Cong an huyén L
va Cong van 1978/PC —VPCQCSDT ngay 09/09/2022 cta Cong an Tinh L xéc
dinh ba Nguyén Thi Lé H khong c6 hanh vi chiém doat va khong thy 1y don t6
céo ctiia 6ng Ha C, K’Them d6i v6i ba Nguyén Thi Lé H vé hanh vi chiém doat
s6 tién 300.000.000d nén khong c6 cin ctr chap nhan 10i trinh bay nay cua bi don.

[2.4] Xét vé ndi dung, hinh thirc cua gidy viét tay sang nhuong dat ngay
03/02/2016 gitra ba H va 6ng Ha C, ba K5 ndi dung: “t6i tén la Liéng Hot Ha C
vo tén Ko S Ka Them. Vo chong t6i ¢6 16 dat thé cw tai thén P, xa L, huyén L da
dwoc cap GCNOSDP sé L 097565 thira ddt 100 + 104 to ban do so 11 dién tich
3.534m? do UBND huyén L cdp ngay 10/11/1997. Nay vo chong téi va cdc con
trong gia dinh dd ban bac va thong nhdt sang nhwong lai mét phan dién tich dat
ba Nguyén Thi Lé H, ngu tai sé H, dwong N, Phuong B, Thanh pho P. Lé 1 Chiéu
ngang mdt dwong nhwa lién thén 10m, chiéu sau 30m, dién tich 300m>. Lé 2 chiéu
ngang 30m chiéu sau 30m, dién tich 1.800m>. vi tri 16 dat: déng gidp Kon Riéng
+ bdac H3 + éng Sau Bl; Tay gidp dwong lién thén + éng Liéng Hot Ha C; Nam
gidp Liéng Hot Ha S3 + bdc H3; Bdc gidp Liéng Hot Ha H5 + Sdu Ban véi s6
tién 800.000.000d. So tién trén gia dinh t6i da nhdn di va da giao dat cho cé H
toan quyén quan Iy, sir dung néu cé ai tranh chap gia dinh t6i xin chiu trach nhiém
triwée phap ludt cé chir ky, viét ngwoi mua Nguyén Thi Lé H va bén nguoi sang
nhirong c6 chir ky, viét ciia éng Liéng Hoét Ha C, ba Ko S K Them; chit ky, chi
viét Ko Si Sa R va Ko S K'Srin (kém ban vé tay) thi gidy sang nhuong viét tay
néu trén khong duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh 1a c6 vi pham vé hinh
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thire. D61 voi sb tién chuyén nhuong ¢ su stra chira, cac bén duong su déu théng
nhat ¢ stra tir s6 500.000.000d thanh sé 800.000.000d, do ba H 1a nguoi stra sb
nay. Tai phién toa, cac bén duong su thira nhan c6 viéc stra chira va gia tri thuc té
trong gidy viét tay chuyén nhuong 1a 500.000.000d. Hon nita, trudc khi viét gidy
sang nhuong, ngay 01/02/2016, bi don da thuc hién thu tuc dang ky giao dich bao
dam ddi voi gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 L 097565 do Uy ban nhan dan
huyén L, tinh Lam Ddng cap ngay 10/11/1997 dtmg tén 6ng Liéng Hot Ha C va
dang thé chip dé vay tién tai Ngan hang N1 — Chi nhanh L, &én ngay 04/12/2019
bi don méi thanh toan hét no vay cho Ngan hang va xo6a thé chap. Nhu vy, khi
thoa thuan chuyén nhuong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai
Ngén hang nhung vén 1ap hop ddng chuyén nhuong 13 vi pham vé ndi dung.

Toa 4n cap so tham xac dinh gia tri chuyén nhugng trong hop dong
500.000.000d d¢ 1am can ctr giai quyét vu an va xac dinh bén phia bj don di nhan
du sb tién chuyén nhuong, hai bén chua ban giao dét, bi don van 1a nguoi truc tiép
quan 1y, str dung trén dién tich dat trén dé tuyén gidy viét tay chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 03/2/2016 vo hiéu, xac dinh 16i va giai quyét hau qua cia
hop d6ng vo hiéu 1a c¢6 can ct.

[2.4] Xét yéu t6 161 din dén giao dich khong thuc hién duoc: nguyén don
khi nhan chuyén nhuong dat khong tim hiéu thong tin, kiém tra thira dat ma minh
ky hop dong chuyén nhuong, chua nhan dat trén thyc té. Con bi don khi chuyén
nhuong, trudc d6 da thé chap tai Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén L dé vay von
nhung lai 1ap viét gidy sang nhuong dat. Vi vay, 16i ciia cac bén theo ty 18 6/4,
nguyén don 6, bi don 4 1a phu hop.

Theo ching thu tham dinh gia ngay 24/02/2025 ctia Cong ty tham dinh gia
NTV gié tri quyén st dung dét 14 9.817.000.000 dong — 500.000.000 dong (1a sd
tién chuyén nhuong nguyén don da thanh toan dii cho bi don) = 9.317.000.000
dong. Tinh theo ty 18 nguyén don 60% tuwong tng sd tién truot gia 5.590.000.000
ddng; bi don 40% tuong Gmg sb tién truot gia 3.726.000.000 ddng. Nhu vay, budc
bi don phai thanh toan cho nguyén don so tién 4.226.000.000 dong (trong d6
500.000.000 ddng 1a tién chuyén nhuong; 3.726.000.000 dong 14 phu hop.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén, chip nhan mot phan khang cdo ciia nguyén
don, khong chdp nhan khang cdo cua bi don. Stra ban an so thdm theo huéng da
nhan dinh.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia 1a
66.590.500 dong (trong d6 tai cp so tham 23.890.500 dong va cip phic tham
42.700.000 d6ng) do nguyén don ndp va quyét toan xong. Do yéu cau khoi kién
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ctia nguyén don duoc chip nhan mot phan giai quyét hau qua hop dong vo hiéu
nén moi bén phai chiu theo ti 1& tuwong ung 16i 6/4. Nguyén don phai chiu
39.954.300 déng; bi don c6 nghia vu trd lai cho nguyén don ba H s6 tién
26.636.000 dong.

[4] V& an phi:

Do khang cdo khong dugc chip nhan nén bi don ba Ko S K’Them phai chiu
an phi Dan su phiic thim theo quy dinh, mién an phi Dan sy phtic thAm cho ong
Liéng Hot Ha C;

Nguyén don khong phai chiu an phi Dan su phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr diém khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ong Liéng Hot Ha C, ba Ko Sa K5.

Chép nhan mdt phan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Lé H.

Stra Ban an Dan su so tham s6 03/2024/DSST ngay 10/6/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Lac Duong, tinh Lam Déng (nay la Toa an nhan dan Khu vyc 1
— Lam Pong).

Xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Lé
H vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi bi don
ong Liéng Hot Ha C, ba Ko Sa K5 (Ko Sa K).

Tuyén bd gidy sang nhuong dat viét tay ngay 03/02/2016 gitta ong Liéng Hot
Ha C, ba Ko Sa K5 (Ko Si K) véi ba Nguyén Thi Lé H theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 L 097565 thira dat s6 100, 104 to ban d6 sé 11 dién tich
3.534m? do UBND huyén L cap ngay 10/11/1998 cho 6ng Liéng Hot Ha C v6 hiéu.

Budc 6ng Liéng Hot Ha C, ba Ko Sa K5 (Ko Sa K) c6 nghia vu thanh toan
cho ba Nguyén Thi Lé H s tién 4.226.000.000 dong (Bon ty hai trim hai muoi
sau triéu dong).

2. Vé chi phi té tung:

Buoc 6ng Liéng Hot Ha C, ba Ko Sa K5 (Ko Si K) thanh toan cho ba Nguyén

Thi Lé H sd tién 26.636.000 dong chi phi t6 tung.
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3. V& 4n phi:
3.1 Dan su so tham:

Budc ba Nguyén Thi Lé H phai chiu 300.000 dong an phi Dan sy so thAm
nhung dugc trir vao sé tién 300.000 dong da ndp theo bién lai thu sé 0009013
ngay 29/01/2021 ctia Chi cuc thi hanh dan sy huyén L, tinh Lam Dong (nay 1a
Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1- Lim Dong).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Lé H s tién 69.602.322 ddng da ndp tam tng
an theo bién lai thu s6 0000833 ngay 06/12/2021 va bién lai thu s6 0002034 ngay
22/01/2024 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lac Duong, tinh Lam Pdng
(nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Lam Dong).

Mién an phi Dan sy so thdm cho ong Liéng Hot Ha C.

Buéc ba Ko S3 K5 (Ko Sa K) phai chiu 112.226.000 ddng 4n phi Dan su
so tham.

3.2 Dén sy phiic tham:

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Lé H s6 tién 300.000 dong di ndp tam Gmg an
phi theo bién lai thu s6 0002084 ngay 26/6/2024 ciia Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Lac Duong, tinh Lam Pdng (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vyc 1 —
Lam DPong.

Budc ba Ko S K5 (Ko Sa K) phai chju 300.000 dong an phi Dan sy phiic
tham nhung duoc trir vao sd tién 300.000 ddng di ndp theo bién lai thu s6 0002079
ngay 24/6/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Lac Duong, tinh Lam Déng
(nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vyc 1 — Lam Pong). Ba Ko Sa K5 (Ko Sa
K) di nop di an phi Dan sy phuc tham.

Mién an phi dan su phuc thim cho dng Liéng Hot Ha C.
4. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, Piéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phap luét c¢6
quy dinh khac.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
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hoac bi cudng ché thi hanh an theo céc quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Pong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD, KT, TT &THA;

TAND khu vuc 1 — Lam Déng;

Phong THADS khu vuc 1 — Lam Pong; ,
Cac duong su; (da ky va dong dau)
Luu 4n vin, hd S0O;

Nguyén Thanh TAm
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