TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an s6: 67/2018/KDTM-PT

Ngay: 24/5/2018 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiiy Hanh
Céac Tham phan : Ong Hoang Minh Thanh
Ba Nguyén Thi Thanh Thiiy

Thu ky phién toa: Ba Poan Phwong Thdo - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i tham gia phién toa: Ba
Trdn Thu Hing - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23/4; 14/5 va 24/5/2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi xét xir phtc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y sd
115/2017/TLPT-KDTM ngay 06/11/2017, vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”. Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2017/KDTMST ngay
23/6/2017 ctia Toa an nhan dan huyén So6c Son, thanh phé Ha Noi bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sd 79/2018/QD-PT ngay
14/3/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd 121/2018/QD-HPT ngay 03/4/2018,
Quyét dinh tam ngimg phién toa s 163/2018/QDPT-KDTM ngay 23/4/2018 va
Quyét dinh tam ngimg phién toa s 189/2018/QDPT-KDTM ngay 14/5/2018
gitia:

Nguyén don: Ngdan hang N



Tru s6: S6 2, phd LH, phuong TC, quan BD, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Quéc H - Sinh 1962; Chirc
vu: Pho truong phong Ké hoach Kinh doanh Chi nhanh HQV

Ba: Tran Thi H - Sinh 1985; Chuc vy: Can bd phap ché Ngan hang

Ludt sw: Lé Vin C - Cong ty Luat TNHH TH bao vé quyén va loi ich hop
phap cho Nguyén don.

Bidon: Congty TNHH T
Tru s6: Khéi 9, xd PL, huyén SS, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phiing Pirc T - Chic vu: Giam doc Cong ty
Nhitng ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan:
Ong Phiing Dirc T sinh 1978; ba Ngé Thi Kim T sinh 1979
Dia chi: Khéi 8, xa PL, huyén SS, thanh phé Ha No1

Ong Trin Manh T1 sinh 1977; éng Tran Manh T2 sinh 1953; cu Hoang
Thi Nghi sinh 1932

Dia chi: Khéi 9, x4 PL, huyén SS, thanh phd Ha Noi
Ba Tran Thi B sinh 1959
Dia chi: Khéi 10, xa PL, huyén SS, thanh phé Ha Noi
Ong Trin Quang T sinh 1979
Dia chi: Xom b, TH, PC, huyén SS, thanh phé Ha Noi
Ba Hoang Thi H sinh 1981
Dia chi: Chung cu 125, PM, huyén SS, thanh phé Ha Noi

Ong Truwong Trong P sinh 1954; ba Nguyén Thi K sinh 1956; 6ng
Trwong Vin T3 sinh 1979; chi Tran Thi H sinh 1986; anh Trwong Viin T4 sinh
1982; chi Nguyén Thi Ut L sinh 1990



Dia chi: Bén T, x4 BH, huyén DA, thanh phé Ha Noi

Cu Tran Thi S sinh 1939; 6ng Luu Viin T sinh 1968; ba Nguyén Thi C sinh
1968; chi Lwu Thi Thuy Q sinh 1992; anh Luu Van Q sinh 1994

Dia chi: Bén T, xd BH, huyén DA, thanh phé Ha Noi
Chi Lé Thi Phwong C sinh 1983

Dia chi: Thon DT, x4 TM, huyén SS, thanh phd Ha Noi
Anh Phung Van T sinh 1990;

Pia chi: Khéi 10, x3 PL, huyén SS, thanh phé Ha Noi

Ong Dwong Van L sinh 1968; ba Nguyén Thi T sinh 1970; anh Dwong
Dirc T sinh 1995

Dia chi: Thon TD, xa TP, huyén TT, thanh phé Ha Noé1.

Ong Lwu Vin T, 6ng Truwong Trong B, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén
Thi K ity quyén cho 6ng Nguyén Tién N - Sinh 1977;

Dia chi: Nha sb 27, nghach 42/207, duong TM, t6 dan phd sé 11, phudng
PM, quan NTL, thanh phé Ha Noi.

Ludt sw Lé Trung S - Cong ty Lut hop danh NTV béao vé quyén va loi
ich hop phap cho 6ng Truong Trong D va ong Luu Van T

(Cdc dwong si gom: Nguyén don, éng D, éng Lueu Van T, ong N, ba Nguyén Thi T,
ludt sie S, ludt su C c6 mat; Cdc dwong swe gom: Bi don, 6ng Phing Pirc T, bd Ngd
Thi Kim T, ong T van Manh T1, ong Tran Manh T2, cu N, ba B, ong Ti van Quang T,
ba Hoang Thi H, 6ng Truong Van T3, chi Tran Thi H, anh Trueong Van T4, chi CtL,
cu S, chi Q, anh Q, chi Phuong C, anh Phung Van T, 6ng L, anh Duong Purc T

vang mdt tai phién toa)



NOI DUNG VU AN THEO CAP SO THAM

Ngan hang N Chi nhanh HQV (Goi tit 1a Ngan hang) c6 ky két cho Cong ty
TNHH T (Goi tit 1a Cong ty ) vay tién theo 02 Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

S6 HPTD S tién cho Thure té gidi ngan
vay
1450-LAV- Gidy nhin no S6 tién d cho
201100348/HDTD. vay
. 6 01 nga 8.000.000.000d
Ngay 20/10/2011 50 01 ngay
20/10/2011
Thoi han cho vay 06 | 25:000.000.000d :
7 S6 02 ngay 4.000.000.000d
thang ké tir ngay giai 02/11/2011
ngan timg lan . .
S6 03 ngay 5.900.000.000d
10/11/2011
S6 04 ngay 1.000.000.000d
16/11/2011
S6 05 ngay 3.000.000.0004
26/12/2011
S6 06 ngay 3.100.000.000d
13/01/2012
1450-LAV- S6 01 ngay 5.000.000.000d
201200034/HDTD. 18/01/2012
Thoi han cho vay 06 29.000.000.000d So6 02 ngay 4.000.000.000a
. ORIy 18/4/2012
thang ké tir ngay giai 8/4/20
ngan S6 03 ngay 8.846.190.000d
24/4/2012
S6 04 ngay 2.000.000.000d
27/4/2012

Toéng cong Ngan hang di giai ngadn cho Cong ty theo 2 hop dong la

44.846.190.000d.




Do Cong ty da khong co kha ning tra no ding han nén dén ngay
26/6/2012 cac bén da ky két Phu luc hop dong 1450-LAV-201100348 diéu
chinh thdi han cudi cing tra ng cac khoan vay cua hop dong nay dén hét ngay
20/4/2013.

Dbi v6i Hop dong tin dung sb 1450-LAV-201200034/HDTD céc bén ciing ky
két phu luc hop ddng diéu chinh thoi han cho vay cia ting lan nhan no tai hop
ddng tin dung thém 09 thang va ap dung phuong thire thu 13i cung ky tra gdc.

Tai san bao dam cho khodn vay néu trén ciia Cong ty gom:

- Quyén st dung dat 950m? tai thon TD, xi TP, huyén TT, tinh Ha Tay da duoc
cip gidy chimg nhan st dung dat ngay 16/8/2006 cho 6ng Duong Vin L va ba
Nguyén Thi T da chuyén nhugng cho 6ng Phung Van T ngay 07/5/2012.

- Quyén st dung d4t dién tich 152,9m? va tai san gén lién véi dat tai thon DH, xa
TD, huyén SS, thanh phé Ha Noi d3 duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat ngay 03/4/2012 cho ba Lé Thi Phuong C.

- Quyén sir dung dat dién tich 934m? tai thon BT, x4 BH, huyén DA, thanh phd
Ha Noi di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng
Luu Van T ngay 20/11/1998.

- Quyeén st dung dét dién tich 402m? tai BT, xa BH, huyén DA, thanh phd Ha
Noi dd dugce cip gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Truong
Trong B ngay 24/7/2009.

- Quyén sir dung dat 410m? tai thén B, xa PL, huyén SS, thanh phé Ha Noi da
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 27/9/2004 cho ho gia dinh
ong Tran Manh T1.

- Quyén sir dung dat 282m? tai thén D, xd PL, huyén SS, thanh phé Ha Noi da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 10/6/2004 cho ho gia dinh
ong Phung Buc T.



- Quyén sir dung dat dién tich 200m? tai thon D, xa PL, huyén SS, thanh phb Ha
Noi d3 duge cip gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 18/11/2009 cho 6ng
Phung Buc T.

Thuc hién hop dong, Cong ty chi tra dugc mot phan ng gbc 1a
2.000.000.000d. Ngay 16/5/2015 cac bén da ddi chiéu no va tinh dén ngay
31/5/2016 Cong ty con ng Ngan hang sd tién:

- Gdc 42.846.190.000d
- Lai trong han: 22.698.127.832d
- Lai qua han: 7.848.683.770d.

Toan bd s6 no cua Cong ty da duoc Ngan hang ban cho Cong ty Q (Goi
tat 1a V) thé hién bang Hop dong mua ban no s 231/2013/MB1. Ngan hang da

thong bao cho Cong ty cing cac bén thé chip tai san viéc mua ban ng néu trén.

Ngay 18/12/2013 V da ky Hop dong iy quyén cho Ngan hang toan quyén
thu hdi no, doi ng, khoi kién, tham gia td tung va cac quyén khéac dé thu hoi ddi

v6i1 s0 ng cua Cong ty .

Vi vdy, Ngan hang dé nghi Toa an budc Cong ty phai thanh toan tra toan
bd s6 ng gbe va lai. Truong hop Cong ty khong tra dugc no thi dé nghi Toa an

cho xtr Iy 07 tai san da thé chap dé thu hoi no.

Cong ty TNHH T thira nhan c6 ky két cac hop dong tin dung va vay tién
ctia Ngan hang diing nhu Ngan hang di trinh bay. Cong ty ciling thira nhan dén
ngay 16/5/2015 Cong ty con no Ngan hang sd tién: Goc 42.846.190.000d; Lai
trong han: 22.698.127.832d; Lii qua han: 7.848.683.770d. Toéng cong:
73.393.001.602d. Cong ty van dong ¥ tra ng nhung do kinh doanh kho khin nén

xin duoc tra dan.

Nguoi thé chép tai san 1a ba Ngo Thi Kim T + 6ng Phung Dtc T dong y
cho xir 1y tai san cua ong ba da thé chap trong truong hop Cong ty khong tra
dugc no, nhitng chu tai san khac khong dong ¥ cho xtr Iy tai san.
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Tai phién toa so tham, Ngan hang rat mot phan yéu cau khoi kién chi doi
Cong ty phai thanh toan sé no 35.946.190.000d (gbc) do 6ng Tran Manh T1 va
ba Hoang Thi H da ty nguyén tra ng thay Cong ty sb tién 6.900.000.000d tuong
g voi gidi han bao 1anh cta ong ba. Ngan hang ciing rat yéu cau xur 1y tai san
bao dam ddi vé6i dién tich 410m? dat ma ong T1, ba Hoang Thi H da thé chap.

Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 01/2017/KDTM-ST ngay
23/6/2017 ciia Toa dn nhdn ddn huyén Séc Son, thanh phé Ha Néi da xét xir va
quyét dinh:

“1.Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N d6i voi Cong ty TNHH T.

Budc Cong ty TNHH T phai c6 trach nhiém thanh toéan trd cho Ngan hang
N - Chi nhanh HQV tdng s6 tién no gbc va 13i tam tinh dén ngay 23/6/2017 theo
Hop dong tin dung s6 1450-LAV-201100348/HDTD ngay 20/10/2011 va Hop
dong tin dung s6 1450-LAV-201200034 ngay 17/01/2012 kém theo hop dong 1a
Phu lyc hop dong tin dung ky ngay 26/6/2012 va Thong béo diéu chinh 1ai suat
cho vay ngay 15/3/2017 1a 57.453.928.060d (Nam muoi bay ty, bén trim nim
muoi ba triéu, chin trim hai muoi tdm nghin, khong trim sau muoi dong). Cu

thé nhu sau:

-No gbc: 35.946.190.000d

- No 1ai trong han: 18.785.716.063d
- No lai qua han: 2.722.021.9974d

Cong ty TNHH T phai chiu s tién 13i tiép tuc phat sinh trén sé du ng goc
chua tra ké tir ngdy 24/6/2017 theo mirc 13i sudt quy dinh tai Thong bao ngay
15/3/2017 vé viéc thay d6i 1ai suat cho vay cia Ngan hang N Chi nhanh HQV
cho dén khi Cong ty TNHH T thanh toan hét khoan ng.

2. Trong truong hgp Cong ty TNHH T khong tra hoic tra khong du s6 ng, Ngan

hang c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén SS phat mai céc tai san



bao lanh dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat d6i voi 06 hop dong thé chap

quyén st dung dit cta bén tht ba. Cu thé:

- Hop d6ng thé chap so cong ching 228.2011/HPTC ngay 28/10/2011 ¢ nghia
vu bdo dam cho khoan n¢ cua Cong ty TNHH T 1a 4.794.994.5234. Trong d6 no
gbc: 3.000.000.000d va no 13i 1.794.994.523d

- Hop d6ng thé chap s cong ching 220.2011/HPTC ngay 19/10/2011 ¢6 nghia
vu bdo dam cho khoan ng cua Cong ty TNHH T 1a 12.786.652.062d. Trong d6
ng gbe 5.400.000.000d va no 13i 3.230.990.142d

- Hop d6ng thé chap s cong ching 585.2012/HDTC ngay 18/02/2012 ¢ nghia
vu bao dam cho khoan n¢ ctia Cong ty TNHH T 1a 15.983.315.077d. Trong do
ng gbe 10.000.000.000d va ng 13i 5.983.315.077d

- Hop ddng thé chip sd cong chimg 082.2012/HPTC ngay 05/4/2012 c6 nghia
vu bdo dam cho khodn n¢ cua Cong ty TNHH T 1a 3.436.412.742d. Trong d6 ng
géc 2.150.000.0004 va no 1a1 1.286.412.7424d

- Hop ddng thé chip sé cong chimg 120.2012/HPTC ngay 18/5/2012 c6 nghia
vu bdo dam cho khodn ng cua Cong ty TNHH T 1a 11.188.320.5544. Trong d6
ng gbe 7.000.000.000d va no 13i 4.188.320.554d

S tién con lai khong c6 tai san bao dam Cong ty TNHH T phai ¢ trach
nhiém tra cho Ngan hang 13 633.242.960d. Trong d6 ng gdc 1a 396.190.000d va
no 131 237.052.9604.

3. Pinh chi yéu cau khoi kién Cong ty TNHH T phai c6 trach nhiém tra khoan
ng gbe 6.900.000.000d va cac khoan 13i, 13i phat qua han, phi phat sinh trén s6
du no goc ciing nhu tai san bao dam cho khoan no goc nay 1a gia tri quyén s
dung thira dat s6 372, to ban do s6 04, dién tich 410m? tai thon B, xi PL, huyén
SS, Ha Noi da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 27/9/2004 cho
ho ong Tran Manh T1”.



Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu phai chiu an phi so tham va quyén

khang céo cua cac duong su.

Khoéng ddng y voi ban an so tham, ngay 6/7/2017 ong Truong Trong P,
ba Nguyén Thi K, 6ng Luu Vin T,ba Nguyén Thi C khang céo toan bo ban an
va dé nghi hiy 4n so thAm. Ngay 3/8/2017 ba Nguyén Thi T khang cédo mot
phan ban an so tham vé viéc ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 13 ong L,
ba Nguyén Thi T va con 1a Duong Pt T khong dugc triéu tip dén Toa an 13 vi

pham t6 tung.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don vang mit tai phién toa. Ong Luu Van T, ba Nguyén Thi C, éng Truong
Trong D, ba Nguyén Thi K dé nghi huy ban an so tham. Ba Nguyén Thi T dé
nghi HDXX xem xét bao vé quyén loi cho gia dinh ba va cho rang manh dat
trudce khi ban cho 6ng Phung Van T da dugc ba ban cho mét ngudi chdu ho bén
chdng ba tén L khong rd dia chi, phan dat ban khong nhé & thira s6 125 hay 126,
gia ban khong nhd. Viéc mua ban chi 1ap gidy viét tay, khong sang tén tai co
quan c6 thim quyén. Khi ban toan bd 2 thira dit cho 6ng Phung Van T, ba
khong thdng bao cho 6ng Phung Vin T viéc dd chuyén nhuong mot phan dat
cho anh L. Khoang 2 nim nay anh Long d3 vé xay dung nha dé & trén dat.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lwu Vin T, éng Truong
Trong D trinh bay ludn cir co noi dung chinh:

Bén 4an so thim xéc dinh sai tu cdch nguoi tham gia to tung khi Ngan hang
d3 ban khoan ng ctia Cong ty cho V nhung Toa an van chip nhan yéu cau khoi
kién doi ng cia Ngan hang. Hop dong tin dung thoa thuan néu co tranh chép s& giai
quyét tai Toa an noi co tru s ctia Ngan hang nhung Toa 4n giai quyét tranh chip
lai 13 noi ¢o tru s& cua Bi don 1a sai thim quyén. Tai san hd gia dinh 6ng Luu Van
T thé chép cho Ngan hang c6 mdt dau thira ké ctia cu Luu Van H1a ba Luu Thi T
(con gai cu) chwa khai nhén thira ké va chwa oy quyén cho ong Luu Van T 1am tha
tuc ky két hop dong thé chap cho Ngan hang nén Hop dong thé chép tai san khong

dung phap luat. Hop dong thé chdp chi mot minh 6ng Luu Vin T ky khi 6ng Tuén
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chua dugc sé hitu tai san d6, sau 1 nam méi duoc cac dong s hitu ty quyén. Tai
san thé chap chi 1a quyén str dung dét, nha 6ng Luu Vin T xay dung nim 2005
khong dua vao thé chap. Tai san 6ng D ciing chi thé chap quyén st dung dat khong
thé chap nha. Ong B da cho 2 con trai nha dat nhung van dem di thé chap. Néu Toa
an chi tuyén b cho xir Iy tai san bao dam 1a dat nhung khong xir Iy tai san trén dat
s& khong thé thi hanh 4n dugc.

Dé nghi huy ban an so tham.

Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don trinh bay ludn
cir co noi dung chinh:

Theo quy dinh ctia B9 luat tb tung dan su thi Toa an noi ¢o6 tru so cua Bi
don c6 thAm quyén giai quyét vu an. Cong ty co tru sé tai huyén Séc Son nén
Toa &n S6c Son thu Iy vu an 14 ding thdm quyén. Trong qua trinh giai quyét vu
an, cac duong su khong co6 v kién phan dbi vé thAm quyén giai quyét tic 1a da
dong y.

Cong ty V di mua khoan no va uy quyén cho Ngan hang N di kién nén
Ngén hang c6 quyén khoi kién Cong ty .

Céac Hop dong tin dung, Hop dong thé chip tai san duoc ky két tw nguyén,
khong trai phéap luat nén c6 hi€u lyc thi hanh.

Tai san thé chip cua ong D chi thé chip quyén st dung dit nén Ban an
tuyén chi phat mai dat, khong phat mai tai san trén dat 1 c¢6 can ci.

Bién ban thim dinh tai san bao dam ctia 6ng Luu Van T 1a dinh gia gia tri
tai san dé cho Coéng ty vay tién khong phai 13 cin ct dé ky két hop dong thé
chap. Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké ctia cu Luu Van H (bd 6ng
Luu Van T) da dugc cong khai tai dia phuong trong thoi han 30 ngay nhung
khong c6 ai tranh chap. Thoi diém 6ng Luu Van T ky két hop dong thé chap tai
san thi d3 hét thoi hiéu chia thira ké cua cu H nén Ban an so thim co cin ci
phap luat.

bé nghi: Gilt nguyén ban an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Ha Ngi phat biéu quan diém

va deé xuat hwong giai quyét vu an:

- Pon khang céo ctia cac duong su 12 hop 18. Toa an Ha Noi thy 1y va giai quyét vu
an dung tham quyén va thoi han. Tir khi thu 1y don va trong qua trinh giai quyét vu
an, thim phan duoc phan cong da chdp hanh dung qui dinh cua phap luat. Hoi
dong xét xir dd xem xét giai quyét cac ndi dung khang céo cua duong sy. CAc

duong sy da thuc hién quyén va nghia vu theo qui dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

- Vé ndi dung: 02 Hop dong tin dung gitta Ngan hang va Cong ty ky két dung phap
ludt. Lai suat da duoc Ngan hang diéu chinh phu hop véi thoa thuén cta cac bén.
Khang céo ctia ba Nguyén Thi T vé hop dong thé chap gitta 6ng Phung Van T
v6i Ngan hang thi tai san nay 1a 2 manh dat d3 duoc ba Nguyén Thi T + 6ng L
(chong ba) chuyén nhuong cho ong Phung Vian T dung quy dinh, 6ng Phing
Vin T c¢6 quyén thé chap cho Ngan hang khong can c6 su dong ¥ ciia ba Nguyén
Thi T, 6ng L. Tai phién toa, ba Nguyén Thi T khai trude khi ban cho 6ng Phiing
Vin T thi vo chong ba ¢ ban mot phan cho chau ho nhung thoi gian Hoi dong
xét xtr phiic thAm ngimg phién toa dé cac duong su cung cip ching cir va tai
phién tod hém nay ba Nguyén Thi T khong c6 chimg ctr dé cung cip nén khong
¢6 co s chap nhan.

Khang cdo cia 6ng D, ba K: Hop dong thé chp giira 6ng P, ba K voi Ngan
hang duoc ky két tu nguyén, dang phéap luat, tai san thé chap thudc quyén s
dung, s& hitu ctia 6ng ba nén khong can sy dong y ctia cac con 1a T3, Tran Thi
H, T4, L. Phap luat khong bat budc thé chip quyén sir dung dat phai thé chép tai
san trén dat. Viéc anh T3, anh T4 khai 02 nha 3 tang trén dat do cac anh tu bo
tién x4y nhung khong cung cip duoc chimg ctr, 6ng P khai nha do 6ng dung ra
xdy dung, vay tién tién cac con va cd bac. Do Ngan hang va ong D, ba K chi
thoa thuan thé chap dat nén tai san trén dét s& duoc xtr 1y theo quy dinh tai Diéu
19, Nghi dinh 11/2012/NDb-CP.

Khang cio ctia 6ng Luu Vin T, ba C: Ong Luu Vin T duge cac thanh vién trong

ho gia dinh Gy quyén ky két hop dong thé chap tai san v6i Ngan hang. Qua trinh
11



ky két, ong Luu Vian T hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira ddi nén hop
ddng o6 hiéu luc thi hanh. Cac bén thoa thuan chi thé chdp quyén st dung dat
nén khi xir 1y tai san bao dam s& xir 1y theo quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh
11/2012/ND-CP. Viéc ba Luu Thi T khai 1a con riéng ctia cu Luu Van H nhung
cu H da chét nam 2001, thoi hiéu chia thira ké ctia cu H da hét thoi higu trude
khi ky két hop ddng thé chdp nam 2012 nén ba Thuy khéng co quyén yéu cau
chia thira ké.
Cép so tham c6 sai sot vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung nguyén don, phan
quyét dinh cta ban 4n tuyén vé tai san bao dam khong rd rang, khong néu rd tai
san thé chap, dia chi, kho khin cho thi hanh 4n nhung c6 thé khic phuc & cap
phtc thim nén dé nghi sira 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang cao va bién lai ndp tién tam (mg an phi phtic tham
ctia 6ng Luu Van T, ba Nguyén Thi C, ong Truong Trong D, ba Nguyén Thi K, ba
Nguyén Thi T 1am va nop trong thoi han luat dinh nén khang cao duoc chép nhan.
Xét vé ni dung khdng cdo:

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng Luu Van T, 6ng Truong
Trong P cho rang Cap so tham d xac dinh sai tu cach nguoi tham gia t6 tung,
xét XUr sai tham quyén, hop dong thé chip tai san ctia ong Luu Van T v hiéu do
mot dong sé hiru tai san khong uy quyén cho 6ng Luu Vian T ky két hop dong
thé chap. Toan bd cac tai san thé chap déu chi thé chip quyén sir dung dit,

khong thé chap nha nén khong xu 1y duge.
Hoi dong xét xir thiy rang:

Vé tw cach nguoi khoi kién: Ngan hang N (Ngan hang) khai kién Cong ty
TNHH T (Cong ty) doi 2 khoan no xuat phat tir cAc hop dong tin dung duoc ky
két giita Ngan hang va Cong ty. Tuy nhién cac khoan ng néu trén ca goc va lai da
dugce Ngan hang ban cho Cong ty Q (V) thé hién bang Hop dong mua ban no sb
231/2013/MBI tir ndm 2013. Nhu vay Ngan hang khong con quyén dinh doat gi

d6i voi khoan no ndy. Mic du Cong ty V uy quyén cho Ngan hang toan quyén thu
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héi ng, doi ng, khoi kién, tham gia té tung va cac quyén khac dé thu hoi ddi voi
sd ng cta Cong ty thi Ngan hang ciing chi dugc tham gia t6 tung voi tu cach 1a
dai dién nguyén don khong thé 1a Nguyén don khoi kién. Ngay 29/3/2016 Ngan
hang ndp don khoi kién cho Toa an huyén Séc Son yéu cau doi ng ddi véi Cong
ty trong don ciing dd néu rd viéc Ngan hang di ban ng va duge V uy quyén di
kién doi no, 1& ra Toa an cap so thim phai huéng dan Ngan hang lam lai don khoi
kién ding tén Nguyén don 1a V méi chinh xac. Tuy nhién viéc xé&c dinh sai tu
cach nguoi khoi kién khong 1am thay ddi ban chat vu an va ciing khong lam mat
di nghia vu phai thanh toan no ctia Cong ty nén HDXX thay chi can stra ban an,
xac dinh lai tu cach nguoi tham gia t6 tung, cu thé Nguyén don trong vu 4n 1a
Cong ty Q (V) va Bi don la Cong ty TNHH T va budc Bi don phai thanh toan tra
Cong ty V khoan tién no da dugc Ngan hang da ban cho V 1a phu hop.

Vé tham quyén gidi quyét vy dn

Trong ca 2 Hop ddng tin dung giita Ngan hang va Cong ty néu trén déu quy
dinh rd “Trong truong hop khong thuong luong, gidi quyét duoc thi moi phat
sinh tir hop dong hodc lién quan téi hop ddng s& duoc dua ra giai quyét tai Toa

an nhan dan noi bén A dong try s¢”

Nhu vay néu xac dinh tru s bén A (Ngan hang) chu thé ky két 02 hop
ddng tin dung tirc Chi nhanh HQV thi tru s& ¢ Toa nha 375-377, dudng HQV,
quan CG, Ha Ngi. Con néu xac dinh bén A 1a Ngan hang N thi tru so 1a s6 02,
LH, phuong TC, quan BD, thanh phé Ha No6i nhung Cép so thAm (Toa an huyén
Séc Son) lai thu Iy vu 4n 1a khong ding tham quyén, vi pham thoa thuan giai
quyét tranh chap. Tuy nhién khoan no di duoc ban cho Cong ty V, ban than
Cong ty V va Ngan hang (Nguoi duoc ty quyén cia V) déu co6 don lua chon
Toda an nhan dan huyén Soéc Son (noi ¢o tru sé cia Bi don) thu 1y, giai quyét vu

an la phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dén suy.

Déi véi yéu cau tuyén bé Hop dong thé chdp tai san ciia éng Luu Vin T VO

hiéu véi 1y do ba Luu Thi T (mot dau thira ké thudc hang tha nhat cua cy Luu
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Van H) khong duoc khai nhan di san thtra ké theo vin ban thoa thuan chia thira
ké, HDXX thay rang: Tai Bién ban lay 16i khai ngay 21/7/2016 (but luc 418) cu
Tran Thi S (me dé 6ng Luu Van T va 1 vo cta cu H) da khai “Ngudn gbc thira
dat s0 58, to ban do so 05, dién tich 934m? toa lac tai thon BT, BH, DA, Ha Noi
1a ctia vo chdng t6i cho vo chdng anh Luu Vian T”. Ba Nguyén Thi C (vo 6ng
Luu Vin T) ciling c6 16i khai tai bat luc sé 419 thira nhan ngudn gbc thia dat

néu trén la cia bé me¢ chong dé lai cho vo chong ba.

Xac minh tai D1 quan ly hanh chinh - Cong an huyén Dong Anh, Toa an
dugc cung cap: Thoi diém nam 1998 ho gia dinh 6ng Luu Van T duogc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat néu trén, cac thanh vién co tén
trong ho khau gia dinh gébm: Cy Luu Van H, cu Tran Thi S, éng Luu Vin T, ba
Nguyén Thi C, chau Luu Thi Thiy Q, chau Luu Anh Q.

Ngay 24/4/2001 cu Luu Van H chét, thoi diém mo thira ké cua cu H 1a
ngay 24/4/2001. Theo quy dinh ctia B luat dan sy nam 1995 thi thoi hiéu chia
thira ké ctia cu H 12 10 nam ké tir ngay chét. Trong thoi han chia thira ké cac dau
thira ké ctia cu H da c6 van ban phan chia di san thtra kéciacuH, baLuu Thi T
khong tham gia ky két van ban d6 nhung khong co v kién gi nay cho rang Bo
luat dan sy nam 2015 quy dinh thoi hiéu chia thira ké 13 30 ndm nén chua hét
thoi hiéu 1a khong hop 1y boi Piéu 623 Bo luat dan sy nam 2015 ¢6 quy dinh
thoi hidu dé nguoi thira ké yéu cau chia di san 1a 30 nim d6i véi bat dong san
nhung khoan 2 Diéu 623 Bo luit nay ciing quy dinh “Thoi hiéu dé chia thira ké
yéu cau xac nhan quyén thira ké ctia minh hodc bac bo quyén thira ké cia ngudi
khac 14 10 nam ké tir thoi diém mé thira ké”. D6i v6i truong hop ciia ba T thi di
san da duogc phan chia, dinh doat xong trong thoi han chia thira ké nén khong cé
co so dé dua ba T vao tham gia t6 tung. Ong Luu Van T d3 duoc cac thanh vién
trong ho gia dinh ty quyén tham gia ky két hop dong thé chap tai san voi Ngan
hang. Hop dong thé chip néu trén dugc ky két hoan toan tuy nguyén, pht hop véi

quy dinh ctia phap luat nén c6 hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén.
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Poi voi yéu cdu tuyén bé Hop dong thé chdp tai san cia éng Truong Trong
P + ba Nguyén Thi K vo hiéu véi 1y do thoi diém 6ng D ky két Hop dong thé
chép trén dat c6 3 khoi tai san gdm 02 nha 3 tdng cua 2 con trai 6ng P 13 Truong
Vin T3 va Truong Vian T4, 01 nha tho, cac tai san nay khong phai 1a tai san thé
chap nén viéc Toa an cip so tham tuyén Ngan hang duoc quyén phat mai thira
dat cua ong Truong Trong P trén ¢ nha cta anh T3, anh T4 da xay dung trudc

khi ky két hop ddng thé chip 1a trai phép lut.

Hoi dong xét xir thdy rang: Tai san dugc ong P va ba K (vo ong D) thé chip
cho Ngan hang bao dam cho khoan vay ctia Cong ty 1a quyén st dung dét da duoc
co quan c¢6 tham quyén cap cho ong P dugc st dung hop phép. Tai phién toa phic
tham, nhiéu lan ong P khang dinh 03 cin nha xay dung trén dat 1a cua éng, do ong
xdy dyng, cac con c6 dong gop tién hd trg. Viéc anh T3, anh T4 khai da duoc bd
me cho dat dé xay dung nha nhung khong ¢ chimg ctr chimg minh. Tuy nhién khi
thé chap cho Ngan hang, 6ng D + ba K chi thé chip quyén st dung dat, cac tai san
trén dat khong thé chap nén Cap so tham chi tuyén chap nhan yéu cau xir 1y tai san

cac bén da thoa thuan thé chap trong hop dong 1a phu hop

Dbi v6i 101 khai ctia ba Nguyén Thi T tai phién toa phtic thim cho rang
trude khi ban dat cho 6ng Phung Vian T, ba di ban cho éng L nhung khong c6
chtng cr chimg minh. Gia st viéc mua ban nay néu co ciing 1a khong hop phap
vi khong duogc 14p thanh van ban va c6 chimg thyc ctia co quan ¢ thim quyén.
Vi vay sau khi duoc ba Nguyén Thi T chuyén nhuong quyén sir dung dét, ong
Phung Van T ¢6 quyén dem tai san thé chip cho Ngan hang theo quy dinh cua
phap luat. Viéc co hay ban an so tham dé dwa ong L vao tham gia t6 tung khong
lam thay doi ban chat, ndi dung vu an va ciing khong lam mat di nghia vu bao
lanh cua 6ng Phung Van T ddi vai tai san da thé chap.

Kiém tra céc tai liéu c6 trong hd so thiy rang ba Nguyén Thi T, éng L
(chdng ba T), anh Duong Puc T(con trai ba T) déu da duoc Toa an cip so tham

triéu tap dén Toa 4n tham gia t6 tung nhung rat nhidu 1an ving mit va tai phién

15



toa xét XU ciing tiép tuc vang mit dén lan th 2 nén Cap so thAm xét xir ving
mit 1a dang quy dinh. Viéc ba Nguyén Thi T khai ho khong dugc Toa an triéu

tap dén Toa tham gia xét xir 12 khong chinh xéc.

Nhu da nhan dinh ¢ trén, mac du cép so thAm c6 sai sot vé viée xac dinh sai
tu cach cua ngudi tham gia t6 tung nhung sai sét nay dd duoc khic phuc ¢ cp
phuc thim va khéng lam thay doi noi dung cta vu an nén HDXX thdy chi can
stra ban an so tham. Cac dwong su khang céo khong duoc chip nhan yéu cau

khang c4o nén van phai chiu an phi phuc tham.

Tvr nhitng nhdn dinh trén.
Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luit tb tung dan sy nam 2015
QUYET PINH

Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2017/KDTM-ST ngay
23/6/2017 cia Toa an nhan dan huyén Soéc Son, thanh phé Ha Noi.

Xu:

1.Chip nhén yéu cau doi no ciia Cong ty Q (V) di iy quyén cho Ngan hang N
khoi kién d6i voi Cong ty TNHH T.
- Cong ty TNHH T phai thanh toan tra Cong ty Q 35.946.190.000d (no gbc) va
18.785.716.063d (14i trong han) cung 2.722.021.997d (13i qué han). Téng cong:
57.453.928.060d (Nam mucoi bay ty, bon tram nam ba triéu, chin tram hai tdm
nghin, khéng tram sdu muwoi dong).

K¢é tir sau ngay xét xir so tham (23/6/2017) Cong ty TNHH T con phai tiép
tuc chju 13i suit dbi v4i khoan tién géc chua tra theo muc 13i suit da duge thoa
thuan trong cac hop dong tin dung da ky két gitta Cong ty véi Ngan hang N.

2. Truong hop Cong ty TNHH T khong tra ng thi Céng ty Q do Ngéan hang N la
dai dién c6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén cho xtr 1y tai san bao dam dé
thu h6i no gom:

- Quyén sir dung dit tai thira s6 125+126, t& ban d6 s6 03, dién tich 950m?, dia
chi thon TD, xa TP, huyén TT, thanh phd Ha Noi da dugc cap gidy chimg nhan

quyén sir dung dét s6 AE 280331 ngay 16/8/2006 mang tén chu str dung dit éng
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Duong Vin L va ba Nguyén Thi T ding ky sang tén cho 6ng Phung Vin T ngay
07/5/2012 tai Van phong dang ky quyén sir dung dét - Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi theo hop ddng thé chap s cong
chung 120.2012/HPTC ngay 18/5/2012. Ty 1¢ nghia vu bao dam la
7.000.000.000d (gdc) va 4.188.320.554d (14i)

- Quyén su dung dét tai thira s6 479B, to ban dd 04, dia chi thon P, xa PL,
huyén SS, thanh phd Ha Noi da duoc UBND huyén Soc Son cp gidy ching
nhan quyén st dung dit sb AP 562906 ngay 18/11/2009 mang tén chu sir dung
dat 6ng Phung Dtc T theo hop dong thé chap sb cong chung 228.2011/HDTC
ngay 28/10/2011. Ty 1&¢ nghia vu bao dam 1a 3.000.000.000d (gbc) va
1.794.994.5234 (1ai1)

- Quyén st dung dat tai thira s6 452A, t& ban d6 04, dién tich 282m? dia chi thon
P, xa PL, huyén SS, thanh phd Ha Noi di duoc UBND huyén Soc Son cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat s V 775719 ngay 10/6/2004 mang tén ho 6ng
Phung Ptic T dugc st dung dat theo hop doéng thé chip sd cong ching
220.2011/HPTC ngay 19/10/2011. Ty 1€ nghia vu bao dam la
8.000.000.000d(gbc) va 4.786.652.0624 (1ai)

- Quyén str dung dat tai thira s6 45, to ban dd 05, dia chi thon BT, xa BH, huyén DA,
thanh phd Ha Noi da duoc UBND huyén Dong Anh cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AN 454787 ngay 27/4/2009 tén nguoi str dung dat 6ng Truong Trong P
theo hop ddng thé chap s cong chimg 250.2011/HDTC ngay 14/11/2011. Ty 18
nghia vu bao dam 1a 5.400.000.000d(gdc) va 3.230.990.1424 (14i)

- Quyén sir dung dat dién tich 934m? tai thira s6 58, to ban d6 05, dia chi thon
BT, xa BH, huyén DA, thanh phé Ha No6i da dugc UBND huyén Pong Anh cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M 220557 ngay 20/11/1998 chimg nhan
ho gia dinh 6ng Luu Van T dugc str dung dat theo hop dong thé chap sé cong
chimg 585.2012/HPTC ngay 18/02/2012. Ty 1€ nghia vu bao dam la
10.000.000.000d(gbc) va 5.983.315.0774 (14i)
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- Quyén su dung dat tai thuira sd 19, to ban d6 sb 15, dia chi thon DH, xa TD,
huyén SS, thanh phd Ha No6i da duwoc UBND huyén Soc Son cép gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sé
BG 070673 ngay 03/4/2012 cho chu sé hitu nha, cong trinh xay dung gan lién
v6i dit ba Lé Thi Phuong C theo hop dong thé chip sé cong chung
082.2012/HPTC ngay 05/4/2012. Ty 1€ nghia vu bdo dam Ia
2.150.000.000d(gbc) va 1.286.412.7424 (13i)

Cong ty TNHH T phai tiép tuc thanh toan s6 tién ng g va 1ai con thiéu sau khi
da khau trir gia trj tai san phat mai.

3. An phi: Cong ty TNHH T phai chiu 165.453.000d tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham. Hoan tra Ngan hang N 90.089.8274 tién tam tmg an phi da
ndp theo bién lai s6 04551 ngay 21/5/2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Séc Son. Ong Luu Van T, ba C, ba K, 6ng D, ba Nguyén Thi T mdi ngudi phai
chiu 2.000.0004d tién an phi phiic thim di ndp tam Gng tai cac bién lai 00461,
000462, 000463, 000464 ngay 21/7/2017 va 0500 ngay 3/8/2017 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi

- TAND huyén Soc Son
- Chi cuc THA huyén S6c Son
- Luu hd so vu 4n. Nguyén Thi Thity Hanh
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