TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 729/2018/DS-PT
Ngay: 10-8-2018 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Thdm phdan: 1. Ba Nguyén Thi Huyén
2. Ba Pham Thi Thao

- Thuw ky phién toa: Ba P& Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trong Long - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 03 va ngay 10 thang 8 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vy an dan sy thy 1y s6
227/2018/TLPT-DS ngay 25 thang 05 nim 2018 vé viéc: “Tranh chdp quyén
st dung dat”;

Do ban 4n dan sy so thAm s6 129/2018/DS-ST ngay 23/4/2018 ciia Toa én
nhan dan quan Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khéng cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 2626/2018/Qb — PT,
ngay 15/6/2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi A, sinh nim 1951; (ving mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Hong c¢6 ba Vii Thi Kim C, sinh nim
1970; (c6 mat)

Cung dia chi: S6 117 duong X, phuong Y, quan Z, Thanh phd H6 Chi
Minh. (Theo Gidy ty quyén 1ap ngay 07/10/2015 tai Van phong Cong chung P,
quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh, sé cong chimg 024092, Quyén sb II
TP/VPCC-SCC/HDGD).

2. Bi don: Ba Vit Ngoc B, sinh nim 1984; (xin ving mit)

Dja chi: S6 10 dudng X, phuong Y, quan Z, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

3.1 Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1956; (ving mat)

Dia chi: S6 B18/25 Tb 24, Ap X, xd Y, huyén Z, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2 Ong P Hoang Dén E, sinh nim 1978; (xin ving mat)

1



Pia chi: S6 10 duong X, phuong Y, quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.3 Ong H6 Hoéng F, sinh ndm 1975; (Vang mat)

3.4 Ong Ho6 Hiru G, sinh ndm 1980; (xin ving mit)

Cung dia chi: S6 63 duong X, phuong Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5 Ong Vii Pinh H, sinh nim 1967; (ving mit)

Dia chi: S6 117 dudng X, phuong Y, quan Z, Thanh phd HO Chi Minh.

3.6 Uy ban nhén din quin Z, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 70A duong X, phuong Y, quan Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thanh J va ba Nguyén Thi
Mai K (ving mat)

(Theo Gidy uy quyen s 21/UQ-UBND ngay 17/7/2017 ctia Uy ban nhan
dan quan Z, Thanh phd HO Chi Minh)

3. Nguoi khang cdo: Ba Hoang Thi A, sinh nam 1951 — Nguyén don.
Nguoi dai dién theo ity quyén ctiia ba Hong ¢6 ba Vit Thi Kim C, sinh ndm
1970;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién nguyén don ba Hoang Thi A c6 nguoi dai dién theo iy
quyén ba Vit Thi Kim C trinh bay:

Ngudn gdc nha dat sb 117 dudong X, phuong Y, quan Z do ba Vii Thi L 1a
me chdng ba A, duoc nha nude cip cho ngudi bi hoa hoan theo gidy cip ngay
22/7/1963, khong con ban chinh. Nam 1977, ba L ké khai nha ctra ngay
25/12/1977 mang s 56/25 T6 X, Phuong Y, quan Z, Thanh phé HO6 Chi Minh
c6 dién tich dat 160m’,

Nam 1996, do nha nudc m¢é duong nén phan dét nay hién nay con 150,5m’
(khi lam duong thi khong c6 quyét dinh dén bu).

Nam 2010, ba A duoc nhimg nguoi thira ké ctua ba Vii Thi L (chét nim
1982) va 6ng Vii Pinh Q (chdng ba A, chét nim 1984) ting cho theo bién ban
thoa thuan phan chia di san 1ap ngay 15/3/2010 tai Phong cong chimg S, Thanh
phd Hb Chi Minh. Ba A di duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén
sO hitu nha va tai san khac gin lién véi dat sé vao sb cap GCN: CHO2559 ngay
02/4/2010 cua Uy ban nhan dan quan Z c6 dién tich dat 1a 150,5m?, dién tich
xay dung 1a 141,7m’.

Theo gidy ching nhan trén thé hién phén quyén stt dung dat da bi khuyét
goc O phia sau bén phai, tiép giap voi phan dat bén hong nha ba Y tai s6 10
duong X, phuong Y, quan Z c6 chiéu dai 0,93m x ngang 0,61m, phan nay do ba
Y da 1an chiém lam cho phan dat phia sau nha sé 117 duong X bén goc phai bi
Kkhuyét goc.

Ba A yéu cau hily mot phan glay chimg nhan quyén su dung dat sd vao
s6 CH04066 ngay 28/7/2011 do Uy ban nhan din quan Z cap cho ba Nguyen
Thi Y (da chuyen nhugng cho ba Vi Ngoc B va 6ng Po Hoang Dén E) dbi
v6i phan dat ma ba Y 14n chiém cua ba A. Pong thoi, yéu cau ba B, ong E tu
thao d& phan xay dung trén dat 14n chiém, tra lai quyén st dung dat cho ba
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A ¢6 dién tich 1a 0.18m’ cdn ct theo Ban d6 hién trang vi tri xac dinh vj tri
dién tich do Trung tdm do dac ban dd thudc SO tai nguyén va moi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 12/05/2016, sb hop dong 1087/DPBD-
VPTP c6 xac nhan phan phia sau ban dd cua ba Vi Thi Kim C d6i voi phan
dién tich dat yéu ciu bi don tra lai va cin ct vao cong van sb 186/TTPPBD
ngdy 02/02/2018 cia Trung tdm do dac ban do thudc S& tai nguyén va moi
trudng Thanh phd HO Chi Minh vé viéc xac dinh phan dién tich goc xéo thé
hién & ban do6 s6 1087/PPBD-VPTP, ky ngay 12/05/2016 thé hién thong tin
phan kich thuéc, dién tich kéo dai hai canh nha s6 10 duong X va 117
duong X, phuong Y, quan Z nhu sau :

+ Kich thudc kéo dai canh phia Tay 1a 0,43m
+ Kich thudc kéo dai canh phia Nam 1a 0,82m
+ Phan dién tich kéo dai 02 canh 13 0,18m’.

Co so phap ly dé nguyén don xac dinh phan dat ¢ vi tri phia sau (bén phai
tinh tir mat tién duong X vao) thudc nha dat s6 117 duong X, phuong Y, quin Z
c6 chiéu ngang 13 thang va vudng goc, khong bi goc xéo nhu hién trang hién nay
thé hién:

- Phiéu s6 th ty 139 ngay 22/07/1963 clia Q. B6 Trudng SAIGON géi ba
V}i Thi L dugc thué mot nén nha tai Trung tdm dinh cu F Khu 2 Ti€u d4do 56 nén
s0 25 (do bi hoa hoan).

- Ban ké khai nha cta §6 56/25 ngay 25/12/1977 do ba Vii Thi L dung tén
ké khai (thé hién dién tich dat cua khu nha 13 160m®).

- To déng ky nha - dét s0 56/25 ngay 04/08/1999 do 6ng Vii Dinh Q dimg
tén ké khai (thé hién dién tich dét toan bo khuon vién 1a 160m°).

- So 6 nha dat s6 56/25 dudng X, s0 ban v& 2446P/HDDV/2004 da kiém
tra 18/06/2004. (thé hién chiéu ngang nha thang vudng goc)

- Ban ké khai nha cira nha s6 56/20 ngay 25/12/1977 ctia 6ng Hoang Van T;
- Ban ké khai nha cira nha sé 56/26 ngay cua ong V5 Vin E;

- Ban ké khai nha cira nha s6 56/28 ngay 24/12/ 1977 cua Ong Nguyén Vin
R. Cac nha nay trude day cung thudc truong hop duge cap nén nha nhu ba Vu
Thi L ¢6 DT dat 160m’, nhung hién trang dat khong bi khuyét goc nhu nha 117
X.

Bi don ba Vii Ngoc B trinh bay:

Nam 2015, ba va chong 1a ong Do Hoang Déan E mua nha s6 10 duong X,
phuong Y, quan Z truc tiép tir ong Ho Hong F va da dugc trudc ba sang tén
ngay 20/8/2015. Sau khi mua nha v¢ chong ba xin phép xay dung va da dugc
Uy ban nhén dan quan Z cap phép xay dung s6 1963 ngay 16/9/2015. Khi dang
xay dyng thi chii nha s6 117 duong X yéu cau tra lai phan dat giap ranh phia sau
gitra hai nha co6 dién tich 0, 93m’. Ba khong dong v voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi theo gidy chtirng nhin quyén str dung dat, quyén s& hitu nha va tai
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san khac gan lién v6i dat dugce co quan chirc ning cap cho ba A khong thé hién
phan dat nay thudc nha ctia ba A s6 117 dudong X.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng D6 Hoang Dén E trinh bay:

Ong 1a chéng cua ba V& Ngoc B théng nhat v6i nhiing 161 khai cua ba B,
ngoai ra 6ng khong co6 y kién khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Y trinh bay:

Céan nha S(f) 10 duong X, phuong Y, quan Z thudce guyén sO hiru va stir dung
cua ba theo gidy chung nhén s6 vao s6 CH04066 do Uy ban nhan dan quan Z
cap ngay 28/7/2011.

Ngay 21/5/2015, ba ban toan bd cin nha s6 10 duong X cho 6ng H6 Hitu G
bang gidy tay, dd nhan du tién va giao nha cho ong G tir thang 7/2015. Gidy to
mua ban bén mua gilr nén ba khong con gitr tai liéu gi khac ngoai hop dong mua
ban gidy tay. Viéc ong G dé cho ong Hb Hong F dung tén trén gidy chi quyén,
ba khong 3, ba ky theo yéu cau cia 6ng G.

Ba hoan toan khong muon phan dat cia ba A tai nha sé 117 dudng X,
phuong Y, quan Z, khong c6 viée nha ba 14n chiém phan dat ciia nha ba A nén
ba khong ddng ¥ véi viée ba A yéu cau ba hoan tra lai tién cho ngudi mua cin
nha s6 10 dudng X vi ba khong 1an chiém dat thudc nha cua ba A tai sd 117
duong X. Do ba thuong xuyén di chita bénh nén xin ving mit cic phién hoa giai
va xeét xu.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan quédn Z c6 nguoi
dai dién theo 1ty quyén la ba Tran Thi Thanh J va Nguyén Thi Mai K trinh bay:

Vé cap gidy chimg nhan sb vao s6 CH04066 ngay 28/7/2011 cta Uy ban
nhén dan quén Z theo bon dé nghi cap moi gidy chimg nhén quyén sé hitu nha va
quyén st dung dat ngay 26/4/2011 cta ba Nguyen Thi Y, da duoc Uy ban nhan
dan phuong Z xac nhén vao thang 6/2011, néi dung: Nguén goc st dung dat: dat
thudc khudn vién nha sb 56/28 do ba Nguyen Thi T sir dung, dén nam 1978 cho
con 12 ba Nguyén Thi Y bang miéng dién tich 40m’ phan phia sau. Nam 1999, ba
T c6 cam két cho dat ba Y ky ngay 15/7/1999, ba Y ké khai 1999 véi dién tich
40m>. Nay hién trang 38,13m’ gidm dién tich so ké khai do ké khai udc chung;
Thoi diém st dung dat 6n dinh lién tuc: trude 15/10/1993 dat ¢; Thoi diém xay
dung nha: 1978, sura chita thang 04/2002 (c6 tuong trinh ky ngay 13/4/2011);
Tinh trang tranh chép va khiéu nai vé nha dét: khong.

Theo hd so tuong trinh va cam két ngay 08/4/2011 ba Nguyén Thi Y trinh
bay vé ngudn gbc nha, dat: Trudc day, gia dinh ba Y ¢6 cin nha s6 56/28 dudng
X, Phuong Y, quan Z cii, dén nim 1978 c6 cho ba Y mot phan dat phia sau
hudéng ra duong X dién tich ngang 5m, dai 8m, khi cho khong c6 lam gidy to.
Nam 1999, dé b6 tac ho so ké khai nha, dat ba Nguyen Thi T (me ba Y) c6 lam
gidy cho dat ngay 15/3/1999, hién ban chinh da that lac kém don cé mat ngay
21/02/2011. Thuc té, luc nay di c6 nha trén dat. Nha do ba Y tu xdy dung nim



1978 va sura chita khong phép thang 04/2002. Ong V& Van U x4c nhan can nha
trén 14 tai san riéng ctia ba Y theo gidy cam két tai san riéng ngay 10/7/2009.

Ngay 28/7/2011, Uy ban nhan dan quin Z di cip gidy chung nhan sb
CHO04066 dbi véi nha sb 10 duong X, phuong Y cho ba Nguyén Thi Y, tai san
riéng theo don cam két co xac nhan cta Uy ban nhan dan phuong Y ngay
01/9/2009 ctia chdng ba Y 1 6ng V& Vin U, thudc thira 84, to ban d6 s 58.

Vé thong tin va cap nhat thay d6i chu s¢ hitu nha caa chi nhanh Van phong
dang ky dat dai vao ngay 29/7/2015 va 20/8/2015 trén trang 4 giay chimg nhén
s0 CH04066 ngay 28/7/2011:

Cian cir Diém a Khoan 1 Piéu 19 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cua Bo Tai nguyen va Moi truong quy dinh co quan thyc hién viée
xé4c nhan thay d6i vao gidy chung nhén da cap thudc tham quyén cua chi nhanh
Vin phong ding ky déat dai. Do d6, Uy ban nhan dan quéan dé nghi Toa 4n trao
d6i va dé nghi chi nhanh Van phong ding ky dit dai c6 y kién vé co s& phap 1y
thue hién cap nhat thay d6i chu so hitu nha trén gidy chimg nhan.

Nha, dat s6 117 duong X (s6 nha cii: 56/25), phuong Phit Thanh:

Uy ban nhin dan quin d3 cip gidy ching nhan s6 CHO02559 ngay
02/4/2010 cho ba Hoang Thi A, thugc thura dat sb 537 (s thira cii: mot phan
thira (43, 44, 83 va dudng)), to ban d6 sb 58.

Y kién ctia Uy ban nhan dan quan Z:

Vé co s phap 1y Uy ban nhan dan quén cap gidy chirmg nhan s6 CH04066
ngay 28/7/2011 cho ba Nguyén Thi Y: Uy ban nhan dan quén thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 50 Luét Dét dai nam 2003.

Vé viée nodi dung yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi A:

Viéc ba Vo Ngoc B yéu cau tra lai d@én tich 0,93m? dét tal dia chi 117
duong X, phuong Y, quan Z va huy Gidy ching nhan s6 CH04066 ngay
28/7/2011 Uy ban nhan dan quan d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat. Viéc yeu cau huy cap nhat thay doi trang bo sung GCN ngay 20/8/2015 do
ong D6 Hoang Dén E, ba Vi Ngoc B dimg tén chu s¢ hiru: Uy ban nhéan dan
quan dé nghi Toa &n yéu cau chi nhanh Van phong dang ky dat dai c6 y kién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng H6 Hong F trinh bay:

Nam 2015, 6ng c6 nho em rudt 1a ,Hé) Hiru G dung ra giao dich mua can
nha cua ba Nguyen Thi Y tai dia chi s6 10 duong X, phuong Y, quén Z theo
Hop dong mua ban nha dat ngay 21/5/2015 gitta 6ng G va ba Y, khong cong
ching.

Sau do, ong G yéu ciu ba Y ra Phong cong chung ky hop d6ng mua ban
nha voi ong doi voi can nha trén. Hop dong mua ban nha c6 cong chimg nay 6ng
da lam that lac nén khong c6 dé nop cho Toa.

Sau khi duoc trudc ba sang tén, thang 8/2015 ong ky hop déng mua ban
nha voi vo chong ba Vi Ngoc B va 6ng Po Hoang Dan E. Vi¢c mua ban nha
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nay da thuc hi¢n giao nhan nha va tién xong va 6ng E, ba B cling da duoc trudc
ba sang tén.

Ong chuyén nhuong cho ba B, 6ng E dung nhu hién trang dién tich nhu ong
mua cta ba Y, khong thay ddi hién trang nha va dién tich dat, khong 14n chiém
dat cua ai. Ong khong c6 yéu cau trong vu an nay, yéu cau Toa xtr theo quy dinh
phap luat. Do 6ng bi bénh tai bién, khong tur di lai duoc nén 6ng yéu cau vang
mit cac budi 1am viéc hoa gidi va xét xu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hé Hitu G trinh bay:

Ong 1a em rudt cua 6ng Hob Hong F. Nam 2015, 6ng F ¢6 nho 6 ong dung ra
giao dich truc tiép véi vo chong ong ba Nguyén Thi Y - V5 Van U dé mua nha
dat ctia ba Y tai dia chi s6 10 duong X, phuong Y, quén Z nén 6ng va ba Y da
ky Hop déng mua ban nha dat ngay 21/5/2015, hop dong nay khong cong
chung.

Sau d6 ong co yéu cau ba Y dén Phong cong chimg ky Hop déng mua ban
nha vé6i ong F. Ong biét o ong F da chuyén nhuong nha nay cho ba Vi Ngoc B -
ong Bo Hoang Dan E. Ong xac dinh 6ng khong cé quyén loi trong vu an nay
yéu cau Toa an giai quyet vu an theo quy dinh phap luat. Do ban viéc nén 6ng
xin vang mit cac budi 1am viéc hoa giai va xét xu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vi Dinh H trinh bay:

Ong la con rudt cua ba Hoang Thi A. Nam 1999, 6ng dai dién gia dinh lam
thi tuc ké khai nam 1999 va thu tuc xin hop thirc héa nha dat s6 117 duong X,
phuong Y, quan Z, Thanh phd HO Chi Minh.

Ong xac dinh ong da ky cac van ban, gidy to dé xin cdp gidy ching nhan
gom: TO ké khai nha dat ngay 04/8/1999; Ban tuong trinh nhén than ngay
02/11/2009; Ban tuong trinh nguon gbc nha dat ngay 06/11/2009; Bon dé nghi
cAp méi gidy chirmg nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat nam 2009.

Ong di dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dit, quyén so hitu nha 0
va tai san khac gin lién véi dat tai dia chi s 1 17 duong X, phuong Y quén Z, sO
vao s6: CH00250 do Uy ban nhan dan quén Z cap ngay 12/01/2010. Sau d6, 6ng
da chuyén nhuong nha dét nay cho me 1a ba Hoang Thi A theo Gidy chirng nhan
s6 vao sd: CH02559 ngay 02/04/2010 ctua Uy ban nhan dan quan Z. (Tai san
riéng theo van ban thoa thuén phan chia di san sb 008217 ngay 15/03/2010 lap
tai Phong cong chirng N).

Nay ong khong c6 ¥ kién va yéu cau g vé viéc tranh chap quyén su dung
dat 1an chiém giira nha me 6ng (ba A) tai sd 117 duong X va nha s6 10 duong X,

phu’(mg Y, quan Z. Do 6ng ban cong viéc nén xin vang mat tai cac budi lam viéc
hoa giai va xét xu cua Toa an.

Ban an sﬁ 129/2018/DS-ST ngay 23/4/2018 cua Toa an nhéin din quén
Z, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén:

Khoéng chap nhan yéu ciu cta nguyén don ba Hoang Thi A vé viéc yéu cau
huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san
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khac gan lién v6i dat s6 GCN: CH 04066 ngay 28/07/2011 cua Uy ban nhan dan
quan Z va yéu cau ba Vii Ngoc B, ong Po Hoang Dan E ty thao do phan xay
dung trén dat 14n chiém (goc xéo) dé tra lai phan quyen st dung dat cho ba A c6
dién tich 12 0.18m” ¢6 vi tri duoc cin cr vao Ban d6 hién trang vi tri xac dinh vi
tri dién tich do Trung tdim do dac ban d6 thudc S¢ tai nguyén va moi trudng
Thanh phd HO Chi Minh 1ap ky ngay 12/05/2016 va coéng vin sd 186/TTDDBD
ngay 02/02/2018 cua Trung tim do dac ban dd thudc S& tai nguyén va moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban &n con tuyén v€ an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 23/4/2018, nguyén don — Ba Hoang Thi A c6 nguoi dai dién theo uy
quyén la ba Vii Thi Kim C c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ba Vi Thi Kim C trinh bay
khang c4o: Yéu cdu sira ban 4n so tham, yéu cau ba Vi Ngoc B la chu nha s6 10
duong X, phuong Y, quin Z tra lai phan dat goc xéo c6 dién tich 0,18m’ cho nha
ba A dé nha dugc vudng goc vi phan dién tich dat goc x¢o nay la thudc nha dat
s6 117 duong X, phuong Y, quan Zdo ba Y 14n chiém xay dung, sau d6 ba Y da
dugc cap giay chu quyén va ban cho vo chdng ba Vil Ngoc B va ong bo Hoang
Dan E; Yéu cau hay mot phan glay chimg nhén quyén str dung dat do Uy ban
nhan dan quén Z cap cho ba Nguyen Thi Y, da chuyen nhuong cho ba Vi Ngoc
B va ong D6 Hoang Dan E dbi véi phan dat ba Y lan chiém cua ba A. Truong
hop Toa an khong chap nhan yéu cau trén thi nguyén don yéu cau Toa an budc
ba Nguyén Thi Y tra bang gia tri d6i voi phan dién tich 1an chiém 0.18m* cho
nguyén don.

Bi don ba Vi Ngoc B va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng b6
Hoang Dan E, ong H6 Hiru G c6 don dé nghi xét xir vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

V& hinh thtc: Pon khang cdao cua duong sy lam trong han luat dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia
phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an & giai doan phuc tham.

V¢é ndi dung vu an Vién kiém sat dé nghi:

Xét yéu cau khai kién cua ba A dé nghi huy mot phan gidy chimg nhan
quyén st dung dat cua Uy ban nhan dan quan Z cap cho ba Nguyén Thi Y ngay
28/7/2011, sau do ba'Y chuyén nhuong lai cho ba Vi Ngoc B va 6ng Db Hoang
Dén E. Can ctr glay ching nhén quyén s¢ hitu nha va quyén str dung dat va don
dé nghi cap méi gidy chimg nhéan do 6ng Vi Dinh H dai dién ké khai ngay
29/10/2009 thé hién nha dat s6 117 duong X, phuong Y, quan Z dién tich
150.5m’, ¢6 su giam dién tich so v&i ké khai trudc day 1a do md duong X vao
nam 1996 va do su stra chita nha vao nam 2001. Ngoai ra, cdn ¢t vao ban v€ so
d6 sb 5663/HPDV 2009 kiém tra ngay 29/09/2009 thé hién rd phan dat xéo
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tranh chip nhu nguyén don di néu trong don khai kién 1a thudc nha cua ba
Nguyén Thi Y. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dét, quyén so hitu nha giira
ba Y va ba B, ong E 1a hop phép, duoc co quan cd thim quyén xac nhin va thuc
hién dang cac quy dinh. Do d6, yéu cau khang cdo cua ba A 1a khong c6 co so
chép nhén.

Tir nhitng phan tich trén, Vién kiém sat d& nghi Hoi déng xét xtr phiic thAm
can cur vao Khoan 1 Dic¢u 308 BJ luat to tung dan sy nam 2015, gilt nguyén ban
an so tham cua Toa 4n nhan dan quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, xét ddnh gia két qua tranh tung, tranh luan cua duong sy tai phién toa,
sau khi nghi an H1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t tung:

Bi don ba Vi Ngoc B, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng bo
Hoang Dan E, ong Hb Hitu G c6 don yeu cau xét xu vang mat. Nhirng nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Y, ong Hb Hong F, 6ng Vi Dinh H
da duoc triéu tdp hop 1¢ dén lan thir hai nhung vang mat. Can ctr vao Khoan 2
Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228 B Luat td tung dan sy ndm 2015, Ho1 dong xét XU
tién hanh xét xtr ving mit bj don va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan néu trén.

[2] Xét khang cao cua nguyén don ba Hoang Thi A ¢6 nguoi dai dién theo
uy quyén la ba Vi Thi Kim C, yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 vao s6 CH04066 do Uy ban nhan dan quan Z cip cho ba Nguyén
Thi Y ngay 28/7/2011 (da chuyén nhuong cho ngudi nhén chuyen nhuong cho
ba Vii Ngoc B va ong P Hoang Déan E) d6i voi phan dat ma ba Y 14n chiém cua
ba A va yéu cau bi don ba B, ong E ty thao do phén xay dung trén phan dat lan
chiém (goc x60) dé tra lai phan quyen sir dung dit cho ba A c6 dién tich 1a
0,18m” ¢6 vi tri duoc can cir vao Ban dd hién trang vi tri xac dinh vj tri dién tich
do Trung tdim do dac ban d6 thudc S¢ tai nguyén va moi trudng Thanh phd Hb
Chi Minh 1ap ky ngay 12/05/2016 va coéng van sb 186/TTDDBD ngay
02/02/2018 cta Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ tai nguyén va méi truong
Thanh phd H6 Chi Minh. Xét thiy:

[2.1] Can cur vao gidy chimg nhéan quyen str dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat tai nha dat s6 117 duong X, phudng Y, quén Z,
s6 vao s6: CH02559 ngay 02/04/2010 cua Uy ban nhan dan quén Z cap cho ba
Hoang Thi A; Pon dé nghi cdp moi gidy chung nhan quyén so hitu nha va
quyén su dung dat do 6ng Vi binh H dai dién ké khai ngay 29/10/2009; Ban
tuong trinh nguon gbc nha dat do 6ng Vii Pinh H ding tén ngay 06/11/2009;
So d6 nha s6 117 dudong X, phuong Y, quan Z sé 5663/HPDV 2009 do Cong
ty trach nhiém hiru han khao sat va thiét ké T lap da duoc Phong Tai nguyén va
moi trudng quan Z kiém tra ngay 29/09/2009, déu thé hién nha dit sb 117
duong X, phuong Y, quan Z c6 dién tich 1a 150,5m”. Diéu nay di dugc éng Vil
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Pinh H 13 chi s¢ hitu nha dat da ty trinh bay vé nguon gbc nha dat ngay
06/11/2009 va su chénh 1éch dat & bi giam so v6i cac gidy to ké khai trude day
12 160m* 14 do di doi mé rong dudng X vao nim 1996, do tu stra chita nha nim
1996, stra chita nha 1an hai nim 2001. Nhu vy, ngay thdi diém ké khai ding
ky dé dugc cdp gidy chimg nhan cha quyén nha dat nim 2009, chinh ong Vil
Pinh H da xac dinh dién tich nha dat s6 117 duong X, phuong Y, quan Z 1a
150,5m” 1a dung dién tich thuc té nguyén don dang quan ly su dung, dung dién
tich ma chi sir dung nha dat da ké khai, dang vai s6 li¢u do dac thuc té phu
hop véi quy dinh tai Khoan 5 Diéu 98, diém e Khoan 1 Piéu 100 Luat dat dai
nam 2013.

[2.2] Tai so d6 s6 5663/HDDV 2009 kiem tra ngay 29/09/2009 d thé hién
0 phan dat goc xéo ma nguyén don hién dang tranh chap thugc nha ba Nguyén
ThiY.

[2.3] Nguyén don cho rang dd phat hién ba Y 14n chiém phan dat goc xéo
thudc nha s 117 duong X trude khi 14p ban v& so dd sb 5663/HPDV 2009 kiém
tra ngay 29/09/2009 va ngay khi xem ban v& phat hién phan dat goc xéo thudce
nha ba Y. Tuy nhién, nguyén don khong cung cap duoc ching ctr gi chirmg minh
thé hién su thoa thuin xac nhén ctia ba Y vé phan dat tranh chip thudc nha sb
117 dudng X hodc van ban nao thé hién sy phan hdi ciia nguyén don khi phat
hién phan dat goc xéo ctia nha dat s 117 d bi chu nha s 10 duong X 1aba 'Y
lan chiém va c6 yéu cau co quan chirc ning xem xét c6 su diéu chinh vé phan
dién tich dat d3 bi chiém. Mat khac, tai Muc 6 phan ghi cht trén Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
dung tén ba Hoang Thi A (But luc s 71) thé hién phan chi tiét theo ban v& hién
trang s6 5663/HPDV 2009 kiém tra ngay 29/09/2009 do Cong ty Trach nhiém
hitu han khao sat va thiét ké ADEC 1ap 1a ding hién trang, di¢n tich thuc té ma
nguyén don dugc so hiru va st dung 1a 150,5m’ theo diing quy dinh tai Piéu 160
B0 luat dan su nam 2005.

[2.4] Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén
don yéu cau ba Nguyén Thi Y phai tra bang gia tri d6i voi phan d4t da 14n chiém
12 0.18m* cho nguyén don véi gia khoang 70.000.000 dong/m*> do ba Y lan
chiém dit va ban cho ngudi khac.

[2.5] Xét thdy, tai van ban sb: 4035/TNMT-QLPD ngay 30/11/2017 cua
phong Tai Nguyén va Mo6i truong quan Z cho thdy: Khi 4p ranh thtra dat cia nha
dat s0 10 duong X va nha dat s6 117 duong X, phuong Y, quan Z theo cac ban
vé s6 556/HPPV/2011, 1087/DPBD-VPTP 1én ban d6 bCCQ 2005 phuong Y,
quén Z, Phong Tai nguyén va M6i truong nhan thay cac nha dat néu trén co ranh
thira dat khong trung lan ranh. Pong thoi, tai hoa dd vi tri cua hai nha sé 10
duong X va nha sd 117 duong X, phuong Y, quan Z do Uy ban nhan dan
phuong Y, quan Z cung cap theo van ban sd: 1578/UBND ngay 03/11/2017 thé
hién phan dién tich dat goc xéo nguyén don tranh chép thudc nha dat sé 10
duong X, phuong Y, quin Z. Diéu nay thé hién ba Y khéng 14n chiém dit cua



nguyén don. Do do, yéu cau cia nguyén don budc ba Y tra gia tri d6i v6i phan
dién tich 1an chiém la khong c6 co sé chap nhan.

[2.6] Nhu vay, ban an so tham x4c dinh phan dat goc xéo giap ranh gitra
goc phai cudi nha sd 117 duong X véi phan héng nha dit s 10 duong X
phuong Y, quin Z ma nguyén don tranh chap khong thudc phan dat cua nha dat
s0 117 duong X, phuong Y, quan Z cua nguyén don, tur d6 khong chap nhan yéu
cau khoi kién cuia nguyén don 1a c6 can cur.

[2.7] Tir nhitng nhéan dinh trén, Hoi dong xét xtr nén khong chip nhan yéu
cau khang cdo ctia nguyén don ba Hoang Thi A ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén
la ba Vi Thi Kim C, gitt nguy€n ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan
quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi
khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitr nguyén ban an dan sy so tham
1a ¢6 can ctr chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang céo cua nguyén don
khong duoc chap nhan, nén nguyén don phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung Khodn 2 Diéu 227; Khodn 1 Diéu 228, Khoan 1 Diéu 308 clia B
luat T tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Khoan 5 Diéu 98, diém e Khoan 1 Diéu 100, Khoan 1 Diéu 203,
Khoan 1 Biéu 202 Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Piéu 165, Diéu 169 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung Piéu 5, Khoan 3 Diéu 27 va tai muc I, muc 2 phﬁn I Danh muc
murc an phi, 1€ phi Toa an kém theo Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 vé an
phi 1€ phi Toa &n ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 12;

- Ap dung Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy Ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cta ba Hoang Thi A;

Giff nguyén ban an dan sy so tham s6 129/2018/DS-ST ngay 23/4/2018 clia
Toa an nhan dan quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhén yéu cau cia nguyén don ba Hoang Thi A vé viée
yéu cau huy mot phan glay chimg nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 GCN: CH 04066 ngay 28/07/2011 cua

Uy ban nhén dan quan Z, Thanh phq Ho Chi Minh va yéu cau ba Vi Ngoc B,
ong Do Hoang Dan E tu thdo d& phan xay dung trén dat lan chiém (goc xéo)
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dé tra lai phan quyén st dung dit cho ba A c¢6 dién tich 13 0.18 m* ¢6 vj tri
dugc can ¢t vao Ban dd hién trang vi tri xdc dinh vi tri dién tich do Trung
tam do dac ban d6 thudc S& tai nguyén va moi truong Thanh phd HO Chi
Minh 1ap ky ngay 12/05/2016 va cong van sé 186/TTPPBD ngay 02/02/2018
ciia Trung tdm do dac ban dd thudc Sé tai nguyén va méi truong Thanh phd
H6 Chi Minh.

2. V& 4n phi dan sy so thAm: Budc ba Hoang Thi A ndp 470.000 (Bén trim
bay muoi ngan) dong, sau khi duoc trir di tién tam tng an phi ba A da ndp la
200.000 (Hai traim ngan) dong theo bién lai thu s6 0001588 ngay 26/10/2015 va
s6 tién 200.000 (Hai traim ngan) dong theo bién lai s6 0025233 ngay 16/9/2016
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Tan Phi, Thanh phé H6 Chi Minh, ba A
con phai nop thém 70.000 (Bay muoi ngan) dong tién an phi dan su so tham.

Chi phi dinh gia dat do nguyén don chiu 1a 1.200.000 (Mot triéu hai tram
ngan) dong (nguyén don da ndp du).

3. V& an phi dan sy phic tham Ba A phai chiu 300.000 (Ba tram ngan)
dong nhung dugc can trr vao sO tién tam ung an phi ba A da nép la 300.000
ddng theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2018/0012012 ngay 23/4/2018
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (sira d6i, b6 sung nim 2014) thi nguoi dugc thi
hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 ctua Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008
(stra d0i, bo sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA
Pham Thi Thao Nguyén Thi Huyén Nguyén Thi Thu Hing
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Noi nhin:

- TAND Téi cao;

- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan Tan Phu, TP.HCM;

- Chi cuc THADS quan Tan Phq,
TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu (T 17).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu Hing
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