TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 99/2024/DS-PT
Ngay 22-5-2024
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ong Ping Puc Hao
Ba Bui Thi Thuong

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 5 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xir phiic thdm cong khai vy an thu 1y s6 242/2023/TLPT-
DS ngay 08 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap quyén s dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 21/2023/DS-ST ngay 19 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhéan dén thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc thim sé 255/2023/QD-PT ngay
22 thang 12 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 140/2023/QD-PT ngay 29
thang 12 nam 2023, Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh té tung s6 18/2024/QD-
TA ngay 23 thang 01 nam 2024, Quyét dinh tam nging phién toa s
38/2024/QD-PT ngay 23 thang 01 nam 2024, Thong bao vé viéc mo lai phién
toa s6 39/2024/TB-TA ngay 15 thang 4 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa sd
106/2024/QD-PT ngay 19 thang 4 nam 2024 va Quyét dinh thay d6i ngudi tién
hanh té tung s6 91/2024/QD-TA ngay 15 thang 5 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luong Duy T, sinh nim 1995.

Pia chi: 1 B, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Vil Quang V, sinh nam 1979.

Dia chi: F C, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy uy
quyén ngay 14-11-2022 (c6 mat).

- Bi don: ’(A)ng Tran Minh N, sinh nim 1958.

biachi: Ap S, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don:



Ba Nguyén Thi Kim L va ba Lé Thi O — Luat su cOng tac thude Cong ty L1
va cong su - Poan luat sy Thanh phd H (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyen Dinh M, sinh ndm 1963 va ba Mai Thi H, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap S, xa S, thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mat, c6 don dé
nghi xét xur vang mat).

2. Ong Tran Minh T1, sinh nim 1956.

Pia chi: T6 D, thén B xa b, huyén D, tinh Binh Thuédn (V:fmg mat, c6 don
dé nghi xét xur V:fmg mat).

3.Babd Thi S, sinh ndm 1968.

Dia chi: Ap S, xa S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi lam chimng:

1. Ong Nguyen N1, sinh nam 1955.

Pia chi: TO F, 4p C, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).
2. Ong Truong Kim T2, sinh nim 1975.

Dia chi: Ap C, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Tran Minh N — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Lirong Duy T va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 14-12-2021, 6ng T nhan chuyén nhuong 02 thtra dat ctia vo chong ong
Nguyén Binh M, ba Mai Thi H gém: Thura 55 to ban d6 21, toa lac tai xa S, thi
xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau, dién tich 4.470m?d4t trong cay lau nim, da duogc
Uy ban nhan dan huyén T (nay Ia thi xd P), tinh Ba Rja - Viing Tau cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat sd BQ 685906 ngiy 16-5-2014 va thira 102, to
ban do 21, toa lac tai xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, dién tich 6. 990m
da duoc Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BQ 685905 ngay 16-5-2014. Tong dién
tich dng T nhan chuyén nhuong ctia ong M, ba H 1a 11.460m?. Viéc chuyén
nhuong gitta hai bén di thuc hién xong va 6ng T ciing da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi vai hai thira dat trén vao ngay 28-6-2022.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong T ¢6 tién hanh do dac dién tich dat dé xac
dinh vi tri dat theo toa do trén gidy ching nhan quyen sir dung dat véi hién trang
su dung thi xay ra tranh chap v6i 6ng Tran Minh N. Ong N tu chi ranh gi6i, cim
mdc hang rao coc bé tong, ludi kém gai theo mot duong thang va lan sang dién
tich dat ong T st dung véi dién tich khoang 814.5m?.

Hai bén khong thé thuong luogng, hoa giai nén 6ng T khoi kién yéu ciu 6ng
N phai tré lai dién tich tranh chép 814.5m?, thudc mot phﬁn thira 55 va thira 102,
to ban d6 21, x4 S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau; budc éng N thao d& coc bé
tong, ludi k&m gai trén phan dat tranh chap.



Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi
dién tich 24.8m? so v&i yéu cau khoi kién ban dau. Nguyén don yéu cau bj don
ong Tran Minh N tra lai dién tich 789,7m? thudc mot phan thira 55 va thura 102
to ban dd 21, x4 S, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Bi don 6ng Tran Minh N trinh bay:

Nam 1983, 6ng N c6 khai pha sir dung dién tich dat (cu thé dién tich bao
nhiéu 6ng N khong nho) tai x4 H, huyén C nay 1a xa S, thi xa P. Phia giap dét 6ng
T ban dau la duong gip khic. Sau d6, 6ng T1 (anh rudt ong N, 1a chu sir dung
dau tién hai thira dat ciia Ong T) théng nhat v6i ong N 1dy ranh 1 mot duong thang
va 6ng N co trong 04 bui dam but lam méc ranh gitta hai bén. Viéc thoa thuan lai
duong ranh gitta 6ng T1 va 6ng N khong lam van ban vdi nhau.

Pén nam nao 6ng N khdng nha, ong N c6 ding ky ké khai dbi voi dién tich
dat 6ng da khai pha. Dién tich ong N ké khai bao nhiéu 6ng khong nhé. Sau d6
chinh quyén c6 xuéng dat do dac, nhung khong thong bao cho 6 ong N va khong
duge ong N chi ranh hay ky gidp ranh. Sau d6 6ng N da dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Tirnam 1984, 6ng N khai pha sir dung dién tich dat trén dé trong ca phé, sau
d6 trong diéu vao khoang nam 1986. Khi trong diéu, ong N trong cach ranh gidi
hai bén khoang 3 dén 4 mét, do so tan cay che phu dat ong T1. Bén cach day
khOang 3-4 nam, 6ng N chat diéu cil, trong lai diéu m&i Iui vao phia trong dat 6ng
N. Péi véi goc cay diéu cii hién tai van con. Dbi véi 04 bui cay hoa dam but hién
nay van con.

Khi 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng M thi ciing chuyén nhuong theo ranh
thuc té 13 he‘mg cay dam but. Khi 6ng M chuyén nhuong dat cho éng T thi dng M
c6 dén dat cung 6ng N xac dinh ranh gidi va dong 02 coc bé tong son do (thoi
diém d6 chi co6 ong M va 6ng N). Thoi diém 6ng M déng coc la trude hay sau khi
chuyén nhugng cho 6ng T thi 6ng N khong biét.

Gan day, 6ng T cho ngudi dén do dac dién tich dat co 14n vao dét cia ong
N nén 6ng N c6 cim coc mdc va rao k&m gai theo ranh gidi 1a hang dam but va
coc bé tong son do da thong nhat voi 6ng M. Khi 6ng N cam coc 1am hang rao,
ong c6 yéu cau dng M dén xac dinh ranh. Tai thoi diém d6, 6ng M c6 xac nhan
chinh 6ng M déng coc mébc bé tdng son do va théng nhat ranh nhu ong N cam
mbc. Do d6 dng N khong dong ¥ vai toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ng Nguyén Pinh M trinh bay:

Ngudn gbc hai thira dat vo chong ong chuyén nhuong cho éng T (thira 55
va 102, to ban d6 21, xa S, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau) 1a do ‘Ong nhan
chuyén nhuong cia ong Tran Minh T1 ngay 23-4-2002. Khi nhén chuyén nhuong
theo dién tich trong s6, khong do dac, chi nhan coc ranh mdc. Sau khi nhan chuyen
nhuong, vo chong 6ng M va dng N str dung dét canh tac, khong tranh chap. Pén
cudi nam 2021, vg chéng ong M chuyén nhuong lai toan b dién tich dét cho ong
T. Khi chuyén nhugng, hai bén ciing thoa thuan sang ban budng so (chuyén
nhuong theo dién tich dat trong gidy chting nhan quyén st dung dat), khong do



dac hoac chuyén nhugng theo dién tich cac bén théng nhat. Khi chuyén nhuong,
6ng M co chi ranh cho 6ng T. Tir khi nhan chuyén nhuong cua 6ng T1 dén khi
chuyen nhuong cho 6ng T thi Ong M ciing khong biét dién tich 6ng sir dung bi
thiéu. Ong M xac dinh viéc chuyén nhuong hai thira dat trén da thuc hién xong,
6ng M da nhan du tién tr dng T va cling da giao dit cho 6 ong T sur dung, dong thoi
ong T cling dugc cap nhat tén trong gidy chimg nhén quyén str dung d4t nén ong
khong con quyén loi gi ddi véi cac thira dat cac bén tranh chap.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ong Tran Minh TI trinh bay:
Ong T1 1a anh em rudt ong N, con dng T thi 6ng khéng quen biét.

Nam 1983, dng T1 c6 khai pha st dung dién tich dat (cu thé dién tich bao
nhiéu 6ng T1 khong nho) tai xa H, huyén C nay la xa S, thi xa P. Tt can mot canh
giap duong, mot canh giap dat ong N, canh sau giap dat ai thi 6ng T1 khong nhé.
Phan giap dat 6ng N ban dau khong thang, nhung sau d6 hai anh em thong nhat
lay lai thanh mot duong thang va co trong hang cdy dam but lam ranh.

Pén nam nao ong T1 khdng nhé, 6ng T1 c6 dang ky ké khai d6i véi dién
tich dat 6ng di khai pha. Dién tich 6ng T1 ké khai bao nhiéu dng khong nhé. Sau
d6 chinh quyén c6 xudng dat do dac, nhung khong thong bao cho ong T1 va
khong dugc 6ng T1 chi ranh hay ky giap ranh. Thoi diém chinh quyén do dac la
sau khi 6ng T1 va 6ng N trong hang dam but. Sau d6, 6ng T1 da duoc cap gidy
chung nhan quyén st dung dat cho hai thira (6ng T1 khong con nhé tén thira, to
ban do).

Tir nam 1983, 6ng T1 khai phé st dung trong diéu. Khi trong diéu, ong T1
trong cach ranh gidi hai bén khoang 3 dén 4 mét. Pén nam 2000, dng T1 chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Pinh M va ba
Mai Thi H. Khi chuyén nhuong, 6ng T1 ¢6 chi ranh cho 6ng M, ba H theo hién
trang thyc té sir dung, phan giap ranh voi ong N lay hang cay dam but lam ranh
gioi. Ong T1khong biét gidy ching nhan quyén st dung dat va thuc té c6 sy khac
nhau. Ong T1 chuyén nhuong dat cho dng M theo hién trang sir dung.

Sau khi chuyén nhuong, 6 6ng T1 khong con quyén loi lién quan gi dén thua
dat trén nira. Nay trudc yéu cau khdi kién cua nguyén don thi 6ng T1 khong y
kién, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam chig éng Nguyén NI trinh bay:

Ong N1 1a nguoi 1am cong cho 6ng N va dng M tir nam 1985. Do dé, ong
chung kién viéc 6ng N va 6ng T1 thong nhat ranh gidi cac thira dat va trong hang
cay dam but.

Nguwoi lam chirng 0ng Truong Kim T2 trinh bay:

Ong T2 lam nghé mua cti va cua cdy. Khi 6ng M chuyén nhuong dét ¢ goi
6ng ban cay diéu trén dat va co chi ranh mbc cu the nhu sau: Cén ctr nhimg cay
bong dam but va cdy coc d6 6ng M chi 1am ranh méc hai thira dat. Ong T2 da cat
nhing cay diéu trén dat ciia 6ng M, con nhiing ciy diéu va ciy 1ong muc con lai
1a trén dat cia ong N. Trén dat cia ong M con lai cay bo va cay mit.



Tai béan dn so tham sé 21/2023/DS-ST ngay 19 thing 7 nam 2023 cia Toa
an nhan dan th; xa P, tinh Ba Rja - Viing Tau, da tuyén xir:

L Chap nhén toan b yéu cau khoi kién cia 6ng Luong Duy T dbi véi dng
Tran Minh N vé doi lai tai san la quyén sur dung dat:

Budc 6ng Tran Minh N tra lai cho 6ng Luong Duy T dién tich 789,7m?,
thudc mot phan thira dat s6 55 va thira dat sb 102 to ban do 21, xa S, thi x& P, tinh
Ba Ria - Viing Tau, theo cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 1 theo manh trich do dia
chinh ngay 18-7-2023 caa Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thi x4 P (twong
duong dién tich 227,1m? theo cac diém 1,2,8,9,1 thuoc mot phan thia dat sé 55
va dién tich 562,6m? theo cac diém 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 2 thuoc mot phan thira dat
s6 102, cuing to ban do 21, xS, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau). Pat dé duoc
Uy ban nhan dan huyén T (nay la thi xa P) cap gidy chung nhén quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién véi dat sé BQ 685905 va BQ
685906 ngay 16-5-2014, cap nhat sang tén ngay 28-6-2021 (Pinh kém Ban an la
manh trich do dia chinh ngay 18-7-2023, caa Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thi x& P).

Budc 6ng Tran Mir}h N thao d& h’a‘lng’ rao cot bé tﬁn‘g, kém gai dai 137,94m
trén dién tich thiura dat s6 55 va thira dat s6 102 to ban do 21, xa S, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao
theo luat dinh.

Ngay 25-7-2023, bi don 06ng Tran Minh N co don khang céo toan bo ban an
so tham, yéu cau cap phuc tham sura ban an so tham theo hudng khong chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Luong Duy T (do 6ng Vi Quang V dai di¢n) gitr nguyén
yéu cau khoi kién va d€ nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang cao cua bi
don, gilt nguyén ban an so tham.

Bi don 6ng Tran Minh N gitr nguyén yéu cau khang cao néu trén va bod sung
thém yéu cau: Truong hop Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung thi yéu cau Hoi dong xét xtr hily toan bd ban 4n so tham dé giai quyét lai
theo quy dinh cua phap luat.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B Thi S dong y véi y kién cua
ong N, khéng bo sung gi thém.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cho b don trinh bay: Toa 4n cap
so tham c6 nhirng vi pham nhu sau:

- Xéc dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp doi lai tai san la quyen S

dung dat” 1a khong ding, ma phai xac dinh 1a “Tranh chdp vé ranh gidi cdc thira
d‘ t”



- Khéng thyc hién viéc doi chat giira nguyén don véi bi don, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng M, dng T1 va nguoi lam chiang.

- Bién ban nghi 4n khéng thé hién y kién cua ting thanh vién Hoi dong xét
xt theo quy dinh tai Diéu 264 B luat td tung dan su. Ban 4n so tham khéng dugc
Hoi dong xét xtr thao luan va théng qua khi nghi an, vi pham khoan 1 biéu 235
Bo luét té tung dan sy. Nhung tai bién ban phién toa lai c6 ndi dung “Thay mat
Hoi dong xét xtr Chu toa phién toa tuyén an theo ban an d duoc Hoi dong xét xur
théng qua tai phong nghi an” 1a khong dung dién bién phién toa.

- Ban 4n so tham nhan dinh ba H va 6ng M da duoc trigu tap lan thir hai
nhung van vang mat khdng cé Iy do dé xir vang mat nhiing nguoi nay la khong
dung su that vi trong bién ban phién toa va bién ban hoi ¥ déu ghi 6ng Nguyén
Pinh M c6 mat.

- Tda 4n cip so tham ghi sai nam sinh caa 6ng N nén 6ng N khong duoc
mién an phi; khéng cap trich luc ban an cho 6ng N, khong giao, gui ban an cho
6ng T1, 6ng M, ba H 1a vi pham khoan 1, khoan 2 Diéu 269 B luat t6 tung dan
su. Cap so tham tyu tao cac bién ban giao nhan ban an cho nhimg ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

- Khong dua ba D4 Thi S 1a vo bi don vao tham gia té tung trong vu &n lam
anh hudng quyen va loi ich hop phap ctaa ba S.

Pong thoi, luat su cia bi don cling dua ra cac chung cu, 1ap luan dé chung
minh bj don 1a nguoi sir dung hop phép dién tich dat tranh chap. Tir d6, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo caa 6ng N, sira ban an so thim theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Truong hop Hoi
dong xét xir nhan thay nhirng vi pham vé thi tuc t6 tung Néu trén cua cap so tham
la nghiém trong va cap phic tham khong thé khic phuc duoc thi dé nghi Hoi dong
xét xtr hity toan bo ban an so tham dé giai quyét lai theo dung quy dinh phap lut.
Luat su cua bi don ciing dé& nghi Hoi dong xét xir xem xét viéc xac dinh éng
Nguyén Dinh M va ba Mai Thi H mai la bi don trong vu an cha khdng phai 1a ong
N, vi 6ng M, ba H 1a nguoi chuyén nhuong dat cho dng T, con 6ng N, ba S khong
lién quan gi dén viéc chuyén nhuong nay.

Cac duong su khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va
khong bo sung thém tai li€u, chimg cu.

- Quan diém cua Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc giai quyet vu an:

V& t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Tran Minh N nop trong thoi han luat
dinh.

Qua trinh giai quyét vu an & cap so tham va cap phc tham, nhitng nguoi tién
hanh t6 tung d3 thyc hién ding va day du trinh tu, thi tuc t6 tung theo quy dinh
cua phap luat. Nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién dung quyén, nghia vu
ciia minh theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.



Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cia bi
don, gitr nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, ching cir d@ dugc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang céo cua 6ng Tran Minh N nop trong thoi han luét dinh nén
duoc chap nhan xem xét theo tha thi tuc phic tham.

[1.2] Tai phién tda phic thim, nguyén don 6ng Luong Duy T vang mat
nhung da c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién toa; 6ng Nguyén Dinh M,
ba Mai Thi H va 6ng Tran Minh T1 vang mit nhung d& cd don dé nghi xét xir
vang mat. Do vy, Hoi dong xét xir can cit Diéu 296 cua Bo luat t tung dan su,
XU vang mit cac duong su néu trén.

[1.3] Cap Ry tham xac dinh quan hé tranh Qhép chua chinh xac nén Hoi dén,g
Xét xur phuc tham xac dinh lai quan h¢ tranh chap trong vy én nay 1a “Tranh chap
quyén su dung dat”.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don 6ng Tran Minh N:

[2.1] Theo bi don 6ng Tran Minh N va loi khai cua ba D6 Thi S tai cap phuc
tham thi thira dat s6 22 va 39, to ban d6 s6 21 xa S, thi xd P va tai san gan lién
trén thira dat nay la tai san chung caa vo chong 6ng N, ba S va hién dang do vo
chong 6ng ba quan 1y, str dung. Loi khai nay phu hop voi ching cir ma Toa an thu
thap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa P thé hién thira dat trén do
ong N, ba S cung dwng tén nhan chuyén nhuong tir ng Nguyen Vian b vaba Tran
Thi Kim A vao ngay 11-3-1999 (Bl 109); phil hop véi hop ddng tang cho quyén
st dung dat ngay 10-10-2013 (Bl 84-86) thé hién bén ting cho thira 608 (dugc
tach ra tir mot phan thira 39 cii) 1a 6ng Tran Minh N va ba B4 Thi S. Do vay, du
cin cir xéc dinh thira dat s6 22 va 39 2 tai san chung cuia vo chong 6ng N, ba S
va hién do 6ng N, ba S dang truc tiép quan Iy, sir dung. Tuy nhién, cip so tham
khong dua ba S vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, lam anh huong
dén quyen, loi ich hop phéap cua ba S. Ban an so tham tuyén budc mot minh dng
Tran Minh N phai thdo d&, di doi tai san trén phan dat tranh chap dé tra lai phan
dat nay cho nguyén don trong khi day 1a tai san chung cua vo chong ong N, ba S
la khong dam bao cho viéc thi hanh an.

[2.2] Cép so tham xéc dinh 6ng Tran Minh T1 va 6ng Nguyén Pinh M, ba
Mai Thi H 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la khéng phu hop
quy dinh cua phap luat. Vi vige chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong Tran
Minh T1, ba Tran Thi Kim H1 va 6ng Nguyen binh M, ba Mai Thi H vao ngay
26-3-2002 va viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Dinh M,
ba Mai Thi H va 6ng Luong Duy T vao ngay 14-12-2021 da hoan thanh, cac bén
déu xac nhan di giao nhan dat va tién, bén nhan chuyén nhuong da lam tha tuc



dang ky sang tén quyén sir dung dét theo dung quy dinh cia phap luat. Vi vay,
Ong T1, ba H1va Ong M, ba H chi la nguol lam ching trong vu an nay vi la ngu’orl
biét r5 vé viéc chuyén nhuong dat va qué trinh giao nhan dat, ban giao méc gi6i
thira dat chuyén nhuong.

Cép so tham xac dinh dng T1, 6ng M, ba H 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu 4n nhung tai cAp phuc tham, éng T1, 6ng M va ba H ¢ van
ban khang dinh khong nhan duogc cac vin ban té tung cua Toa an cép so tham,
khong nhan duoc ban 4n so tham nén khong biét d¢ tham gia to tung va bao vé
quyen, lgi ich hop phap cua minh. Tai phlen toa phuc tham, 6ng T1, 6ng M va ba
H déu c6 don d& nghi xét xu Vang mat nén cap phlc tham khong du cin cu Xac
dinh viéc tong dat cac van ban té tung va ban an cho nhimg ngudi Ny ¢ cip so
tham da thuc hién ding quy dinh cta phap luat hay chua.

[2.3] Trong 16i khai tai hd so vu &n va tai cip phic tham, 6ng Tran Minh T1
khai ranh gidi dat ban dau giita dat ciia 6ng va 6ng N khong thang, sau d6 ong va
6ng N thoa thuan lai ranh gioi 1a mot duong thang va trong hang cay dam but lam
ranh dt, nhung viéc thoa thuan nay chi bang 1oi néi, khong c6 ngudi lam ching
va khong c6 van ban gidy to ghi nhan. Khi chuyén nhuong cho 6ng M, ba H thi
6ng T1 c6 chi ranh theo hién trang thuc té sir dung, phan giap ranh voi 6ng N 1ay
hang cdy dam but lam ranh gioi. C)ng T1 khong biét gidy chiing nhan quyén s
dung dat va thuc té ¢ sy khac nhau. Ong T1 chuyen nhuong cho 6ng M theo hi¢n
trang su dung (BI 52). Tuy nhién, theo hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat cho 6ng M, ba H thi 6ng T1 van chuyén nhuong toan bo dién tich dat cua thira
55 va 102 ma khdng c6 thoa thuan gi khéc vé dién tich dat va ranh gidi phan dat
chuyén nhuong (Bl 70-72).

Tai ban tu khai ngay 28-11-2022, 6ng Nguyén Binh M khang dinh khi nhan
chuyén nhuong céc thira dat s6 55 va 102 ctia ong T1 hai bén khong do dac, chi
nhan coc ranh mdc con dién tich thi cr theo trong so, giita 6ng va 6ng N khong
tranh chap vé ranh dat. Khi éng M, ba H chuyén nhuong lai hai thira dat trén cho
ong T ciing 14 chuyén nhuong theo hinh thirc budng s6 chir khong do dac hoac
ban theo dién tich hai bén do thdng nhat va da nhan coc ranh mébc (Bl 50).

Lo&i khai néu trén ctia cac duong sy ¢4 sy mau thuan voi loi khai ciia nguyén
don vé viéc giao nhan mdc gidi dat khi chuyén nhuong nhung cap so tham chua
tién hanh d6i chat gitra nhiing nguoi c¢6 lién quan dé 1am rd khi dng T1 chuyén
nhugng cho 6ng M va 6ng M chuyén nhuong cho dng T c6 tién hanh ban giao
méc gidi trén thuc dia hay khéng, néu cé thi mdc gidi d6 do cac bén tu xac dinh
hay duoc co quan c6 thim quyén xéac dinh. Dién tich ma cac bén chuyén nhuong
dugc xac dinh theo gidy ching nhan quyen st dung dat hay theo moc gidi thuc té
trén thyc dia. Cac bén c6 thoa thuan gi trong truong hop dién tich trén thuc té it
hon hodc nhiéu hon trong gidy chirng nhan quyén st dung dét hay khong?

[2.4] Vé dién tich dat tranh chap Trong don khoi kién va qua trinh giai quyet
vy an o cap so tham va phuc tham, nguyén don khang dinh yéu cau Toa 4n giai
quyét budc bi don thao d&, di doi tai san hién c6 trén phan dat tranh chap dé tra
lai cho nguyén don dién tich dat theo diing ranh gidi duoc xac dinh theo gidy



ching nhén quyen sir dung dat da cap cho nguyén don. Khi tién hanh do dac, cap
so thdm chi yéu cau co quan do v& do phan dat chong lan gitta hai thira dat ma
khéng do toan b dién tich cac thira dat c6 chong 1an ciia nguyén don va bi don 1a
chua thu thap day du, toan dién ching ctr dé 1am can ctr giai quyét vu an. Khi cip
phuc tham tién hanh do dac lai theo yéu cu cia nguyén don, nguyén don Xac
nhan médc giéi ma 6ng M ban giao cho nguyén don khi chuyén nhuong dat nam
2021 hién d3 bi ngudi khac nhd bo (khong xac dinh dwge ai nhd) nén nguyén don
khong xac dinh dugc chinh xac mdc gidi dét trén thuc dia ma yéu ciu co quan do
Ve long ghép ranh gi6i theo So d6 vi tri thira dat trong gidy ching nhén quyen su
dung dat ctia nguyén don dé xac dinh dién tich dét tranh chip. Theo So d6 vj tri
do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong tinh B 1ap ngay 10-4-2024 thi
dién tich dat chong lan giita thira 55, 102 ctia nguyén don va thira 22, 39 cta bj
don 1a 926m? (theo cac diém toa do: 16, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54, 55, 56, 34, 35, 39, 40, 41, 42, 16), nhiéu hon dién tich dat ma cap so tham d3
giai quyét 1a 136,3m?2. Dién tich chénh 1éch nay ciing da thé hién tai So d6 vi tri
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa P lap ngay 17-3-2023 (Bl 134)
nhung cap so tham chua 1am rd viéc nguyén don ¢ yéu cau giai quyét doi véi
phan dat chénh léch trén hay khéng.

[2.5] Do cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va chua thu thap
day du, toan dién tai liéu, ching cir dé lam can cur giai quyet VU 4n ma cap phic
tham khong thé khic phuc duogc, nén Hoi dong xét xir thong nhat chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo cua bj don va ¥ kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua bi don, huy toan bg ban an dan sy so tham, giao hd so vy an cho
cap so tham giai quyét lai theo diing quy dinh cua phap luat.

[3] Vé dn phi so tham va chi phi t6 tung: Puge xem xét khi cap so tham giai
quyét lai vy an.

[4] Vé an phi dén sw phiic tham: Khang céo duoc chip nhan mot phan nén
bi don khong phai chiu an phi phuc tham.
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3. Ban an dan su phtc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (22-5-
2024).
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