TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S&: 419/2022/DS-PT
Ngay: 17/10/2022

V/v:* Tranh chdp hop dong
vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- V6i thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong Vil Toan Giang
Ba Nguyén Thu Hong
- Thu ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Ni: Ba Nguyén Thi Phuong
Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 17 thang 10 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6: 197/2022/TLPT-DS ngay 08 thang
6 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai sin”.
Do ban 4n dan sy so thdm s 27/2020/DS-ST, ngay 28,30/12/2021 cta Toa an
nhan din quan Cau Gidy bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xt phic thim sé 339/2022/QD-PT ngay 05
thang 8 nam 20}2’ giﬁ:gl cac duong su:
Nguyén don: Ong Tran Minh S, sinh nam: 1969.
Pia chi: S6 7 - Bl duong Xuan La, phuong Xuan Téo, quan Tay HO, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vi Thi Cam Trang, sinh ndm 1978; dia chi
tai: s6 6 phd Nguyén Quyén, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, thanh phd
Ha Noi; ba Nguyén Nhu Thai Linh, sinh ndm 1997; dja chi Thon 6 x3 Yén So,
huyén Hoai Btrc, Ha Noi (Theo Hop dong ity quyén ngdy 22/6/2022, céng chimg
tai VPCC Ha Péng. Ba Trang, ba Linh déu c6 mdt tai phién toa).
Bi don: Tong Cong ty c6 phan PTXD&TMVN (CTX Holdings).



Dia chi: Tang 02, toa nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phuong Yén Hoa,
quén Cau Gidy, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Phan Minh Tuan - Tong Giam ddc.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Ngo Thi Thu Ly, Pho Tong Giam ddc va ong
Ha Quang Phiic, Truéng phong Phap ché Tong cong ty c6 phan dau tw Xy dung
va Thuong mai Viét Nam (Theo Gidy uy quyén s6 31/GUQ-CTX-BDT ngiy
17/10/2022. Ba Ly va 6ng Phiic déu c6 mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN: ,

Theo don khoi kién va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 02/03/2016, 6ng Tran Minh S va Tong Cong ty c6 phan Dau tu Xay
dung va Thuong mai Viét Nam (sau ddy goi tat 1a Téng Cong ty CTX) da ky két
Hop dong vay von sd 0203/2016/HDVV (sau ddy goi tit 1a “Hop dong vay").
Theo d6, dng Tran Minh S véi tu cach 13 bén cho vay, ddng ¥ cho Tong Cong ty
CTX vay sb tién tong cong 1a 229.500.000.000 dong; 13i suat 6%/nam, tinh trén
du no khoan vay va thoi han vay 1 12 thang ké tir ngdy giai ngan sd tién vay dau
tién. Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh ctia Tong Cong ty CTX. Tinh dén
thoi diém khai kién, ong Son da thyc té giai ngan cho Bén vay tong so tién 1a
157.000.000.000 ddng.

Tai Khoan 2 Piéu 1 cua Hop dong vay hai bén thoa thuan thoi han vay 1a
12 thang ké tir ngay giai ngan sb tién vay dau tién. Can ctr Khé uéc nhan no lan
1 s6 0203 ngay 15/03/2016 va vin ban x4c nhan chuyén tién vay, ngay giai ngan
s6 tién vay dau tién duoc x4c dinh 1a ngay 15/3/2016. Nhu vay, thoi han vay
theo Hop dong vay sé& két thuc vao ngay 15/3/2017.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong vay, ong Son dd xem xét va dong ¥
v6i dé nghi cua Tong Cong ty CTX veé viéc gia han thoi han vay. Cu thé, cac bén
da ky bd sung cac Phu luc s6 01 ngay 01/3/2017, Phu luc s6 02 ngay 01/9/2017,
Phu luc s6 03 ngay 01/3/2018, Phu lyc sé 04 ngay 01/07/2019 va Phu luc s6 05
ngay 01/01/2020 cua Hop dong vay. Theo d6, thoi han vay di duoc céc bén gia
han dén ngay 31/3/2020.

Hét thoi han cua khoan vay, 6ng Son di nhiéu lan gtri van ban dé nghi
Téng Cong ty CTX thanh toan toan bd sd tién vay, tién 13i va tién 13i ng qua han.
Tuy nhién, dén nay, Téng Cong ty CTX van khong thanh toan. Ong Son mét 1an



nira khéng dinh Phu luc s 05 ngay 01/01/2020 véi thoi han vay duoc gia han lan
cudi cung dén ngay 31/3/2020.

Vé y kién ctia Tong Cong ty CTX cho rang, 6ng Son khong hop tac vai Iy
do 6ng Son khong c¢6 phan hoi va lién hé voi Tong Cong ty CTX theo dé nghi
ctia Tong Cong ty CTX tai cong vin s6 20/TCX-BLD ngay 16/3/2021. Do do,
viéc Tong Cong ty CTX cho rang 6ng Son khong hop tac 1a hoan toan khong co
co s¢ va da pha nhan hoan toan moi hop tac va cam thong ctia 6ng Son véi kho
khin ctia Tong Cong ty CTX trong nhiéu nim qua.

V& yéu cau gia han thoi han vay du kién dén hét thang 12/2022 ctia Tong
Cong ty CTX véi 1y do anh hudng cua su kién bat kha khang theo Diéu 11 Hop
dong vay. Ong Son khong nhat tri voi Iy do bat kha khdng ma Toéng Cong ty
CTX trinh bay dé 1am can ct tri hodn thanh toan ng ctia 6ng Son va khong dap
tmg diéu kién vé bat kha khang theo Piéu 11 Hop ddng vay von va quy dinh cua
B6 luat Dan su. Bi don dé nghi “Bac yéu cau khoi kién doi no cua ong Tran
Minh S" 1a khong c¢6 can cr.

Can ct khoan 7 Piéu 1 Hop ddng vay c6 néu:

“a) Bén Cho Vay chi gidi ngdn cho Bén Vay sau khi Bén Vay da dap vng
tat ca cdc diéu kién, thi tuc theo yéu cau ciia Bén Cho Vay. ...

d) Cdc khodan/dot gidi ngdn tiép theo sé can cir trén gidy dé nghi thanh
todn tién dén bu, gidi phéng mdt bang va cdc chi phi cho céng tdc chudn bi dau
tw cho Ban gidi phéng mdt bang Duw dn Al va ké hoach thanh todn cho doi tac
VSI va Constrexim 1 sau khi cng tac gidi phéng mdt bang dw dn thiee hién theo
ké hoach dwoc hai Bén théng nhat".

Theo quy dinh néu trén cua Hop dong, Bén Cho Vay chi giai ngan s tién
cam két ciia Bén Vay dua trén ké hoach dugc hai Bén théng nhét. Nhu vay, theo
ké hoach hai bén da théng nhat, bén cho vay da thuc hién dung nghia vy giai
ngan khoan vay ctia minh, phi hop voi ké hoach duoc hai bén théng nhat, 13i vay
ctia mdi khoan vay duoc tinh tir thoi diém giai ngan khoan vay vao tai khoan bén
vay va dugc bén vay xac nhan thé hién trén bao cdo tai chinh duoc kiém toan cua
Tong Cong ty CTX.

Toéng Cong ty CTX dd vi pham Khoan 2 Piéu 1, Khoan 3 Piéu 2 cua Hop
dong vay va cac phu luc, déng thoi, hanh vi ctia Tong Cong ty CTX dé vi pham
Khoan 1 Piéu 466 Bo luat Dan sy s6 91/2015/QH13 do Qubc hoi ban hanh ngay



24/11/2015 da quy dinh vé nghia vu tra no, thi bén vay phai tra du tién khi dén
han trir trudng hop 6 thoa thuan khac. Tong Cong ty CTX di vi pham nghia vu
hoan tra toan bd sb tién ng gbe 1a 157.000.000.000 dong va 1ai, 141 qua han cho
ong Son ké tir ngay 31/3/2020.

Véi cac ndi dung trinh bay trén, 6ng Son khdi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

Budc Toéng Cong ty CTX thanh toan cho ong Son sb tién no goc 1a
157.000.000.000 ddng va 1i (tam tinh dén ngay 19/4/2021) gom: 1ii vay trong
han 13 26.146.191.781 ddng va l3i qua han 1a 15.464.500.000 dong. Tong cong,
sd tién Tong Cong ty CTX phai tra cho dong Son tam tinh dén ngay 19/4/2021 la:
198.610.691.781 dong.

Bi don - Tong Cong ty c6 phan Pau tw Xiy dung va Thuong mai Viét
Nam (Tong Cong ty CTX) va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh
bay:

Ngay 02/03/2016 6ng Tran Minh S va Téng Cong ty CTX da ky két Hop
dong vay von sd 0203/2016/HPVYV, theo d6, 6ng Tran Minh S di cho Tong
Cong ty CTX vay so tién thuc té 1a 157.000.000.000 dong. Ngay 20/08/2021,
Téng Cong ty CTX da thanh toan cho dng Son sd tién 14 8.840.000.000 dong, sd
tién nay duoc trir vao sd no gbc ciia Téong Cong ty CTX.

Theo phu luc s6 05 ky ngay 01/01/2020 cua Hop dong vay sb
0203/2016/HDVV ngay 02/03/2016 vé viéc gia han hop dong vay quy dinh:
"Thoi han vay: duoc gia han dén 31/12/2020 ké tir ngay hét thoi han gia han cta
Phu luc s6 04 ciia Hop dong vay sé 0203/2016/HDVV ngay 02/03/2016". Nhu
vay thoi gian vay hai bén di thong nhat gia han 1a dén thoi diém ngay
31/12/2020 chir khéng phai dén 31/03/2020 nhu trong don khoi kién cia 6ng
Tran Minh S.

Trong don khoi kién ctia 6ng Son c¢é néu “da giri cong vin dé nghi thanh
todn nhiéu lan” nhung khong nhan duoc phan hdi tir phia Tong Cong ty CTX la
khong ding.

V& yéu cau tra no tién gdc, tién 14i va tién 14i qua han cta ong Son Tong
Cong ty CTX ¢6 quan diém nhu sau:

1. Vé vin dé tra no géc: Theo quy dinh tai Diéu 11 ctia Hop dong vay vé
su kién bat kha khang, cu thé:



Viéc thuc hién Hop dong vay gitta Tong Cong ty CTX va ong Tran Minh
S dang gip phai sy kién bat kha khang, d6 1a su thay d6i chinh sach, phap luat
ctia Nha nude Viét Nam. Céac van ban chi dao, diéu hanh cia Chinh pha, Thu
tudng Chinh phu va cac co quan lién quan chua phu hop vdi quy dinh.

Theo khoan 2 Diéu 11 cua Hop dong vay quy dinh thoi gian thuc hién cac
nghia vu theo Hop dong ctia Bén bi anh hudng boi su kién bat kha khang sé
duogc kéo dai bang thoi gian dién ra sy kién bat kha khang.

2. Vé lai: Khi khoan vay chua dap Gmg vé diéu kién thanh toan, nén Tong
Cong ty CTX sé& chua phai tra tién no gdc ciing nhu 14i cho khoan vay néi trén.
Téng Cong ty CTX cam két s& tinh 13i cho khoan vay duogc gia han cho dén thoi
diém thanh toan 1a ngay 31/12/2022 theo diing thoa thuan cua cac bén trong Hop
ddng. Tir cac ndi dung néu trén, Tong Cong ty CTX dé nghi bac yéu cau khdi
kién doi ng ctia 6ng Tran Minh S do khong dap tmg du can cir doi ng khi chua
dén han vi:

Thir nhat: Ong Son dé nghi thanh toan khi khoan vay chwa dén han thanh
toan 1a diéu vo 1y.

Thur hai: Vao ngay 16/03/2021, sau khi nhan dugc dé nghi thanh todn cua
6ng Tran Minh S, Tong Cong ty CTX d3 ngay lap tirc gii thu dién tir (email)
phan hoi cling nhu ¢6 cong van sd 20/CTX - BLD phiic dap vé van dé thanh toan
néu trén. Trong Cong van di néu rd nguyén nhan do su kién bat kha khang nén
Toéng Cong ty CTX chua thé thanh toan tién cho 6ng Son va dé nghi 6ng Son
dén van phong Tong Cong ty CTX dé ban bac va tim phuong an giai quyét 6n
thoa van dé giira hai bén. Téng Cong ty CTX khong nhit tri yéu cau khoi kién
cua ong Son.

Ngay 24/7/2021 Céng ty CTX ¢6 DPon yéu cau phan td v6i noi dung: Ong
Tran Minh S di c¢6 nhimg vi pham nghiém trong nghia vu Hop dong, din dén
hop ddng khong thé thuc hién theo mong mudn va cam két ctia cac bén, cu thé:

Theo Piéu 1 Hop ddng, 6ng Son di thong nhéat véi Téng Cong ty CTX,
cho Téng Cong ty CTX vay sd tién 229.500.000.000 dong, nhung dén nay ong
Son méi giai ngan duge  157.000.000.000 dong (Mot trim nim muoi bay ty
dong).

Viéc thiéu hut dong tién khién tién do cong viéc, du an khong thé hoan
thanh dwoc muc dich, tr d6 dan dén khong kip déy nhanh toc d6 hoan thanh



cong vi¢e, phat sinh chi phi. Bén canh dé vi¢c khong hoan thanh cong viéc theo
dung tién d6 khién khong thé ban du 4n Al cho cac dbi tic quan tdm dé c6 dong
tién tra no.

Theo diém ¢ khoan 7 Piéu 1, Bén Cho Vay (6ng Son) sé& giai ngan 1an dau
1a 50.000.000.000 dong trong vong 03 ngay ké tir ngdy dai dién hai bén ky hop
dong.

Ttr nhirng ndi dung trén cho thdy Bén Cho Vay da khong thuc hién dung
cac nghia vu ctia minh theo thoa thuan va quy dinh tai Hop dong ky két gitra hai
bén. Bai vay, Bén Cho Vay phai c6 nghia vu va trach nhiém dbi véi cac sai
pham ctia minh trong khi thue hién Hop dong theo dung quy dinh phap luat.

Theo Diéu 351 BO Luat Dan sy 2015 quy dinh 10 trach nhiém dan sy do vi
pham nghia vu, cu thé:

"1. Bén co nghia vu ma vi pham nghia vu thi phai chiu trach nhiém dan su
doi véi bén cé quyén.

Vi pham nghia vu la viéc bén co nghia vu khong thuc hién nghia vu dung
thoi han, khéng day di nghia vu hodc thiee hién khéng ding néi dung ciia nghia
Vi

V& Trach nhiém boi thuong thiét hai do vi pham nghia vu da duoc quy
dinh tai Diéu 360 Bo luat Dan sy 2015 nhu sau:

"Truong hop co thiét hai do vi pham nghia vu gdy ra thi bén co nghia vu
phdai boi thwong toan bg thiét hai, trie truong hop co thoa thudn khac hodc ludt
co quy dinh khac".

Theo Piéu 361 BLDS 2015 quy dinh vé thiét hai do vi pham nghia vu:

"1. Thiét hai do vi pham nghia vu bao gé‘m thiét hai vé vit chat va thiét
hai vé tinh than.

2. Thiét hai vé vdt chdt la ton that vit chat thuc té xdac dinh dwoc, bao gém
16n thdt vé tai san, chi phi hop Iy de ngan chan, han ché, khac phuc thiét hai, thu
nhdp thuyc té bi mat hodc bi giam sut.

3. Thiét hai vé tinh than la ton that vé tinh than do bi xam pham dén tinh
mang, sitc khée, danh dir, nhan pham, uy tin va cdc loi ich nhan than khdc cia
mot chii the"

Do d6, 6ng Son budc phai bdi thuong cho Tong Cong ty CTX sd tién do
d3 vi pham cac nghia vu hop déng gdy ra tam tinh 13 50.000.000.000 dong.



Theo Tong Cong ty CTX, Hop dong vay sd 0203/2016/HPVV ngay
02/03/2016 chua dén ky thanh toan ng, tuy nhién, dé thé hién thién chi trong viéc
giai quyét vu an, ngay 20/08/2021, Cong ty CTX di chu dong thanh toan sb tién
1a 8.840.000.000 dong.

Tai ban an din su so thim s6 27/2021/DS - ST, ngay 28, 30/12/2021 ciia
Toa 4n nhan din quin Cau Gidy da xét xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Minh S vé tranh chép hop
dong vay tai san véi Tong Cong ty cd phan Pau tu Xay dung va Thuong mai
Viét Nam.

2. Budc Tong Coéng ty cd phan Pau tu Xy dung va Thuong mai Viét
Nam phai thanh toan tra ong Nguyén Minh Son s tién tinh dén ngdy xét xtr so
tham (30/12/2021) 1a 194.871.596.822 ddng (bao gém 148.160.000.000 ddng ng
gbc va 46.711.596.822 ddng no 13i).

Budc Tong Cong ty cd phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam
tiép tuc chiu 131 d6i véi sb tién no gbec chua thanh toan ké tir ngay 31/12/2021
v6i 131 suat hai bén da thoa thuan trong hop dong (6%/thang) cho dén khi tra hét
s6 tién no goc.

Khéng chip nhan yéu cau phan té ciia Tong Cong ty c6 phan Pau tu Xay
dung va Thuong mai Viét Nam.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh &n cua cac bén duong su.

Khéng dong ¥ voi ban an so thAm, ngay 07/01/2022 bi don - Téng Cong
ty ¢ phan Pau tu Xy dyng va Thuong mai Viét Nam c6 Pon khang cio toan
bd ban 4n so tham véi 1y do, ban 4n so tham co6 nhiéu vi pham t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an. Nhan dinh va quyét dinh ctia ban 4n so tham 1a hoan toan
khong co can ci, trai phap luat. D& nghi Toa an cap phuc thim tuyén hity toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, bi don giit nguyén yéu cau khang céo va dé nghi
Toa an cip phiic thAm xem xét triéu tip Tap doan Sungroup vao tham gia td tung
v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; chp nhan yéu cau phan t6
ctia bi don, budc nguyén don phai bdi thudng theo yéu cau cua bi don va néu co
thé dé nghi Toa 4n tao diéu kién dé hai bén c6 thém thoi gian tién hanh hoa giai
dam bao quyén, loi ich hop phap cua ca cc bén.



Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, nhét tri véi ban an so tham
va dé nghi Toa 4n cip phuc thim xem xét khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia bi don. P6i v6i b don dé nghi Toa an tao diéu kién vé thoi gian dé hai bén
tién hanh hoa giai thi nguyén don khong nhat tri vi vu an giai quyét dén nay da
1au nén nguyén don khong dong ¥ tiép tuc kéo dai thém thoi gian.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac
quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy, cadc duong sy da thuc hién quyén, nghia vy
theo quy dinh cua phép luat.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu an, dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé nghi:

Tda an cép so tham chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, budc bi
don - Tong cong ty C6 phan dau tu xdy dung va thwong mai Viét Nam phai
thanh toan tra gdc va 13i cho ong Son theo yéu cau la c¢6 cin ci.

Bi don khang cédo dé nghi hiy ban an so tham nhung khong dua ra dugc
can ct hop phép chimg minh cho yéu cau khang cdo 1a ¢ co so, tai phién toa
phuc tham khong giao ndp bod sung thém tai liéu ching cir gi khac nén khong c6
can ct chip nhan yéu cau khang cao cua bi don.

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 B0 luat to tung dan sy, dé nghi Ho1 déng xét XU
cap phuc tham gitt nguyén ban an dan su so tham s6 27/2021/DS - ST, ngay 28,
30/12/2021 ctia Toa an nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luén cong khai tai phién tod, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

1. Vé to tung: Bi don c6 don khang cao trong thoi han luat dinh, da ndp
tién tam Gng an phi phiic thim nén xac dinh khéng cdo 1a hop 1é.

Tai phién toa bi don dé nghi Hoi dong xét xtr tao diéu kién vé thoi gian dé
hai bén tién hanh hoa gii, tuy nhién dé nghi cua bi don khong duoc nguyén don
chap nhan, do vay khong co cin cir & hoan phién toa theo dé nghi ctia bi don.

2. Vé Noi dung: Hoi dong xét xtr xét thay:

2.1 Xét tinh hop phap ciia Hop dong vay von:



Ngay 02/03/2016, Tong Cong ty c¢d phan dau tu xay dung va thuong mai
Viét Nam (Tong Céng ty CTX) ky Hop dong vay von sb 0203/2016/HDVV voi
ong Tran Minh S, dé vay ctia 6ng Son sé tién 229.500.000.000 dong, i suit
6%/nam tinh trén du no khoan vay, thoi han vay 13 12 thang ké tir ngay giai ngan
s tién vay dau tién, dé nham bo sung vén kinh doanh cia Tong Cong ty CTX.

Tinh dén ngay 02/01/2019, ong Son d3 giai ngan cho Tong Cong ty CTX
tong so tién 1a 157.000.000.000 dong.

Xét thdy, tai thoi diém ky két Hop dong vay von, hai bén c6 du ning luc
hanh vi dan sy, hinh thirc va ndi dung Hop ddng phu hop véi cac quy dinh caa
phap luat. Sau khi ky Hop ddng cac bén da thuc hién cam két theo thoa thuan
néu trong Hop déng. Do vay Hop ddéng vay vén sd 0203/2016/HDVV ngay
02/03/2016 dwoc ky gita 6ng Tran Minh S véi Téng Cong ty CTX dugc xac
dinh 13 hop phap va c6 hiéu luc v6i cac bén tham gia ky két, cac bén cung ¢
quyén va nghia vu thuc hién.

2.2. Déi vé6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don va xem xét viéc Toa dn cdp
so tham chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Can ctr vao tai liéu trong hd so do cac bén giao ndp thé hién, qua trinh
thuc hién Hop dong vay von, ong Son va Tong Cong ty CTX da nhiéu 1an ky cac
Phu luc hop déng dé gia han tra ng. Lan gia han cudi cung (Phu luc sb 5) hai bén
thoa thuan thoi gian tra ng dén ngay 31/3/2020. Do bi don vi pham nghia vu tra
ng, ong Son d nhiéu lan yéu cau nhung Téng Cong ty CTX khong thanh toan,
vi vay 6ng Son da khai kién yéu cau Toa an budc Tong Cong ty CTX phai tra
khoan tién ng gbe va 13i d6i voi sb tién da vay cia 6ng Son.

Theo Tong Cong ty CTX trinh bay, do dng Son vi pham thoa thudn trong
Hop ddng nén Tong Cong ty CTX khong nhat tri thanh toan sé tién trén, ong
Son khong dap tGng tién do giai ngan, viéc giai ngan chidm anh huéng dén hoat
dong ciia Tong Cong ty, hon nita do diéu kién khach quan nhu dich bénh Covid
19; do co thay ddi vé chinh sach phap luat ciia Nha nudc; thoi han tra no chua
dén nén Tong Cong ty CTX khong dong ¥ thanh toan khoan ng trén ctia ong
Son.

Xét thdy: Sau khi ky Hop dong vay vdn, 6ng Son d chuyén cho Tdong
Cong ty CTX tong s6 tién 1a 157.000.000.000 dong, Téng Cong ty CTX xéc
nhan da nhan sd tién nay ctia 6ng Son. Tuy nhién Tong Cong ty CTX dua ra ly



do ong Son khéng chuyén tién cho Tong Cong ty theo diing tién d6 quy dinh tai
diém ¢ Khoan 7 Diéu 1 cua Hop déng. Xem xét thoa thuan tai diém ¢ Khoan 7
Piéu 1 cua Hop dong vay von co nodi dung thé hién: “ Gidi ngdn lin ddu la
50.000.000.000 déng sau 3 ngay ké tir ngay ky hop dong... véi diéu kién Bén vay
cung cdp cho Bén cho vay van ban dé nghi sé tién vay va muc dich cho vay”.
Tuy nhién Téng Cong ty CTX khong cung cép dugc tai lidu ching minh Bén
vay (Tong Cong ty CTX) da cung cap vin ban dé nghi nhu thoa thuan néu trén.

Viéc Tong Cong ty CTX trinh bay do tinh hinh dich bénh Covid 19 anh
huong dén hoat dong ctia Cong ty va do chinh sach thay dbi theo Nghi dinh
167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 ctia Chinh phti ban hanh dé sap xép xir 1y cac
tai san cong nhung Téng Cong ty CTX khong c6 vin ban dé nghi Bén cho vay
gia han thém thoi gian tra ng va duge Bén cho vay dong y. Thuc té Bén cho vay
(6ng Son ) ciing da ky cac Phu luc Hop dong sb 01, 02, 03, 04 va 05 gia han thoi
gian tra ng dén ngay 31/3/2020 (ké tir khi hét han tra no lan dau 15/3/2017).

Theo bi don trinh bay, tai Phu luc s6 05 ky ngay 01/01/2020 cua Hop dong
vay s6 0203/2016/HDVV ngay 02/03/2016 vé viéc gia han hop dong vay dugc
gia han dén ngay 31/12/2020 ké tir ngay hét thoi han gia han cta phu luc sé 04
cuia Hop ddng, khong phai dén 31/03/2020 nhu trong don khoi kién cua ong Son.
Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an, bi don khong cung cap dugc tai liéu nao
khac thé hién Phy luyc s6 5 cua Hop dong duoc gia han thoi gian vay dén
31/12/2020. Trong ho so chi c6 duy nhat ban géc Phu luc sé 5 cua Hop dong do
phia nguyén don cung cap (BL. 25) nén khong c6 co so xac dinh Hop dong duoc
gia han thoi gian vay dén 31/12/2020 nhu bi don trinh bay.

Can ctr vao tai liéu co trong ho so thé hién, Bao céo tai chinh cta Téng
Cong ty CTX gti Chi cuc Thué c6 noi dung ghi: “Khodn ng ciia éng Tran Minh
S da dén han tra no tir ngay 31/3/2020”. Noi dung nay thé hién, Tong Cong ty
CTX da xac dinh thoi han trd ng khoan vay cua 6ng Son 1a ngay 31/3/2020 phu
hop vé6i Phy luc s6 5 ciia Hop dong ma hai bén da ky két. Do vay trinh bay cua
bi don cho rang Hop dong vay duoc gia han dén ngay 31/12/2020 1a khong c6 co
SO.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Son xac nhan ngay 20/8/2021 Tong Cong
ty CTX di tra cho 6ng Son s tién 8.840.000.000 dong, khoan tién nay dugc trir
vao tién ng gdc. Viée Tong Cong ty CTX tra cho 6ng Son mot phan tién no gbc



cling 13 can cir dé xac dinh Tong Cong ty CTX thira nhan nghia vu tra no ma
khong phai do 6ng Son vi pham thoa thuan doi ng khi khoan ng chwa dén han tra
no.

Tt nhitng phan tich trén c¢é cin ctr xac dinh, Téong Cong ty CTX da vi
pham nghia vu trd n¢ nén nguyén don - 6ng Son khoi kién 1a ¢6 co sé, Toa an
cap so tham chap nhdn yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin ct, phit hop
quy dinh ctia phap luat.

2. 3. Xem xét doi véi théa thudn ldi vay:

Theo ndi dung ctia Hop dong vay hai bén thoa thuan 1ai trong han 1a
6%/mam, 1i qua han bang 150% 14i trong han.

Vé 13i suat vay duoc hai bén thoa thuan trong Hop dong vay 13 6%/nam,
phu hop véi cac quy dinh cua phap ludt va quy dinh ctia Ngan hang vé 14i suat co
ban cta Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng voi thoi han vay tai thoi diém
tra ng. Theo quyét dinh s 626/QD-NHNN ngay 24/3/2009; Quyét dinh sb
1530/QD-NHNN ngay 01/7/2009 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam thi muc
131 sudt co ban bang dong Viét Nam tai thoi diém vay 1a 9%/nam, nén 13i suat hai
bén thoa thuan trong hop dong vay dugc chap nhan.

Tuy nhién do Tda 4n cép so thdm tinh chua dang va cé sy nham 1an vé s6
liéu khi tinh 13i, nén Toa an cap phic tham stra ban 4n so thim vé nodi dung nay
va tinh lai cho chinh x4c, ding thuc té. Cu thé:

V¢ thoi diém tinh 1ai:

- Déi véi 1di trong han: Tinh tir thoi diém 6ng Son giao tién cho Téng
Cong ty CTX dén ngay 31/3/2020, sé tién i trong han theo ting khé wdc nhan
no la:

+ Tur ngay 15/3/2016 dén ngay 31/3/2020 = 4 nam 17 ngay (tvong duong
véi 1.477 ngay), sb6 tién Téng Cong ty CTX nhin no cua o6ng Son 1a
10.000.000.000 dong. S6 tién 1ai la: 10.000.000.000 dong x 6%/nam x 1.477
ngay : 365 ngay = 2.427.945.205 dong.

+ Tir ngay 30/8/2016 dén ngay 31/3/2020 = 3 nam 07 thang 02 ngay
(twong duong véi 1.306 ngay), sd tién Tong Cong ty CTX nhan no ciia d6ng Son
1a 15.000.000.000 ddng. S6 tién 14i la: 15.000.000.000 dong x 6%/nim x 1.477
ngay : 365 ngay = 3.220.273.972 dong.



+ T ngay 14/12/2016 dén ngay 31/3/2020 = 3 nam 03 thang 18 ngay
(tvong duong v4i 1.203 ngay), sé tién Téng Cong ty CTX nhdn no ciia ong Son
1a 20.000.000.000 dong. S tién 1ai 1a: 20.000.000.000 dong x 6%/nam x 1.203
ngay : 365 ngay = 3.955.068.493 dong.

+ T ngay 18/01/2017 dén ngay 31/3/2020 = 3 nam 02 thang 14 ngay
(twong duong véi 1.169 ngay), s tién Tong Cong ty CTX nhan no ciia d6ng Son
20.000.000.000d6ng. SO tién 14i 1a: 20.000.000.000d0ng x 6%/niam x 1.169 ngay
: 365 ngay = 3.843.287.671 dong.

+ Tir ngay 27/4/2017 dén ngay 31/3/2020 = 2 nam 11 thang 05 ngay
(twong duong v4i 1.065 ngay), sé tién Téng Cong ty CTX nhdn no ciia ong Son
30.000.000.000d6ng. S6 tién 1ai 1a: 30.000.000.000dong x 6%/nam x 1.065 ngay
: 365 ngay = 5.252.054.794 dong.

+ T ngay 25/9/2017 dén ngay 31/3/2020 = 2 nim 06 thang 07 ngay
(twong duong v6i 917 ngdy), sb tién Tong Cong ty CTX nhdn no ciia 6ng Son
25.000.000.000d6ng. Sé tién 14i 1a: 25.000.000.000d0ng x 6%/nim x 917 ngay :
365 ngay = 3.768.493.151 dong.

+ Tir ngay 16/1/2018 dén ngay 31/3/2020 = 2 nam 02 thang 16 ngay
(twong duong véi 806 ngdy), sb tién Tong Cong ty CTX nhdn no ciia 6ng Son
20.000.000.000d6ng. S6 tién 14i 1a: 20.000.000.000d0ng x 6%/nam x 806 ngay :
365 ngay = 2.649.863.014 dong .

+ Tir ngay 01/02/2019 dén ngay 31/3/2020 = 1 nam 02 thang (twong duong
vGi 425 ngay), sb tién Tong Cong ty CTX nhan no cta éng Son 17.000.000.000
dong. SO tién 1ai 1a: 17.000.000.000d0ng x 6%/mnam x 425 ngdy : 365 ngdy =
1.187.671.233 dong.

Téng cong tién 14i trong han 13: 26.304.657.533 dong.

- DBoi véi tien lGi qua han: Can cu theo thda thuan tai diém a, muc 5 Piéu
2 thoa thudn vé 13i sut, phi va céc chi phi khac, cac bén thoa thuan: “ tien ldi
cho khoan no qua han duoc tinh trén co so mot thang la 30 ngay, mot nam la
360 ngay...”. Do vay tién lai qua han dugc tinh nhu sau:

+ Tir ngay 01/4/2020 dén ngay 20/8/2021 1a 01 nam 4 thang 20 ngay
(twong duwong 505 ngay). SO tién ng gde 157.000.000.000 x 9%/nim x 505 ngay
: 360 ngay = 19.821.250.000 dong.



+ Tu ngay 21/8/2021 (la ngay Tong Coéng ty CTX tra cho 6ng Son
8.840.000.000 ddng, duoc trir vao mdt phan tién no gbc) dén ngay 30/12/2021 13
130 ngay. S6 tién no gbc con lai 1a 157.000.000.000 dong - 8.840.000.000 dong
= 148.160.000.000 dong x 9%/ nim x 130 ngiy : 360 ngay = 4.815.200.000
dong.

Sé tién 13i qua han 1 24.636.450.000 dong.

Sé tién 13i trong han va 13i qué han 13 50.941.107.533 dong.

Tong cong Tong Cong ty CTX phai thanh toan tra 6ng Tran Minh S 1a
199.101.107.533 dong (bao gdm 148.160.000.000 dong no gbéc va
50.941.107.533 dong no lai).

3. Doi véi yéu cau phan to cia bj don:

Ngay 29/7/2021 Téng Coéng ty CTX c6 don yéu cdu phan tb, budc éng
Son phai bdi thudng cho Téng Cong ty CTX sb tién do vi pham céc nghia vu
Hop dong tam tinh 13 50.000.000.000 dong.

Xét thdy: Téong Cong ty CTX cd yéu cau phan t6 va dua ra Iy do 6ng Son
khong thuc hién dung viéc giai ngan theo thoa thuan trong Hop dong nén ong
Son phai c6 trach nhiém boi thudng, tuy nhién Téng Cong ty CTX khong dua ra
dugc cac tai liu, chimg ct ching minh 6ng Son di vi pham Hop dong. Bén
canh d6 viéc cac bén ky cac Phu luc Hop dong s6 01, 02, 03, 04 va 05 dé thoa
thuan thoi gian gia han tra no, diéu dé cho thdy cic bén cing chung ¥ chi va
théng nhat xac nhan khoan tién ong Son cho Téng Coéng ty CTX vay
157.000.000.000 dong va phai thuc hién nghia vu tra ng cho khoan vay nay.
Toéng Cong ty CTX ciing khong c6 vin ban nao dé nghi 6ng Son tiép tuc giai
ngan hodc can cu xac dinh 6ng Son vi pham théa thuan gitra hai bén ma dugc
6ng Son xac nhan. Qua trinh giai quyét vu an, Téng Cong ty CTX ciing khong
dua ra duge cin ¢t chirng minh s6 tién thiét hai 50.000.000.000 dong nhu di yéu
cau.

Do véy Toa an cip so thdm khong chdp nhan yéu cau phan té cta Tong
Cong ty CTX 1a c6 can ctr.

4. P6i v6i yéu cau khac ciia bi don:

Tai phién toa, bi don yéu cau dua Cong ty Sungroup vao tham gia t6 tung
trong vu an voi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé xem xét vé
ngudn tién va viéc giai phong mit bang.



Tuy nhién xem xét tai liéu trong hd so vu an, qua trinh giai quyét vu an &
cap so tham, tai cac phién hop tiép can cong khai chimg ctr, Tong Cong ty CTX
da d& nghi “khéng yéu cau dwa thém nguoi tham gia t6 tung”. Tda an cip so
tham yéu cau Tong Cong ty CTX cung cip tai liéu ching minh sy lién quan giira
Cong ty Sungroup voi 6ng Son va Toéng Coéng ty CTX, nhung Tong Cong ty
CTX khong dua ra duoc tai li€u, ching ctr ching minh ¢6 sy lién quan cua Cong
ty Sungroup ddi véi Hop dong vay von duoc ky gitta 6ng Son v6i Tong Cong ty
CTX.

Viéc Tong Cong ty CTX trinh bay tai phién toa va vién dan “Bién bdn s6
2402 ngay 24/2/2016” thé hién mdi quan hé giita 6ng Son, Tong Cong ty CTX
va Cong ty Sungroup, tuy nhién trong Hop dong vay vén sé 02/03/2016/HDVV
khéng c6 ndi dung nao lién quan dén Cong ty Sungroup va “Bién bdn sé 2402
néu trén. Ong Son va Téng Cong ty CTX ky Hop dong vay von ngay 02/3/2016
1a sau khi c6 “Bién ban so 2402 nhung ciing khong c6 ndi dung nao lién quan
dén Coéng ty Sungroup va “Bién bdn sé 2402 néu trén. Do viy yéu ciu cia
Téng Cong ty CTX dwa Cong ty Sunngoup vao tham gia td tung véi tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong pht hop nén Toa 4n cap so thim
khéng chip nhan 1 ¢6 cin ct. Néu Tong Cong ty CTX ¢ can cir hop phép
chtrng minh c6 sy lién quan dén Cong ty Sungroup thi c6 quyén khdi kién bang
vu kién dan sy khac khi ¢6 yéu cau theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an & giai doan so tham, bi don cung cép cho Toa
an tai li¢u 1a ban photo Phu luc hop déng $6 3, quy dinh vé thoi han tra ng dén
ngay 31/12/2020 (Ban gbc nguyén don cung cip c6 thoi han tra ng dén ngay
31/3/2020). Toa an cap so tham yéu cau bi don cung cép tai liéu 1a ban chinh
(hop phap) ching minh thoi han tra no dugc gia han dén ngay 31/12/2020 nhu bi
don trinh bay nhung bi don khong cung cip duoc. Nhu di phan tich & ndi dung
trén thi khong c6 co s chap nhan yéu cau cta bi don vé thoi han tra no dén ngay
31/12/2020.

Nhitng phéan tich néu trén cling 13 cin ctr d¢ Toa 4n cap phuc tham gitr
nguyén nhan dinh cta ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don va khong chap nhan yéu cau phan t cia bi don.



Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xur.

Tuy nhién do Tda 4n cép so thdm tinh chua dang va cé sy nham 1an vé s6
liéu khoan tién 13i nén Toa an cap phuc tham stra ban an so thim va tinh toan lai
cho chinh x4c, dung quy dinh.

5. Vé an phi:

Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu 4n
phi dan sy so tham.

Bi don c6 yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan
su so thim theo quy dinh cta phap luat.

Tuy nhién, ban an so tham tinh chua chinh x4c vé s tién budc bj don phai
thanh toadn tra cho nguyén don nén tinh an phi cling chua ding. Do vay Toa an
cap phuc tham phai stra phan 4n phi dan su so thim cho phu hop quy dinh cua
phap luat.

Do stra ban an so thAm vé sb liéu va phan an phi nén bi don khang cao
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo ludt td tung dan sy ndm 2015;

Cin ct Diéu 463, 466, Dicu 468 Bo luat dan sy 2015

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an.

Stra Ban 4n dan sy so thim s6 27/2022/DS-ST, ngay 28,30/12/2022 cta Toa
an nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

Tuyén xir:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua ong Tran Minh S vé viéc tranh chip
Hop ddng vay tai san véi Tong Cong ty cd phan Pau tu Xay dung va Thuong
mai Viét Nam.

2. Budc Tong Cong ty c6 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét
Nam phai thanh toan tra ong Nguyén Minh Son s tién tinh dén ngdy xét xtr so
tham (30/12/2021) 1a 199.101.107.533 ddng (bao gém 148.160.000.000 ddng ng
gbc va 50.941.107.533 dong no 13i).



3. Khong chip nhan yéu cau phan t ciia Tong Cong ty co phan Pau tu
Xay dung va Thuong mai Viét Nam vé viée yéu ciu Toa an budc nguyén don -
6ng Nguyén Minh Son phai bdi thuong 50.000.000.000 dong cho Tong Cong ty
¢ phan Pau tu Xdy dung va Thuong mai Viét Nam do vi pham cac nghia vu cta
Hop dong.

4. Vé an phi: Tong Cong ty c6 phan Pau tu X4y dung va Thuong mai
Viét Nam phai chiu 307.101.107 dong 4n phi dan sy so tham, 158.000.000 dong
an phi do khong dugc chap nhan yéu cau phan t6 va khong phai chiu an phi dan
su phuc thim. Tong cong sd tién an phi phai chiu 1a 465.101.107 dong, dugc trir
vao sd tién 79.000.000 dong tam tmg an phi dan su so thim da ndp theo Bién lai
thu s6 17824 ngay 01/10/2021 va 300.000d0ng tam tGng an phi dan sy phiic thim
da ndp theo Bién lai thu s6 18167 ngay 26/1/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quin Cau Gidy. Sb tién an phi Tong Cong ty c6 phan Pau tu Xay dung va
Thuong mai Viét Nam con phai nop 1a 385.801.107 dong.

Hoan tra cho 6ng Tran Minh S sé tién 150.400.000 dong tam Gng an phi
dan sy so thAm d3 ndp theo Bién lai s6 17596 ngay 11/05/2021 tai Chi cyc Thi
hanh an dan su quan Cau Giay.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 cta Luat thi
hanh &n dan sy, thi nguo1 dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 caa Luét thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phuc tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an../.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: 2 . . <A \
- Vién kiém sét NDTP Ha Noi;. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa 4n nhan dan quan Cau Giay;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cu Gii ; A .

- Céc duong sy; e g Tran Thi Thu Nam

- Luu Ho so vu an, VP.






