TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH AN GIANG

Ban an s: 63/2018/DS-ST
Ngay: 12-11-2018
Vv tranh chap hop ddng dan sw-cho
muon dat-doi tai san -quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xi so’ tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Tran Vin Phuong.
Céac Hgéi thdm nhan dan: 1. Ong Lé Thanh That.
2. Ong Tran Thanh Viét.
- Thuw ky phién toa: Ong L& Quéc Trung - Thu ky Toa an.
- Pai dign Vien kiém sat nhan dan thanh phé Long Xuyén tham gia phién toa: Ong
Nguyén Pha Hitu- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 ndm 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd Long Xuyen
tinh An Giang xét XU so tham cong khai vu &n thu Iy sé: 229/2017/TLST-DS ngay 01
thang 12 nam 2017 vé tranh chap hop dong dan sy - cho muon dat-doi tai san-quyén sir
dung dat, theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6: 111/2018/QDXXST-DS ngay 16 thang
10 ndm 2018 gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Bui Vin K, sinh nam 1968.
Ba Nguyén Thi Thiy L, sinh nim 1971
Dia chi: s6 284/25B, khom ML, phuong MP, thanh phd LX, tinh AG
Nguoi dai dién theo ay quyén cho dng K: Ba Nguyén Thi Thay L, sinh ndm 1971.
Pia chi: s6 284/25B, khdm M§ Loc, phuong My Phuéc, thanh phd Long Xuyén, tinh An
Giang. (Theo gidy ty quyén s6 672 ngay 31/10/2017 do vin phong cong ching Nhyt Q
chung nhan) (Cé mat)
2.Bi don: Ong Tran Minh D, sinh nam 1972.
Pia chi ho khau thuong tra: Té 14, khém VD1, phuong NS, thanh phdé CB, tinh
AG. (C6 mat)
Ba Ngb Thi Thay H, sinh nim 1981.
Pia chi ho khau thuong trd: L6 16 1 2, khém BT6, phuong MP, thanh phd LX,
tinh AG. (C6 mat)
Em Tran Quang H, sinh nam 2002. (Vang mit)
Em Tran Hai Q, sinh naim 2004. (Vang mat)
Pia chi lién lac bi don: s6 284/25B, khdm ML, phuong MP, thanh phé LX, tinh
AG.
Ong D va ba H giam ho cho H va Q.



NOQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién ngdy 30 thdng 05 nam 2017, bé sung ngay 31 thang 10 ndm
2017, loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén
don 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi Thly L trinh bay:

Ngay 07 thang 02 nam 2013 vo chong 6ng ba 13 Bui Van K va Nguyén Thi Thuy L
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat s6 CH04727, thugc thira dat sé 108; to ban dd s 23; dién tich 142,0m?; muc
dich str dung dat o tai do thi, dat toa lac tai khom ML, phuong MP, thanh phé LX, tinh AG.

Niam 2001 thay gia dinh 6ng Tran Minh D va ba Ngd Thi Thiy H va hai nguoi con
con nhé khong ¢ noi nuong tya nén cho muon tam mét phan dat dé cat nha & vai dién tich
chiéu ngang 4m x chiéu dai 6 = 24m? nam trong dién tich dt 142,0m* Viéc cho & nho
khéng lam gidy to, dén ngay 04 thang 08 nim 2003 c6 1ap to hop dong duoc Ban khom
M3 Loc, phudng My Phuéc, thanh phd Long Xuyén xac nhan. Theo théa thuan, cho éng D
va ba H & nho trong han hai nam, tir 2003 d&én 2005 néu ¢ nhu cau 6ng D va ba H phai tra
lai d4t cho vo chong dng K va ba L.

DPén nam 2016 do c6 nhu cau sir dung phan dién tich dat nén vg chong dng K va ba
L yéu cau 6ng Tran Minh D va ba Ngd Thi Thly H phai th4o d& toan b cin nha va cac vat
kién tric xay dung nha tra lai dat cho 6ng ba nhung hai vg chong 6ng D khong dong Y.

Nay, do dng Tran Minh D vi pham hop ddng viét tay dugc ban khém My Lo,
phuong My Phudc xac nhan ngay 04 thang 08 nam 2003 nén éng Bui Van K va ba
Nguyén Thi Thay L khai kién yéu cau budc dng Tran Minh D va ba Ngé Thi Thiy H va
céc con phai thao dd toan b ciin nha va cac vat kién tric khac trén dién tich dat 24m? cua
ong Bui Vén K va ba Nguyén Thi Thuy L da dugc cap glay chirng nhan quyen su dung
dat. Giao tra lai cho dng K va ba L phan dat c6 dién tich dat trudc dé vo chong dng Tran
Minh D va ba Ngo Thi Thuy H va céc con da muon dé xay dung nha ¢ tam co chiéu
ngang 4m x chiéu dai 6, tong COng 24m? nam trong quyén sir dung dat 142m? thudce
quyén st dung dat cua dng K va ba L di duoc Cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.
Trong qua trinh do dac hién trang xac dinh phan dat nha ¢ 6ng D va ba H xay cat c6 dién
tich 21,6m? va 6,3m? |a phan dit xay cét nha vé sinh va bép an sinh hoat gia dinh cua 6ng
D va ba H. Do phan dat cho éng D, ba H ¢ tam nén khi do dac lai dién tich dét ting véi
téng dién tich 1a 27,9m? thi 6ng K va ba L khong thay ddi yéu cau khai kién.

Theo to tw khai ngay 24 thang 11 nam 2017, y kién trinh bay trong quéa trinh gidi
quyét vu an, tai phién toa dng Tran Minh D va ba Ngd Th; Thay H cuing trinh bay:

Niam 1996 6ng ba duoc biét 1a 6ng Bui Van K va ba Nguyén Thi Thuy L c6 mua mét
phan dat tho cu tai hém khdm My Loc, phuong My Phudéc, thi x& Long Xuyén (nay la thanh
phd Long Xuyén), tinh An Giang. Do phan dat cua dng K con Ia phan tréng va tai thoi diém
2001 do hoan canh gia dinh 6ng D va ba H qua kho khin, khong ¢ noi & nén duoc vo chng
6ng K va ba L cho & nho trén phan dat phia sau dé xay cat nha ¢ tam c6 chiéu ngang 4m x
chiéu dai 6m = 24m? véi két ciu nha nong da, san gd, véch tole. Sinh séng dwoc hon mot
nam thi 6ng K va ba L so vo chdng 6ng ba chiém dat sir dung khdng tra lai nén c6 nho t6
truedng ¢ dia phuong 1am to hop dong vao ngay 04 thang 08 nam 2003.

Trong thoi gian & nho trén dt cia 6ng K va ba L thi éng ba duoc biét 6ng K va ba L
cd 1am gidy chung nhan quyén str dung dat (s6 do) va cd yéu cau vo chong 6ng D va ba H ky
tén xac nhan & nho trén dat cua 6ng K va ba L.

Pén nam 2016 6ng K va ba L c6 yéu cau vg chong dng D, ba H tra lai phan dién tich
dat d3 ¢ nho tir nam 2001 cho dén nay. Theo y&u cau caa 6ng K va ba L, v chong 6ng D, ba
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H ddng y tra dién tich dat da ¢ nho nhung hién nay do hoan canh gia dinh qua kho khan,
khong c6 noi & khac nén cd xin dng K va ba L cho vo chong 6ng ba cé thoi gian dé don noi
& khéc va trong khoang thoi gian tir nam 2016 do ong K va ba L qué héi thiic gia dinh ong D
va ba H don nha tra lai dét cho éng K va ba L nén 6ng ba c6 tim mua (nhan chuyén nhuong)
mot phéan dat c6 dién tich 60m” tai Cau Rach Roi Lén, phuong My Théi, thanh phé Long
Xuyén nhung hién nay chua dugc cap s6 do do hién trang 1a phan dat ham, loai dat cay lau
nam, khong cap dién, nudc sinh hoat nén da ban lai cho nguoi khac.

Nay 6ng K va ba L y8u cau théo d& nha, don noi & khéc thi 6ng D va ba H déng y
theo yéu cau khoi kién nhung do hoan canh gia dinh khé khin, chua c¢6 noi & méi nén xin c6
thoi gian dé di doi nha, tra lai dat cho 6ng K va ba L. Riéng vé sé tién ba L hd tro di doi nha
mét sb tién 5.000.000d 6ng D, ba H khdng nhan.

Hién nay, gia dinh 6ng ba c6 bdn ngudi, hai con tén 1a H va Q con nho, dng D va ba
H Ia cha me 1am ngudi gidam ho cho hai con chung nén hai chau khong can thiét phai c6 mat
dé giai quyét vu an, hai con chung con di hoc.

Tai phién toa: Ba L khong thay doi yéu cau khoi kién d6i vai bi don. Ba L dong y
cho gia dinh 6ng D luu cu trong thoi gian 12 thang ké tir ngay ban an c6 liéu luc theo quy
dinh cua phap luat. Ty nguyén hd tro cho dng D va ba L s tién 5.000.000d dé 6ng ba di
doi nha di noi khac.

Ong D, ba H dong y tra lai phan dién tich dat d¢a & nho cho 6ng K va ba L. Khong
ddng y nhan sé tién 5.000.000d 6ng K va ba L hd tro tién di doi nha.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Long Xuyén:

Viéc tuan theo phap luat cua phép luat t6 tung:

Tham phan d3 chip hanh ding quy dinh tai diéu 48 B luat t6 tung dan su.

Vé tham quyén giai quyét 1a dtng tham quyén do hién nay bi don c6 dia chi cu tri
lién lac va c6 mat tai phuong My Phudc, thanh phd Long Xuyén nén thudc tham quyeén
giai quyét cta Toa &n nhan dan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

V& thu tuc téng dat cac vin ban t6 ‘tung la ding quy dinh phap luét va thugc trufcng
hop Vién kiém sat tham gia do tranh chap co ddi twong 1a quyén st dung dat va Toa &n
da tién hanh thu thap chang ca théng qua hinh thirc dinh gié tai san tranh chap theo quy
dinh tai diém d, & khoan 2 diéu 97 B6 luat té tung dan sy thude trudng hop Vién kiém sat
tham gia phién tda theo khoan 2 diéu 21 B luét t tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung caa Tham phén, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky
phién tda trong qua trinh giai quyét vu an 1a ding quy dinh cia Bo luat t tung dan su.

Viéc tuan theo phap luit cua nguoi tham gia té tung dan su: DI voi nguyén don,
bi don thyc hién ding quy dinh tai céc dicu 70, diéu 71, diéu 72 Bo luat to tung dan su ve
quyén, nghia vy cua duong su.

Y kién vé giai quyét noi dung vu an:

Nam 2001, 6ng K va ba L cho gia dinh 6ng D va ba H cung cac con ¢ nho trén
phan dt cé dien tICh l42m hai bén cé lam hop dong ngay 04 thang 08 nam 2003. Nay,
6ng K va ba L c6 nhu cau str dung dat nén yéu cau 6ng D va ba H cing cic con dang &
trén dat cua 6ng ba don noi ¢ khac dé tra lai phan dién tich dat da ¢ nho. Ong D, ba H
ddng y tra lai dat cho dng K va ba L nhung hoan canh gia dinh khé khin, chwa c6 noi ¢
khac nén xin & lai dén khi c6 noi & méi cam két s& don di.

Xét, 6ng K va ba L cho 6ng D va ba H cling cac con cua 6ng ba & nho trén phan
dat caa 6ng K va ba L dugc 6ng D va ba H xé&c nhan nén 6ng K va ba L yéu cau 6ng D,
ba H cuing c4c con cua 6ng ba thdo d& nha, vat kién tric co trén dat dé tra lai phan dién
tich dat cho muon theo ban trich do hién trang dat tranh chap ngay 15 thang 06 nim 2018
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do Vin phong ding ky dit dai chi nhanh Long Xuyén tai cac diém 17, 25, 21, 23 va 28,
29, 17 va 30 la ¢6 can cu va ding quy dinh tai cac diéu 512, 514, 517 B luat dan sy
2005.

Tai phién toa, nguyén don déng y cho bi don lwu cu trong han 12 thang va hd trg
di doi 5.000.000d 1a ¥ chi tw nguyén cua ba L, khdng bi ép budc, khdng vi pham diéu
cam cua luat va khong trai dao dirc x4 hoi nén dé nghi chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ci 6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xu nhan dinh:

[1] V& th tyc té tung: Toa an da tién hanh tong dat va niém yét cong khai cac van
ban t6 tung, Quyét dinh dua vu &n ra xét xir. Tai phién toa, cac duong su cd mat nén can
ctr vao khoan 1 diéu 227 Bo luat té tung dan sy tién hanh xét xir 1a ding quy dinh phép
luat.

[2] Ong Bui Vian K uy quyén cho ba Nguyén Thi Thiy L theo giay ay quyén sb
672 ngay 31 thang 10 ndm 2017. Viéc uy quyén phi hop quy dinh tai diéu 138, diéu 562
va diéu 563 Bo Luat dan sy nim 2015 nén chap nhan.

[3] V& noi dung vu an: Nam 2001 6ng K, ba L cho gia dinh 6ng Tran Minh D, ba
Ng6 Thi Thiy H muon phén dién tich dit 24m? dé c4t nha ¢ nhung dén ngay 04 thang 08
nam 2003 hai bén 1ap to hop déng cho dng D, ba H & nhd trong han hai nam tir 2003 dén
2005. Khi muon dit, 6ng D, ba H tu x4y can nha dién tich 24m? c4u tric san véan, khung
gd vubng, vach tole, mai tole; nha vé sinh va bép nam phia bén trai nha chinh c6 ciu tric
la nén dal tam, khung gd vudng, véch tole, mai tole, khong c6 ham tu hoai, c6 dudng dan
sang nha ba L. Phan dién tich dat 6ng D, ba H cing c4c con cua 6ng ba sir dung nam
trong pham vi ranh gidi sir dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang cap cho 6ng K va ba L. Ong K va ba L
cho rang khi cho & nho chi do tam phan dién tich dat dé tam xay cét trén phan dién tich
khoang 24m?, nay do dac xac dinh dién tich cy thé 1a 21,6m? va phat sinh thém phan dién
tich nha vé sinh, bép niu in phuc vu sinh hoat gia dinh caa 6ng D, ba H véi dién tich
6,3m> Téng dién tich 27,9m? nam trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua ong K
va ba L nén 6ng ba van yéu cau yéu cau dng D ba H cling cac con caa dng D ba H dang &
trén dat pH thdo d& nha chinh, nha vé sinh va bép tra lai phan dit cho 6ng K va ba L st
dung. Ong D va ba H xac dinh phan dién tich dat 6ng ba xay cit nha & vao nam 2001
nam toan bo trong phan dién tich dat cia 6ng K va ba L, khi xay dung nha c6 coi néi
thém phan dién tich dit dé 1am nha vé sinh va nha bép niu in phuc vu sinh hoat cho gia
dinh v&i dién tich khoan hon 6m?. Nay, 6ng K va ba L c¢é nhu cau sir dung dat nén yéu
cau thao da, di doi nha tra lai cho 6ng ba phan dat c6 tdng dién tich 27,9m? thi vo chong
6ng D va ba H dong y. Nhung do hoan canh gia dinh khé khan, khong c6 noi & khac
ngoai can nha dat hién nay nén xin 6ng K, ba L tiép tuc cho & nhd nhung khong xac dinh
duoc thoi han dé di doi nha, tra dat cho 6ng K va ba L.

[4] Xét, viéc dng D, ba H thira nhan phan dét c6 dién tich 27,9m? & nho cua 6ng K,
ba L tir 2001 dén nay. Ong ba biét 6ng K, ba L dugc Uy ban nhan dan thanh phé Long
Xuyén cap gidy chiang nhan quyén sir dung dt va tai ban dd hién trang khu dat tranh
chap do Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh Long Xuyén lap ngay 15 thang 06 nim
2018, bién ban dinh gia tai san ngay 09 thang 08 nam 2018 cua Hoi dong dinh gié tai san
thi can nha 6ng D, ba H cung cac con dang ¢ c6 dién tich 21.6m?: thé hién bai cac diém
17, 25, 21, 23; nha vé sinh va bép dugc gidi han boi cac diém 28, 29, 17, 30 da nam trong
pham vi gigi han quyén st dung dat ciia 6ng K va ba L, tong gié tri nha, dét, vat kién tric
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do 6ng D, ba H xay cit c6 gia tri 48.394.5004 1a di dwoc Uy ban nhan dan thanh phé
Long Xuyén cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho 6ng K va ba L nhung nay 6ng
D va ba H chua c6 diéu kién thao d& nha tra lai phan dién tich dat & nho 27,9m? cho 6ng
K va ba L, xin dugc tiép tuc & nho, khong xac dinh thoi gian tra lai dién tich dat va xin &
dén khi nao c6 noi & mai sé tu di doi nhung khong dugc 6ng K va ba L dong y. Bai I8,
6ng K va ba L ciing d3 tao diéu kién thuan lgi cho 6ng D, ba L da & nho trén dat trong
thoi gian dai tir nam 2001 cho dén nay nén khong c6 cin ctr xem Xét chap nhan yéu cau
cuia 6ng D, ba H. Do d6, viéc 6ng K va ba L yéu cau 6ng D va ba H cing céc con H va Q
phai c6 nghia vu thdo d&, di doi nha dé giao tra phan dat 27,9m? cho 6ng ba quan Iy sir
dung 12 pht hop quy dinh tai diéu 256 B6 luat dan sy nim 2005 13 ¢6 co sé nén duoc
chap nhan.

[5] Tai phién toa, ba L di tu nguyén hd tro di doi cho 6ng D va ba H vai s tién
5.000.000d va cho thoi gian luu cu 13 12 thang. Hoi ddng xét xur xét thiy su tw nguyén
trén cua ba L 1a phu hop véi qui dinh phap luat nén dugc ghi nhan.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Tra lai cho 6ng ba sé tién 600.000d tam wng an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 0003612 ngay 01 thang 11 ndm 2017 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

Ong D va ba H phai lién d6i trach nhiém nop sé tién 300.000d.

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd; dinh gia tai san, tham dinh gié tai san:
Ong D va ba H nop 1.000.000d; ong K va ba L nhan lai 1.000.000d.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

-Ap duyng:

Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147,
Diéu 157, Biéu 165, Biéu 273, Diéu 278, Diéu 280 Bo luat T tung dan sy

Diéu 256 B9 luat dan sy nam 2005.

Diéu 138, diéu 562 va diéu 563 Bo Luat dan sy nam 2015.

Diéu 166, diéu 203 Luat d4t dai nam 2013.

Khoan 2 diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30 thang 12
nam 2016 Quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Diéu 2, Piéu 6, Diéu 7, Piéu 9 va biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su;

-Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Bui Van K, ba Nguyén Thi Thay L déi véi
6ng Tran Minh D, ba Ngd Thi Thay H.

Budc 6ng Tran Minh D, ba Ngd Thi Thay H phai thao d& di doi nha &, nha vé sinh
va bép giao tra cho 6ng Bui Van K va ba Nguyén Thi Thuy L phan dién tich dat 27,9m?
duoc giGi han bai cac diém 17, 25, 21, 23; 28, 29, 17, 30 thudc thira dat sé 108, to ban
d6 s6 23, dat toa lac tai dia chi s 284/25B, hém Triéu Quang Phuc, khém My Léc,
phuong My Phudc, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang theo ban trich do hién trang
khu dit do Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh Long Xuyén lap ngay 15 thang 06
nim 2018 ma 6ng Bui Van K va ba Nguyén Thi Thuy L di dugc Uy ban nhan nhan thanh
phd Long Xuyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH0472, ngay 07 thang 02
nam 2013.

Ghi nhan sy ty nguyén cia 6ng Bui Vin K va ba Nguyén Thi Thay L hd trg sb
tién 5.000.000d (nim triéu dong) cho dng Tran Minh D, ba Ngb Thi Thiy H di doi nha 4,
nha vé sinh va bép.



Ong Tran Minh D, ba Ngd Thi Thdy H, em Tran Hai Q va em Tran Quang H duoc
quyén luu cu trong thoi han 12 thang, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

V& &n phi dan sy so tham:

‘ Ong Tran Minh D, ba Ngd Thi Thay H phai lién déi nop 300.000d (ba trim ngan
dong)

Tra lai cho dng Bui Van K va ba Nguyén Thi Thiy L sé tién 600.000d (sau trim
ngan dong) tam tng an phi di nop theo bién lai thu s6 0003612 ngay 01 thang 11 nam
2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.

Vé chi phi dinh gi&:

Ong Tran Minh D, ba Ngd Thi Thay H phai lién doi ndp 1.000.000d (maot triéu
ddng) tai Co quan thi hanh an c6 thim quyén.

Ong Bui Van K va ba Nguyén Thi Thiy L duoc nhan lai 1.000.000d (mét triéu
d6ng) tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Ong Bui Vian K va ba Nguyén Thi Thay L; Tran Minh D, ba Ngd Thi Thay H, em
Tran Quang H va em Tran Hai Q duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dwgc thi hanh theo qui dinh tai Pidu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi pH thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo qui dinh tai Didu 30 Luat thi hanh &n dan su.

(D4i giai thich diéu 26 Luat thi hanh an dan su)

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND-TPLX;

Luu hd so vu &n./.

Tran Vin Phuong



