TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 08/2023/DS-PT
Ngay: 10/01/2023

VIV “Tranh chap hop dong
CNQOSDD, vay tai san, HDTD .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ong V& Bao Anh.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Vin Khai - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 01 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 295/2022/TLPT-DS ngay
03/11/2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, hop
dong vay tai san va hop dong tin dung”.

Do béan 4n dén sy so tham sb: 28/2022/DSST ngay 04/8/2022 cua Toa an
nhan dan huyén C& Do bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phiic
tham sd: 343/2022/QD-PT ngay 15/12/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pao Thi S. sinh nam: 1949. Dia chi: 4p D, xa D, huyén
C, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: anh Huynh Trudong G. sinh nim: 1982. Dia
chi: 4p T, thi trAn C, huyén C, thanh phd Can Tho (vdn bdn iy quyén ngay
26/7/2019).

2. Bi don: Anh Nguyén Kim H. sinh nim: 1980. Dia chi: duong H,
Phuong S, thanh phd S, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: dng Nguyén Thanh T. sinh niam 1966. Dja
chi: B, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho va ba V& Thi Kiéu T. sinh nam:
1975. Dia chi: khu T, phudong T, quan T, thanh phd Can Tho (vin ban iy quyén
ngay 03/01/2023).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Hiru C. sinh nam: 1981. Uy quyén tham gia t6 tung cho anh
Huynh Trudng G (Vin bdn ity quyén ngay 26/7/2019).

- Chi Phan Thi Thu D. sinh ndm: 1990.

- Anh Nguyén Hiru L. sinh nam: 1979.

- Chi Pham Thi Diém T. sinh nam: 1982.

- Anh Huynh Ngoc D. sinh nam: 1968.
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- Chi Lé Thi Thu S. sinh nam: 1970.

Cac duong su cung dia chi nguyén don.

- Anh Pang Van T. sinh nam: 1985.

- Chi Huynh Thi L. sinh nam: 1979.

Dia chi: ap T, xa D, huyén C, thanh phé Céan Tho.

- Ngan hang TMCP D. bia chi: T, phuong P, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Quéc H, Chuyén vién xir 1y no.
(Van ban 1y quyén ngay 01/8/2019).

- Van phong Cong chirng C. Dia chi: duong L, phuong A, quan N, thanh
phé Céan Tho.

4. Nguoi lam chung:

- Anh Té Vin B. sinh nim: 1972. Pia chi: 4p T, thi trdn C, huyén C, thanh
phé Can Tho.

- Anh Tran Thanh T. sinh nam: 1977. Dja chi: ap Théi Hiru, xd D, huyén
C, thanh phd Can Tho.

5. Nguoi khang céo: Bi don va Ngan hang TMCP D.

NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don bd Pdo Thi S théng qua ngueoi dai dién theo iy quvén anh
Huynh Truong G trinh bay:

Vao ngay 13/11/2012, nguyén don ky bién ban thoa thuan vay cua bi don
sO tién 30.000.000d, 13i sudt 2%/thang, thoi gian 30 ngay nhung chua giao tién.
Ngay 14/11/2012 tai Van phong Cong chung C bi don yéu cau nguyén don Ky
hop dong chuyén nhuong QSDD (thira 498-587) moi giao tién tai VPCC ¢6 su
chung kién cia anh Tran Thanh T va bi don giit ban chinh bién nhan tién.
Nguyén don tra l&i dugc 04 thang thi ngung, do khong lién lac dugc voi bi don.
Pén ngay 20/4/2015 bi don den nha ba S chét ng, cho ring ba S cham tra I4i nén
tinh 1ai 3%/thang, tong cong vbn 13 1a 52.500.000d.

Loi dung sy thiéu hiéu biét ctia nguyén don nén bi don lua dbi kéu ky hop
dong chuyén nhuong dat, thyc chat ba S chi vay tién chir khong chuyén nhuong.
Bai 1€, nam 2015 ba S V?ln con ¢d cho vo chong anh Ping Vin T 02 thua dat
498-423 (6 cong tam 16n) véi gia 07 luong vang 24k. Con thira 587 gia dinh ba
S van canh tic va trén thira dat nay con c6 02 cin nha cia vo chong anh Huynh
Ngoc D va Nguyén Hiru L. Do d6 nay khdi kién yéu cau: tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSDP ky véi bi don ngdy 14/11/2012 1a v6 hiéu do gia tao,
ddng ¥ tra lai 30.000.000d va 1ai phat sinh theo quy dinh; yéu cau tuyén vo hiéu
hop dong thé chap QSDP giita bi don voi Ngan hang D va cong nhan QSDD
theo do dac thuc té cho nguyén don.

* Bi don anh Nguyén Kim H thong qua nguoi dai dién theo iy quyén dng
Nguyén Thanh T trinh bay:

Bi don khong dong ¥ khoi kién cua nguyén don, vi phan dat nay bi don
nhén chuyen nhuong hop phéap va phan té yéu cau: ba S cung nhimg nguoi dang
song trén dat thao d& di doi tai san tra lai anh 02 thira dat 498-587 theo do dac
thue té; yéu cau ba S tra sd no 82.500.000d va lai 5%/thang tinh tir ngay
20/4/2015 dén nay tong cong 1a 443.437.500d. Bi don cho rang khi chuyén
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nhuong dét thi c6 can nha ba S, nha kho tam, thira dit 498 chua cd cho ai, phia
nguyén don xin & tam trén dat khi nao bj don c6 nhu cau iy lai dét thi thong bao
cho ba S trude 03 thang. Con viée sau nay céc con ba S xay cat nha va cb dit bi
don khong hé hay blet

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang, bi don khong dong ¥ vi bi don
khong vi pham hop dong tin dung voi Ngan hang.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Huynh Ngoc D, chi Lé Thi Thu S, chi Pham Thi Thu Duyén, anh
Nguyén Hitu L, chi Pham Thi Diém T, anh Nguyén Hiru C trinh bay: Cac anh,
chi la con cua ba S, théng nhat 10i trinh bay va yéu cau cua ba S. Xac dinh gia
dinh khéng chuyén nhuong dit, ma chi vay 30.000.000d. Trén thira dat 587 c6
03 cin nha cta: ba S, cia vo chdng anh D, anh L sinh sdng tir trudc dén nay.

+ Anh Bang Van T, chi Huynh Thi L trinh bay: Ngay 11/10/2015 anh chi
c6 nhan ¢ cua ba S 06 cong dat tim 3m, trong d6 co thira 498 voi gia 70 chi
vang 24k, thoi han 03 nam dén ngay 11/10/2018, nhung dén nay gia dinh ba S
chua chudc lai dat nén anh chi van tiép tuc canh tac. Anh chi c6 yéu cau doc lap
v6 hiéu hop dong cam cd dat ngay 11/10/2015 va ba S phai tra lai 70 chi vang
24K. Tuy nhién, sau d6 vo chéng anh rat yéu cau doc lap.

+ Ngan hang TMCP D trinh bay: Ngay 19/11/2015 anh H c6 ky Hop dong
tin dung vay cua Ngan hang 280 triéu, thoi han 180 thang va thé chap 02 thira
dat 498- -587 do anh H dung tén gidy ching nhan QSDD. Ngan hang khong dong
Yy yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi bao v€ quyen loi bén thir ba ngay
tinh trong giao dich dan sy v6 hiéu va c6 yéu cau doc lap: anh H tra s6 no tam
tinh dén ngay 03/8/2022 1a 212.586.784d (no gdc 211.494.065d, no lai
1.092.719d), trudng hop anh H khong thanh toan no thi Ngan hang yéu cau phat
mai tai san thé chép.

+ Van phong Cong chung C trinh bay: Ngay 14/11/2012 VPCC C c0 céng
chting hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba Pao Thi S, Nguyén Hiru C,
Pham Thi Thu Duyén véi anh Nguyén Kim H 1a hop phap. Trude khi ky, céc
bén di doc du thao hop dong sau d6 ky tén trudec mat Cong chung vién. Tuy
nhién, qua trinh soan thao hop dong, do so sét 16i in 4n nén thiéu khoan 1 Piéu 2
ctia Hop dong vé gia chuyén nhuong 30.000.000d. Sau khi van ban phat hanh
phat hién sai sét va cac bén théng nhat déng y yéu cau dong dau stra 16i ky thuat
trong vin ban cong chimg dé phu hop. Viéc giao nhan tién cac bén tu thue hién,
VPCC va Cong chimg vién khong chung kién.

* Ngudi lam ching:

+ Anh T6 Van B trinh bay: Trudc day anh c6 nho anh Thai Van T tim
ngudi cho ba S vay tién, anh T lién hé v6i anh Tran Thanh T va anh T gi6i thiéu
ba S gap anh H vay 30.000.000d vao ngay 13/11/2012. Ngay 14/11/2012 anh H
yéu cau gia dinh ba S ¢én VPCC C lam thi tuc vay va nhan tién. Tai VPCC anh
H cho ba S vay 30 triéu, i suat hang thang 600.000d, c6 viét gidy nhan tién va
ba S giao 02 gidy dat (thira 498-587) thé chap cho anh H. Sau khi vay, ba S c6
dong lai cho anh H khoang 04 thang, sau do lién lac voi anh H khong dugc. Vige
ba S vay tién anh c6 chtng kién, khong cé viée chuyen nhuong dat, viéc anh H
c6 tinh ltra dbi gia dinh ba S ky hop dong chuyén nhuong dat dé vay tién 1a




khong diang.

+ Anh Tran Thanh T trinh bay: thira nhan 10i trinh bay cua anh B, ciing nhu
trinh bay va yéu cu khai kién ctia bd S. Anh T ¢6 dién thoai cho anh néi anh B
nhd tim ngudi cho ba S vay tién. Anh thong qua anh T (khong 1 ho) g10’1 thiéu
anh H cho ba S vay tién. Khoang 17 gio ngay 13/11/2012 anh H hen gia dinh ba
S, c6 anh, anh T, anh T, anh B cung chung kién céc bén thong nhat cho ba S vay
30 triéu, thoi han 01 thang tra gbe va 13i 30.600.000d, dé dam bao khoan vay ba
S thé chip 02 thua dat 498-587 cho anh H. Bién ban thoa thuan vay tién 1ap
ngay 13/11/2012 do anh viét va nhd anh T ky ching kién, cac bén thdng nhat
hen ngay mai 14/11/2012 d¢én VPCC C lam hop dong vay va nhan tién. Ngay
14/11/2012 c4c anh cung voi gia dinh ba S dén VPCC ky hop ddng vay 30 triéu,
nhung khéng biét 1y do vi sao lai thanh hop ddng chuyén nhuong QSDP cho
anh H. Tai VPCC anh H nh¢ anh viét bién nhan ba S nhén 30 triéu (bién nhan
tién lap ngay 14/11/2012). Sau do, cac bén thong nhét sira lai bién ban thoa
thuén vay tién lap ngay 13/11/2012 thanh ngay 14/11/2012 cho dung voi ngay
nhan tlen thue t& diu muc stra ngay 13 thanh 14 trén bién ban thoa thuan vay
tién van con thiy rd ngay 13. Nay bi don cho rang gia dinh ba S chuyén nhuong
dat véi gia 500 triéu 1 vo 1y, thuc té anh chi gidi thiéu va ching kién tir dau dén
cudi ba S chi vay anh H 30 triéu.

Vu viéc hoa gidai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén Co Do dua ra
xét xir; tai Ban dn so tham sé: 28/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 da tuyén:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bao Thi S.

- Tuyén bo hgp dong chuyén nhuwong OSDD gitta ba Dao Thj S, anh
Nguyén Hitu C, chi Pham Thi Thu Duyén voi anh Nguyén Kim H Ky Céng chirng
ngay 14/11/2012, S6 756, quyén 1 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Céng
chung C thyc hién la vo hiéu do gia tao.

- Tuyén bé hop dong thé chdp quyén sir dung ddt sé 40251/HPTC-QSDP-
CN ngay 19/11/2015 giita anh Nguyén Kim H véi Ngan hang TMCP D la vo
hiéu.

- Céng nhin quyén s dung dat cho ba Pao Thi S thua 498 dién tich
2.721,8m°, thira 587 dién tich 3.108,2m* , cung to ban do s6 02, dat toa lac cfp
Dong Pth'c xd Dong Hiép, huyén Co Do thanh phé Can Tho.

2. Chdp nhdn mét phdn yéu cau phan t6 cia bi don anh Nguyén Kim H déi
voi nguyén don ba Pao Thi S.

- Bugc ba Dao Thi S c6 trach nhi¢m tra ng cho anh Nguyén Kim H sé tién
72.000.000d (trong dé no goc 30.000.000d, ne lai 42.000.0004).

- Khéng chdp nhdn yéu cau phan té ciia bi don vé viéc yéu cau ba S, anh D,
chi S, anh L, chi Tva anh C thdo dé, di doi tai san tra lai thira dat 498 dién tich
2.721,8m7 thika 587 dién tich 3.108,2m*.

- Khong chd'p nhan yéu cau phan 16 cia bi don vé viéc yéu cau ba Ddo Thi
S trd s6 no 443.437.5004.

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau déc Idp ciia Ngan hang TMCP D doi véi bi
don. Budc anh NguyeNn Kim H tra cho Ngan hang TMCP D s6 ng 212.586.784d
(trong do ng goc 211.494.065d, no lai 1.092.719d) va lai phat sinh theo hop
dong tin dung tinh tir ngay 04/8/2022 cho dén khi tdt todn no goc.
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Khéng chdp nhdn yeu cau déc lap cua Ngan hang TMCP D vé viéc yéu cau
phdt mdi tai san thé chap la thira ddt so 498-587 dé thu hoi no trong truong hop
anh H khéng thanh todn no cho Ngdn hang do hop thé chdp quyen sur dung dat
s6 40251/HPTC-OSDD-CN ngay 19/11/2015 giita anh Nguyén Kim H véi Ngan
hang TMCP D vé hiéu.

4. Pinh chi yéu cau doc ldp cua anh Pang Van T, chi Huynh Thi L vé viéc
yéu cau tuyén bé hop dong cam cé quyén sir dung dat ldp ngay 11/10/2015 la vé
hiéu, yéu cau ba S tra 70 chi vang 24k do v chong anh T, chi Loan riit yéu cau
doc lap.

Kién nghi UBND huyén Co Do thu héi gidy ching nhan QSDD s6
CHO1538 va so CHO1539 cung ngay 13/3/2015 do anh Nguyén Kim H ding tén.

Phan dat ¢ong nhdn quyén sir dung ddt cho nguyén don ba Pao Thi S theo
ban trich do dia chinh do Trung tam ky thudt Tai nguyén va Moi truong thanh
phé Can Tho ldp ngay 18/10/2019.

Puwong sw tw lién hé véi co quan Nha nudc c¢é tham quyén dé lap thi tuc
cap gidy chirng nhdn OSDP theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé ldi chdm thiee hién nghia vu, &n phi, cac chi
phi 6 tung khdc va quyén khdng cdo ciia dwong su.

Ngay 16/8/2022 bi don anh Nguyén Kim H khang céo cho ring cap so
tham c6 dau hiéu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi da khong xem xét hét
cac chung cir co trong ho so, sir dung cac ching cir khong khach quan, khong
minh bach din dén phan quyét xdm pham quyén loi cua bi don. Yéu cau phuc
tham xem xét lai toan b ndi dung ban an so tham.

Ngay 16/8/2022 Ngan hang TMCP D ndp don khang céo cho rang: Ngan
hang nhan thé chap tai san cta bi don hop phap, c6 ding ky giao dich bao dam, thuc
hién dung quy dinh cua phap luat. Trong truong hop ndy Ngan hang la nguoi ngay
tinh, khong thé biét giao dich gitra nguyén don va bi don 1a gia tao. Y&u cau phuc
thdm chdp nhan yéu cau doc lap cua Ngan hang, truong hop bi don khong tra dugc
no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no.

Tai phién toa phuc tham, duong su co khang cao xac dinh Van gilr nguyén
yéu cau khang c4o. Nguyén don van giir ¥ kién va yeu cau nhu ¢ cip so thAm.

Kiém sat vién phtic thAm phat biéu y kién: vé t6 tung Tda an va cic duong
s da thyuc hién dung quy dinh; Vé ndi dung: mic du hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dét giita hai bén thyc hién hop phap va bi don cling da duoc cap
glay ching nhan QSDD. Tuy nhién, hop dong c6 dau hiéu gia tao nham che gidu
giao dich vay tai san, trén dat con c6 03 cin nha va cay trong, tri gia tai san trén
4,8 ty nhung chi chuyén nhuong 30 triéu la khong phu hop va co déi tuong
khong thé thuc hién dugc. An so thdm tuyén vo hiéu hop dong do gia tao va
budc nguyén don tra lai tién vay 1a ¢6 cin ctr. Theo dé hop dong thé chap tai san
gilta b1 don vo1 Ngan hang cling vo hi¢u, nén Ngan hang khong dugc bao vé
quyén loi ctia ngudi thtr ba. D nghi bac khang céo cua bi don va Ngan hang,
tuy nhién c6 stra 4n phan no 13i theo dung quy dinh.

Can cir vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN



* Vé thu tuc td tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi bi don ngay 14/11/2012 do gia tao, dong y tra lai
bi don sb tién vay 30.000.000d va lai theo quy dinh phap lut; Yéu cau tuyén bo
hop ddng thé chap QSDD giita bi don v6i Ngan hang D vo hiéu va Yéu cau
cong nhan QSDD theo do dac thuc té thira 498-587 cho nguyén don.

Bi don phan té yéu cau nguyén don va nhitng ngudi lién quan phia nguyén
don phai thdo dg, di doi nha dé giao dat da chuyén nhuong cho bi don; Yéu cau
nguyén don tra s no 82.500.000d va 13i 5%/thang tinh tir ngdy 20/4/2015 dén
nay tong cong 1a 443.437.500d; Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan
hang doi no vi bi don khong vi pham hop dong tin dung.

Ngan hang TMCP D ¢6 yéu cau doc lap budc bi don tra sé no vén, 13i tam
tinh dén ngay 03/8/2022 1a 212.586.784d, truong hop bi don khdng thanh toan
ng thi yéu cau phat mai tai san di thé chap dé thu hoi no.

Cap so tham xét xur theo quan hé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, hop dong vay tai san va hop dong tin dung” theo Piéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy 1a c6 cin c; xac dinh thém quan hé doi lai quyén sir dung
dat 12 thira, khong can thiét.

Nhing ngudi lién quan c6 don xin ving mit, cin ctr khoan 2 Diéu 296 Bo
luat to tung dan sy, phién toa phiuc tham van tién hanh xét xir theo quy dinh.

*

Vé ndi dung: Sau khi xét xir so tham, bi don va ngudi lién quan c6 yéu
cau doc 1ap 1a Ngan hang TMCP D c6 khang céo.

Xét khang c4o cua bi don, thay rang:

[2] D6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: mic du giao dich
chuyén nhuong duogc ky két giira d6i bén duge 1ap theo miu, c6 cong ching
theo diing quy dinh phép luat; dbi twong giao dich 14 quyén sir dung dat co du
diéu kién tham gia giao dich, ca hai bén déu hoan toan tw nguyén khi tham gia,
tire 1a hop dong tudn thu quy dinh cua phap luat ca vé ndi dung va hinh thtrc. Bi
don ciing dd duogc xéac 1ap, cap gidy chirmg nhan QSDP. Tuy nhién:

[2. 1] Xét dbi twong giao dich chuyén nhuong giira d6i bén 1a quyén s
dung dat, trén dat lai c6 03 cin nha: ctua nguyén don, ctia vo chdong anh Huynh
Ngoc D va nha ctia vg chong anh Nguyén Hiru L nhung khong dugc ghi nhén
vao hop dong chuyen nhuong. Nhu vay hop dong chuyén nhu:orng QSDD trong
truong hop ndy co ddi tugng khong thé thuc hién duge, vi pham khoan 2 Diéu
47 Luat Kinh doanh bat dong san.

[2.2] Vé gia chuyén nhuong: cin cir Bang gia dét tai thanh phé Can Tho
theo Quyét dinh s6 35/2011/QD-UBND ngay 27/12/2011, gia nha nudc quy
dinh dbi voi loai dat nay (thira 498-587 dién tich 5.848,8m?, tiép giap tinh 16 922
thudc vi tri 1) da 12 90.000d/m* x 5.848,8m? = 526.392.000d va tat nhién gia thi
truong s& cONn cao hon. Theo két qua dinh gia ngay 04/10/2019 cua cap so tham
02 thira dat nay co gid thi truong 13 4.649.980.000d; gia tri 03 cin nha va ciy
trong trén dat 156.374.0004d; tong cong 13 4.806.354.000d, chua ké tai thoi diém
xét xir hién nay thi gia thi truong bat dong san chic han sé ting hon so véi gia
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d3 dinh ctia 03 nim vé trudc. Thé nhung theo hop doéng chuyén nhuong trong vu
&n nay thé hién gia chuyén nhuong chi 30.000.0004 1a khong phu hop.

[2.3] Nguoi lam ching anh Tran Thanh T, anh T6 Van B ¢6 10i khai xé4c
nhan, khang dinh: anh T thong qua anh T gi¢i thiéu gdp anh H cho ba S vay
30.000.000d, 14i suat 2%/thang, thdi han vay 30 ngay tra von va lai 30.600.000d.
Anh T, anh B 1a nguoi chimg kién viéc thoa thuan vay tién, ba S nhan sb tién
vay 30.000.000d tir anh H vao ngay 14/11/2012 va anh T 1a ngudi truc tiép viét
bién ban thoa thuan chiéu ngay 13/11/2012, cling nhu bién nhan tién
30.000.000d tai VPCC C. Sau khi nhén tién, hai bén thong nhét yéu cu anh stra
lai bién ban thoa thuan vay tién ngay 13 thanh ngay 14/11/2012 cho phu hop véi
ngay ba S nhan tién nén c6 dau gach stra ngay trén bién ban thoa thuan ngay 13
thanh ngay 14. Loi khai cua ngudi lam chung phu hop v6i trinh bay cta nguyén
don va so tlen duoc ghi trong hop dong chuyen nhuong, ching to day la giao
dich vay tién cht khong c6 thuc viéc chuyén nhuong dat.

[2.4] Bén canh d6, mic du VPCC C c6 trinh bay do so sot 18i in 4n nén
Hop dong thiéu khoan 1 Piéu 2 vé gia chuyén nhuong, nén sau khi vin ban
duoc phat hanh hai bén di théng nhét yéu cau VPCC C ky dong dau, sira 16i vao
phan viét tay thém vé gid chuyén nhugng trong hop dong. Lap luan nay khong
cO can cu; boi 1€:

+ Thir nhét: Tai Bién ban lay 15i khai ngay 31/10/2019 (BL 45) nguoi dai
dién cta bi don anh Nguyén Thanh T khai: “Trong HPCN khéng c6 ghi gid
chuyén nhwong nén Phong TNMT yeu cau bé sung sé tién dé tinh thué. Do dé
gitta ong H va gia dinh ba S théng nhdt ghi gia 30.000.000d dé tranh thué”. Bén
nam 2015 bi don tién hanh thu tuc chuyen quyén va lac d6 hai bén mai thong
nhat quay trd lai yéu ciu VPCC C déng dau vao phan viét thém trong hop dong
12 mau thuan véi 1y giai do so sot 16i in an khi soan thao hop dong.

+ Thir hai: DAy khong phai 1a stra 16i ky thuat trong vin ban cong ching
theo DPiéu 43 Luat Coéng chimg nim 2006, ma thudc truong hqp b6 sung hop
dbng theo Piéu 44 Luat Cong ching; diéu luat nay quy dinh: “I. Viéc sita doi,
bé sung, hity b6 hop a"ong, giao dich da dwoc cong chuimg chi dwoc thuc hién khi
6 sw théa thudn, cam két bang vin ban cia tat ca nhitng nguwoi dd tham gia hop
dong, giao dich dé va phdi dwoc cong chirng; 2...; 3. Cong chirng viéc siva doi,
bé sung, hiy bé hop dong, giao dich dwoc thuc hién theo thu tuc cong chung
hop dong, giao dich quy dinh tai Chirong IV ciia Ludt nay”. Co nghia 1 viéc bd
sung hop dong da dugc cong chimg trude d6 ciing phai thuc hién dung trinh tu,
thil tuc nhu 1an dau, phai lap thanh vin ban riéng chir khong phai viét tay thém
vao r6i dong dau ctia VPCC 1a trai quy dinh phap luat.

[3] Pdi voi ndi dung yéu cau ba S tra tién vay 30.000.000d theo bién ban
thoa thuan vay tién ngay 14/11/2012 va 52.500.000d theo bién nhan ngay
20/4/2015 va tién 13 360.937.500d, tong cong ng gdc va ldi 1a 443.437.5004.
Xét phan tich cua cip so thim: khoan vay 30.000.000d theo thoa thudn vay 1ap
ngay 13/11/2012, nhan tién ngay 14/11/2012 sau khi ky hop dong chuyén
nhuong dat gia tao dé dam bao khoan vay; con bién nhan n¢ 52.500.0004 1a su
xac nhan ¢ no sd tién, chi khong thé hién da vay va nhan ctua anh H s6 tién
ndy. Piéu nay thé hién viéc hai bén chdt lai sb no gdc va lai tir sd tién vay
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30.000.000d ngay 14/11/2012 bang bién nhan cudi cung ngay 20/4/2015, ciing
nhu viéc bi don yéu cau tinh i suat 5%/thang & vugt mirc 13i suat cho vay theo
quy dinh phap luat nén khong chip nhan 13 ¢6 cin cu.

Tir d6 cap so tham két luan day 13 giao dich vo hiéu do gia tao nhim che
gidu viéc nguyén don vay va ng tién cia bi don chir khong co thuc giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don tuyén vo hiéu hop déng, budc tra ng vay cho bi don; bac yéu cau phan t6
doi nguyén don thao dé nha giao dat va tra tong no 443.437.500d cta bi don 13
co cdn cu.

[4] Tuy nhién, vé khoan tién i cip so tham ap dung muc 1,2%/thang ké tir
ngay vay dén ngay xét XU SO tham 1a khong c6 can cir, khong dang quy dinh nén
phai diéu chinh lai 13 sut; cu thé:

+ Thoi diém xéc 1ap hop dong vay ngay 14/11/2012, c6 ky han 30 ngay, lai
suit 2%/thang 1a vuot mic quy dinh theo khoan 1 Piéu 476 BLDS nam 2005
(khong duoc vuot qua 150% lii suat co ban) 1a 9% x 150% = 13,5%/nim
(1,125%/thang); 30.000.000d x 30 ngay x 1,125%/thang = 337.5004.

+ Tur 15/12/2012 dén 31/12/2016 (4 nam 16 ngay), theo khoan 5 Piéu 474
BLDS nam 2005, 13i sudt ng qua han bang 13i suat co ban: 30.000.000d x 4 nim
16 ngay x 0,75%/thang = 10.920.0004.

Ké tir ngay B0 luat dan sy 2015 ¢6 hicu lyc thi hanh thi muc lai suat vay da
co su thay d6i, dong thoi Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao cling quy dinh cho timg trudng
hop; cu thé:

+ Tur 01/01/2017 dén ngay xét xtr so tham 04/8/2022 (5 nim 7 thang 3
ngay) theo diém b khoan 5 Diéu 466 BLDS 2015 va diém ¢ khoan 2 Piéu 5
Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP; 13i trén no géc qua han chua tra bang 150%
muac 13i sudt tai khoan 1 DPiéu 468 BLDS 2015 la 2,5%/thang, nén la:
30.000.0004 x 2,5%/théng x 67 thang 3 ngay = 50.325.0004.

Cong 03 khoan 1ai: 337.500d + 10.920.0004 + 50.325.000d = 61.582.500d

Nhu vay, tong cong von, I4i ba S phai tra cho anh H 1a 30.000.000d +
61.582.500d = 91.582.5004.

Xét khang cdo ciia Ngan hang TMCP D; thay rang:

[5] Khoan 2 Piéu 138 B luat dan su nim 2005 quy dinh: “Trong truong
hop tdi san giao dich la bat dong san hodc la ddng san phdi ding ky quyén s¢
hitu dd dwoc chuyén giao bang mét giao dich khdc cho nguoi thir ba ngay tinh
thi giao dich voi nguoi thir ba bi vo hiéu, trir truong hop nguoi thur ba ngay tinh
nhdn dwoc tai san nay thong qua ban ddu gid hodc giao dich véi nguoi ma theo
ban dn, quyét dinh cia co quan nha niede cé tham quyén ...”. Di chiéu véi quy
dinh trén, thi Ngan hang khong thudc 02 truong hop dugc xem 1a nguoi thir ba
ngay tinh. Dong thoi nhu 4n so thAm da nhan dinh, thoi diém Ngan hang nhan
thé chap phan dat nay thi trén dat c6 03 cin nha cua: ba S, vo chdong anh D va vg
chong anh L; dong thoi gia dinh ba S dang truc tlep quan ly, su dung dat nhung
Ngan hang khong tham dinh, khong x4ac minh ngudn goc tai san thé chap, khong
hoi y kién nhiing nguoi dang quan 1y, st dung tai san thé chap la vi pham hoat
dong tham dinh trude khi cho vay. Nhu vy, 16i thuoc vé Ngan hang nén hop
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ddng thé chap vo hiéu, khong thudc trudng hop bén thir 3 ngay tinh dé duoc bao
vé quyeén loi. Nhan dinh c6 can c, nén khang céo khéng duge chip nhan.

Céc phan khac khong c6 khang cao, khang nghi nén khong xem xét.

[6] V& an phi: Do c6 stra phan 13i suat nén sd tién no nguyén don tra cho bi
don c6 diéu chinh, vi vay an phi so tham ciing s& dugc diéu chinh lai cho phu
hop. V& an phi phuc tham, khang céo cta nguyén don va nguoi lién quan khong
duoc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 3 DPiéu 26, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan
su; Didu 129, 138, 471, 474, 476, 478 B9 luat dan sy nam 2005; Piéu 166, 357,
466, 468 Bo luat dan sy nim 2015; khodn 2 Diéu 47 Luat Kinh doanh bat dong
san; Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Piéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khéng chap nhan khang céo cta bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap; Sira mot phan ban an so tham.

1/- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pao Thi S. Tuyén b
hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 14/11/2012 giira ba Pao Thi
S, anh Nguyén Hiru C, chi Pham Thi Thu Duyén vé6i anh Nguyén Kim H v
hiéu do gia tao.

2/- Khong chap nhan phan t6 cua bi don yéu cau nguyén don, nhiing nguoi
dang sinh song trén dat phai di doi dé giao tra dat da chuyén nhuong va yéu cau
ba Pao Thi S tra s6 ng 443.437.500d.

Ba Pao Thi S co trach nhiém tra cho anh Nguyén Kim H sb tién
91.582.5004 (trong d6 vén 30.000.000d, 1i 61.582.500d). Ké tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat bang
150% murc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

3/- Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP D. Budc
anh Nguyén Kim H tra cho Ngan hang TMCP D s6 ng 212.586.784d (trong d6
ng goc 211.494.065d, no 13i 1.092.719d) va 13i phat sinh theo hop dong tin dung
tinh tir ngay 04/8/2022 cho dén khi tat toan no.

Khong chap nhan vé yéu cau dugc phat mai tai san thé chap la thira dat sé
498-587 trong trudng hop anh H vi pham nghia vu trd ng.

Tuyén b6 hop dong thé chip quyén st dung dat s6 40251/HPTC-QSDD-
CN ngay 19/11/2015 glu:a anh Nguyén Kim H v&i Ngan hang TMCP D v6 hiéu.

4/- Pinh chi yeu cau doc lap cua anh Pang Van T, chi Huynh Thi L vé yéu
cau tuyen bd hop dong cam cb quyen su dung dat ngay 11/10/2015 v6 hi¢u va
yéu cau ba Pao Thi S trd 70 chi vang 24k.

5/- Kién nghi UBND huyén C& D6 thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CHO1538 va s6 CHO01539 cung ngay 13/3/2015 cua anh Nguyén Kim H,
dé cap lai cho ba Pao Thi S (theo Ban trich do dia chinh s6 62/ TTKTTNMT
ngay 18/10/2019 ciia Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moéi truong thanh phd
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Can Tho). Puong su c6 quyén lién hé dé 1ap thu tuc cép lai gidy ching nhan
QSDBD theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.

6/- Vé 4n phi: Bi don phal chiu 300.000d an phi so tham khoéng gia ngach
va 26.577.671d an phi c6 gia ngach, tong cong la 26.877.671d; khau trir vao sd
tién da ndp tam tng 2.326.000d theo Bién lai s6 0009028 ngay 12/4/2021, bi
don con phai ndp thém 24.551.6714d 4n phi so tham.

Ngan hang TMCP D phai chiu 300.000d an phi so thdm; khiu trir vao sb
tién d3 ndp tam Gng 6.221.600d theo Bién lai s 013742 ngay 21/6/2021, nén
duoc nhan lai 5.921.600d4.

Nguyén don dugc mién an phi so thim, nén duoc nhan lai sb tién tam tng
d3 nop 300.000d theo Bién lai s6 001580 ngay 05/6/2019.

Anh Bang Van T, chi Huynh Thi L dugc nhan lai 8.750.0004 tién tam ung
an phi da ndp theo Bién lai s6 013450 ngay 16/11/2020.

Vé an phi phac tham: Bi don phai chiu 300.000d, chuyén sd tién da nop
tam tng theo Bién lai s6 0009473 ngay 16/8/2022 thanh an phi; Ngan hang
TMCP D phai chiu 300.000d, chuyén sb tién d3 ndp tam tng theo Bién lai sb
0009476 ngay 22/8/2022 thanh an phi; da ngp xong.

7/- V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: 8.000.000d bi don chiu; nguyén
don da tam mg chi xong nén bi don phai ndp tra lai nguyén don s tién nay.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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