TOA ANNHAN DAN THANH PHO VINH LONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 58/2017/DSST
Ngay: 18/7/2017

V/v tranh chép: “V6 hiéu hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat;
hop ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Tan Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan
1. Ong Pham Vin Tu
2. Ba Duong Thi Phung
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Nuong — Thu ky Toa an nhén dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.
- Dai dién Vién kfém sat nhin dan thanh Rh(f Vinh Long, tinh Vinh
Long tham gia phién toa: Ong Tran Phudc Trung - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 7 nam 2017, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Vinh
Long xét xtr so tham .cong khai vu an dan sy thu ly s0: 61/2016/TLST-DS ngay 10
thang 5 nam 2016, vé viéc tranh chap Vo hieu hop dong chuyén nhwong quyén Su

dung dat, hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
122/2017/QDST-DS ngay 06 thang 6 nam 2017, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong D6 Vin S va ba Tran Thi B; déu cing dia chi, xi A,
huyén C, tinh Tra Vinh.
Nguoi daj dién theo uy quyén: Ba Lo61 Thi D; dia‘chi, duong P, Phuong 9,
thanh pho V, tinh Vinh Long (van ban uy quyén ngay 27/5/2016). (co
mat)
* Bidon:
1. Ong Nguyen Van C; dia chi a ap P, xa P, huyén L, tinh Vinh Long. (dia
chi khi ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ap H, x4
H, huyén L, tinh Vinh Long) (vang mit)
2.Ba Tran Kim C; dia chi khom 2, Phuong 3, thanh pho V, tinh Vinh
Long. (vang mat)

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Van phong Cong ching T; dia chi duong M, Phuong 3, thanh phé V,
tinh Vinh Long. (vang mat)

2. Van phong Cong chimg K; dia chi duong N, Phuong 1, thanh phé V,
tinh Vinh Long. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Vao ngay 10/11/2011, 6ng P4 Van S 1am gidy uy quyén cho ong Nguyén
Vién C thay mat va nhan danh 6ng S thuc hién cac cong viéc nhu truc tiép, sur
dung, dinh doat manh dat trong cay lau nam c6 dién tich 1.121m?, thtra 127, t& ban
d6 20, toa lac tai ép T, xa T, thanh phé V, tinh Vinh Long; ky két hop dong
chuyen nhuong, thé chap, cam cb, cho thué, lap tha tuc phap ly dé thuc hién
chuyén dich quyén sur dung dat sang cho nguoi khac theo hop dong da ky két véi
tu cach 1a chu sir dung dat... Viéc uy quyén dé dugc cong chung tai Van phong
Cong ching Phuong Anh; thoi han uy quyén tur ngay 10/11/2011 cho dén khi 6ng
C thuc hién xong cac hanh vi dugc 6ng S uy quyén.

Can ctr vao gidy uy quyén néu trén, ngay 28/11/2011 6ng C dai dién cho
ong S 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 127, to ban d6 20,
dién tich 1.121m?, toa lac tai 4p T, xi T, thanh phd V, tinh Vinh Long cho ba Tran
Kim C véi gid 1a 60.000.000d (Sau muoi triéu dong), hop déng duoc cong ching
tai Van phong Cong chiung T. Theo ba C trinh bay, ngoai hop dong bang vin ban
thi hai bén con thoa thudn miéng 13 cho 6ng C chudc lai quyén sir dung dat nhung
phai dong tién 13i cho ba, ba da nhan dugc tién 13i dwoc mot thoi gian nhung
khong nhé bao nhiéu, sau do 6ng C tra lai toan bo s6 tién von, nén hai bén ra Vin
phong Coéng ching T dé hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/11/2011.

Pén ngay 02/01/2013, éng C sir dung gidy Uy quyen cii ngay 10/11/2011 dé
tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 127 néu trén cho ba
C, voi gia 69.000.000d, hop dong duoc cong chung tai Van phong Cong chiang K.
Tuy nhién, theo ba C trinh bay thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 02/01/2013 la gia tao che gidu hop dong vay tai san, viéc ky hop dong
chuyen nhuong 13 nham muc dich thé chap, lam tin chu khong c6 muc dich
chuyen nhuong. Do do, ba C déng v v0 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tra lai glay chtng nhan quyén sir dung dat theo yéu cau cua 6ng S, ba
B. Pong thoi, yéu cau Toa an budc 6ng C tra lai ba sé tién von 69.000.000d (Sau
muoi chin triéu dong) va tién 1di véi mbc 1di suit 1,125%/thang tir ngay
02/01/2013 dén ngay xét xtr.

Ong P Van S, ba Tran Thi B cho rang phan dat thudc thira 127 néu trén 13
tai san chung cua 6ng ba, nhung chi c6 ong S uy quyén cho 6ng C thuc hién viée
uy quyén la &nh huong den quyén loi cua ba B, tu khi ky uy quyen cho ong C thi
ong S chua nhéan khoan t1en nao cua 6ng C, cho nén ong ba yéu cau vo6 hi¢u hop
doéng chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 02/01/2013 va ngay 28/11/2011,
budc 6ng C, ba C tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng, ba.



Ong Nguyén Vin C dugc Toa 4n niém yét cong khai thong bao vé viéc thy
1y vu an va thong bao v€ phién hoa giai theo quy dinh cua phap luat nhung 6ng co
tinh vang mat.

Tai phién toa so thim:

‘Ba L61 Thi Ddai dién cho 6ng P4 Vian S va ba Tran Thi B van gitt nguyén
yéu cau khoi kién 1a vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/11/2011 va 02/01/2013, yéu cau ba C tra lai gidy ching nhan quyén str dung
dat.

Ong Nguyén Vin C, Van phong Cong chimg T vang mat 1an thtr hai khong
c6 ly do.

Ba Tran Kim C va Vin phong Cong chimg K c6 don dé nghi xét xir ving
mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh Long phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phat luat t6 tung: Qui trinh nhéan don, thu thp ching cu
cia Tham phan dung trinh ty thu tuc t6 tung; vé thoi han xét xir chua dam bao
ding ‘th(n har} chuan bi xét xtr theo quy d;nh tai Diéu 203 ctia Bo luat T tung dan
su; vé H(}i dong xét xur thuc hién nguyén tac xét x,ir ding trinh tu thu tuc t6 tung;
viéc chap hanh phéap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy duoc thuc hién
nghiém tic.

- Vé viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 127, 129,
471, 476 cua B0 luat Dan sy nam 2005; Di¢u 27 Phap 1énh s6 10 vé an phi, 1¢ phi
Toa an:

Chép nhan yéu cﬁur khéi kién cua nguyén don. V6 hi¢u hop (‘I(‘Sng~ chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 28/11/2011 va 02/01/2013 gitra 6ng D6 Van S
(nguoi dai dién 6ng Nguyen Van C) voi be‘l Tran Thi C d61 voi quyén su dung dat
thtra 127, to ban d6 20, dién tich 1. 121m?, toa lac taiap T, xa T, thanh pho V, tinh
Vinh Long. Budc ba C tra lai gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 AB 994867,

vao s6 gidy chung nhén quyén st dung dat s6 H 4630 do Uy ban nhan dan thi x3
Vinh Long cap ngay 25/4/2005 cho 6ng S, ba B.

, Chéap nhan yéu cau doc lap cua ba C. Bugc ong C hoan tra cho ba C s6 tién
von 69.000.000d (Sau muoi chin triu dong) va tién lai cham tra tor ngay
02/01/2013 dén ngay xé&t xur.

Budc 6ng C ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long da triéu tap ong Nguyén Vin C
va Van phong Cong chimg T tham dy phién toa dén 1an thtr hai nhung cac duong
SU van vang mat, riéng Van phong Cong chung K va ba Tran Kim C co don dé
nghi xét xtr vang mat, cho nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mit cac
duong su theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1, khoan 3 Diéu
228 cua Bo luat T6 tung dan su.



[2] Xét yeu cau khoti kién cua 6ng P4 Vin S va ba Tran Thi B, Hoi dong
x€ét xu thay Xét vé& ngudn gbe phan dat thira 127, to ban d6 20, dién tich 1.121m?,
toa lac tai ap T, xa T, thi xa V (nay thanh phé V), tinh Vinh Long 13 do ong S nhan
chuyén nhuong lai ciua 6ng Nguyen Thanh Long. Ben ngdy 25/4/2005, Uy ban
nhan dan thi x& Vinh Long cap gidy chiung nhén quyen sir dung dét cho 6ng S.
Mic du, viée cip gidy chimg nhan quyén suir dung dat cho 6ng S, nhung trong thoi
ky hon nhan cia 6ng S, ba B con ton tai, cho nén, tai san nay 1a tai san chung hop
nhat ctia ong, ba. Ngay 10/11/2011 6ng S uy quyén cho 6ng C lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/11/2011 cho ba C ma chua c6 sy dong
v hodc thda thuan cua ba B 1a vi pham quyén tu dinh doat tai san chung cua ba B,
trai quy dinh cua phap luat theo quy dinh tai 223 cua Bo luét dan sy nam 2005,
nén bj vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 128 cua BO luat dan sy nam 2005. Khong
nhing thé, ngay 02/01/2013 ong C lai tiép tuc sir dung gidy uy quyén cil ngay
10/11/2011 da hét hiéu Tuc dé ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat lan
thir hai cho ba C véi sd tién 69.000.000d (Sau muoi chin triéu dong) Tuy nhién,
ba C thura nhéan cac hop dong ngay 28/11/2011 va 02/01/2013 déu 1a hop dong vay
tai san, viéc ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a gia tao, muc
dich ky hop dong 1a dé lam tin chtr khong c6 muc dich chuyén nhuong, nén ba
khéng c6 1am thu tuc sang tén, trude ba; ba C khang dinh ba ¢ nhéan tlen 1ai cua
ong C nhiéu lan cta hai hop dong, nén sau khi ong C di tra lai tién von ciia hop
ddng ngay 28/11/2011 thi hai bén dong hay bo hop ddng, cho nén, dén ngay
02/01/2013, 6ng C lai tlep tuc vay ctia ba C s tién 69.000.000d nén ky két hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 02/01/2013 va giao gidy chimg nhan
quyén su dung dat cta ong S cho ba C giir 1am tin. Xét thiy, hai hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 28/11/2011 va 02/01/2013 dugc ong C va ba C ky
két nham muyc dich che giau hop ddng vay tai san, khéng nham muc dich chuyén
nhuong quyén st dung dat, cho nén, hai giao dich dan su nay 13 gia tao va theo
quy dinh tai Diéu 129 ciia Bo luat dan sy nam 2005 thi hai hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat nay bi vo hiéu do gia tao. Do do, nguyén don yéu cau
huy hai hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 28/11/2011 va
02/01/2013 13 c6 co so chdp nhan. Ngoai ra, d6i voi gidy chimg nhan quyén st
dung dat hién nay do ba C dang quan 1y va ba dong v tra lai cho ong S, ba B nén
Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua ba Tran Kim C, Hoi dong xét xtr thiy: Nhur
nhan & phan [2] néu trén cho thiy giao dich dan su giita ba C voi ong C la hop
dong ‘vay tai san, co 1ai, khong xac dinh thoi han tra; con viée ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st ~dung dat 1a gia tao nhu nhén dinh ¢ trén. Tuy nhién, giao
dich bi che giau 1a hop dong vay tai san van c6 hiéu luc. Nhu vay, cin cir vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/01/2013 thi gia chuyén nhuong
1 69.000.000d, viéc thanh toan do hai bén ty thuc hién, ba C khang dinh d3 giao
tién cho 6ng C, nhung trong subt qua trinh giai quyét vu an 6ng C khong cé phan
ddi nhiing tinh tiét, su kién va tai liéu ma ba C cung cép, nén can cu khoan 2 Diéu
92 ctia Bo luat TH tung dan sy, HO1 ddng x€t xr cong nhan tinh tiét nay la sy that.
Do 6ng C vi pham nghia vu thanh toan khong tra vén, 13i cho ba C, cho nén, ba C



yéu cau 6ng C hoan tra sd tién vén 69.000.000d va tién 13i 1 ¢6 co s chdp nhan.
Viéc tinh 131 nhu sau:

69.000.000d x 1659 ngay (02/01/2013 dén 18/7/2017) x (9% x 150%)/365
= 42.339.000d.

[4] Xét quan diém cla dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh
Long 1a ¢6 co s&, phu hop phép luat.

[5] Yé 4n phi: Budc Nguyén Vin C nop 200.000d an phi dan sy so th'élm déi
vGi yéu cau khoi kién cta nguyén don va 5.567.000d an phi dan sy so tham doi
voi yéu cau doc lap cua ba C.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 129; Piéu 471, Pidu 474 ciia Bo luat Dan sy nam 2005, Diéu
131 cta Bo luat TH tung dan su duogc stra doi bod sung nam 2011 va Diéu 27 cua
Phép 1énh s6 10/2009/-UBTVQH12, ngay 27/02/2009 ctia Qudc Hoi vé an phi, 18
phi Toa &n. Tuyén xur:

1. Vé noi dung:

1.1. Chap nhéan yéu cau khai kién ciia ong DS Van S va ba Tran Thi B, co
ba L61 Thi D 1am dai dién.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 2250, quyén sd
01/TP/CC-SCC/HDGD, ngay 28/11/2011 dugc lap tai Van phong Cong ching T
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 07, quyén s6 01/2013, ngay
02/01/2013 duoc 1ap tai Van phong Cong chimg K gitta bén chuyén nhuong 1a
ong PS Vin S do 6ng Nguyén Vian C lam dai dién véi ba Tran Kim C, d6i véi
dién tich dat 1.121m? thira 127, to ban dd sb 20, toa lac tai 4p T, xd T, thanh phd
V, tinh Vinh Long la v6 hi¢u.

Ghi nhén sy tu nguyén cta ba Tran Kim C hoan tra gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AB 994867 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H
4630 do Uy ban nhan dan thi xa V (nay 1a thanh phd V) cip ngay 25/4/2005 cho
ong S, ba B.

1.2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Kim C:

Budc 6ng Nguyén Vin C c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Kim C sb tién
vén vay bang 69.000.000d (Sau muoi chin triéu dong) va tién 13i bang
42.339.000d (Bon muoi hai triéu ba trim ba muoi chin ngan dong). Tong cong
bang 111.339.000d (M6t trim mudi mot triéu ba trim ba muoi chin ngan dong).

Ké tr khi c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén co nghia vu cham thuc hi¢n
nghia vu tra tién thi con phai chiu 1i d6i véi s6 tién cham tra twong ung véi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 357 cua B
luat dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:



Bugc 6ng Nguyén Vin C nop 5.767.000d (Nam triéu bay tram sau muoi
bay ngan dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng P4 Van S va Tran Thi B tién tam tng an phi dan sy so
tham tong cong bang 600.000d (Sau tram ngan dong) theo cac bién lai thu sd
0001766, ngay 16/6/2016; s6 0001652, 0001651 cing ngay 27/4/2016 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Vinh Long.

Hoan tra cho ba Tran Kim C tién tam ung an phi dan su so thdm béng
1.725.000d (Mot triéu bay tram hai muoi lam ngan dong) theo bién lai thu so
0001770, ngay 17/6/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Vinh Long.

Bao cho cac duong su biét, duoc quyén khang cio ban an nay trong han
mudi 1dm ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang mat dugc quyén
khang cdo ban 4n nay trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an
dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND tinh VL;
- VKSND TPVL;
- Thi hanh 4&n TPVL;
- Cac d/s;
- Luu: VT,...

Vo6 T4n Thanh



