TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 156/2017/DS-PT
Ngay: 08/9/2017

V/v Tranh chip vé hop dong
chuyén nhuong QSDP

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van
Cdc Tham phdn:
1. Ong Nguyén Vin Son
2. Ong Lé Hiru Chién
- Thuw ky phién toa: Ba Vo Hong Thao Nguyén - Thu ky Toa an.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 9 nam 2017, tai try s6¢ TAND tinh Tay Ninh xet xir phuc

tham cong khai vu an thu ly s0: 113/2017/TLPT-DS ngay 25 thang 7 nam 2017 vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban an déan sy so tham s6 21/2017/DS-ST ngay 15 thang 6 naim 2017 cta
Toa an nhan dan Huyén DM, tinh T4y Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 137/2017/QDPT-DS ngay 10 thang
8 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Anh Ng, sinh nim: 1966; dia chi cu tra: Ap R,
xa b, huyén T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo dy,quyén cua nguyén don: (A)nngao Minh Th, sinh nam
1979; dia chi cu trd: Khu phé HB, phuong HN, thanh pho T, tinh Tay Ninh (Hop
dong Uy quyén s6 cong ching 634, quyén s6 02/TP/CC -SCC/HPGD ngay
12/4/2016 tai Van phong Cong chirng Hoa Binh); c6 mat.

2. Bi don: Anh Trffm B4 L, sinh ngay 10 thang 10 nam 1998; dia chi cu tru:

T6 1, Khu pho 3, Thi Tran DM, Huyén DM, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Nguyén Van Th, sinh nam:
1953; dia chi cu tra: S6 nha 96, Puong Nguyen Van Rép, Khu phd 1, Phuong 4,
thanh phd T, tinh Ty Ninh (Vin ban uy quyén sd chung thyuc 295, Quyén sb
01/2016 - SCT/CK, CP ngay 01/7/2016 tai Vin phong Uy ban nhan dan Phudng 3,
thanh phd T, tinh TAy Ninh); c6 mat.



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lai Thi L, sinh nam: 1954;
dia chi cu tra: T6 1, Khu pho 3, Thi Tran DM, Huyén DM, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Van Th, sinh nam: 1953; dia chi: S6 nha 96, Duong R, Khu phé 1,
Phuong 4, thanh phd T, tinh Tay th (Van ban uy quyén sb ching thue 295,
Quyén s6 01/2016 - SCT/CK, CP ngay 01/7/2016 tai Vin phong Uy ban nhan dan
Phuong 3, thanh phd T, tinh T4y Ninh); c6 mit.

Nguoi khang cao: Ba Lai Thi L, Anh Tran B4 L.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 22 thang 3 nam 2016 va bé sung trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don ba Tran Thi Anh Ng va nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia
nguyén don anh Cao Minh Thién trinh bay:

Ngay 25/01/2016, gitra ba Ng va Anh Tran B4 L ¢6 1ap to “Thoa thuan mua
ban dat”, ba Ng sang nhuong cho anh L mot phan dat chleu ngang giap mat PDuong
T dai 5m x chiéu dai 40m, toa lac tai khu phd 3, Thi trin DM, gia chuyen nhuong
hai bén thoa thuan Ia 250.000.000 dong, anh L tra trude 60.000.000 dong con lai
190.000.000 dong s& tra dii khi dén Uy ban nhan dan Thi trin DM lam thu tuc
chuyén nhuong.

~ BaNgyéu cau huy giao dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 25/01/2016, do c6 nhiing vi pham nhu sau:

Vé hinh thirc ctia van ban thoa thuan khong dung quy dinh cta phép luat vé
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Giao dich dan su giita ba Ng va anh L
thoa thuan vao ngay 25/01/2016 luc d6 anh L chua di 18 tudi. Sau d6 ba Ng phat
hién ngudi nhan chuyén nhuong quyén su dung dat thuc chat 1a ba Lai Thi L
khéng phai anh L, do d6 giao dich dan su ndy c6 su lira doi vi ba chi c6 ¥ chi
chuyén nhugng cho anh L 1a chau goi ba bang cd rudt, ba khong dong y chuyén
nhuong cho ba L 1a nguo1 ngoai ho.

Ba yéu cdu Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
25/01/2016, ba hoan tra lai anh L sé tién 60.000.000 dong, yéu cau anh L tra lai
cho ba gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS00656 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tdy Ninh cdp ngay 15/01/2016 cho ba dimng tén dién tich 200m?, thira
dat 71, to ban d6 s6 15, toa lac tai Thi trin DM, Huyén DM.

Bi don Anh Tran Bd L va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lai Thi L,
ngueoi dai dién theo ity quyén Ong Nguyén Van Th trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa:

Ngay 25/01/2016, giira ba L, anh L v6i ba Ng cung ky tén dé sang nhuong
ctia ba Ng mot phan dat chiéu ngang mit giap Du:orng Tdai 5m x 40m, dat toa lac
tai Khu phd 3, Thi trAn DM, tinh TAy Ninh gia chuyén nhuong 13 250.000.000
ddng, dit coc 60.000.000 déng, con lai 190.000.000 dong sé& giao du khi dén Uy
ban nhan dan Thi trAin DM lam thu tuc chuyén nhuong.



Nguoi dai dién trinh bay bo sung: Anh L, ba L khong dong ¥ v61 ndi dung
don khot kién cua ba Ng yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
lap ngay 25/01/2016, dé nghi Toa an ra quyét dinh bat budc thuc hién hop dong dé
hai bén tlep tuc thuc hién hop dong vi hién nay anh L da du 18 tudi, du tudi dé
thuc hién giao dich dan sy vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat da giao ket
v0i ba Ng vao ngay 25/01/2016. Bén bi don da dat coc cho bén nguyén don s6 tién
60.000.000 dong, yéu cau tiép tuc lam thu tuc dé tra tiép sb tién con lai, khong
ddng v tra lai gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

* Ban dn dan sw so tham soé 21/2017/DS-ST ngay 15/6/2017 cia Toa dn
nhan dan Huyén DM, tinh Tay Ninh da tuyén xu:

Can cr vao Piém a, Khoan 1, Piéu 688 B luat Dan su ndm 2015; cac Diéu
122, 130, 134, 689 cua B¢ luat Dan sy ndm 2005; Phap 1énh v& 4n phi, 1¢ phi Toa
an cia UBTVQH sb 10/2009/PL UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 nam 2009.

Tuyén xu:

l. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Trﬁn Thi Anh Ng doi v61 Anh T,rdn Ba
L. Tuyén bo giao dich dan sy v€ hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitia
ba Tran Thi Anh Ng v41 Anh Tran B4 L ngay 25/01/2016 v6 hi¢u.

Budc ba Tran Thi Anh Ng c6 nghia vy hoan tra cho Anh Tran B4 L s6 tién
60.000.000 d6ng (Sau muoi tridu) va 1.222.800 dong(Mot triéu hai traim hai muoi
hai nghin tAm trim) dong, tong cong 61.222.800 dong(Sau muoi mét triéu hai trim
hai muoi hai nghin tdm trim dong).

Budc Anh Tran B4 L c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi Anh Ng Gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 vao s6 CS00656 do S¢ Tai nguyen va Moi

tru’ong tinh Tay Ninh cap ngay 15/01/2016, thira dat 71, to ban do sé 15, dién tich
200m’ toa lac tai thi tron DM, Huyén DM, tinh Tay N1nh

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén
khang céao theo luat dinh.

Ngay 25/6/2017, ba Lai Thi L va Anh Tran B4 L khang céo yéu cau huy ban
an so tham, ‘puoc ba Tran Thi Anh Ng phai dén co quan co t’hﬁm quyén thuc hi¢n
thu tuc chuyén nhugng 200 m” dat toa lac tai khu pho 3, thi tran DM, Tay Ninh cho
ba L va anh L.

~ *Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa c6 ¥
kién nhw sau:

, V& td tung: Hoi dong xét xtr, ThAm phan va nhimg ngudi tham gia t6 tung da
chap hanh dung nhiing quy dinh phép luat t6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir:

+ Khong chép nhan khang cédo cia Anh Tran B4 L, ba Lai Thi L.

+ Céin cir khodn 2 Diéu 308 B§ luét dan sy, stra ban 4n so thdm s6 21/2017/DS-ST
ngay 15/6/2017 ctia Toa an nhan dan Huyén DM vé giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1] Xet khang cao cua ba L va anh L yéu,cﬁu cong nhan giao dich dan su la
su thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat lap ngay 25/01/2016 gitta ba Ng
vo1 anh L thay rang:

Vao thoi diém ky két giao dich dan sy vé hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat, anh L chua du 18 tudi (sinh ngay 10/10/1998) 1a nguoi chua thanh nién
theo quy dinh tai Piéu 18 BLDS 2005. Do d6, Hop dong dan sy trong trudng hop
nay bi v6 hiéu can ctr theo quy dinh tai Diéu 20, Diéu 122 va Piéu 130 Bo luat dan
su 2005.

Hinh thirc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong duoc cong
chtng chtmg thuc va ndi dung cia giao dich dan su vi pham quy dinh cua Diéu
134, Piéu 698 ciia Bo luat Dan sy nam 2005 vé hinh thic bat budc ddi voi hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Xét gidy thoa thuan mua ban dat ngay 25/01/2016 thiy rang: Thoa thuan c6
ndi dung “dé lai cho chau t6i 1a Tran B4 Lam s6 tién 1a 250.000.000 d(‘Bng, dua
trude 60.000.000 déng” va trong gidy nay co ghi 16 bén mua la Tran B4 Lam
(BL38). Mac du trong gidy thoa thuan ba L cung cip, ba c6 ky tén nhung khong c6
cin ¢ cho rang ba L 1a ngudi mua dat hay 1a nguot dai dién cho anh L tham gia
giao dich (BL 45). Do do, Toa an cap so tham tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba Ng va anh L vo hiéu 14 ¢6 cin ci.

[2] Ba L, anh L cho rang sd tién 60.000.000 dong tra cho ba Ng Ia tién dat
coc, ba L cung cap doan ghi 4m cudc dbi thoai gitra ba va ba Ng nhung néi dung
doan ghi am ngay 14/3/2017 (BL108) ma ba da cung cap cho Toda an ciing nhu
trong to thoa thuan mua dat dugc cic bén cung cip cho Toa an thé hién 10 la tlen
anh L dua trude nén khong c6 can cir chip nhan yéu cau cua ba L cho rang sé tién
60.000.000 dong 1a tién dit coc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

‘ [3] Do giao dich dan sy v6 hi¢u ng%n ba Ng c6 nghia vu hoan trd cho anh L )
tién tra trude da nhan la 60.000.000 dong; anh L c6 nghia vu hoan tra cho ba Ng
giay chung nhén quyén stir dung dat s6 CS00656 ngay 15/01/2016.

[4] Két qua tham dinh gia tai cAp so tham, dién tich dét tranh chip cé gia
265.095.000 dong so v&i gia tai thoi diém cac bén lam thoéa thuan chuyén nhuong
dat 1a 250.000.000 dong, tang 15.095.000 dong. Do d6, anh L dugc huéng mot
phan gia tri do gia dat tang dugc tinh theo ty 1é cuia sb tién anh L tra trudc cho ba
Ng; cu thé: Anh L duoc hudng 3.622.800 dong nén ba Ng c6 nghia vu tra cho anh
L (15.095.000 ddng : 250.000.000 dong x 60.000.000 dong = 3.622.800 dong).
Nén ba Ng ¢6 nghia vu tra cho Anh Tran Ba L 60.000.000 dong tién anh L dua
trude va 3.622.800 ddng tién boi thudng tong cong 63.622.800 dong .



Toa an cép so tham co sai sét d6i véi viee xac dinh so tién thiét hai ma ba Ng
c6 nghia vu tra lai cho anh L, can rut kinh nghiém.
Tur nhitng phan tich trén, cé can ctr chép nhan dé nghi cua Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh, khong chap nhan khéng c4do ctia Anh Tran B4 L, ba Lai Thi L.
An phi phtc tham: Do khong chap nhan khang co ctia ba L va anh L nén ba
L va anh L phai chiu tién an phi phtic tham dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 2, Diéu 308 B luat td tung dan su.

7 KhQng chép nhan khang cdo cua ba Lai Thi L, Anh Tran Ba L; Stra ban an
so tham s6 21/2017/DS-ST ngay 15/6/2017 cua Toa an nhan dan Huyén DM, tinh
Tay Ninh.

Cin cir vao Piém a, Khoan 1, Diéu 688 By luat Dan sy nam 2015; cac Dicu
122, 130, 134, 689 cua B$ ludt Dan sy nam 2005; Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14
quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Anh Ng d6i voi Anh Tran Ba
L. Tuyén b6 giao dich dan su vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Tran Thi Anh Ng v&1 Anh Tran Ba L ngay 25/01/2016 v6 hi¢u.

Bugc ba Tran Thi Anh Ng ¢6 nghia vu hoan tra cho Anh Tran Ba L §6 tién
63.622.800 dong (Sau muoi ba tri€u squ tram hai muoi hai nghin tdm tram dong).

Budc Anh Tran Ba L ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi Anh Ng Giay
chimg nhén quyén st dung dat sb vao sé6 CS00656 do S& Tai nguyén va Méi
truong tinh Tay Ninh cip ngay 15/01/2016, thtra dat 71, to ban do sé 15, dién tich
200m’ toa lac tai Thi trin DM, Huyén DM, tinh T4y Ninh do ba Tran Thi Anh Ng
dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ké tir ngay cé don thi hanh én cia ngwoi dwoe thi hanh dn cho dén khi thi
hanh dn xong, tdt ca cdc khodn tién hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
Khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Dén su .

Anh L, ba L chiu chi phi thim dinh gia 1a 2.000.000 (Hai triéu dong) va tién
chi phi do dac 1a 2.500.000 (Hai triéu nam tram nghin dong); ghi nhan ba L da tra

xong.

2. V& 4n phi dén sy:
An phi so thim:



Anh Tran Ba L phai chiu 200.000 (Hai trim nghin) dong 4n phi tuyén bd
hop dong vo hi¢u.

Ba Tran Thi Anh Ng chiu an phi vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
12 200.000 d6ng (Hai tram nghin dong), nhung duoc trir vao tién tam tng an phi da
noép 13 6.250.000 (Sau triéu hai trim nim muoi nghin) déng theo bién lai sb
0013796 ngay 23/3/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén DM; ba Ng duoc
hoan tré lai sb tién chénh léch 12 6.050.000 dong (Sau triéu khong trim nim muoi
nghin dong).

An phi phtic thim:

Anh Tran B4 L phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi phuc
tham dan sy nhung duoc khau trir tir tién tam tng 4n phi phac tham 300.000 dong
d3 ndp theo bién lai thu s6 0015417 ngay 30/6/2017 ciia Chi cuc thi hanh 4n dén sy
Huyén DM, tinh Tay Ninh. Ghi nhan da ndp xong.

Ba Lai Thi L phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi phuc
tham dan sy nhung duoc khau trir tir tién tam Gng an phi phuc tham 300.000 dong
d3 ndp theo bién lai thu s6 0015418 ngay 30/6/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n déan su
Huyén DM, tinh Tay Ninh. Ghi nhan da ndp xong.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKS tinh Tay Ninh; A AN ’ i A
 Chi cuc THADS huyén DMC: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén DMC;

- Cac duong su;

- Luu TDS;

- Luu ho so, tap an.

Pham Thi Hong Vin



