TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 76/2025/DS-PT
Ngay: 24/02/2025

V/v tranh chdp doi lai tai san

la OSDD va hity GCNOSDD

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong;
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Tat Nam;
Ba Lé Thi Thuy Binh.
,T hw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Ha Noi.
Dai dién Vién kiém qsdt nhén dén cdp cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thanh Nga - Kiém sat vién.
Ngéy 24 thang 02 nam 2025, tai tru sd, ’Tc‘)a an nhan dan cép cao tai HN xét
XU phuc tham chg khai vu é}n dan sy thu 1y s 533/2924/TLPT—DS, ngay 11 théu}g
11 nam 2024 V§ “Tranh chép doi lai tai san 1a quyén su dung dat va huy Gidy
ching nhan quyén st dung dat”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 460/2025/QDPT-DS ngay 10 thang
02 nam 2025, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Cao Thi T1, sinh nam 1970; dia chi: Thon GT, xa CG,
huyén CT, tinh TH; c6 mat.
Nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Lé Van T2, sinh nim
1968; dia chi: Thon GT, xa CG, huyén CT, tinh TH; c6 mat.

‘ Nguroi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Lé Thi
Hong Vlrvé Luat su Ninh Thi N1 - Cong ty Luat TNHH LL thudc Doan Luat su
thanh phcj) HN; d‘ia chi: Phong 7.2 tang 7, toa nha s6 8 LH, phuong TC, quan BD,
thanh pho HN; déu c6 mat.

2. Bi don: Ong Cao Vin K1, sinh nam 1982 va ba Tran Thj B1, sinh nim
1985; cung dia cpi: Thon GT, xa CG, huyén CT, tinh TH; 6ng K1 ¢6 mat, ba B1 c6
don xin xét X vang mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xa CG, huyén CT, tinh TH;

Nguoi dai dién: Ong Cao Thanh S1 - Can bo Pia chinh, Xay dung; c6 mit.



3.2. Uy ban nhan dan huyén CT, tinh TH; ving mit.

3.3.Ba Lé Thi L1, sinh nam 1969; c6 mat.

34. Ong Cao Van D1, sinh nam 1965; Vrflng mat, c6 don xin xét xur Vrflng mat.

3.5. Ong Cao Tién D1, sinh nim 1954; ¢ mat.

3.6. Ong Cao Xuan T3, sinh nam 1963; c6 mat.

Cung dia chi: Thon GT, xa CG, huyén CT, tinh TH.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién ngay 28/11/2022; don khéi kién bo sung ngdy
13/6/2023 va cdc don trinh bay trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Cao Thi
T1 trinh bay:

Niam 1984 t6i (Cao Thi T1) két hon véi ong Lé Vian T2, dén nam 1987 t6i
va 6ng Lé Van T2 ly than, nén toi dua con vé & cung voi bd me dé 1a 6ng Cao
Vin B2 va ba Nguyén Thi T4 tai thon D (nay 1a thén GT), xa CG, huyén CT. B6
me t6i lam cho t6i 01 can nha gd lop tranh trén thira dat ctia bd me cho.

Niam 1994, t6i quay vé & cing véi ong Lé Vian T2 tai nha cta 6ng T2, cach
nha bd me t6i khoang 200m. Ong Lé Vian V2 1a cha rudt ctia ong T2 hoi toi cho
ba Lé Thi L1 (ba L1 1a em gai ong T2) va chdong 1a Cao Vin P1 muon nha dat dé
. Ba L1 va 6ng D1 muon nha dat cia t6i dé & tir ndim 1994 dén nam 1997, khi
muon nha chi néi miéng khong co gidy to gi.

Niam 1997 ba L1 va éng D1 rdi vé dat nha ong Cao Tién D1 dé ¢, cach do
khoang 200m, khi vé& ba L1 va ong P1 c6 thdo d& cin nha gd chuyén vé dit ong
D1 dé lam nha &, khi thao d& can nha gb ba L1 va ong D1 khong xin phép va
cling khong néi gi voi toi, t6i co biét nhung khong c6 ¥ kién gi va ciing khong
ngin can vi cin nha di cii nat. Cling ndm 1997 dén nam 2019 ong Cao Xuan T3 1a
chu ctia 6ng Cao Van K1 néi véi ong V2 va 6ng V2 noi vot toi cho ong T3 dat
mAy sat [Ga trén manh dat cta gia dinh toi.

Niam 2019 gia dinh t6i ché 2 xe 6 t6 da dén dé xay tuong rio thi bi 6ng D1
dudi va noi ong D1 did dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat (Gidy
CNQSDD).

Sau khi x4y ra tranh chap t6i lam don 1én UBND x4 thi t6i mdi biét t6i da
duoc cap Gidy CNQSDD niam 1994 va ciing nim 1994 dng So 13 can bd dja chinh
dén nha t6i n6i mang tién 9.000d 1én nhan Gidy CNQSDD, nhung do khi dé toi
khong c6 tién nén toi chua ldy Gidy CNQSDD.

Tir d6 t0i khong biét 1y do gi thira dat trén lai dimg tén 6ng Cao Tién DI,
sau d6 ong D1 sang tén cho anh Cao Vin K1. Nhung hién nay 6ng T3 van dang
str dung dat dé lam may sat gao.

Vé sd tién 500 dong: Nam 1994 ong V2 c6 hoi t6i ¢6 no ai khong thi toi noi
c6 no cua ba K2 500 dong, 1y do tdi c¢6 vay cua ba K2 dé mua tranh roi nha, nén
ong D1 dua cho toi 500 dong dé t6i tra cho ba K2 (hién nay ba K2 di chét).
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Ngudn gbe dat vo chong toi dang & hién nay 1a dat caa bd me 6ng T2 dé lai
va ong T2 di duge cap Gidy CNQSDD.

Vi viy, toi lam don gui Toa 4n nhan dan tinh TH xem xét, giai quyét.

1. Budc dng Cao Vian K1 va ba Tran Thi Bl (vo ong K1) phai tra lai cho toi
(Cao Thi T1) thira dat co dién tich 488m?, trong d6 co 300m?> dat ¢ va 188m? thd
canh tai thira dét s6 68, to ban dd s6 09 (BD299/TTg) tai lang P (nay 1a thon GT), xa
CG, huyén CT, tinh TH; twong tmg thira dét s6 1069, to ban do s6 15 ban do dia
chinh ty 1€ 1/2000) mang tén 6ng Cao Van K1.

2 - Huy Quyét dinh cip Gidy CNQSDD va huy Gidy CNQSDD quyén s&
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CM 939916, s6 vao s6 GCN H00917
ngay 05/01/2018 do UBND huyén CT cép cho 6ng Cao Van K1, dia chi tai thén
D, xa CG, huyén CT, tinh TH; thira dat s6 1069, t& ban d6 s 15 ban do dia chinh
ty 1¢ 1/2000).

3. Hay Quyét dinh s6 169-QB/UBCT ngay 16/6/1998 ciia UBND huyén
CT vé viéc chuyén quyén st dung dat.

* Bi don 6ng Cao Vin K1 va ba Tran Thi BI trinh bay:

Niam 2018 t6i (Cao Vian K1) duoc bd toi 1a 6ng Cao Tién D1 ting cho thira
dat dién tich 488m? (thtra dat s6 68, to ban d6 s6 09, BD299/TTg). Sau khi cung
cap ddy du gidy to hop phap theo quy dinh ctia phap luat t6i duoc co quan co
thim quyén cap Gidy CNQSDPD s6 CM 939916 mang tén Cao Van K1.

Nam 1998 gia dinh t61 va ba Cao Thi T1 cung céc bén lién quan ba Lé Thi
L1 va gia dinh 6ng T2 di ban bac, trao d6i va di dén thng nhét viéc doi dat nén
ngdy 16/6/1998 UBND huyén CT ra Quyét dinh sb: 169 QB/UB-CT vé viéc thu
hoéi chuyén quyén sir dung dat, dién tich dat 488m? trong d6 c6 300m? dat & va
188m? thd canh ( thura dat sd 68, to ban d6 sd 09) cua ba Cao Thi T1, giao cho
ong Cao Tién D1 quan Iy va st dung. Ngay 05/8/1998, UBND huyén CT ra
Quyét dinh s6 230 QB/UB-CT, vé viéc thu hoi dat cua 6ng Cao Tién D1 dién tich
488m2, trong d6 dat ¢ 150, dat thd canh 338m? sb thira 195 td ban dd sb 08. Va
ong Cao Tién D1, 6ng Cao Van P1 va ba Lé Thi L1 déu dugc UBND huyén CT
cap Gidy CNQSDD ddi véi dién tich dat trén.

Tur khi duoc Nha nude cip Gidy CNQSDD vao nam 1998, gia dinh t6i da
trong cdy san, chudi, xoan va xdy dung may xay sat gao phuc vu nhan déan, qua cac
nam gia dinh da thu hoach san pham cay trong, cac tai san trén dat nhu cay xoan dé
liy g, cay chudi...vv, déu khong c6 tranh chap véi bat ky mot c4 nhan nao, hang
nim gia dinh t6i déu ndp phi st dung dat phi nong nghiép cho Nha nudc theo quy
dinh.

Pbi voi thira dat co dién tich 488m? thira dat s 68, to ban do s 09, gia
dinh t6i dang quan 1y str dung dén nay 13 25 nim va thira dat nay cach nha ¢ hién
nay ba Cao Thi T1 thon GT, xa CG khoang 200m va ngay trudc nha bd me va anh
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trai rudt ctia ba T1. Tir ndm 1998 cho dén nay thira dat nay chuwa hé c6 tranh chip
véi ai trong gia dinh ba T1; ké tir khi trao ddi, mua ban cho dén nay va viéc mua
bén, trao doi dién ra theo dung quy dinh ctia phap luat. D& Toa an bac toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don Cao Thi T1.

* Tai Vian bdan sé 3044/UBND-TNMT ngdy 24/11/2023 ciia UBND huyén
CT co noi dung sau:

Ngay 17 thang 6 nim 1998 6ng Cao Tién D1 dugc UBND huyén CT cip
Gidy CNQSDD s6 M 197210, tai thira dat s6 68, to ban do s 09, ban d6 299-TTg
xa CG, ty 1& 1/2000. Ong Cao Tién D1 di sir dung thira dat trén dén ngay 25
thang 10 ndm 2017 thi dang ky bién dong dat dai theo hd so, ban do dia chinh
thudc thira dat sb 1069, to ban d6 sé 15, ban d6 dia chinh, ty 1& 1/2000.

Pén ngay 05/01/2018 6ng Cao Tién D1 d3 ting cho 6ng Cao Vin K1 QSD
dat, theo hd so s6 5932 ngay 14/2/2017 (C6 hd so sb 5932 ngay 14/2/2017 kém
theo).

Tir khi ong Cao Tién D1 duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat
nim 1998 va dén nim 2018 ting cho QSD dit cho con trai 1a 6ng Cao Vin K1,
gia dinh quan 1y st dung on dinh thira dit theo Gidy chirng nhan da cép, ranh gi6i
rd rang, khong co thic méac phan anh gi vé nodi dung hd so cap Gidy CNQSDD.
Pén nay ba Cao Thi T1 khiéu kién dé nghi Huy Gidy CNQSDPD s CM 939916
ngay 05/01/2018 dimg tén 6ng Cao Vin K1 do Uy ban nhan dan huyén CT cip tai
thira dat s6 1069, t& ban dd sb 15, ban dd dia chinh ty 1¢ 1/2000 la khong ¢6 cin ct.

* Tai Vin ban s6 598/CV-UBND ngay 15/7/2024 ciia UBND xi CG ¢6 ngi
dung sau:

Thira dat sb 68, to ban do sb 09 (BD 299/TTg) c6 Quyét dinh sb 169
QP/UBCT ngay 16/06/1998 cia UBND huyén CT vé viéc chuyén quyén sir dung
dat; 6ng Cao Tién D1 d3 duoc UBND huyén CT cap Gidy CNQSDD sé M 197
210 ngay cap GCN: 17/6/1998.

Thira dat 68, to ban dd s6 9 (nay 1a thira 1069, to ban d6 s6 15) da dugc ong
Cao Tién D1 chuyén quyén cho éng Cao Vian K1 thon GT, xd CG va di duogc
UBND huyén CT Gidy CNQSDD s6 CM 939916 ngay 05/01/2018.

Trong qua trinh hoa gidi ¢ co s¢, UBND xa da lam viéc vdi cac bén nguyén
don va bi don ciling da phan tich cu thé dé cac bén hiéu rd quyén loi va trach
nhiém cua nguoi st dung dat; dé)ng thot cling phan tich cho ba Cao Thi T1 ro vé
cac quy dinh cua phdp luat hién hanh:

Thoi hiéu khiéu nai d3 hét ma khong c6 1y do chinh dang: Piéu 9 Luat
Khiéu nai 2011 quy dinh: “Thoi hi¢u khiéu nai 1a 90 ngay ké tir ngay nhan duoc
Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh” (Quyét dinh s6 169/QD-UBCT ngay
16/6/1998 cua Chu tich UBND huyén CT cho dén nay dd qua 90 ngay, ké tir ngay
ba nhan dugc Quyét dinh).
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Khoan 26 Piéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh
phu vé stra doi, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai,
quy dinh: “Nha nuéc khong thu hdi Gidy chimg nhan da cip trai phap luat trong
cac truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat dai néu ngudi
duoc céip Giéy chirng nhan da thuc hién thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, thira
ké, tang cho, gop von bang quyén st dung dat, quyén sd hitu tai san gan lién voi
dat da duoc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat”.

Qua trinh sir dung thira dat néu trén tir ngdy 17/6/1998 dén thoi diém niam
2022 6ng Cao Tién D1 va ong Cao Van K1, ba Tran Thi B1 van st dung 6n dinh
va khong xay ra bét ctr tranh chip nao; ngay 10/11/2022 UBND x4 tiép nhan don
dé nghi ctia ba T1 vé viéc: D& nghi hoa giai tranh chap dat dai ctia ba Cao Thi T1;
Ké tir nam 1998 dén nay 6ng Cao Tién D1 va ong Cao Van K1, ba Tran Thi B1 1a
nguoi thuc hién nghia vy tai chinh ddi véi thua dat.

* Y kién ciia 6ng Cao Tién DI:

Nim 1998 giita gia dinh t6i (Cao Tién D1) va ba Cao Thi T1 d4 ban bac
trao d6i nha dat cho nhau, hai bén c6 viét gidy tay giri 1én xa CG dé nghi 1am tha
tuc. Pén ngay 16/6/1998 UBND huyén CT ban hanh Quyét dinh 169-QD/UBCT
vé viéc thu hoi chuyén quyén sir dung dit, dién tich 488m?, trong d6 c6 300m? dat
& va 188m? dat tho canh tai thira 68 to ban d6 09 ctia ba Cao Thi T1 giao cho 6ng
Cao Tién D1 quan 1y va sir dung.

Ngay 05/8/1998 UBND huyén CT ban hanh Quyét dinh 230-QD/UBCT vé
viéc thu hoi chuyén quyén str dung dat, dién tich 488m?, trong d6 c6 150m? dat &
va 338m? dat tho canh tai thira 195 t& ban d6 08 cua 6ng Cao Tién D1 giao cho
ong Cao Van D1 quan 1y va st dung.

Sau khi d6i nha dat thi ngay 17/6/1998, t6i (Cao Tién D1) da dugc UBND
huyén CT cap Gidy CNQSDD s M 197 210 dbi v6i thira dat s6 68 to ban dd 09
dién tich 488m? va ngay 03/8/1998 éng Cao Van D1 da dugc UBND huyén CT
cap Gidy CNQSDD ddi vai dién tich 488m? thira 195 t& ban dd 08.

Ly do d6i dat: Vao nim 1994 vo chong 6ng D1 ba L1 di chuyén dén thira
dat sd 68 to ban d6 09 cua ba Cao Thi T1 dé &, vi ba L1 1a em chong cua ba T1.
Nam 1998 ngdi nha vo chong ba L1 & cii nat, khong c6 tién sira chira hay lam méi,
nén gia dinh t6i va gia dinh ba T1, ba L1 di thoa thuan thong nhat: T6i lam cho
vo chong ba L1 ngdi nha ba gian trén thira dat s6 195 to ban d6 08 cua gia dinh
t6i cho vo chong ba L1 &, gia dinh ti lay nha dat ctia ba L1 dang &, dién tich dat
d6i ngang nhau 14 488m?2. Ba L1 da thoa thuan tra tién nha dat cho ba T1.

Viéc d6i nha dat trén 1a thyc té ca dan lang déu biét, gia dinh t6i st dung
trong cdy thu hoach, cho éng Cao Xuan T3 muon dit dit may sat gao tir nim
1998; dén nam 2018 toi di lam tha tuc tang cho con trai 1a Cao Van K1 thtra dat
trén. Tur khi duge cip Gidy CNQSDD gia dinh toi thyc hién diy du nghia vu tai
chinh d6i voi Nha nude. Pén nam 2022 thi ba T1 lai tranh chap dat véi gia dinh
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t6i 12 khong c6 cin cr. P& nghi Toa 4n nhan dan tinh bac toan bd yéu cau khoi
kién cua ba T1.

* Y kién ctia ba Lé Thi L1 va éng Cao Van PI1: Toi (Lé Thi L1) 1a em gai
ctia 6ng Lé Van T2 (Ong T2 13 chong ctia ba Cao Thi T1). Thang 12/1992, toi két
hén véi 6ng Cao Van P1. Vo chong toi sdng cung vo chong 6ng Cao Vin N2 va
ba L& Thi H1 (ba H1 la di rudt cua t61, ong N2 1a cau rudt cia ong 1) tai thon D,
xa CG tir thang 12/1992 dén nam 1994,

Trude d6 ba T1 va 6ng T2 mau thuan vo ché)ng, nén ba T1 vé nha bd me &,
sau d6 doan tu thi ba T1 quay vé sinh song v6i 6ng T2 trén manh dat nha ong T2.
Ba T1 bao vo chong toi vé manh dat ciia ba T1 dé ¢ tir ndm 1994. O duoc mot
thot gian thi gia dinh t61 da thoa thuan voi ba T1 ban cho vo chéng to1 toan bo
manh dat va nha véi gia 500.000 dong, vo chong t6i da vay Ngan hang dé 1ay tién
tra cho ba T1. Viéc thoa thudn mua ban chi bang miéng khong c6 gidy to, va anh
em trong gia dinh; Nam 1997, vo chong t6i sinh con tht hai, nha dot nat nhung
khong c6 diéu kién kinh té dé sira chira; nén 6ng Cao Tién D1 néi v6i vo chong
t6i dé 6ng D1 1am cho 01 ngdi nha ngdi 2 gian trén dat cua ong D1 & cing thon dé
cho gia dinh t6i vao d6 ¢ va gia dinh t6i giao manh dat nay cho 6ng D1. Moi
nguoi trong gia dinh cing giup dé lam nha, thio d& nha cii trén dat cua toi dem
vao lam trén dat cia 6ng D1. Vo chong toi doi nha dat cho 6ng D1 tir thang
02/1998 va gia dinh t61 O 6n dinh trén dién tich nha dit ddi cho ong D1, giao thtra
dat ¢3 mua cta ba T1 cho 6ng D1. Vo chong t6i dd dugc UBND huyén CT cip
Gidy CNQSDD dbi v6i thira dat d6i cho 6ng D1 tir nam 1998. Gia dinh toi sir
dung nha dat tir nam 1998 khéng c6 tranh chip gi; dén nam 2022 ba T1 tranh
chap thira dat cua ong D1 1a khéng dung, ba T1 dd ban cho vo chong toi gia
500.0004 tir nhitng nam 1994.

* Y kién cia 6ng Cao Xudn T3: Vao nam 1997-1998 t6i dang kinh doanh
mAy xay sat gao nho trén manh dét ctia 6ng Cao Vin Q1 (anh trai ba Cao Thi T1).
Tai thoi diém do vo ché)ng ba L1 dang ¢ trén manh d4t ba Cao Thi T1 nhuong lai
cho. Piéu kién ciia v chong ba L1 6ng P1 rat kho khan, ¢ trong hai gian nha dot
nat, cung hai con nho va ba T5 (me dé ctia ba L1 va ong T2). Ong D1 va t6i ban
bac v6i vo chong ba L1 dé ong D1 1am cho 3 gian nha ngéi trén dét cua 6ng D1
(cung thén) roi d6i cho 6ng D1 toan bd nha dat cia vo chong ba L1 dang ¢. Tién
xay 3 gian nha do 6ng T3 bd ra, anh em cung gitip cong xay nha, trong dé cé ca
ong T2 chong ba T1. Sau khi doi nha dét thi vo chong ba L1 str dung nha dat cua
ong D1, ong D1 sir dung dat caa ba T1 va hai bén déu di duoc cap Gidy chimg
nhan. Sau khi d6i nha dat xong thi t6i méi muon déat cua ong D1 dé xdy nha may
sat gao trén dat nhu hién nay dang ton tai. Ong T3 khong yéu cau Toa 4n giai
quyét tai san 1a nha may sat gao trén dat ciia 6ng D1 (nay 1a anh K1).

* Y kién ciia ng Lé Van V2: Ong V2 1a cht rudt cua ong Lé Van T2 va ba
Lé Thi L1. Nam 1992, ba L1 két hon v6i 6ng Cao Van P1 va vé séng cung vo
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chdng 6ng Cao Van N2 va ba Lé Thi H1. Nam 1993, vo chdng ba L1 sinh chau
Cao Vin P2, nim 1994 ba T1 quay vé song cing éng Lé Vian T2, nén nha dat cta
ba T1 dé lai cho vo chong ba L1 ra & tir nim 1994. Viéc thoa thuan giira ba T1 va
vo chong ba L1 6ng P1 nhu thé nao thi toi khong tryc tiép tham gia chimg kién.
Nguon gbe ngdi nha ba T1 dé cho vo chong ba L1 ra ¢ 1a do ba T1 mua 3 gian
nha g ciia nguoi cung xa dé mang vé dung 1én dé ¢. Toi chtng kién vo chong ba
L1 vay Ngan hang 500.000d dé tra cho ba T1. Vo chong ba L1 ¢ trén nha dat cua
ba T1 dugc khoang 2 nam thi nha mdi mot, cay c6i um tum thi 6ng D1 ¢6 néi véi
vo chong ba L1 dé éng DI lam cho 3 gian nha ngdi trén dat cua éng D1 (cing
thon) roi doi cho 6ng D1 toan bd nha dat ciia vo chong ba L1 dang ¢. Sau khi doi
nha dat thi vo chong ba L1 sir dung nha dat cta éng D1, 6ng D1 sir dung dat caa
ba T1 6n dinh cho dén nam 2022 thi nghe ba T1 ¢6 don tranh chap dat ma ong D1
da doi cho vo chong ba L1.

T6i khang dinh vo chong ba L1 da tra cho ba T1 500.000d (ndm trim nghin
ddng); ddi voi gidy xac nhan toi viét cach day khoang 2-3 nim, 1a do vo chong ba
T1 nho t6i viét, trong gidy viét “ndm 1994 gia dinh anh P1 c6 dua chi T1 mot to
tién 500 dong” 1a khong dung thyc té, co thé tai thoi diém viét gidy toi dd nhd
nham hodc viét nham 13 500 dong.

Viéc d6i nha dat néu trén ca hai bén gia dinh déu biét, vi 6ng D1 va ba L1
1a ngudi khong duge nhanh nhen hoat bat, nén moi ngudi trong gia dinh déu ban
bac dé lo chd & cho vo chong ba L1. Ba T1 sinh song cing thon, cach manh dat
tranh chép khoang 200m nhung ciing khong c6 y kién gi, nay lai tranh chép Vo1
ong D1 la khong dung.

* Ngay 30/5/2024, Toa dn nhdn déan tinh TH tién hanh xem xét tham dinh
tai cho, két qua nhw sau:

Theo Gidy CNQSDP s6 CM 939916 ngay 05/01/2018 do UBND huyén CT
cap cho 6ng Cao Van K1, thira dat s6 1069, to sb 15, ban dd do dac xa CG, dién
tich 545m?, trong d6 c6 488m? dat & va 57m? CLN.

Hién trang do dac tong dién tich 587,8m?, ting 42,8m? so véi Gidy
CNQSDBD. Ly do ting khi do dac chua do hét bo bui.

T can: Phia Pong Bic giap duong lién thén 1,78m + 5,13m + 14,68m +
0,73m; phia Pong Nam gidp ho ong Cao Van T6 14,89m; phia Tay Nam giap ho
6ng Cao Vian H2 10,05m; phia T4y Bic giap duong lién thon 32,65m.

Tai san trén dat: 01 nha may sat gao dién tich 46,8m?, do 6ng Cao Xuan T3
xay nim 1998; 01 cay trimg ga do 6ng D1 trong; 01 s6 cdy chudi.

* Tai Chung thu tham dinh gia s6 2406308/CT-TPV ngay 07/6/2024 cia
Cong ty C6 phan tham dinh gia va giam dinh TP chi nhanh TH, tong gia tri tai san
tranh chap: 636.205.000d, trong do:

1. Gia tri quyén sir dung dét ¢ 488m2x 1.280.000d/m?2 = 624.640.0004.

-
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2. Gié tri quyén str dung dat CLN: 99,7m?x 17.000d/m? = 1.694.9004.

3. Tai san trén dat: Nha may sat gao: 9.510.000d; 01 cay trang ga
360.0004.

Tai ban an dan sy so tham sd 96/2024/DS-ST ngay 08/8/2024 ctia Toa an
nhan dan tinh TH d3 quyét dinh:

Can ct: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157,
Diéu 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Diéu 229, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T6
tung dan su. Khoan 5 Diéu 26; Diéu 66; khoan 2 Diéu 105; Diéu 166; Diéu 167,
Diéu 168, Diéu 169 Luat Dat dai nim 2013. Khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Bac toan b yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi T1 vé viéc:

- Budc 6ng Cao Van K1 va ba Tran Thi B1 phai tra lai cho ba Cao Thi T1
thira dat s 68, to ban do s6 09 (BD299/TTg), dién tich 488m? trong d6 c6 300m?
dat & va 188m? tho canh twong tng thira dat s6 1069, to ban dd sb 15 ban do dia
chinh ty 1€ 1/2000; dia chi thon P (nay la thon GT), xa CG, huyén CT, tinh TH;
mang tén 6ng Cao Van K1.

- Hay Quyét dinh cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va hay Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CM 939916, sd vao so cap GCN H00917 ngay 05/01/2018 do UBND
huyén CT céip cho 6ng Cao Van K1, thira dat sb 1069, to ban db s6 15 ban do dia
chinh ty 1¢ 1/2000; dia chi tai thon P (nay 1a thon GT), xa CG, huyén CT, tinh TG;

- Hay Quyét dinh s6 169-QB/UBCT ngay 16/6/1998 cia UBND huyén CT
vé viéc chuyén quyén sir dung dit.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao vé
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 12/8/2024, nguyén don la ba Cao Thi T1 khang cdo toan bg ban an so
tham.

Tai phién tda phic tham,

Nguyén don ba Cao Thi T1 git nguyén ndi dung khang cdo. Nguyén don,
ngudi dai dién theo Gy quyén va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cta nguyén
don déu dé nghi Hoi ddng xét xir sira ban an so tham, chp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Bi don va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu dé& nghi Hoi
ddng xét xtr bac khang cdo ctia ba Cao Thi T1, giit nguyén quyét dinh ctia ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai HN sau khi phan tich, danh gia
cac chimg cir ¢6 trong hd so vu an da duoc tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi
ddng xét xtr can cur khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khong chap nhan
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khang c4o ctia nguyén don ba Cao Thi T1, gitt nguyén quét dinh ctia ban an dan
sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don khai kién doi lai tai san 12 quyén sir dung dat va yéu cau hay
Gidy CNQSDD sb CM 939916, sé vao s6 GCN H00917 ngay 05/01/2018 do
UBND huyén CT cip cho 6ng Cao Vin K1 va Quyét dinh cip Gidy CNQSDD
trén cho 6ng Cao Vin K1; Huy Quyét dinh cia UBND huyén CT vé viéc chuyén
quyén str dung dat. Vi vay, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh
TH theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Piéu 34, 37 B6 luat TH tung dén sy.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don ba Cao Thi T1:

[2.1] H6 so dia chinh thira dat qua cac thoi ky:

- H6 so 299/TTg lap nam 1986: Thira dat s 68, to ban d6 s6 09, dién tich
488m2, loai dét thd cu, tén chi sir dung: Cao Vin B2.

- H6 so dia chinh xi 14p ndm 2007: Thira dat sd: 1069, dién tich 542m?,
TBD 15, loai dat ONT, tén chi sir dung: Cao Tién D1.

[2.2] Ngudn gbc, qua trinh str dung va cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

- Can ctr ndi dung trinh bay cua cic bén duong su, ngudi lam ching va hd
so dia chinh qua cac thoi ky thé hién: Ngudn gdc thira dét sd 68, to ban d6 s6 09,
dién tich 488m? 1a ctia 6ng Cao Van B2 (bd ba Cao Thi T1); dén nam 1987 ba
Cao Thi T1 sir dung; tir naim 1994 dén 1998 vo chong 6ng Cao Vian D1 va ba Lé
Thi L1 st dung. Tir 1998 dén nay do 6ng Cao Tién DI va anh Cao Vian K1 st
dung 6n dinh va thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nude (BL 165).

- Qua trinh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va qua trinh st dung
dat:

Ngay 16/6/1998, UBND huyén CT ban hanh Quyét dinh sb 169-QD/UBCT
vé viéc chuyén quyén str dung dét, ndi dung: Thu hdi 488m? dat ¢ thira s6 68 to ban
d6 s6 09 ctia ba Cao Thi T1 giao cho 6ng Cao Tién D1 quan 1y st dung.

Ngay 17/6/1998 6ng Cao Tién D1 duwoc UBND huyén CT cip Gidy
CNQSDD s6 M 197210 dién tich 488m? dat (300m? dat & va 188m? dat tho canh),
thira 68 to ban d6 sé 09; trong tmg thira 1069 t& ban do s6 15 ty 18 1/2000, dién
tich sir dung 1a 545m? va ngay 25/10/2017 ong D1 chuyén muc dich 188m? dat
vuon sang dat & (BL 02).

- Ngay 03/8/1998, UBND huyén CT ban hanh Quyét dinh sé 230-
QDB/UBCT vé viéc chuyén quyén st dung dat, ndi dung: Thu hoi 488m? dat &
thira s6 195 to ban do s6 08 cua ong Cao Tién D1 giao cho dng Cao Vin P1 quan
ly sir dung. Sau khi c6 quyét dinh thu hoi s6 230-QD/UBCT thi tai mit sau cia
Gidy CNQSDD s6 vao s6 03 ngdy 25/5/1994 ctia UBND huyén CT cép cho éng
Cao Tién D1 di ghi cha “Quyét dinh s6 230-QB/UBCT thu hdi ctia 6ng Cao Tién

q
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D1 s6 dién tich 488m? tai thira 195 t& ban d6 sd 08 giao cho éng Cao Vin P1
quan 1y str dung” (BL 143). Nhu vay, thé hién dién tich dat tai thira 195 cua ong
D1 da bi giam trir ding véi dién tich dat 6ng D1 duge nhan tir Quyét dinh s6 169-
QDb/UBCT.

Ngay 03/8/1998 6ng Cao Vin D1 duwoc UBND huyén CT cip Gidy
CNQSDD s6 M 197893 dién tich 488m? dat (150m? dat & va 338m? dit tho canh),
thira 195 to ban do s6 08.

- Nhu vy, mic du dén thoi diém xét xir nguyén don ba Cao Thi T1 ciing
khong cung cap duoc hd so vé viéc duoc ong Cao Vian B2 ting cho thira dat s6 68
td ban d6 s6 09; Co quan c6 thim quyén ciing khéng luu giit hd so cip Gidy
CNQSDD cho ba Cao Thi T1, chi c6 tai s6 giao rudng dat 1au dai va cip Gidy
CNQSDD ciia x3 CG (BL 158) thé hién ba Cao Thi T1 duoc cap Gidy CNQSDD
s6 GO 93958 trong d6 c6 thira s6 68 td ban do s6 09 dién tich 300m? dat tho cu va
188m? dat canh tac va c6 ghi chu “chuyén cho 6ng Cao Tién D1 theo Quyét dinh
169 ngay 16/6/1998.

Ong Cao Tién DI, 6ng Cao Vin P1, ba Lé Thi L1 va nhiing nguoi lam
chimg 6ng Cao Xuan T3, ong Lé Vin V2 déu théng nhat trinh bay nha dét thira sb
68 to ban do sd 09 ba T1 di chuyén nhuong cho v chong ong P1 ba L1 gia
500.000 dong vao nam 1994 va dén nim 1998 vo chong éng P1 da dbi nha dat
cho 6ng D1. Ba T1 thi khing dinh nim 1994 c6 nhan cta 6ng D1 sb tién 500
ddng, khong phai 500.000 dong, ba T1 ciing khong biét tai sao 6ng D1 lai dua cho
ba T1 500 dong, sd tién 500 ddng nay khong phai tién ba T1 ban nha dit cho vo
chong ong P1.

Hoi dong xét xtr thay rang, mic du hai bén khong théng nhat duoc sb tién
ong P1 dua cho ba T1 va cling khong c6 tai liéu ching minh 1a 500 dong hay
500.000 dong; nhung theo ba T1 trinh bay nim 1994, can bd dia chinh x3 CG
(6ng S2, hién nay da chét) c6 goi ba 1én 1ay Gidy CNQSDBD, ndp 9.000 dong tién
phi 1dy sb, nhung ba khong c6 tién nén chua 1én liy. Nhu vay, cung thoi diém
nim 1994 thi 500 déng c6 gia trj rit nho. Vi vay, vo chong ong P1, 6ng Lé Vin
V2 trinh bay nam 1994 6ng P1 dwa cho ba T1 500.000 dong dé mua nha dat cia
ba T1 va giira ba T1 va ba L1 c6 mbi quan hé anh em trong nha nén khong viét
gidy to 14 phi hop va co can cir chap nhan.

Sau khi 6ng D1 va vo chong 6ng D1 ba L1 d6i nha dat cho nhau thi cac
bén sir dung on dinh tir nam 1998 dén nim 2022 khong c6 tranh chap. Ba T1 &
cung thon cach thira dat s6 68 khoang 200m, biét rd viéc d6 nhung khong cd y
kién thic mic gi. Theo bao céo cia UBND xi CG, ong DI va 6ng K1 1a nguoi
thuc hién nghia vu tai chinh tir nam 1998 dén nay.

[2.3] HO1 déng x¢t xu, théy: du can cu khéng dinh viéc 6ng Cao Tién D1
dugc UBND huyén CT cap Gidy CNQSDD sb M 197210 dién tich 488m? dat
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(300m? dat & va 188m? dat tho canh), thira 68 to ban do s6 09 1a dung quy dinh
phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 Luat Dt dai 2013, Nha nu6c khong
thira nhan viéc doi lai dat da duoc giao theo quy dinh ctia Nha nudc cho ngudi
khac str dung trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai ctia Nha nuéc Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam.

[2.4] Ong Cao Tién D1 c6 dy du quyén cia ngudi sir dung dat d6i véi thia
dat thira 68 to ban d6 s6 09. Trong qué trinh st dung 6ng D1 thyc hién day du
nghia vu cta ngudi st dung dat; ngay 25/10/2017 ong D1 da dugc Nha nude ghi
nhan dién tich hién trang tai thira 1069 1a 545m? va da thuc hién chuyén do6i muc
dich 188m? dat vuon thanh dat ¢.

Pén ngay 04/12/2017, 6ng Cao Tién D1 di lap hop dong tang cho ong Cao
Vian K1 quyén sir dung dat theo Gidy CNQSDP o6ng D1 da dugc cap. Ong K1
thuc hién day du nghia vu d6i v6i Nha nudc. Ngay 05/01/2018 ong K1 duoc
UBND huyén CT cip Gidy CNQSDD quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CM 939916, s6 vao s6 GCN H00917 thira dat s6 1069, to ban d6 so 15
ban d6 dia chinh ty 1& 1/2000), dién tich 545m?, trong d6 488m? dat & va 57m? dat
CLN, dia chi tai thon P (nay la thong GT), xa CG, huyén CT, tinh TH 1a dang
quy dinh phap luat dat dai.

Toa 4n cip so tham bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Cao
Thi T1 1a dung.

Véi nhan xét néu trén, can chép nhén dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat
nhan din cip cao tai phién toa, khong chip nhan don khang cao cua ba Cao Thi
T1; Giit nguyén quyét dinh ciia Ban 4n dan su so tham s6 96/2024/DS-ST ngay
08/8/2024 cua Toa an nhan dan tinh TH.

[3] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chidp nhan nén ba Cao Thi T1
phai chiu &n phi phic thim.

Vi cac lé trén:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo Luit td tung Dan sy 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chip nhan khang céo ctia ba Cao Thi T1; giit nguyén quyét dinh
cia Ban an dan sy so tham sé 96/2024/DS-ST ngay 08/8/2024 ctia Toa an nhan
dan tinh TH.

2. V& 4an phi: Ba Cao Thi T1 phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong 4n
phi dan su phuc tham, duge doi trir vai s6 tién 300.000 déng tam Ung an phi da
nop tai Bién lai s6 0000588 ngay 11/10/2024 cua Cuc Thi hanh an déan sy tinh
TH.

11


file:///C:/Users/Windows 10 TIMT/Downloads/57
file:///C:/Users/Windows 10 TIMT/Downloads/59
file:///C:/Users/Windows 10 TIMT/Downloads/60

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai HN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh TH;

- VKSND tinh TH;

- Cuc THADS tinh TH;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu HS, HCTP.

Nguyén Vin Cuong
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