TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 771/2026/DS-PT

Ngay: 26 - 08 -2026

V/v “ Tranh chap hop dong thué QSDBP,

hop dong chuyén nhirong OSDD, hop
dong vay va hop dong thé chap tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Thu Huong

Céac Tham phan: Ong Ping Vin Hung

Ong Nguyén Thanh Ping

- Thuw ky phién toa: La Thanh Tan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Ba Poan Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 08 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xt phdc tham céng khai vu an thu Iy s6: 453/2026/TLPT-DS ngay 13 thang 07
nam 2026 vé “Tranh chdp hop dong thué quyén si dung dat, hop dong chuyén
nhirong quyén six dung dat, hop dong vay va hgp dong thé chdp tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6: 78/2026/DS-ST ngay 28 thang 05 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 — Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé: 702/2026/QD-PT ngay
21 thang 07 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong L& Minh T, sinh nam 1988;
Pia chi: 9 4p A, phuong S, tinh Vinh Long.
2. Ba Pham Thi B, sinh ndm 1986;
Pia chi: G ap P, phuong P, tinh Vinh Long.

Nguoi dgi dign theo uy quyén Cia nguyén don (ong Lé Minh T, ba Pham
Thi B): Ong Pham Manh H, sinh ndam 1990; dia chi: E, ap P, phuong P, tinh Vinh
Long (theo van ban uy quyén ngay 24 thang 6 nam 2026); c6 mat.

- Bi don: 1. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1982; c6 miit.



2. Ba Pham Chau D, sinh nam 1981; ¢6 mat.
Cung dia chi: 6 ép P, xa P, tinh Vinh Long,.
- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin D1, sinh nim 1955; ¢6 don xin xét xtr vang mat.
2. Ba Tran Thi T1, sinh nim 1958; ¢6 don xin xét xir ving mat.
3. Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 2001; c6 don xin xét xir vang mat.
Cung dia chi: ép P, xa P, tinh Vinh Long.
4, ong Lé Van B1, sinh nam 1965;
5. Babang Thi Q, sinh nam 1965;
Cung dia chi: C Khu phd F, phuong P, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo iy quyen cia nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan
ong B1 va ba Q: Ong Nguyen Huy P1, sinh nam 1988; dia chi: B khu pho F,
phuong P, tinh Vinh Long (theo van ban uy quyén ngay 05 thang 02 nam 2026);
co don xin xét xr vang mat .

6. Ngan hang TMCP C; dia chi A T, phuong C, Thanh phd Ha Noi. Nguoi
dai dién cho Ngan hang TMCP C: 6ng Nguyen Tien V - Quyen Giam doc Ngan
héng TMCP C - Chi nhanh T7 la nguoi dai dién theo uy quyén, theo van ban vy
quyeén s6 652/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 25/6/2024 cua Chu tich H6i dong
quan tri Ngan hang TMCP C; ¢6 van ban xin dugc vang mat trong suot qua trinh
giai quyeét vu an.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia té tung:

+ Ong Bing Vin T2, sinh ndm 1984 - Nhan vién quan Iy ng ¢6 van dé Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh T7 (theo van ban uy quyén lai so 519/UQ-CNTTG-
TCTH ngay 04/11/2025 cua Q.Giam doc Ngan hang TMCP C - Chi nhanh T7);
cO mat.

+ Ong Tran Minh T3, Phé phong t6 chic Tong hop Ngan hang TMCP C -
Chi nhanh T7 (theo van ban uy quyen lai so 519/UQ-CNTTG-TCTH ngay
04/11/2025 cua Q.Giam doc Ngan hang TMCP C - Chi nhanh T7); c6 mat.

7. Cong ty TNHH T8; dia chi: A, khu phd A, N, phuong P, tinh Vinh Long.

i Nguoi dai dign theo phap ludt ua Cong ty TNHH T8 va quan ly Cho T8:
Ong L& Minh T - Giam doc; dia chi: ap A, xa S, tinh Vinh Long.

i Nguoi dai dién theo iy quyeén cua Cong ty TNHH T8 va quan ly Cho T8:
Ong V06 Thanh T4, sinh nam 1991; dia chi: B, khu pho B, Phuong S, tinh Vinh
Long (theo van ban uy quyén ngay 21 thang 12 nam 2025); c6 mat.

* Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng L& Minh T va ba Pham Thi B; nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 12 Ngan hang TMCP C (viét tat 1a V1).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kign va loi trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu dn dai
dién theo uy quyén cua nguyén don, ong VO Thanh T4 trinh bay:

Gia dinh 6ng L& Minh T va ba Pham Thi B ¢6 thira dét s6 21, to ban do s6
11 toa lac 4p P, xa P, tinh Vinh Long, dién tich 3.512,5m2, theo Giay chiing nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé vao sb
cap GCN: CS04409 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 06/7/2022.
Do chua c6 nhu cau st dung nén dng T, ba B di cho 6ng Nguyén Vin P va ba
Pham Chau D thué quyén str dung dién tich dit néu trén, trén dat c6 cin nha gd
tam, chudng dé va céc tai san khac gan lién véi dat. Ong T, ba B di ky Hop dong
thué quyén sir dung dat ngay 25/07/2022 tai Vian phong C1. Hai bén thoa thuan
thoi han thué 1a 05 nam, tir ngay 25/7/2022 dén ngay 24/7/2027. Muc dich cho
thué str dung dat 13 dé ¢ va chan nudi. Gia thué 1a 18.000.000 dong/thang, thanh
toan vao ngdy 25 duong lich hang thang. Tuy nhién, tir nim 2022 dén nay 6ng P
va D khong thuc hién viéc tra tién thué dat nhu thoa thuan gitra hai bén.

Ong T, ba B da nhiéu lan lién hé véi 6ng P, ba D dé yéu cau thanh toén tién
thué dat va yéu cau ong ba tra lai dién tich dat va tai san gan lién voi dat ma hai
bén di thuc hién viéc ky két tai hop dong thué quyen su dung dat. Tuy nhién, dng
P, ba D khong hop tac, khong tra tién thué quyén sir dung dat va tra lai dién tich
dat theo hop dong.

Nay nguyén don khai kién yéu cau:

- Ong P, ba D lién ddi co trach nhiém di d‘(‘ri nha va toé}n bo tai san ra }(héi
dién tich dat ciia nguyén don, tra lai toan by quyen st dung dat tai thira dat so 21,
to ban do s0 11 tai ap P, xa P, tinh Vinh Long véi dién tich 3.512,5m2 theo hién
trang ban dau.

- Bugc ng P, ba D lién dai ¢6 trach nhiém tra s6 tien thué quyen st dung
dat theo hop d6ng ma hai bén da ky, tinh tir ngdy 25/7/2022 dén ngay Toa an xét
Xt so tham 1 18.000.000 dong x 46 thang = 828.000.000 dong Déi véi yeu cau
phan tb cua bi don nguyén don khong dong y, dé nghi Toa an khong chap nhan
y&u cau phan t4 cua bi don vé viéc tuyén hay hop dong chuyén nhuong ngay
14/5/2021 gitra 6ng B1 véi bi don, hop déng da dugc cong chung va dang ky sang
tén ding quy dinh, khong co ching cu thé hién hop ddng trai quy dinh phap luat;
Hop dong ky két dd qua 04 ndm 5 thang nén da qua thoi hiéu yéu cau tuyén vo
hiéu hop déng. Ong T 1a nguoi thir ba ngay tinh, da ky hop dong nhan chuyén
nhuong dat cia 6ng B1 ngay 20/6/2022, hop déng duoc cdng ching, chang thuc
va duoc Ngan hang TMCP C nhan thé chap theo hop dong ngay 03/8/2022. Bé
nghi Toa an ap dung Piéu 149 Bo luat dan su va diém e khoan 1 Biéu 217 B luat
T tung dan sy dinh chi yéu cau phan t nay. Giir nguyén hiéu lyc cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop déng thé chap hop phap da duoc cong
ching, dang ky.



Ong dong y véi két qua do dac va dinh gia cia Hoi dong dinh gia va khdng
cd y kien gi khac.
Theo ban ty khai, y kién trong qua trinh giai quyét vu dn, ngum dai dién

theo 1y quyén cua bi don (6ng Nguyén Van P, ba Pham Chau D) 1a 6ng Hupnh
Minh T5 trinh bay:

Thira dat cac bén dang tranh chap ¢ nguon géc 1a cua dng Nguyén Vin
D1, ba Tran Thi T1 tang cho dng Nguyén Van P va ba Pham Chéau D vao ngay
23/4/2018. Vao nam 2019, ong P, ba D c6 thé chap quyén sir dung dét dé vay tién
tai ngan hang B3 - Chi nhanh huyén M, tinh Bén Tre. Bén ngay 14/5/2021 thi 6ng
P, ba D khéng c6 kha ning tra ng goc va I4i caa Ngan hang B3 (sé tién no gan 02
ti dong). Thong qua ngudi quen gidi thiéu mot ngudi tén 1a Pham Minh M ¢ B la
nguoi 6 tién cho vay. Ong P, ba D c6 hoi vay 6ng M sé tién dé tra ng Ngan hang
nhu néi trén nhung 6ng M ra diéu kién 1a phai 1am thi tuc sang tén cho 6ng M ca
hai thira dt s6 421, t& ban d6 s6 11 dién tich 5.429,6m?2 va thira 21, t ban d6 s6
01 dién tich 3.512,5m2 cling toa lac x4 P cua 6ng P, ba D thi 6ng M mai dong y
cho vay.

Hai bén co dén Van phong C2 ngay 17/12/2020 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét thi dng M mai cho vay tién tra ngan hang nhung khong
c6 sang tén qua cho dng M.

Cung ngay 17/12/2020 dng M véi dng P, ba D ¢6 ky hop ddng thué quyén
st dung dat thira 21 (bén dng M cho vo chong 6ng P, ba D thué lai dat) véi gia
thué 13 66.000.000d/thang. Ong P, ba D c6 dong 1di cho 6ng M duoc vai thang
nhung khong nhé rd 1a bao nhiéu, dua bang tién mat kndng cé ghi bién nhan gi.

Ngay 14/5/2021, 6ng Pham Minh M ky hop dong ty quyén cho ba D lam
thu tuc sang tén thira dat 21 cho 6ng Lé Vian B1, hai bén ky hop dong cong chung
tai Van Phong C2. Ong P, ba D d3 tra no vay cho 6ng Pham Minh M xong ca von
1an 13i. Cung ngay, nén hai bén c6 dén Vin phong C2 dé hiy hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat cua hai thira dat néi trén. Hién nay 6ng P, ba D khéng
con no nan hay lién quan gi voi 6ng Pham Minh M.

Ong P, ba D c6 biét 6 ong Lé Van B1 c6 cho vay tién va cach cho vay ciing
phai ky chuyén nhuong quyén st dung dat thia so 21 ndi trén cho 6ng B1 trudc
dé lam tin thi dng B1 mai cho Ong P, ba D vay tién.

Dén ngay 14/5/2021, dng P, ba D c6 ky hop déng chuyen nhuong quyen Sur
dung dat sang tén cho dng L€ Van Bl dung tén thua 21 dé dugc vay tién. Ong P,
ba D ¢ nhan cua 6ng B1 s tién 1a 900.000.000 dong. Cung ngay 14/5/2021 hai
bén ¢6 1am vin ban thoa thuan noi dung trong vong 06 thang vo chong 6ng P, ba
D phai chudc lai thira dat néi trén véi gia 900.000.000 ddng va mdi thang 6ng P,
ba D phai déng 13i cho ong B1 45.000.000 dong (theo muc I3i suat 5%/thang).
Ong P, ba D c6 dong 1ai cho dng B1 bang tién mat nhiéu lan nhung khong c6 ghi
bién nhan, khéng cung cap duoc cho Toa &n. Chi c6 01 1an ba D chuyén tién tra
141 45.000.000 d6ng cho dng B1 théng qua dich vu chuyén tién caa V2, c6 cung
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cap cho Toa &n. Mat du thira 21 noi trén da chuyén nhuong cho 6ng B1 nhung
trén thuc té thi ong B1 khong co quan ly, sir dung ngay nao.

Ngay 20/6/2022, thi dng B1, ba Q tu y chuyén nhuong quyén st dung dat
cua thira 21 ndi trén qua cho 6ng L& Minh T, vo chong 6ng P, ba D khdng hay
biét. Sau d6 khoan 01 thang thi dng B1 c6 goi dién thoai kéu ba D qua Thanh phé
B dé ky hop dong thué dat voi 6ng T, ba B nén méi c6 hop dong thué dat ngay
25/7/2022. Tir trude dén nay dng T, ba B khong co dén dét thira 21 ndi trén dé
lam bat cu viéc gi.

Trén thira dat s6 21 hién nay c6 can nha tuong dién tich khoang 60m?2 do
6ng Nguyén Vin D1, ba Tran Thi T1 (la cha me caa anh P) va anh Nguyén Thanh
N (la con cua 6ng P, ba D) dang ¢ tai day tur trude dén hay, ngoai ra trén thira dat
nay hién c6 03 ngdi mo trén dat va mot sé cay trong, chuong trai do 6ng D1, ba
T1 xay dung.

Dén ngay 03/8/2022 6ng T, ba B da thé chap thira dat s6 21 tai Ngan hang
TMCP C - Chi nhanh T7 (nay la tinh Dong Thap) dé vay von. Viéc 6ng T, ba B
thé chap thia dat 21 tai Ngan hang TMCP C vao ngay 03/8/2022 1a hoan toan sai
phap luat. Boi vi ngay tir dau hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gita
6ng T, ba B v4i 6ng B1 di sai phap luat cho nén hop dong thé chap quyén sir dung
dat ciing sai theo.

~ Bidon ong P, ba D khong dong Y tré tién thué dat cho 6ng T, ba B vai s6
tien 828.000.000d6ng. Bi don khong dong y di doi nha va toan bo tai san ra khoi
thira dat so 21 tra cho nguyén don.

Do dé bi don ¢é yéu cau phan té, yéu cqu Toa an gidi quyét nhw sau:

- Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/2022 giira
ong Lé Van B1, ba bang Thi Q voi 6ng Lé Minh T tai thura dat so 21, to ban d6
so 11 dién tich 3.512,5m? toa lac x& P, tinh Vinh Long.

- Hay glay chang nhan quyén sir dung dat cua anh L& Minh T d4i véi thira
dat 21 duoc cap gidy ching nhan ngay 06/7/2022.

- Huy Hop dong thé chap bat dong san s6 195/2022/HBDBDNHCT762 ngay
03/8/2022 gitta Ngén hang TMCP C - Chi nhanh T7 (nay la tinh BDong Théap) vai
ong Lé Minh T, ba Pham Thi B.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2021 giira
6ng Nguyén Vian P, Pham Chau D véi 6ng Lé Vian B1 tai thira 21 néu trén. Bi don
d6ng y hoan tra lai 6ng Lé Van B1 sé tién da vay 1a 900.000.000 dong. Pong y
tra cho 6ng B1 tién I4i theo I4i suat nha nudc quy dinh.

Y kién trong qué trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguoi €6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lé Van B1, ba Bang Thi Q 1a dng
Nguyén Huy P1 trinh bay:



Ngay 14/5/2021 éng B1 va vo chong 6ng P ¢d ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Van phong C3 (s6 C, quyén 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD)
gia tri 900.000.000 dong va da giao tién day du theo hop dong. Sau d6 ong da tién
hanh hoan tat c4c tha tuc sang tén theo quy dinh phap luat. Bén ngay 20/6/2022
ong va ong T da tién hanh ky hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai Van
phong C1 (so C, quyen 01/2022 TP/CC-SCC/HBGD) gia tri 500.000.000 dong
va da nhén tién day du tir bén mua. Sau khi ky mua ban véi 6ng T thi 6ng co ket
ndi cho dng T va cha cii manh dat (vo chdng Phong D2) théa thuan véi nhau vé
viéc thué dat dé canh tac, cac bén tu ky két hop dong, 6ng khong tham gia vi da
hét quyén han dbi voi thira dt da ban cho 6ng T.

Nay 6ng B1 c6 yéu cau:

- Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay
14/5/2021 d6i vei thira 21, to ban do s6 11, dién tich 3.512,5m? toa lac tai 4p P,
x4 P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la x4 P, tinh Vinh Long) gitra 6ng Lé Vin Bl
va ong Nguyén Vin P, ba Pham Chau D.

- Cong nhan hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay
20/6/2022 dbi voi thira 21, to ban do s6 11, dién tich 3.512,5m? toa lac tai 4p P,
x4 P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la x4 P, tinh Vinh Long) gitra 6ng Lé Vian BI,
ba bang Thi Q vadng L& Minh T.

- Xem xét thoi hiéu khei kién tuyén huy cac hop dong trong yéu cau phan
to cua bi don.

Ong dong Y vai két qua do dac va dinh gid cua Hoi dong dinh gia va khong
co y kien gi khac.

Y kién trong qua trinh gidi quyet vu an nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van D1, ba Tran Th; T1 trinh bay:

Vo chong ong D1, ba T1 cho biét nguon goc thua dat 21, dign tich
3.512, 5m2 la caa cha me 6ng D1 dé lai cho ong. Ong da ding tén giy chuang
nhan quyén str dung dat thira dat nay nhung do dat cip cho ho nén khi vay tién ca
nha di ra Ngan hang ky tén trong khi ong lon tudi di lai kho khan nén 6ng chuyén
sang tén cho con ong la Nguyén Vin P dé ong P vay tlen Ngan hang lam an cho
d&. Trén thira dat c6 can nha ctia cha me 6ng cat, dng song chung cha me ong, dén
thang 8/2025 6ng xay can nha tuong khong to, khong 16t nén, khong la phong va
mot chay 14 bén hong nha. Toan b cay trong trén dat 1a do vo chéng ong trong,
6ng P, ba D & riéng, khéng c6 & cling nha voi 6ng va ciing khong co trong cay.
Ong N la con trai 6ng P séng chung nha véi ong nhung khong co déng gop trong
viéc xdy nha. Pén nam 2023, UBND x4 P, huyén M co y dinh xay dyung cin nha
tinh thuong cho vo chong ong thi méi phét hién thira dat do nguoi khac dung tén.
Vi vay, vo Chong ong khong dugc cip nha tinh thuong. Ong ¢6 hoi ong P,baD
tai sao thira dat do nguoi khac dang tén thi 6ng P n6i cam dat dé vay tien. Ong co
hoi 6ng P vay bao nhiéu tién thi 6ng P néi ng 04 ty ddng. Vo chdng 6ng séng trén
phan dat nay tir trude dén nay khdng gap 6ng B1, ba Q1, 6ng T, ba B dén, ciing
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khong c6 Ngan hang nao dén xem xét thaim dinh dat. Ngay Toa 4n xem xét tham
dinh 6ng mai biét dng B1. Vo chong ong khong ddng v di doi ra khoi dat tranh
chap, vo chdng 6ng khong con thira dat hay cin nha nao khac, kién quyét ¢ trong
can nha nay khong di doi.

Theo bién ban ldy loi khai ciia nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Thanh N trinh bay:

Ong la con trai cua 6ng Nguyén Vian P va ba Pham Chau D, 1a chau noi cua
6ng Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi T1. Hién nay 6ng 1a ngudi séng cling nha va
cuing chung ho khau véi dng D1 va ba T1. Ngudn gbc phan dat dang tranh chap
la cua 6ng ba noi, vé ndi dung tranh chap gitra cac bén dng khong biét rd, do ban
di 1am sudt thuong khong & nha. Ba me dng séng & mot phan dat khac, thudc ap
P, x& P. Ong sbng cuing dng ba noi tir nhé dén gio, 6ng khdng co cong stc dong
gop hay ton tao gi dbi voi phan dat tranh chap. Viéc cha me 6ng 1a 6ng P va ba D
dugc 6ng ba ndi tang cho quyén sir dung dat nhu thé nao va ting cho thoi gian
ndo Ong cling khong biét. Poi Véiyeéu cau khoi kién ciia nguyén don thi 6ng khong
dong v, dat nay la thuéc quyén sir dung caa cha me dng, 6ng cho rang hop dong
thue quyén st dung dat 1a khdng phu hop. Trong vu kién nay 6ng khong c6 yéu
cau gi. Do phai di lam thuong khéng c6 mit ¢ nha nén 6ng xin duoc vang mit
trong sudt qué trinh té tung tai Toa an.

Ngueoi dai dién nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP
C trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Vian P, ba
Pham Chau D véi 6ng Lé Van B1 da duogc cong ching ching thuc dang quy dinh
phap luat, nén viéc chuyén nhuong gitra dng B1 véi anh Lé Minh T ciing hoan
toan dung quy dinh phap luat.

Ngan hang ky hop dong tin dung véi Cong ty TNHH T8 ngay 26/8/2025
Vi s6 tién cho vay 1a 24 ty ¢ong. Ong T 1a dai dién theo phap luat cua Cong ty
cung vo la ba Pham Thi B, sinh nam 1986, dia chi: 98/AT, xa A, huyén B, tinh
Bén Tre di ky hop dong thé chap. Hop dong thé chip sd
195/2022/HBPBD/NHCT762 ngay 03/8/2022 da dugc cong ching va dang ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Do d6, Ngan hang khong dong y huy
hop dong thé chap gita Ngan hang véi 6ng L& Minh T ngay 03/8/2022 theo yéu
cau phan té caa bi don. Ngay 21/6/2022, 6ng Lé Vin B1, ba Bing Thi Q c6 bién
ban ban giao cho 6ng L& Minh T thira dat dién tich 3.512,5m?, toa lac tai ap B, x4
P, huyén M, tinh Bén Tre.

Ong Lé Minh T la cha su dung hop phap cua thira dat s6 21 néu trén co
chu:ng thu 1 rang hop phap nén 6ng T c6 quyén cho thué dat nay ngan hang khdng
c6 y kién. Khi tién hanh tham dinh tai san bao dam thi 6ng T néi véi Ngan hang
1a can nha va nhiing ngudi séng trén thira dat s6 21 13 vi cho dng P, ba D thué.
Ngan hang I1a bén thtr ba ngay tinh. Ngan hang khong c6 yéu cau Toa an giai quyét
noi dung gi trong vu an nay.



Tai phién toa,
- Ngu(n dai di¢n theo uy quyen cua nguyen don dong y cat lai cho bi don
phan dét co nén mo va 161 di vao nén mo co dién tich 500m? dé bi don du diéu

kién dugc cap glay chang nhan quyén sir dung dat ddi vai phan dat nay, dién tich
dat con lai yéu cau bi don tra lai cho nguyén don.

- Bi don giit nguyén 1oi trinh bay va yéu cau phan to.

- Nguoi dién theo ty quyén cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
(Céng ty TNHH T8) 1a 6ng V6 Thanh T4 trinh bay: Thng nhat véi toan bo yéu
cau khaoi kién cua nguyén don; khong dong y theo yéu cau phan té caa bi don vé
viéc huy Hop dong thé chap bat dong san sé 195/2022/HDBDNHCT762 ngay
03/8/2022 giira Ngan hang TMCP C - Chi nhanh T7 (nay la tinh Bong Thap) véi
6ng L& Minh T, ba Pham Thi B; yéu cau ap dung thoi hiéu di véi yéu cau phan
t6 ctia bi don.

- Nguoi dai dién ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan (Ia Ngan hang
TMCP C) Ia 6ng Pang Vin T2 git nguyén loi trinh bay nhu trong giai doan chuan
bi xét xr.

Do hoa giai khdng thanh Toa &n nhan dan khu viec 6 da dwa vu an ra xét
xit. Tai phan quyér dinh cua Bdn &n dan sy so tham so: 78/2026/DS-ST ngay 28
thang 05 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 da tuyén xu:

1. Tuyén bd Hop dong thué quyén su dung dat ngay 25/07/2022 giita 6ng
Lé Minh T, ba Pham Thij B véi 6ng Nguyén Vin P va ba Pham Chau D tai Vian
phong C1 la vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Lé Minh T, ba
Pham Thi B vé viéc: yéu cau 6ng Nguyén Vin P va ba Pham Chéau D c6 trach
nhiém lién doi di doi nha va toan bo tai san ra khoi phan dat cé dién tich 3.512,5m?
thugc thira dat s6 21, to ban d6 s6 11 tai 4p P, x& P, huyén M, tinh Bén Tre (nay
la x4 P, tinh Vinh Long); 6ng Nguyén Vin P va ba Pham Chéu D lién d6i cé trach
nhiém tra s tién thué quyén sir dung dét 1 828.000.000d (t4m tram hai muoi tdm
triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau phan tb cua bi don Nguyén Van P, Pham Chau D:

- Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2021
gitta Nguyén Van P, Pham Chau D voi 6ng Lé Vin B1 tai thura 21, to ban d6 s6
11, dién tich 3.512,5m? toa lac x4 P, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a x4 P, tinh Vinh
Long) la vo hiéu.

- Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/2022
gitra dng Lé Vian B1, ba Ping Thi Q véi anh L& Minh T tai thira dat s 21, to ban
d6 s6 11 dién tich 3.512,5m? toa lac x& P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la x4 P,
tinh Vinh Long) la vo hiéu.



- Tuy@n bd hop dong thé chap bat dong san s6 195/2022/HPBDNHCT762
ngay 03/8/2022 gitra Ngan hang TMCP C - Chi nhanh T7 (nay la tinh Bong Thap)
véi 6ng Lé Minh T, ba Pham Thi B ddi vai thra 21 to ban db s6 11, dién tich
3.512,5m? toa lac x& P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh Long) la
vO hiéu.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hién tham quyén dé giai quyét diéu
chinh bién dong theo quy dinh thu hdi: Giay chiing nhan quyén st dung dat s6
CN587394, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS03118, cip ngay 02/5/2018, da cap
cho 6ng Nguyén Vin P, ba Pham Chau D (tai Muc IV. Chuyén quyén str dung dat
cho 6ng Lé Vin B1, sinh nam 1965....) d6i véi thira dat thira 21 to ban do s6 11,
dién tich 3.512,5m? toa lac x& P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh
Long; Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DD636945, s6 vao so cap giay
chung nhan CS04409, cip ngay 06/7/2022, da cap cho 6ng Lé Minh T d6i véi
thira dat thira 21 to ban d6 s6 11, dién tich 3.512,5m? toa lac x& P, huyén M, tinh
Bén Tre (nay la x& P, tinh Vinh Long.

- Cac bén duong sy ¢6 quyén lién hé Co quan Nha nude ¢6 tham quyén dé
thuc hién cac thu tuc cap, diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat phi hop
véi ndi dung ban an da tuyén theo quy dinh.

- Buoc Nguyén Vin P, ba Pham Chau D c6 nghia vu lién d6i tra lai cho 6ng
Lé Vin BI1 tong sé tién 1a 1.762.495.000 ddng, trong d6 bao gom tién gdc 1a
900.000.000 dong va tién 13i 1a 862.495.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng L& Vian B1 vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitta dng B1 vai 6ng P,
ba D va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong B1 véi 6ng T dbi
Véi thira dat s6 21, to ban d6 s6 11, toa lac x4 P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la x&
P, tinh Vinh Long).

- Buoc 6ng Lé Van B1 va ba bang Thi Q ¢6 trach nhiém lién dai tra lai cho
6ng L& Minh T, ba Pham Thi B tong sé tién 500.000.000d (ndm tram triéu dong).

- Bugc Ngan hang Thuong mai co phan C - Chi nhanh T7 co trach nhiém
hoan tra gidy chung nhan quyén str dung dat thuoc thira dat s 21, to ban do s6 11
néu trén cho 6ng L& Minh T, ba Pham Thi B.

Ngoai ra ban an con tuyén vé &n phi, chi phi té tung, nghia vu cham thi
hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11/06/2026, nguyén don 6ng L& Minh T va ba Pham Thi B khang céo
toan bo ban an so tham, yéu cau Toa &n cap phlc tham sira ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong chap nhan
phan t6 cua bi don vi cho rang ban an so tham tuyén chua pht hop chang cw, tinh
kiét khach quan trong vu an.

Ngay 11/06/2026 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang
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TMCP C (viét tat 1a V1) khang cdo toan bd ban 4n so tham, yéu cau Toa &n cap
phlc tham stra ban an so tham theo huéng khdng chap nhan toan bd phan té cua
bi don. Trong truong hop cap so tham chua lam rd ching ¢t va chua giai quyét
hau qua hop dong thé chap vé hiéu thi d& nghi hity an so tham dé xét xir lai theo
tha tuc chung.

* Tqi phién tda phlc tham:

Pai dién uy quyén cua nguyén don khang céo van gitt nguyén yéu cau
khang cdo y&u cau sira ban an so thdm theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Vi cho rang 6ng P, ba D da ky hop dong thué nha hop phép,
c6 cong ching, viéc tuyén huy cac hop dong hop ddng thué quyén sir dung dat,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong thé chap tai san kéo dai
vu &n, anh hudong dén quyeén loi, nghia vy ctia cac bén va trong ca giai doan thi
hanh an.

Bi don 6ng P, ba D khong dong y véi yéu cau khang cao cua nguyén don
va dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién theo ty quyén ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan
hang TMCP C (viét tat 12 V1) khang van giir nguyén yéu cau khang cao khong
chap nhan toan bo phan té caa bi don. Trong trudng hop cap so thim chua 1am rd
chung cir va chua giai quyét hau qua hop dong thé chap vo hiéu thi dé nghi huy
an so tham dé xét xir lai theo thu tuc chung.

Pai dién theo uy quyén ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
TNHH T8 dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo dung cac quy dinh
cua phap luat té tung, nhitng nguoi tham gia té tung da thuc hién ding cac quyén
va nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308, 148 B
luat T4 tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang céo caa nguyén don 6ng
Lé Minh T va ba Pham Thi B; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan
hang TMCP C (viét tat 1a V1), giit nguyén ban &n dan sy so tham sb: 78/2025/DS-
ST ngay 28 thang 05 nam 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 6 — Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, 10i trinh bay
cua cac duong su, can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua
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Kiém sét vién, xét khang céo cua nguyén don 6ng L& Minh T va ba Pham Thi B,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ngan hang V1; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don 6ng L& Minh T va ba Pham Thi B; ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 12 Ngan hang TMCP C (viét tit 1a V1) khang céo trong thoi han luét
dinh nén dugc xem xét theo tha tuc phic tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D1, ba Tran Thi
T1, 6ng Nguyén Thanh N; dai dién theo ty quyén cua dng Lé Van B1, ba Ping
Thi Q c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xir can ctir Diéu 296
cua Bo luat T4 tung dan su tién hanh xét xir vang mit déi voi duong su.

[2] Phan dat tranh chap Ia thira dat s6 21, to ban d6 sé 53 (trudce day 1a to
ban d6 s6 11), dién tich qua do dac thuc té 3.549,8m? toa lac tai 4p P, x& P, huyén
M, tinh Bén Tre (nay la x& P, tinh Vinh Long). Theo ho so sao luc cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén M cung Cap thi phan dat tranh Chap thira 21, to
ban do s6 53 duoc cap gidy chiing nhan quyen st dung dat lan dau cho ho 6ng
Nguyén Vin D1 (thura 753, 754 to ban d6 s6 7) vao ngay 01/4/1997 c6 nguon goc
clia 6ng ba dé lai. Pén nam 2013 thira dat nay duoc cap doi gidy ching nhan cho
ho ong Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi T1. Ngay 23/4/2018 ong D1, ba T1 lap
hop dong tang cho thira d4t trén cho dng Nguyén Vin P va ba Pham Chau D, duoc
cap glay chung nhan vao ngay 02/5/2018. Ngay 14/5/2021 éng P va ba D da ky
hop dong chuyen nhuong thira dét trén cho éng Lé Van B1, duoc ghi vao trang
b6 sung gidy chiing nhan vao ngay 15/4/2022. Ngay 20/6/2022 6ng B1 chuyén
nhuong thira 21 cho 6ng L& Minh T, 6ng T duoc cap gidy chiing nhan vao ngay
06/7/2022.

[3] Xét hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 14/5/2021 giira
ong Nguyen Vin P, ba Pham Chau D véi 6ng Lé Vin B1, doi véi thira 21, to ban
d6 s6 11:

‘Vé hinh thiric: Hop dong duoc lap thanh van ban, c¢d chit ky cua cac bén,
hop dong dugc cong chung/chung thuc tai Van phong cong ching Bui Trong T6
la dung quy dinh vé hinh thie theo Bicu 119, 502 Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/5/2021
thé hién dng Nguyén Vin P, ba Pham Chau D chuyén nhwong quyén sir dung thira
dét 0 21, to ban do s6 11, dién tich 3.512,5m? toa lac tai ap P, x& P, huyén M,
tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh Long) cho Lé Vin B1 véi gia chuyen nhuong
ghi trong hop ddng 1a 900.000.000 ddng. Ong B1 cho rang di giao day du sé tién
nhan chuyén nhuong dat 900.000.000 dong cho 6ng P, ba D. Phia éng P, ba D
khai rang truéc day co vay tién caa 6ng Pham Minh M bang hinh thic 1ap hop
ddng chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng M. Sau d6 dng M ty quyén cho ba D
lam thi tuc sang tén thira 21 cho 6ng Lé Vian B1, da tra xong tién vay cta 6ng M.
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Ong P, ba D c6 nhan 900.000.000 dong cua 6ng B1 nhung déy thyuc chat I tién
vay, 6ng B1 yéu cau phai lam hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat mai
cho vay tién, khéng cd viéc chuyén nhuong trén thuc té. Ciing ngay 14/5/2021 hai
bén c6 lam van ban thoa thuan noi dung trong vong 06 thang vo chong 6ng P, ba
D phai chudc lai thira dat néi trén véi gia 900.000.000 ddng va mdi thang 6ng P,
ba D c6 dong lai cho 6ng B1 45.000.000 dong, |4i suat S%lthang. Ong P,baD co
dong 1ai cho ong Bl bang tién mat nhiéu l1an va c6 01 lan ba D chuyén tién tra 14i
45.000.000 dong cho dng B1 théng qua dich vu chuyén tién cua V2. Toa an da ra
Quyét dinh s6 615/2025/QD-TA ngay 02/6/2025 vé viéc yéu cau ng P va ba D
cung cap hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta 6ng M véi 6ng P, ba
D ddi voi thira 21; van ban ay quyén cua 6ng M cho ba D 1am tha tuc sang tén
cho 0ng B1, chung ctr chizng minh éng P, ba D vay tién cua 6ng M; chang clr
ching minh 6ng P, ba D ¢6 tra lai cho dng B1; phia nguoi dai dién theo uy quyén
cua ong P, ba D da nhan dugc yéu cau cung cap chang ctr nay nhung dén hay chi
cung cap duoc ban chinh “phiéu yéu cau dich vu” ngay 14/7/2021 cho riang day
la chitng ¢t ba D da chuyén khoan tién 13i 45.000.000 d¢6ng/thang cho 6ng B1.
Tuy nhién ndi dung phiéu yéu cau dich vu nay thé hién ba Pham Chau D nop tién
vao tai khoan cua dng Lé Vian B1, s6 thé 102362505 tai Ngan hang TMCP V3, s
tién giao dich: “40.379.000dong”, noi dung giao dich: “Phgm Chau D ct
40tr500”. Mac du 6ng B1 khong thira nhan viéc cho éng P, ba D vay tién, éng P,
ba D ciing khong cung cap dugc hop dong vay giita hai bén, sé tién ba D chuyén
khoan cho 6ng B1 khong dting 45.000.000 dong nhu d trinh bay nhung thoi diém
chuyén khoan la vao ngay 14/7/2021 (sau ngay hai bén giao két hop dong chuyén
nhuong) nén cé thé chirng minh gitta 6ng B1 va dng P, ba D co ton tai mot giao
dich khac. Hop dong chuyén quyén st dung dat hai bén da ky két mic du co cong
ching ching thuc, tuy nhién 6ng P, ba D khong c6 s6Nng tai can nha trén dat va
cling khong truc tiép canh tac trong cay, thu hoach hué loi trén d¢at ma do 6ng D1,
ba T1 12 nguoi ¢ trén dat va truc tiép canh tac quan ly, sir dung dat.

Hon nita, xét vé gia tri chuyén nhuong QSD thira dat 21, to ban d6 s 11
thay rang: Ngay 14/5/2021 6ng Nguyén Vian B2 cho rang nhan chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s 21, to ban do sé 11, dién tich 3.512,5m? toa lac tai ap
P, xa P, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a x4 P, tinh Vinh Long) caa 6ng P, ba D voi
gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 900.000.000 dong. Tuy nhién dén ngay
20/6/2022 6ng Lé Van B1, ba bang Thi Q chuyén nhuong quyen st dung thua
dat s6 21, to ban do s6 11, lai cho L& Minh T véi gia chuyén nhuong ghi trong
hop dong 1a 500.000.000 dong, gia tri chénh léch giam 44,44% la khong phi hop
Vvéi gia tri thuc té cua phan dat tranh chap.

Tur nhitng nhan dinh nhu d3 néu trén c6 cin ci dé xac dinh hop déng Chuyén
quyen st dung dat gitra 6ng P, ba D véi ong B1 la hop dong gia cach nham che
gidu mot giao dich dan sy khac la hop ddng vay tai s san. Bai 1€, hop ddng duoc
thuc hién bing van ban ma khong ¢ viéc xac dinh mdc giGi, cim ranh va ban
giao dat trén thyc té, cac duong sy déu thira nhan hién nay éng Nguyén Vin D1,
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ba Tran Thi T1, anh Nguyén Thanh N dang quan ly sir dung dat. Theo loi khai
cia anh N thi cha me anh 1a dng P, ba D song & mot phan dat khac thugc ap P, x&
P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la x P, tinh Vinh Long), khong c6 séng trén phan
dat tranh chap va ciing khong truc tiép canh tac trong cay, thu hoach hué loi trén
dat. Bong thoi dia chi thuong tri bi don cung cap cho Toa an phi hop vai 1oi trinh
bay cua anh N. Nhu vy thoi diém chuyén nhuong dat 6ng D1, ba T1, anh N sinh
Song trén dat, c6 nha & cong trinh trén dat nhung trong hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng P, ba D véi ong B1 khong dé cap dén, ciing khong c6
van ban thoa thuan nao kém theo thé hién y kién cua nhitng ngudi dang sinh séng
quan ly tai san trén dat 1a 6ng D1, ba T1, anh N. Do vay, giao dich thuc té giita
6ng B1 va&i 6ng P, ba D 1a giao dich cho vay nén hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat bi vo hiéu theo Diéu 124 B luat dan su nim 2015.

Cin ctr Dicu 122 va bieu 124 B0 luat dan sy, giao dich dan su v hiéu do
gia tao nham che giau mot giao dich khac thi giao dich gia tao bi vo hiéu va giao
dich vay tai san co hiéu luc phap luat.

Trong qué trinh giai quyet Vu an va tai phién toa, bi don gitt nguyen y kién
ddng y tra lai cho ong B1 s6 tién da vay 1a 900.000.000 dong va dong y tinh 14i
phat sinh trén no gbc theo quy dinh cia phap luat nén can ghi nhan. Bi don xéc
dinh c6 vay tién ciia 6ng B1 va c6 thoa thuan 13i suat nén bi don c6 nghia vu dong
|4i cho dng B1 theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 Bo luat dan su 2015 1a dung
quy dinh. Sé tién I3i cy thé dugc tinh nhu sau:

Tién I3i theo muc 14i suat 1,66%/thang tinh tir ngay 15/5/2021 dén ngay xét
Xt so tham cua so tien vén 900.000.000 ddng trong thai gian 60 thang 13 ngay 1a
902.874.000 ddng, nhung dugc can trir vao s tién 1ai ma bi don da dong cho éng
B1 vao ngay 14/7/2021 1a 40.379.000 dong thi sb tién 14i bi don con phai dong
cho 6ng B1 14 862.495.000 dong.

Nhu vay, tong so tien goc va I&i ma bi don phai c6 nghia vu tra lai cho ong
Bl1a1.762.495.000 dong.

Thira dat s6 21, to ban d6 s6 53 (to ban do cii s6 11) hién nay do 6ng D1,
ba T1, anh N van dang quan ly, st dung nén khdng phai bugc dng B1, ba Q, dng
T, ba B giao tra dat.

[4] Xét hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 20/6/2022 giira
ong Lé Van B1, ba Bang Thi Q véi ong Lé Minh T, doi voi thira 21, to ban do so
11:

V¢ hinh thic cua hgp dong: Hop dong da cong ching/ching thuc tai Vian
phong cong chung Huynh Boan Ngoc H1 Ia tuan thu dang quy dinh vé mat hinh
thac theo bieu 119, 502 Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé noi dung cua hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
ngay 20/6/2022 the hi¢n dng Lé Van B1, ba bang Thi Q chuyén nhuong quyén
str dung thira dat s6 21, to ban dd s6 11, dién tich 3.512,5m? toa lac tai 4p P, xa P,
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huyén M, tinh Bén Tre (nay la x4 P, tinh Vinh Long) cho L& Minh T vei gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong la 500.000.000 dong. Theo nhan dinh & trén
thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong P, ba D véi dng B1 bi
vO hiéu do gia tao. Trong hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat giira 6ng
B1, ba Q voi ong T chi thé hién chuyén nhuong vé quyén st dung dat, khong co
tai san gan lién voi dat nhu:ng phia 6ng B1, ba Q c6 Iap bién ban ban giao quyén
str dung dat cho 6ng T vao ngay 21/6/2022 (sau ngay 1ap hop d6ng chuyén nhuong
QSDD 1 ngay) bao gom dién tich 3.512,5m? dat tai 4p P, x4 P, huyén M, tinh Bén
Tre va tai san gan lién Vai dat: 01 can nha véach cdy, mai tole, nén dat cit khoang
30m? (chua c6 GCN quyen s¢ hiw); 01 chUOng nudi dé khung g6 mai 14, cac loai
cay trong 1au nam chua kiém ke s6 lwgng cu thé nhu: dira, mit, xoai, chudi (trong
rai rac toan bo khu dat), 01 nén thé mo gia dinh, dang phdi hop véi chu cii dé xir
ly thuong lugng vé gia ca dé lya chon phuong an: tach chuyén nhuong, boc di
doi... Diéu d6 chung to dng B1, ba Q, 6ng T biét trén dat c6 nha va céc tai san
khac nhung thoi diém chuyén nhugng dét cac tai san trén dat van dang do 6ng D1,
baT1,anh N quan ly st dung, khoéng c6 van ban thoa thuan néu y kién cua nhiing
ngudi Nay Ve viéc ban giao cé4c tai san trén dat cho 6ng B1, ba Q hay 6ng T. Tal
bién ban xem xét tham dinh ngay 15/10/2025 thi nguoi dai dién theo ay quyén
cua 6ng T xac dinh tir khi 6ng T nhan chuyén nhwong éng T khong quan 1y sir
dung thira dat nay. Do d6 6ng T khong duoc xem 1a nguoi thir ba ngay tinh theo
Picu 133 Bo luat dan su nam 2015. Vi vay c6 co so xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat nay c6 déi tugng khéng thé thuc hién dugc nén bi v
hiéu theo quy dinh tai Diéu 408 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Vé hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu: LSi dan dén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi khi ky hop dong ong B1,ba Q, 0ng T
khong xem xet cac tai san trén dat nhung van nhan chuyen nhuong ma khong thoa
thuan vé tai san trén dat, sau khi xong thu tuc chuyén nhwong 6ng B1, ba Q, 6ng
T khéng cd y kién vé viéc giao dat ma van dé cho 6ng D1, ba T1, anh N st dung
cho dén nay nén 13i mdi bén chiu la ngang nhau. L& ra, can buéc mdi bén phai
chiu ¥ thiét hai (chénh Iéch gié giita thoi diém chuyén nhuong va thoi diém hién
tai), tuy nhién tai phién toa so thim ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
xéac dinh khéng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén khong xem
xét giai quyét. Nén chi buoc 6ng B1, ba Q c6 nghia vu tra cho dng T, ba B sé tién
500.000.000 ddng chuyén nhuong quyén str dung dét theo hop dong.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hi¢n tham quyén theo quy dinh dé
giai quyét diéu chinh bién dong thu hoi giy chang nhan quyén str dung dat da
Cap cho ong Lé Minh T dé cap lai cho Ong Nguyen Van P va ba Pham Chéu D.
Ong Nguyén Vian P va ba Pham Chau D c¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan ¢6
tham quyén dang ky, thuc hién cac thu tuc dé duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat thira dat s6 thira 21, to ban do s6 11, dién tich 3.512,5m? toa lac x& P,
huyén M, tinh Bén Tre (nay la x& P, tinh Vinh Long).

[5] Vé hop ddng thué quyén sir dung dat giira v6i 6ng L& Minh T, ba Pham
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Thi B ddi v&i 6ng Nguyén Vin P, ba Pham Chau D d6i véi thia dat sé 21, to ban
d6 s6 11: Hop ddng thué quyén str dung dat duoc ky két vao ngay 25/7/2022 c6
cong chung tai Van phong C1 nhung khong dugc dang ky tai co quan déng ky dat
dai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai ndm 2013. H0’p ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 21 néu trén giira dng P, ba D véi 6ng B1 v hiéu
do gia tao; giira 6ng B1, ba Q vai 6ng T vd hiéu do ¢o déi twong khong thuc hién
dugc, 6ng T nhan chuyén nhuong nhung chua duoc nhan dat va tai san trén dat
trén thuc té nén viéc cho thué quyén st dung dat 1a khdng thé thuc hién. Do d6 c6
cin x4c dinh hop dong thué quyén sur dung dat ngay 25/7/2022 la vo hiéu theo
Diéu 408 Bo luat dan sy nam 2015.

Do hop dong thué dat gitra cac bén la vd hiéu nén khdng lam phat sinh
quyén, nghia vu ciia cac bén ké tir thoi diém ky két hop dong nén khong chap
nhan yéu cau cia 6ng T, ba B vé viéc yéu cau 6ng P, ba D phai tré tién thué dat
véi sé tién 1 18. 000.000 dong/thang tir ngdy 25/7/2022 dén ngay xét xu va khong
chap nhan yéu cau yéu cau cua nguyén don budc bi don phai di doi nha tra dat.

[6] V& hop dong thé chap tai san gita Ngan hang véi dng Lé Minh T ngay

03/8/2022 tai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh T7:

Sau khi dung tén giay ching nhan quyén sir dung dat dng T, ba B da thé
chap thira dat s6 21, to ban d6 s6 11, dién tich 3.512,5m? dé cong ty TNHH T8 va
quan ly cho T8 (ngudi dai dién theo phéap luat 1a 6ng L& Minh T) vay tién tai Ngan
hang TMCP C - Chi nhanh T7. Hop dong thé chap lap nam 2022 c6 cong chang
va c6 dang ky thé chip dung theo quy dinh. Khi dinh gia vao ndm 2022 va tham
dinh lai vao ngay 25/8/2025 can bo Ngan hang c6 chup hinh anh thira dat nhung
khong thé hién su ton tai ciia cin nha va céc tai san trén dat. Trong khi 6ng D1,
ba T1 van dang quan ly, st dung nha dat va Ngan hang khong c6 tai liéu, ching
ctr chang minh dng D1, ba T1 biét viéc thé chap tai san nay. Do d6 bén nhan thé
chap tai san khong phai 1a nguoi thi ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
133 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 nén xac dinh hop dong thé chap tai san néu trén
la vO hiéu.

Déi vai yéu cau khang cdo cua ngan hang khang céo toan bd ban an so
tham, stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau phan tb
cua bi don giai quyét hau qua hop dong thé chap vo hiéu. Do tai cip so thim ngan
hang khéng yéu cau nén cap phic tham khong xem xét giai quyét. Can cir khoan
3 Piéu 200 Bo luat t6 tung dan sy thi ngan hang duoc quyén khai kién bang vu
an khac.

Do hop dong thé chap tai san néu trén 1a vo higu nén Ngan hang TMCP C
- Chi nhanh T7 c6 trach nhiém tra giay ching nhan QSDD doi véi thura 21, to ban
d6 s6 11 cho 6ng L& Minh T, ba Pham Thi B.
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Tt nhitng nhan dinh trén, xét thay khang céo cua nguyén don 6ng L& Minh
T va ba Pham Thi B; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP
C (viét tat 12 V1) 1a khong co6 co s& nén khong chap nhan. Can gitr nguyén Ban an
dan sy so tham sb 78/2026/DS-ST ngay 28 thang 05 nam 2026 cua Toa an nhan
dan khu vuc 6 — Vinh Long.

[7] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long 1a phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[8] An phi dan sy phic tham: Do khang céo cua nguyén don 6ng L& Minh
T va ba Pham Thi B; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP
C (viét tat 1a V1) khong duoc chap nhan nén 6ng L& Minh T va ba Pham Thi B,
Ngan hang TMCP C mdi bén phai chiu an phi 1a phic tham 1a 300.000 dong dugc
khau trir vao s tién tam wng an phi phic tham theo bién lai thu tién tam tng an
phi phtc tham s6 0011491, 0011490 cung ngay 11/06/2026 va s6 0011687 ngay
15/06/2026 va da nop xong.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308, 148 Bo luat T4 tung dan su nam 2015.

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don Ong L& Minh T va ba Pham
Thi B.

Khong chap nhan khang céo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Ngan hang TMCP C (viét tat 1a V1).

Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sb: 78/2026/DS-ST ngay 28 thang 05
nam 2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 6 — Vinh Long.

Can ctr cac Diéu 117, 122, 124, 131, 385, 407, 408, 500, 501, 502, 503,
562, 565 cua B¢ luat dan su; Diéu 21, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diédu
147 Bo luat TTDS nam 2015 (stra di, b6 sung nam 2025); Biéu 26, khoan 3 Piéu
27 Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1& phi
Toa an:

1. Tuyén bd Hop dong thué quyén su dung dat ngay 25/07/2022 giira 6ng
Lé Minh T, ba Pham Thi B véi 6ng Nguyén Vin P va ba Pham Chau D tai Vin
phong C1 la vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Lé Minh T, ba
Pham Thi B vé viéc: yéu cau 6ng Nguyén Vin P va ba Pham Chau D c¢6 trach
nhiém lién doi di doi nha va toan bo tai san ra khoi phan dat cé dién tich 3.512,5m?
thugc thira dat s6 21, to ban d6 s6 11 tai 4p P, x& P, huyén M, tinh Bén Tre (nay
la xa P, tinh Vinh Long); Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don
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ong L& Minh T va ba Pham Thi B ve viéc budc 6ng Nguyén Vin P va ba Pham
Chau D lién dei c6 trach nhiém tra so tien thué quyen su dung dat la 828.000.000d
(tam tram hai muoi tam triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau phan té cua bi don Nguyén Vin P, Pham Chau D:

- Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/5/2021
gitta Nguyén Van P, Pham Chau D v¢i 6ng Lé Vian B1 tai thura 21, to ban d6 s6
11, dién tich 3.512,5m? toa lac x& P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh
Long) la v hiéu.

- Tuyén bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/2022
gitra 6ng Lé Vian B1, ba bang Thi Q vai anh L& Minh T tai thira dat s6 21, to ban
d6 s6 11 dién tich 3.512,5m? toa lac x& P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la x& P,
tinh Vinh Long) la v0 hiéu.

- Tuy@n bo hop dong thé chap bat dong san s6 195/2022/HPBDNHCT762
ngay 03/8/2022 gitra Ngan hang TMCP C - Chi nhanh T7 (nay la tinh Bong Thap)
véi 6ng L& Minh T, ba Pham Thi B ddi vai thra 21 to ban db s6 11, dién tich
3.512,5m? toa lac x& P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la x4 P, tinh Vinh Long) Ia
vO hiéu.

- Kién nghi co quan c6 tham quyen thuc hién tham quyén de giai quyét d1eu
chinh bién dong theo quy dinh: Thu héi Giay chtng nhén quyén st dung dat so
CN587394, s6 vao sb cap gidy ching nhan CS03118, cap ngay 02/5/2018, da cap
cho 6ng Nguyén Vin P, ba Pham Chau D (tai Muc V. Chuyén quyén st dung dat
cho 6ng Lé Vin B1, sinh ndm 1965....) d6i véi thira dat thira 21 to ban d6 so 11,
dién tich 3.512,5m? toa lac xa P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la x& P, tinh Vinh
Long; thu hoi Giay chiang nhan quyén sir dung dat s6 DD636945, s6 vao so cap
gidy chiing nhan CS04409, cap ngay 06/7/2022, di cap cho 6ng L& Minh T doi
véi thira dat thira 21 t ban d6 s6 11, dién tich 3.512,5m? toa lac xa P, huyén M,
tinh Bén Tre (nay & x4 P, tinh Vinh Long. Céac bén duong su ¢d quyén lién hé Co
quan Nha nudc ¢ tham quyén dé thuc hién cac thu tuc cap, diéu chinh gidy chang
nhan quyén sir dung dat phu hop véi ndi dung ban an da tuyén theo quy dinh.

- Budc Nguyén Van P, ba Pham Chéau D c¢6 nghia vu lién dai tra lai cho 6ng
Lé Vin B1 tong s6 tién 1a 1.762.495.000 dong (mot ty bay trdm sdu muoi hai triéu
bén traim chin muoi ldm nghm dong) trong d6 bao gém tién gdc 1a 900.000.000
d6ng (chin tram triéu dong) va tién 1ai 1a 862.495.000 ddng (tam trim sau muoi
hai triéu bon tram chin muoi 1am nghin dong).

3. Khéng chap nhan yéu cau doc lap cua ong L€ Van Bl Vvé Viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat gitta dng B1 voi 6ng P,
ba D va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong B1 véi 6ng T dbi
Véi thira dat s6 21, to ban d6 s6 11, toa lac x4 P, huyén M, tinh Bén Tre (nay la x&
P, tinh Vinh Long).
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- Bugc 6ng Lé Van B1 va baqf)aing, Thi Q co trach nhiérp lién déi tra lai cho
ong Lé Minh T, ba Pham Thi B tong so tien 500.000.000 dong (ndm trdm tri¢u
dong).

- Bugc Ngén hang Thuong mai ¢6 phan C - Chi nhanh T7 ¢6 trach nhiém
hoan tra giay chirng nhan quyén str dung dat thugc thira dat so 21, to ban d6 s6 11
néu trén cho 6ng Lé Minh T, ba Pham Thi B.

4. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Lé Minh T va ba Pham Thi B phai lién déi chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach (d6i vé6i yéu cau khong duoc chap nhan) 1a 36.840.000 dong
(Ba muoi sdu triéu tm trim bon muoi nghin ddng) va an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach (doi voi yéu cau phan té cua bi don dugc chap nhan) la
600.000 dong (sau tram nghin dong), tong cong 1a 37.440.000 dong (ba muoi bay
triéu bon tram bén muoi nghin dong); nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi
d3 ndp 1a 600.000 dong (sau tram nghin d6ng) theo bién lai thu tam tng &n phi, ¢
phi Tda &n s6 0009433, 0009434 cling ngay 06/5/2025 caa Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh Vinh
Long) va 14.400.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa &n sb
0008951 ngay 12/5/2026 cua Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long; 6ng T va ba B
con phai tiép tuc nop 22.440.000 dong (Hai muoi hai triéu bdn trim bdn muoi
nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Vin P va ba Pham Chau D phai lién d6i chiu an phi ¢ gia
ngach 1a 64.875.000 dong (sau muoi bon triéu tdm trim bay muoi lim nghin
dong); nhung dugc trir vao sb tién tam ung 4n phi da ndp 1a 900.000 dong (chin
tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, Ié phi Toa an sé6 0006334,
0006335, 0006336 cung ngay 17/10/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long;
6ng P va ba D con phai tiép tuc nop 63.975.000 dong (Sau muoi ba triéu chin trim
bay muoi lam nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ong B1 thudc trudng hop dugc mién nop an phi dan sy so tham theo quy
dinh cta phép luat.

5. V¢ chi phi té tung: Buoc 6ng L& Minh T va ba Pham Thi B ¢ nghia vu
lién déi tra lai cho 6ng Nguyén Van P s tién 2.910.000 dong (hai triéu chin tram
mudi nghin d6ng); budc dng Nguyén Vian B2 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén
Vin P s6 tién 2.910.000 dong (hai triéu chin trim nghin dong).

6. An phi dan su phic tham: Ong L& Minh T va ba Pham Thi B, Ngan
hang TMCP C mdi bén phai chiu &an phi 1a phic tham 1a 300.000 dong nhung
duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi phic tham theo bién lai thu tién tam tng
an phi phtc tham s6 0011491, 0011490 ciing ngay 11/06/2026 va s 0011687
ngay 15/06/2026 va da nop xong.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 8, 34, 36, 71 va
72 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 6 - Vinh Long;

- Phong THADS khu vyc 6 - Vinh Long;

- Phong GD, KT, TT & THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Lé Thi Thu Huong
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