TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11-CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 28/2026/DS-ST.
Ngay 22-01-2026.
Vv Tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Duong Diéu Linh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Ly Thi Thu Thuy.

Ba Pham Kim Ngoc.

- Thuw ky phién t0a: Ba Nguyén Thi My Chuc. Tham tra vién Toa &n nhan
dan khu vuc 11 — Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan khu vyc 11 - Can Tho tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Thai Chan — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 11 —
Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb: 154/2024/TLST-DS, ngay
11 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st

dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 07/2026/QDXXST-DS, ngay
08 thang 01 nam 2026, gitta cac dwong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1960. (C6 mdf)
Dia chi: khu vuc 12, phuong Vi Thanh, thanh phé Can Tho.
- Bi don: Ong Danh Nh, sinh nim 1969. (C6 mqt)

Pia chi: khu vuc 12, phuong Vi Thanh, thanh phd Can Tho.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Danh Nh: Ba Bong Thi
Cam Nh - Trg giap vién phép 1y hang III cua Trung tdm phéap ly Nha nudc tinh
Hau Giang. (C6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin Th, sinh ndm 1957. (C6 mdt)
bia chi: Khu vuc 12, phuong Vi Thanh, thanh phé Can Tho.



2. Ba Thach Thi V, sinh nam 1972. (Véing mdt)
bia chi: khu vuc 12, phuong Vi Thanh, thanh phé Can Tho.

Nguweoi dai dién hop phap cua ba Thach Thi V- Ong Danh Nh, sinh nam
1969. Dia chi: khu vuc 12, phuong Vi Thanh, thanh phé Can Tho.

3. Ong Danh C. (Ving mdt)

bia chi: khu vuc 4, phuong Vi Thanh, thanh phé Can Tho.

4. Ong Danh V. (Ving mat)

Dja chi: khu vuc 4, phudng Vi Thanh, thanh phd Can Tho.

5. Hang thira ké theo phap luat ctia 6ng Danh U

1. Ba Thi B¢ S, sinh nam 1977. (Ving mdt)

2. Anh Danh Ph. (Viang mdt)

3. Chi Danh Thi Phuong Th. (Ving mdt)

4. Chj Danh Thi Th. (Vdng mdt)

5. Chi Danh Thi X. (Vang mdt)

Cung dia chi: khu vuc 4, phuong Vi Thanh, thanh phd Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 17/6/2024, qua trinh giai quyét vu 4n nguyén
don ba Nguyén Thi X trinh bay: Vao ngay 12/02/2001, vg chong ba c6 nhan
chuyén nhuong cua vo chong 6ng Nh thira dat s6 153, to ban d6 sb 22 dat tai
khu vuc 4, phuong III, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang nay 1a phuong Vi
Thanh, thanh phé Cén Tho, gia chuyén nhuong 1a 02 cay 04 chi vang 24k, hai
bén c6 lap gidy tay sang dat. Sau khi chuyén nhuong ba X nhan dit canh tac va
giao du sd vang chuyén nhuong cho v¢ chong ong Nh tuo ngay 12/02/2001
nhung chwa 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh. Pén
nam 2008, phan dat chuyén nhuong bi anh hudng cong trinh duong ndi thi xa Vi
Thanh, tinh Hau Giang vé6i dién tich bi thu hdi 1a 1.360,2m?, bdi thuong s tién
57.128.400 dbng, vo chéng ba X nhan. Sau d6, ong Danh Nh méi dua gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba di lam thu tuc tach thtra theo
quy dinh, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 17/12/2015, thi
ho ong Danh Nh da chuyen nhugng cho ba phan dat dién tich 689,6m? thira dat
s6 153, to ban d6 sb 22 dat tai khu vuc 4, phuong II1, thanh phé Vi Thanh, tinh
Hau Giang va da dugc cap glay chimg nhan quyén sir dung dat, cdp ngay
05/02/2016 mang tén ba Nguyén Thi X. Phan dat con lai vo chong ba X quan ly
do con nam trong quy hoach nén chua thuc hién thu tuc chuyen nhuong dugc,
dén nay da x6a quy hoach va dugc dang ky quyén sir dung dat thi vo chong ba X
lién hé 6ng Danh Nh dé tiép tuc thue hién thu tuc chuyén nhuong nhung khong
dugc 6ng Nh dong y, ong Nh cho rang phan dit con lai cua gia dinh 6ng Danh
Nh. Ba Nguyén Thi X khai kién y€u céu Toa an giai quyét bugc ong Danh Nh
c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
phan dit con lai tai thira dat s6 153, t ban d6 s6 22 cho ba.



Tai don yéu cau phan t6 ngay 12/11/2024 cua bi don dng Danh Nh, qua
trinh giai quyet vu an ong Danh Nh trinh bay Vao ngay 12/02/2001, vo chong
ong co chuyén nhuong phan dit cho ba X va éng Th tai thura 153, to ban d6 s
22 1a dung, gia 02 cay 04 chi vang 24k, hai bén c6 1ap gidy tay thé h1¢n dién tich
dat 1a 02 cong 02 gbc ba dat. Vg chéng 6ng da nhan du vang va giao dat cho ba
X sir dung tir nam 2001 cho dén nay. Sau khi chuyén nhuong, phan dt trén c6
anh huong quy hoach, ba X di nhan tién; sau d6 vo chong Ong cling da tach
quyén st dung dat xong cho ba X. Ba X khéi kién yéu cau ong tlep tuc thuc hi¢n
horp dong chuyen nhuong 6ng khong dong y, 6ng ddng ¥ chuyén nhuong cho ba
X, 6ng Th phan dat tai thira 153 theo gidy tay 1ap ngay 12/02/2001 voi dién tich
dat 02 cong 02 gbc ba tuong Gmg 1a 2.600,0m?. Yéu cau phan t6 cua ong Nh la
phan dat con lai dién tich 1.637,2m? hién con trong gidy ching nhin quyén sir
dung dat ctia 6ng Nh, 6ng yéu cAu ba X, 6ng Th phai tra lai dién tich dat trén
cho vo chong ong st dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van Th trinh bay:
Théng nhét trinh bay ctiia ba Nguyén Thi X, khong yéu cau gi thém.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Thach Thi V trinh bay: Théng
nhat trinh bay cia 6ng Danh Nh, khong yéu cau gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Danh V va dng Danh C trinh
bay: Ong Danh V va dng Danh C la con rudt v6i 6ng Danh Nh, la thanh vién h¢
theo giay chung nhan quyén st dung dat sb 00237/QSDD, cap ngay 25/5/1998.
Phan dat tranh chap tai thira 153, to ban ) s0 22 véi ba Nguyen Thi X, ching
t61 ddng ¥ cho 6ng Danh Nh toan quyén quyét dinh vi phin dat nay cta cha me,
chung t6i khong khiéu nai vé sau. Do di lam an xa khong thé tham du phién toa,
dé nghi Toa an xét xir vang mit theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi Bé S, anh Danh Ph, chi
Danh Thi Phuong Th, chi Danh Thi Th, chi Danh Thi X trinh bay: ching téi la
vQ va cac con cta ong Danh U (chét ngay 21/3/2020). Ong Danh U ¢6 chung ho
khau v&i 6ng Danh Nh nén vao thoi diém 2015 c6 thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho phia 6ng Th, ba X. Ddi voi phan dat tranh chap
trudc va sau chung toi khong co quan 1y, sa dung chung, phan dat 1 cia ong
Danh Nh. Nay ching t6i khong ¢6 yéu cau gi, giao toan bd cho 6ng Danh Nh
quan ly, st dung. Pbi v6i tranh chap giita ong Nho va Xuan yéu cau Toa an giai
quyet theo quy dinh, dé nghi Toa an giai quyét ving mit trong qué trinh giai
quyét vu an, khong khiéu nai vé sau.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyen Thi X gitr nguyén yéu cau khoi
kién. Bi don 6ng Danh Nh thay ddi yéu cau phan t6, ong yéu cau ba X tra lai
phan dét con du 1a 788,7m?, thira 153, to ban d6 22 thudc khu vuc 4, phudng Vi
Thanh, thanh phé Céan Tho.

Cac duong su thong nhat Manh trich do dia chinh s6 13/2025 lap ngay
17/4/2025 cua Cong ty TNHH MTV Do dac Tan Loc Thanh va Chung thu tham
dinh gia s6 235/2025/107-BPS ngay 21/4/2025 ciia Cong ty ¢ phan tham dinh
gia Thong Nhat.



Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 — Can Tho phat
biéu: V& viéc tuan thu theo phéap ludt td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phéan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thyu 1y vu an cho dén
truge thoi diém Hoi dé)ng xét xur nghi &n 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh.
Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t tung dan su dung quy dinh.

‘ Vé quan diém giai quyét vu an: ~dé nghi Hoi dong Xet xu chép nhén yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi X. Khong chap nhan yéu cau phan
to cua ong Danh Nh. An phi va céc chi phi t0 tung duong sy ndp theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Theo don khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi X, don yéu cau
phan t6 ciia bi don dng Danh Nh vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét doi v6i phan dat thira 153 thude khu vue 4, phuong Vi Thanh, thanh
phb Céan Tho. Toa an x4c dinh quan h¢ phap luat tranh chép 1a “Tranh chap vé
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, vu an thudc tham quyén giai
quyet ciia Toa an nhan dan khu vuc 11 — Can ThO‘ theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung Dan
sunam 2015.

[2] Vé viéc vang mat ciia duong su gdm nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Danh V, 6ng Danh C, ba Thi B¢é S, anh Danh Ph, chi Danh Thi
Phuong Th, chi Danh Thi Th, chi Danh Thi X c6 don dé nghi Toa an xét xu
vang miat. Can ctr vao khoan 1 Piéu 228 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh.

[3] V& noi dung tranh chap Qua két qua tranh tung tai phién toa, phat biéu
cua dai dién Vién kiém sat vé quan diém giai quyét vu an va cung cac tai liéu,
chig ctr da duoc thu thap thé hién trong hd so vu an, Hoi dong x¢ét XU nhan
dinh:

[3.1] Ho6 ong Danh Nh dugc quyén st dung phan dat tong dién tich
35.905m?, cAc thira s0 433, 432, 381, 382, 383, 153 thudc t& ban do s0 21 va 22,
glay chtng nhan quyén st dung dat s6 00237/QSDD cap ngay 25/5/1998, dat tai
ap 11, huyén Vi Thanh, tinh Can Tho nay 1a phuong Vi Thanh, thanh pho Can
Tho. Den nam 2015, ho ong Danh Nh dang ky bién dong vé cap doi gidy chung
nhan quyén sir dung dat cac thira s6 383, 382, 381, 433, 432 thudc to ban do s6
21 va 22 thanh thita méi 48, 47, 332, 50, 36 thudc t ban d6 s6 77 do ho Danh
Nh va ba Thach Thi V ding tén.

[3.2] Vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat: Ngay 12/02/2001,
7y chong ong Danh Nh chuyen nhuong phan dat tai thira 153 thudc to ban dd sb
22, giay ching nhan quyén sir dung dat s6 00237/QSDP cip ngay 25/5/1998,
dat tai ap 11, huyén Vi Thanh, tinh Can Tho nay 1a phuong Vi Thanh, thanh phd
Can Tho Cho 6ng Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi X, gia chuyén nhuong la
02 cay 04 chi vang 24k, co lap giy tay sang dat, cac bén di thanh toan du vang
va nhan dat sir dung, chua thuc hi¢n thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh. Pén nam 2008, phan dit nhan chuyén nhuong bi anh hudéng du



an buong ndi thi x3 Vi Thanh, tinh Hau Giang vo1 thanh phé Can Tho — dot 2
(lén 2), doan qua dia ban phuong I va phuong V, thi xa Vi Thanh, dién tich dat
bi thu hdi 13 1.360,2m?, s tién boi thuong 1a 57.128.400 dong 6ng Th va ba X
nhan. Dén nim 2015 ho 6 ong Nh thyc hién thu tuc chuyen nhuong quyen st dung
dat cho ba X theo hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat, s6 Coéng ching
609, quyén sé 01/2015.TP/CC-SCC/HPGD, 1ap ngay 17/12/2015, véi dién tich
la 689,6m2, gidy chimg nhan quyén sir dung dét s CS05678 va sb CS05677, cip
ngay 05/02/2016. Phén dat con lai gidp phan dat thu hdi theo Manh trich do dia
chinh sé 13/2025 cta Cong ty TNHH MTV Do dac Tan Loc Thanh 1ap ngay
17/4/2025, dién tich la 1.338,9m? coOn trong glay chtng nhan quyén sir dung dat
s6 00237/QSDP cip ngay 25/5/1998 cua ho 6ng Danh Nh, chua thuc hién
chuyén nhuong do nam trong quy hoach, dét ba X st dung tir naim 2001 cho dén
nay. Nam 2024, ba X yéu cau ong Nh tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong phan dét con lai dng Nh khong déng . Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, bi don 6ng Danh Nh trinh bay theo gidy sang dat 1ap ngay 12/02/2001
thé hién hai cong hai gbc ba twong duong dién tich 1a 2.600m?, phan dét cua ong
theo gléy chirng nhan quyén str dung dat thira 153 ¢6 dién tich 3. 687m? nén khi
chuyen nhuong giao dat cho ba X 16n hon glay tay mua ban, nay chi dong y
chuyén nhugng cho ba X dién tich 2.600m?, phan dat du con lai yéu cau ba X tra
lai cho gia dinh 6ng st dung.

[3.3] Hoi ddng xét xir xét thay: nguyén don va bi don déu sy thira nhan
vao ngay 12/02/2001, ba Nguyén Thj X va 6ng Nguyén Vian Th ¢6 nhin chuyén
nhuong cua ho 6ng Danh Nh va ba Thach Thi V phan dat thira s6 153, to ban a6
sO 22, glay ching nhan quyén st dung dat sb 00237/QSDDb, cdp ngay
25/5/1998 dat tai dat tai 4p 11, huyén Vi Thanh, tinh Can Tho nay 13 khu vuc 4,
phuong Vi Thanh, thanh phé Can Tho theo gidy tay sang dat 1ap ngay
12/02/2001. Bi don 6ng Nh trinh bay theo gidy sang dat lap ngay 12/02/2001 thé
hién hai cong hai goc ba twong duong dién tich la 2.600m? nhung trong t& sang
dat khong c6 thé hién dién tich 2.600m?, éng Nh trinh bay dién tich chuyén
nhuong cho ba X la 2.600m? 1a khong dung. Ngoai ra, phan dat tai thua 153
trude khi chuyén nhuong cho ba X, thira dat nay ong Nh truc tlep st dung cling
biét duoc dién tich dat thuc té, tir chuyén nhuong giao phan dat ba X sir dung tir
nam 2001 cho dén nay, ho 6ng Nh khong c6 tranh chap hay y kién gi nén ba X
trinh bay nhan chuyén nhuong toan bo thira dat 153 ctia ho 6ng Danh Nh 1a c6
CO SO.

[3.4] V& hinh thtc cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cac
duong su tuy chua tuan thu quy dinh ctia Luat dat dai va B luat dan sy nhung
viéc chuyén nhuogng cua cac duong su trén co sO tu nguyén va co that, cac bén
cling da thyc hién xong nghia vu trong giao dich va ba X da nhan dat va quan ly
su dung tir nam 2001 cho dén nay khong ai tranh chap hay y kién gl Péi chiéu
qua trinh sir dung thyc té thira dat chuyen nhuong cua ba X, cu thé dién tich dat
bi thu hdi 1a 1. 360, 2m2 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, sé Cong
chung 609, quyen s6 01/2015. TP/CC-SCC/HDGD, lap ngay 17/12/2015, dién
tich 12 689,6m?, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS05678 va s6 CS05677
do ba Nguyén Thi X dung tén cung v&i phan dat thuc té con lai dién tich 1a



1.338,9m? theo Manh trich do dia chinh s6 13/2025 cua Cong ty TNHH MTV
Po dac Tan Loc Thanh 1ap ngay 17/4/2025 thi téng dién tich thuc té thira 153,
c6 dién tich 1a 3.388,7m? thyc té nho hon so voi gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 00237/QSDDP, cap ngay 25/5/1998 ho 6ng Danh Nh dung tén, cac duong
su théng nhét khong khiéu nai. Déi voi thira dat nay, mic du gidy chung nhan
quyén sur dung dat cip cho ho 6ng Nh va ba V, tuy nhién trong qua trinh giai
quyét vu an, cac thanh vién ho trinh bay thdng nhat, khong tranh chép.

[4] Tt nhimg can ctr trén, HOI dong xet xu Chép nhan yéu cau khoi kién
cta nguyén don ba Nguyén Thi X; khdng chap nhan yéu cau phan to ctua 6ng
Danh Nh.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dﬁit gitra 6ng Nguyén
Van Th, ba Nguyen Thi X va ong Danh Nh doi v6i phan dat tai thwra 153 thude
to ban d6 so 22, gidy chung nhan quyen su dung dat s6 00237/QSDD cap ngay
25/5/1998, dat tai ap 11, huyén Vi Thanh, tinh Can Tho nay la phuong Vi
Thanh, thanh ph6 Can Tho.

[5] Vé chi phi t tung bao gom: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va trich
luc ho so cap gidy chung nhan quyen su dung dat Manh trich do dia chinh,
Chung thu tham dinh gia tai san dat tranh chap tong cong sb tién 1a 10.730.000
dong. Ba Nguyen Thi X ndp 5.730.000 dong; 6ng Danh Nh ndp 5.000.000 dong
(ndm triéu dong) da ndp xong.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Ong Danh Nh ndp 300.000 dong an phi dan
su so tham theo quy dinh

[7] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa vé quan diém giai quyét vy an
phu hop nén Ho1 dong xét xtir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 91, 95, 147, 157, 165, 228, 271, 273
Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015.

Cac Diéu 116, 129, 500, 501, 502 B9 luat dan sy nam 2015.

Piém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
X. Khong chip nhin yéu cau phan té cua 6ng Danh Nh.

1/ Cong nhan cho ba Nguyén Thi X duoc quyen‘tlep tuc sur dung phan dat
dién tich c6 dién tich,1.338,9m2, thira s6 153, to ban do so6 22, dat tai khu vuc 4,,
phuong III, thanh ph6 Vi Thanh nay la khu vyc 4, phuong Vi Thanh, thanh pho
Can Tho.

(Kem theo Mdnh trich do dia chinh s6 13/2025, ngay 17/4/2025 ciia Cong
ty TNHH MTV Do dac Tan Léc Thanh)



Ba Nguyén Thi X duoc qu}{én lién h¢ Co quan co thAm quyén dé duoc
thuc hién cap giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

2/ An phi dan sy so thim: Budc 6ng Danh Nh ndp 300.000 dong (ba
tram nghin dong), chuyén sb tién tam tmg an phi s tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong), dng Danh Nh ndp ngay 19/11/2024 theo bién lai thu sé 0001281
thanh an phi.

3/ V& chi phi t6 tung: tong so tién 1a 10.730.000 dong (mudi trigu bay
tram ba muoi nghin dong), ba Nguyén Thi X va dng Danh Nh da ndp xong.

4/ Nguyén don, bi don c6 mit tai phién tda duoc quyén khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an 1a ngdy 22/01/2026. Riéng
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an duoc téng dat hop 18 theo quy dinh.

5/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND khu vye 11 — Cén Tho; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THA DS khu vyc 11 — Can
Tho;
- Duong su;
- Luu hd so.

Dwong Di¢u Linh



